Plz

BOTKYRKA KOMMUN
Tekniska Férvaltningen 2001-10-12

Detaljplan for
PARKHEMSGARDEN

Tullinge, Botkyrka Kommun

LAGAKRAFT

........................

Botkyrka kommun
- och bygglovenheten

40-26

70-2



2
Innehall
PLANBESKRIVNING. 3
INLEDNING vttt oot oo 3
BGRAAGL ..ttt 3
PIGNENS SYfle....ctrto 3
PIANGALG ..ot 3
Tidigare SIAURINGSIARANGEN..........c.ococveesessossoeeoooooooe 4
OVEISIKISDIAN .ottt 4
DOBUDIANE ...ttt 4
OVFIga KOMIMUNAIR BESIUE ...ttt oo 4
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ...vccvvvvvvvvvsvnnsesessreseesssssssssssssessseseseseseesos oo ooooesoeesees 5
MGIK OCH VEGOLGLION..........ooteeeeeseseo 5
Fornldmningar och kulturmiljoer.................. ... e 5
BEDYBEISe....oooot e 5
Bfintlig DEbYBEISC ...t 5
Om- OCh tIDYEENA .ottt 6
LEK OCH FERTCQLION.........ccrtrteneseooeeeeoeooeee 6
Tillganglighet
TPQFIK oo

Parkering och angéring
SIOFRIRZAP........covvommreeeis oo

R e LU SIS L




0

Detaljplan for Parkhemsgarden, Tullinge, Botkyrka kommun,
Stockholms Idn

PLANBESKRIVNING

Inledning

Handlingar

Planen bestér av foljande handlingar:

* Detaljplanekarta med bestimmelser
* Denna beskrivning

* GenomfGrandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

¢ Illustrationsplan

* Samradsredogérelse

¢ Grundkarta

* Detaljplaneprogram

* Redogorelse for programsamrad

Planens syfte

For 10 ar sedan invigde Kultur- och fritidsférvaltningen ungdomsgérden Café 99 i
Tullinge. Sex ar senare hade den nérbeldgna Parkhemsskolan lokalbrist, varfor
barn- och ungdomsnimnden lit uppfora en skolpaviljong for forskoleklass - klass
3. Bada verksamheterna uppfordes med tillfilligt bygglov.

Skolverksamheten planeras flyttas hosten 2002 till den nybyggda skolan i
Tullinge Trédgardsstad. Barn- och ungdomsforvaltningen dnskar direfter anvinda
Parkhemsgarden som forskola, da det samtidigt finns ett stort behov av att
tillskapa flera barnomsorgsplatser i omradet.

Plandata

Planomrédet &r beliget i sydvistra delen av Tullinge villastad. Omradet begrinsas
1 norr av Nibblevéigen/Katrinebergsvéigen, i Oster av Sodra Parkhemsvigen och i
véster och sdder av naturmark.

Planomradet omfattar en areal pé ca 2 ha. Marken 4gs av Botkyrka kommun.
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Planomradets lige

Tidigare stéillningstaganden’

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan frén 1990 4r den vistra halvan av omréadet betecknad
som pagéende markanvindning och den 6stra som éndrad markanvéndning. Den
&ndrade markanvandningen innebir i detta fall att man har for avsikt att bygga ut
Villastaden. I och med utbyggnaden kommer en utékad kommersiell och kommu-

nal service att krivas, vilken lampligen lokaliseras i anslutning till Katrinebergs-
végen.

Detaljplanen stimmer 6verens med oversiktsplanens intentioner om utbyggnad av
kommunal service.

Detaljplaner
Ormrédet saknar idag detaljplan. Omrédet grénsar i ster till detaljplanen for
Tullinge Tridgardsstad, faststilld 2000-05-02 och i norr mot planen f5r Tullinge

Gérd, faststalld 1976-03-09. I séder gransar omrédet till detaljplan for del av
Tullinge Villastad, faststilld 1936-12-3 1.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2001-04-02 att godkénna forslaget till detaljplane-

program {6r Parkhemsgarden, samt att uppdra 4t byggnadsnimnden att planléigga
omradet.
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Forutséttningar och férandringar

Mark och vegetation

Sodra delen av planomradet utgérs av en skogskladd bergssluttning upp mot
Tullingeberg. Omradets dstra del bestar av ett 5ppet gédrde med en 16vrid4 nirmast
skogen i planomradets grins. Vistra delen av omradet 4r till storsta delen be-
byggd. Del av Nibblevigen/Katrinebergsvigen #r planomradets avgrinsning
norrut. Omradet mellan bebyggelsen och viigen bestér av hardgjorda ytor for
parkering m.m. Fran Tullingeberg och ner genom planomradet stricker sigen
belyst gang- och cykelviig.

Flygbild over omrddet

For att f4 bttre solbelysning av forskolans nirmaste lekytor bor storre delen av
sélgbestindet inom den blivande tomten gallras. Vegetation foreslas planteras
lings med cykelvigen i omradets §stra del.

Fornldmningar och kulturmiljéer

Inom omrédet finns inga kiinda fornldmningar. En stig stréicker sig ldangs med
berget, strax innanfor skogsbrynet. Troligen #r den rester av en 4ldre vég.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Idag finns det tva byggnader inom planomrédet. I vistra delen ligger en en-
vaningsbyggnad som anvénds som fritidsgard. Strax §ster om denna ligger den
byggnad som idag anvénds som skola. Skolbyggnaden #r uppford i souterrdng
med tva véningar ut mot Nibblevigen/Katrinebergsvigen och en véning upp mot
skogen. Skolan bestar av sammanbyggda paviljonger. Byggnaden avses byggas
om och till med hjalp av ytterligare paviljonger av samma slag.

Nér skolverksamheten flyttar, kommer &ven fritidsgarden att flytta till nya lokaler
1 Tradgérdsstadsskolan.
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Om- och tillbyggnad

Skolbyggnadens souterrédngplan avses 1nrymma bl.a. inlastning och kok for
forskolan. Det 6vre planet dr ténkt for tre forskoleavdelningar. Huset byggs till
med tre saxade paviljonger innehallande ytterligare tre avdelningar. Alla

avdelningar fir varsin separat entré frén den gemensamma skyddade garden i
soder.
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Hllustration éver planerad tzllbyggnad och planerade lekytor.

Lek och rekreation

For nérlek utomhus finns dels gérden att tillga, dels den 6ppna dngen &ster om
byggnaden. Dessa kan sinsemellan avgrinsas med staket.

Léangs kvarteret, ndrmast gang- och cykelvigen vid Nibblevigen/ Katrinebergs-
végen, planteras vegetation. Detta for att dels forskona platsen och dels for att
skydda barn och personal fran bilarnas strningar.

Tillgénglighet

Entréerna till de olika avdelningarna ligger pa byggnadens stdra sida och nés fran
parkeringen via en gdngvég. Dessa entréer &r ej anpassade for rorelsehindrade.
Ytterligare en entré 4r beldgen i souterrdngplanet. Via denna entré kan 6vre planet
nas med hiss.

Trafik

Gatundat
Nibblevigen/Katrinebergsvigen och Sodra Parkhemsvégen klassas som huvud-
gator. En ny rondell planeras i korsningen av dessa gator.
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Idag sker infarten till planomradet fran Nibblevigen/Katrinebergsvigen i ett lage
mitt framfor Nibblebacken. Liget ar oldmpligt ur trafiksakerhetssynpunkt och
kommer att flyttas ca 85 m visterut.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvégar finns lings med Nibblevigen/Katrinebergsvigen och Sodra
Parkhemsvigen. En belyst gangvig som forbinder Tullingeberg med Tullinge
Gérd tar sig nedfor berget ovanfor Parkhemsgarden och passerar Nibble-
végen/Katrinebergsviigen via en gangtunnel.

Kollektivtrafik

Den befintliga busshallplatsen pa Nibblevigen/Katrinebergsviigen kommer att
flyttas till ett ldge strax vister om forskolans nya entré. Héllplatsen trafikeras av
bussar mot Tullinge Centrum och mot Flemingsberg.

Parkering och angoring

Mellan de bada byggnaderna och vigen finns utrymme for parkering. Det finns
hér méjlighet att 4 plats med ca 18 platser i snedparkering, huvudsakligen avsedd
for personalen och en parallellparkering med 8 platser, huvudsakligen avsedd for
foréldrar.

Varutransportfordon angdr inlastningsentrén till koket i forskolans souterrdngplan.

Stérningar

Trafikméngden p4 Nibblevigen/Katrinebergsvigen berdiknas till ca 5500
bilar/dygn. Vid en bullerutredning, utford av Bernstrom Akustik AB 1999-08-04,
beréknades bullernivan 8 meter fran vigmitt till 60-62 dB(A) ekvivalentniva.
Utredningen visade att ekvivalentnivan 55 dB(A) utomhus kan komma att
overskridas for byggnader belidgna nirmare vigmitt &n 40 meter. Den nirmaste
forskolefasaden befinner sig 32 meter fran vigmitt.

Riksdagen har antagit riktlinjer for trafikbuller vad géller nybyggnad av bostider.
For forskolor och fritidshem finns inga antagna grdnsvérden, men i Svenska
Kommunférbundets handbok i trafikbullerskydd finns rekommendationer som bér
foljas i planen. Vérdena grundar sig pa de mal man har angett for hogsta trafik-
bullernivaer enligt svensk standard SS 02 52 67. I rum avsedda for vila ska inte
den ekvivalenta ljudnivan dverstiga 30 dB(A) och i ovriga utrymmen giller en
maximal ekvivalent [judniva pa 35 dB(A).

Utomhusvirdena vid fasad uppnas vil vid den skyddade gérden séder om bygg-
naden. Enligt miljéforvaltningen klaras miljokvalitetsnormen for luft inom om-
radet.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och el med tillricklig kapacitet finns i omradet. Fjérrvirmeledning
finns i Nibblevigen/Katrinebergsviigen och mdjlighet finns att ansluta bebyggel-
sen till denna. Idag sker uppviarmningen av byggnaderna med direktverkande el.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt i storsta mojliga utstrdckning. Eventuellt
overskottsvatten leds till befintligt dagvattendike.

Sophémtning sker med bil frén soprum. Utrymme skall finnas for kéllsortering av
sopor.




Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som avser att bygga
nytt, bygga till eller bygga om, underritta kommunen om sin avsikt. Byggnads-
nédmnden skall 1dmna uppgift om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som
giller for varje byggnadsobjekt. Denna detaljplan ligger utanfor det omrade dér
det for ndrvarande krivs skyddsrum.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
%‘%:'LW >
Kristina Adolfss Maria Persdon
( ¢ Stadsarkitekt Arkitekt

Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FrAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad

Samradsredogérelse

Beslut om utstalining

Utstéllning

Godk&nnande av byggnadsnamnden
Antagande kommunfullméaktige

Ansvarsfordelning

april-maj
juni
september
oktober
nov

dec

01
01
01
01
01
01

Kommunen genomfér exploateringen, kvarstar som markéagare och

svarar for framtida skotsel inom hela planomradet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid gar ut 31 december 2015.

2. TEKNISK FRAGOR

Gang- och cykelvagen utmed Nibblevagen/Katrinebergsvagen skall
pa nagra strackor laggas om, busshaliplatsen pa sddra sidan flyttas
och 6vergangstalle anldggas. Inga 6évriga allménna anlaggningar

behéver anlaggas eller oméandras som en foljd av denna detaljplan.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Kostnaderna fér féréandringen av de allménna anlaggningarna be-
kostas av kommunen. Anlaggningsavgiften for vatten- och aviopp

skall tas ut enligt gallande taxa.

Ovriga kostnader

Kostnaden for fastighetsbildningen bekostas av kommunen.
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4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En ny fastighet skall bildas fér kvartersmarken.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
A 5T g :
Pia Strdm-Sjéberg % S’
) Exploateringschef ' / P
s , Agneta Engver‘LW

Mark- och exploateringsingenjor

Tillhér kommunfulimaktiges i Botkyrka
- kommun beslut den

! kommunfullméktiges sekr.




