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PLANENS SYFTE

Syftet med den nya detaljplanen &r att tillata storre omrade for
skolverksamhet samt bibliotek for att mdjliggora framtida utbyggnad av
ortens skolverksamhet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Planen bedéms innebéra en ur allmén synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ngot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ar belaget i centrala Grillby, soder om jarnvagen.

Flygbild éver Grillbytétort med planomradet markerat i rott.
Cirka 2,6 hektar.

Enkodpings kommun &ger fastigheterna Grillby 78:24, 78:4 samt 73:40
och Handelsbolaget med firma L Bovo och son &ger fastigheten Grillby
78:14.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den fordjupade oversiktsplanen for Grillby tatort (1992) utpekar storre
delen av omradet for skolverksamhet och den mindre delen i sydost for
centrum- och bostadsandamal. Ortens centrumbildning ligger nordost
om kvarteret vid torget. Den fordjupade Oversiktsplanen hade sikte pa
ar 2010 och kommunen har genomfért flera ortsanalyser for
kommunens mindre orter dar Grillby ar en av dessa. Ortsanalyserna
ska sedan integreras i Oversiktsplanen och da helt ersatta de gamla
fordjupade oversiktsplanerna.

Det framgar i ortsanalysen for Grillby att den befintliga skolan ses som
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en stor del av ortens identitet och Grillby har en stor andel i aldern 0-19
ar jamfort med resterande delar av Enkopings kommun. Det pagar
aven nybyggnation inom orten, framst pa Grillbyangen, vilket innebar
cirka 120 nya villor och flerbostadshus (cirka 20 lagenheter). Detta
kommer inom nagra ar innebara att en expandering av dagens
skolverksamhet behovs.

arkanvandningskartan
ran den Fordjupade
Dversiktsplanen for
rillby med planomradet
arkerat i rott.

Detaljplaner Inom storre delen av planomradet galler Stadsplan 1027 (ar 1990).
Planen reglerar skolverksamhet for S1 = forskola, S2 = lag- och
mellanstadium (far bebygga max 50% av ytan) och S3 = hogstadium
(far bebygga max 50% av ytan och byggnadshojden ar 7,6m).
Parkeringsytor finns planlagda varav den i norr med vandplan och
hallplats for skolbuss. Gang- och cykelvag ar planlagd langs med
Storgatan. Storre ytor har prickad mark som ej far bebyggas och det
finns ett u-omrade som ska vara tillgangligt for underjordiska ledningar.

i
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Stadsplan 1027.

| sydostra delen av planomradet
galler Stadsplan 1001 (ar 1961).
Omradet ar planlagt for bostader
och handel i tva vaningar. Stor del
' av ytan ar planlagd med prickad
mark som inte far bebyggas.
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Stadsplan 1001.
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En behovsbeddmning har uppréttats for detaljplanen som visar att ett
genomférande av planen inte beddms innebé&ra risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen har i yttrande meddelat att de delar
kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Kommunens
beddmning

Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Fororenad mark

Radon

Risk for hbga
vattenstand

Fornlamningar

Kommunens fastighetsavdelning inkom med planansdkan i juni 2015. |
sin anstkan skriver de att de vill skapa mdjlighet for en ny forskola
inom fastigheten Grillby 78:4 (sydost) som ska sammankopplas med
befintlig skolverksamhet vaster om fastigheten. Plan- och
exploateringsavdelningen gjorde beddmningen att befintliga
skolverksamheten dven bor tas med den nya detaljplanen for att fa ett
helhetsgrepp pa skolverksamheten samt for att rensa och uppdatera
gallande planbestammelser.

Kommunen bedomer att utokat skolandamal till att &ven innefatta
Grillby 78:4 ar en naturlig utveckling av Grillby tatort.
Centrumbildningen i orten &r placerad nordost om planomradet och
bedtms inte langre vara aktuellt inom fastigheten Grillby 78:4.
Fastigheten angransar till befintlig skolverksamhet och ar den enda
anslutande markytan som inte ar ianspraktagen for annan anvandning,
sa som bostader. Skolan kommer med stor sannolikhet inom nagra ar
behdva utbka sin verksamhet tack vare all nybebyggelse och skulle i
och med foreslagen ny detaljplan da ha tillracklig beredskap.

Planomradet bestar till stor del av skolgard med stora 6ppna lekytor
(gras- och asfaltsytor). Inga storre hojdskillnader férekommer inom
planomradet.

Hela planomradet bestar av postglacial finlera.

Inom planomradets 6stra del har tidigare Grilloy Metallfabrik varit
belagen (Mifo-objekt). Ar 2008 genomférdes en forstudie av marken
och det visade sig att marken inneholl markféroreningar. Sanering
genomfdrdes ar 2010 och uppfyller kraven for kanslig markanvandning
(tex. skola och bostader).

Den fore detta brandstationen inom planomradet har ej sanerats fran
bland annat de PAH:er som pavisats och viss sanering kan bli aktuell.
Alla framtida atgarder vid den fore detta brandstationen ska ske i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Nya byggnader ska uppféras radonsakert.

Det foreligger ingen dversvamningsrisk inom planomradet eller dess
narhet.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Offentlig och
kommersiell service

Befintlig skolverksamhet

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Planomradet omringas av villabebyggelse som uppkommit i takt med
att Grillby stationssamhalle vaxt fram. Nordost om planomradet finns
nagra lagre flerbostadshus belagna.

Det finns en mataffar och nadgra mindre verksamheter sa som pizzeria
och mataffar. FOr andra arenden ar Enkoping det narmaste alternativet.

Det bedrivs skolverksamhet fran skolar 1 till 6 samt forskola. Inom
forskolan gar cirka 90 barn och inom grundskolan gér cirka 160 elever.
Det finns tra- och syslojdsal, gymnastiksal och matsal. Inom
planomradet finns flera skolbyggnader som byggts succesivt med aren
med en forsta skolbyggnad ar 1906. Grillby Bibliotek &r belagen inom
planomradet.

Fragor betraffande dkad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Ar 1906 uppfordes skolhuset i Grillby som exteriért &n idag till stor del
ar bevarad bortsatt fran sprojsen i fonstren och delar av
takbelaggningen. Fasadfargen ar ungefar den samma, men pa bilderna
nedan skiljer de sig mycket och detta beror pa kamerautvecklingens
framsteg. Byggnaden har liggande trapanel och hade fran borjan réda
tegelpannor som delvis bytts ut till rod plat. Byggnaden har flera
takkupor (olika storlekar) och entréer pa vardera langsidan.

Skolhuset foérses med bestdmmelsen q - byggnadens arkitektoniska
uttryck exteriort, sa som fasadkul6r (gul ton), roda takpannor i tegel,
liggande trapanel, ska bevaras. Vid restaurering ska fonsterspréjsens
originalutformning efterliknas. Inga nya takkupor och storre
tillbyggnader tillats.

i3 P
Skolhuset 2016. Skolhuset 1907.
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b

Skolhuset 2016. ' ~ Skolhuset 1907.

Senare ar 1963 uppfordes nya skollokaler som var utrustade med tra-
och sysldjdsal, gymnastiksal och matsal. Ytterligare skollokaler samt
forskola har tillkommit. Senast har en skolbyggnad i sydvastra delen
ersatt en nedbrunnen byggnad.

Delar av den nyare skolbebyggelsen.

Ny bebyggelse Detaljplanen reglerar utformningen av det aldre skolhuset inom
planomradet se avsnitt "byggnadskultur och gestaltning” ovan. For
resterande byggnader regleras nockhojden till 15 meter for
huvudbyggnad och 5,5 meter fér komplementbyggnader. Den totala
byggnadsarean ar 9 200kvm for hela planomradet. Huvudbyggnader
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnader ska placeras minsta 1,5 meter fran
fastighetsgrans. Byggnader far placeras narmare med grannes
medgivande, kommunen kan inte vara en sadan granne.

Friytor

Lek och rekreation Skolgarden bestar till storre delen av gras- och asfaltsytor och en
storre yta for spontanlek finns. Garden ska i férsta hand rymma
vistelseytor fér lek och samvaro och i andra hand parkering.

Skolgard Skolgarden ska hallas i vardat skick och skotas sa att risken for

olycksfall begréansas och betydande olagenheter for omgivningen och
trafiken inte uppkommer. Boverkets allmanna rad FRI-BFS 2015:1 och
vagledning "Gor plats for barn och unga” ska foljas. Pa de delar av
skolgarden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet far det vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Malsattningen ar att resterande ytor for lek ska ha hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Se avsnitt "stérningar” nedan.
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Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for ~ Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna &r att till ar 2015, med
dispensmadijlighet till ar 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Del av dagvattnet infiltreras lokalt inom skolomradet pa de storre
grénytorna. Det dagvattnet som inte infiltreras lokalt inom skolomradet
leds via flera diken och kulvertar vidare sdder ut i jordbrukslandskapet
och storre delen av dagvattnet infiltreras pa vagen och en ytterst liten
del eller inget alls av dagvattnet mynnar ut i Ekaviken och till sist ut i
Malaren. Genomfdrandet av planen bedoms inte medféra nagon
negativ inverkan av miljokvalitetsnormerna for ytvatten, grundvatten
och skyddade omraden.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-  Det finns en gang- och cykelvag langs med Storgatan som nyttjas av
och mopedtrafik skolelever inom Girillby.
Kollektivtrafik UL trafikerar med en busslinje (223) med hallplats vid Grilloyskolan.

Linjen gar till/fran Enkopings station via Lillkyrka och Skolsta. Enkel
resa tar cirka 20-30 minuter.
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Hamtning och [Amning
till skolan

Storningar

Buller

Den befintliga skolverksamheten har en stdrre parkeringsplats dar
aven hamtning och lamning forekommer. Vid forskolan finns &ven en
mindre parkering for personal samt for hamtning och lamning. Viss del
av hamtningen och lamningen skoéts via parkeringsplatser langs med
Larargatan. Varumottagning och sophamtning sker via den sddra
parkeringsytan.

Mot Bogldsavagen far ny in- och utfart endast uppféras mitt emot
befintlig utfart till det nya bostadsomradet soder om planomradet.

e\ 7"

dsim —

Oversiktskarta med parkeringsytorna markerade med blatt och
varumottagningen markerad med rétt.

Hamtning och lamning med buss sker i norr med en bussficka som gar
parallellt med Storgatan. Hamtning och lamning med bil och taxi kan
aven forekomma vid denna yta. Till den befintliga férskolan i séder sker
hamtning och lamning i anslutning till verksamhetens parkeringsyta.
Viss hamtning/lamning sker aven langs med Bygatan (vaster) dar inga
parkeringsplatser finns anlagda, utan parkering sker langs med gatan i
anslutning mot fastigheten Grillby 73:3 och 63:1.

Jarnvagen gar rakt igenom Grillby och skolan ligger cirka 100 meter
soder om sparen. Det finns ett hogre bullerplank som stracker sig
genom hela Grillby som ger en bra bullerdampande effekt.

| skollokaler far den maximala ljudnivan inte 6verstiga 45 dBA och den
ekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 30 dBA. Enligt Boverkets
vagledning "Gér plats fér barn och unga!” (2015) bér de delar av
skolgarden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet inte dverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva. Malsattningen ar
att resterande ytor for lek ska ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva,
vilket Boverkets rapport "Tillampning av riktvarden for trafikbuller vid
planering och byggande av bostader” (2004) rekommenderar.
Rapporten foresprakar att den maximala ljudnivan inte far 6verstiga 70
dBA. Maximal ljudniva far 6verstigas fem ganger per arsmedelmax-
timme dagtid (mellan klockan 06.00 och 22.00).
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

El och bredband

Avfall

Fastigheten &ar redan i dagslaget kopplad till det kommunala vatten-
och avloppssystemet. Storre vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
korsar planomradet i nordsydlig riktning. Det finns en mindre vatten-
och avloppsledning langs med fastighetsgransen till Grillby 78:4 och
78:24. Ledningarna kan behova flyttas da ny skollokal uppfors. Flytt av
ledningar och kostnader kopplade till flytt bekostas av den som initierar
atgarden. | detaljplanen anges de nuvarande ledningarnas lagen med
varsitt a-omrade (skyddsomrade for underjordiska ledningar) som
galler sa lange de befintliga vatten-, dagvatten- och aviopps-
ledningarna &r i bruk.

Planomradet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomrade. Vattenfall har
markforlagda kablar som inte far byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Bredbandsanslutning finns tillgangligt och skolverksamheten ar redan i
dagslaget ansluten.

Avfallshanteringen anpassas enligt Enkdpings kommuns rad och
anvisningar gallande utrymmen for avfall samt transportvagar som
Vafab Miljé ansvarar for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning

Buller

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Jarnvagen gar rakt igenom Grillby och skolan ligger cirka 100 meter
soder om sparen. Det finns ett hogre bullerplank som stracker sig
genom hela Grillby som ger en bra bullerdampande effekt.
Planomradet riskerar inte att 6verskrida gallande riktvarden for buller
som rekommenderas i vagledningen "Gor plats for barn och unga”
(2015) och Boverkets rapport "Tillampning av riktvarden for trafikbuller
vid planering och byggande av bostader” (2004).

Genomférandet av planen beddms inte medfora en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5)

Genomférandet av planen beddms inte medfora en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen &r delvis preliminar och kan
komma att férandras under hand.

Beslut om planbesked 2015-09-17
Beslut om samrad 2015-09-17
Samrad Mars 2016
Granskning April/maj 2016
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-06-16
Beslut om antagande KS 2016-08-30
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomforandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar
begransad. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte &ndras utan att synnerliga skéal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren kan motsatta

sig detta.
Huvudmannaskap/ Enkopings kommun &r huvudman for allmén platsmark (GCVAG).
Ansvarsfordelning Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras i avtal mellan
Plan- och exploateringsavdelningen, Enkdépings kommun och
fastighetsavdelningen, Enképings kommun. Planavgift kommer inte att
tas ut i samband med bygglov.

Om undanflyttningsatgarder eller skydd av kablar och/eller ledningar
behovs for att mojliggora exploatering ska den som initierat atgarden
bekostar den. Eventuell flytt/férandringar av Vattenfalls befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploattren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Emeli Cornelius i
samrad med bitradande VA-chef Marika Hanson och plan- och
exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Emeli Cornelius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



