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BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga tidigare fritids-
husomraden har successivt omvandlats till omraden med en allt hdgre permanentningsgrad.
Da fler unga méanniskor valjer att bosétta sig i dessa omraden ¢kar behovet av barnomsorg och
skola. Aven méanga aldre bosétter sig permanent i sina fritidshus vilket innebér att behovet av
aldreomsorg pa sikt 6kar. Permanentbosattningen innebar ocksa att vattenuttaget och belast-
ningen pa avloppsanlaggningar och recipienter okar liksom trafiken pa végar till och inom
omradet.

Kolvik ar i Varmdos oversiktsplan fran 2003 utpekat som ett av kommunens prioriterade for-
andringsomraden. Malsattningen &r att senast 2010 ska minst 75 procent av de prioriterade
forandringsomradena ha anpassats till bostadsomraden for permanentboende med gemen-
samma riktlinjer for den framtida bebyggelseutvecklingen och minst 75 procent av fastighet-
erna vara anslutna till kommunalt vatten och avlopp alternativt till gemensamhetsanldggning-
ar for VA. Storre delen av Kolvik saknar idag detaljplan eller andra bestdmmelser som regle-
rar bebyggelseutvecklingen.

Denna detaljplan, K2, dr en plan av planerade fyra nya detaljplaner inom Kolvik. Parallellt
med denna detaljplan pagar aven planarbete for delomrade K1 och K4.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge moj-
lighet till byggréatter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad. Planforslaget inne-
béar att villabebyggelse (friliggande enbostadshus) kan uppféras inom den storsta delen av
planomrédet. Minsta tomtstorlek till regleras till 1 500 m* for den storsta andelen tomter. Dar
marken ar mycket kuperad ar stérsta tomtstorlek 2 000 m? for att underlatta en lamplig place-
ring av byggnaderna. Detta innebdr att den befintliga fastighetsstrukturen till stérsta delen
kommer att behallas och att styckning endast kan medges for storre fastigheter. Byggratten
varierar beroende pé tomtstorlek och antal vaningar. For en tomt pd 1500 m? fir envaningss-
hus till exempel uppfdras med hogst 160 m? byggnadsarea (BY A) medan ett tvavaningshus
far uppforas med hogst 120 m?.
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Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp innebér att den radande miljosituationen
kommer att forbattras. Det underlattar &ven for dem som bor permanent. Syftet med detaljpla-
nen ar att mojliggora utbyggnad av bostader nér vatten- och avloppssituationen &r 10st varfor
bygglov kommer att beviljas i enlighet med planens bestdmmelser nér respektive fastighet har
fatt forbindelsepunkt till det allmanna néatet uppréttat.

Eftersom VA-ledningarna i huvudsak kommer att forlaggas i befintliga vagar ar det lampligt
att se dver vagarnas funktion och standard. | planen ges utrymme for forbattringsatgarder och
andringar av vagnatets framtida funktion.

Enskilt huvudmannaskap foreslas galla inom omradet vilket betyder att samfalligheten ansva-
rar for vagar och gronomraden inom allméan plats. Huvudmannen ansvarar for vagnatets stan-
dard och trafiksékerhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planen avgransas av Hasselbacken och Nasvagen i soder och vaster, av Skargardsvagen i 6s-
ter. 1 norr avslutas planomradet i Hemmesta trask. Planavgransningen motiveras av vagnatet
och den befintliga bebyggelsen, géallande detaljplaner samt lampliga utbyggnadsetapper av
vatten- och avloppsledningar. Planomradet ar cirka 30 ha stort.

Markagoforhallanden
Den storsta delen av kvartersmarken &r i privat dgo. Kolviks samfallighetsforening dger till
storsta delen vagar och dvrig allman platsmark som naturomradena. Varmdo kommun ager
fastigheten Hemmesta 11:18.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kolvik ar utpekat som ett prioriterat forandringsomrade i 6versiktplanen (2003). | 6versikts-

planen rekommenderas bland annat att samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt vat-
ten- och avlopp. Vidare att en 6versyn gors av det lokala vagnatet och att mark reserveras for
till exempel forskolor.

Ett arbete med dversyn av dversiktplanen har paborjats. Oversynen kommer att avse bebyg-
gelseutveckling, trafikfragor och naturmiljo.

Riksintresse
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd. Skyddet omfattar ett land- och vattenomrade intill 100
meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet ar upphavt inom det omrade
som redan ar planlagt.

Kolvik
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Strandskydd pa land inom Kolvik

Detaljplaner

Inom planomradet géller Byggnadsplan nr 162 fran 1964, Hemmesta 11:18 m fl och detalj-
plan nr D 74 fran 1999 (Hemmesta 11:340). Genomforandetiden har gatt ut for byggnadspla-
nen medan den fortfarande galler for detaljplanen D74.
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Kommunala program och planeringsunderlag
Omradet finns upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram se vidare www.varmdo.se.

Program for detaljplanen

Ett gemensamt detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har upprattats. Samradsredogorel-
sen for programmet godkandes 2005-03-25 i kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) 8§
76.

Programmet féreslog en viss fortatning genom avstyckningar och en byggratt pa 150 m? for
tomter runt 1500 m? pé befintliga fastigheter. Vidare att det lokala trafiknatet skulle behallas
som det i huvudsak ser ut idag. Det konstaterades att det fanns behov av en Oversyn av vagar-
na for att uppna trafikséakerhet och framkomlighet och eventuellt nya vandplaner. Den hogsta
tillatna hastigheten foreslogs aven fortséttningsvis vara 30 km/tim.

Programmet angav ocksa att man i samband med detaljplanearbetet borde underséka mojlig-
heten att anvisa nya tillfarter for fastigheter som har direktutfarter till lansvag 274, Varmdo-
vagen. | det avsnitt av vag 274 som beror befintliga lokala utfartsvagar fran Kolvik ar hastig-
heten begransad till 50 km/tim. En utbyggnad av gang- och cykelvag forbi Hemmesta cent-
rum fram till Lindesborgs Handelstradgard diskuterades.

Huvudmannaskapet for vagnatet foreslogs vara enskilt medan vatten- och avloppsnatet fore-
slogs byggas ut och drivas i kommunal regi.

Under programsamradet inkom synpunkter som framst behandlade trafiksakerhet, dnskemal
om gang- och cykelvdg fran Torsby ner mot Hemmesta centrum, Hemmesta trasks status och
problemen med igenvéaxning samt kulturmiljon vid gravfalten i 6stra delarna av Kolvik. Flera
var positiva till att kommunalt vatten- och avlopp planerades.

Detaljplanesamrad

Detaljplanen var utsand pa remiss och samrad under tiden juli — november 2006. Dessutom
har ett sarskilt samrad betraffande vagarna i Kolvik hallits under hdsten 2007. Under samradet
for detaljplanen framfordes synpunkter pa den foreslagna bebyggelsen pa fastigheterna Hem-
mesta 11:286 och 11:336 samt synpunkter pa trafikforing, trafiksdkerhet och vagarnas ut-
formning inom omradet. Oro framfordes hur en forandring av vagarna skulle komma att pa-
verka omradets karaktar liksom hur vagkostnaderna skulle fordelas. Vidare framfordes syn-
punkter pa bebyggelsens utformning och méjligheterna till styckning.

Vid vagsamradet framkom liknande synpunkter som att vagnatets utformning i huvudsak ar
bra som det ar och att det inte finns behov av breddningar och/eller gangbanor (uppsamlings-
vagar). Andra var mer positiva till behovet av nya vandplaner och gemensamma uppstéll-
ningsplatser for sopkarl och framforde att det ocksa kan finnas behov av att ordna métesplat-
ser samt att forbattra sikt och svangradier i korsningar.

Behovsbeddmning
Planen bedéms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt mil-
jobalken bedoms darfor inte behdva upprattas. Bedomningen grundas pa foljande:
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Planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan ar ian-
spraktaget for fritidshusbebyggelse som i allt storre utstrackning nyttjas fér permanentboende.
Det omrade som ar avsett for trafikdndamal ligger pa mark som redan delvis nyttjas for detta
andamal och som ar val lampat fér detta. Planen innebar vidare att vatten- och avloppsférsorj-
ningen forbattras genom anslutning till allmant vatten- och avlopp. Genomforandet beddms
inte innebdra nagra risker for manniskors halsa och miljékvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas. Planen paverkar inte heller nagot omrade eller natur som har erkant nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Nagon miljobedémning enligt PBL 5 kap 188
eller MKB-forordningens bilaga 4 behdvs darfor inte.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Strand- och gronomraden

Inom Kolvik finns flera mindre strand- och grénomraden. Nagra av dem pekas sarskilt ut av
samfalligheten som gronomraden. Varav nagra ar fastigheter som inte tagits i ansprak for be-
byggelse medan andra ar grénomraden enligt forrattningsbeslut.

Mark och vegetation

Under 2003 genomférde kommunen en flygbildsinventering av vegetationstyperna inom
strandskyddade omraden. Kolviks strandnara omraden utgérs i huvudsak av anlagda grasmar-
ker med en del inslag av hallmarker, tallskog, 16vskog och vass. Den varierade topografin i
Kolvik gor att hallmarker med lav- och risvegetation samt lagproduktiv hallmarkstallskog ar
mycket utbredda pa bergsryggarna. Pa sluttningarna och i lagre partier tar gran, bland- och
I6vskog vid.

I sluttningarna och i de lagre partierna finns gran, Strandnara omraden utgérs i huvudsak av anlagda

bland- och l6vskog. grasmarker med inslag av vass.
Topografi

Detaljplaneomradet ar kuperat med en hogsta hojd pa ca +36 m 6 h i omradets sydvastra del.
Topografin bestams av tva hojdomraden, ett narmast cirkulart hojdomrade i omradets ostra
del med en hdgsta hojd pa ca 28 m & h. Det andra héjdomradet ligger till stor del soder om
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detaljplaneomradet. En topografisk yt- och grundvattendelare kan dras mellan dessa hojdom-
raden med en lagsta niva pa ca +16 m 6 h.

Detaljplaneomradets ostligaste del utgor ett laglant sankmarksomrade och Hemmestatraskets
huvudsakliga tillrinning sker hér, dels som ett ytvattenflode i ett dike och dels som ett grund-
vattenflode vid sidan om diket. Langs Hemmestatréskets sodra strand faller markytan relativt
brant ned mot sjon forutom langst i vaster dar ytterligare ett laglant omrade forekommer.

Geologi

Enligt jordartskartan (SGU Ae nr.152) utgor omradets geologi av uppstickande berg och sval-
lad moréanjord. Inom de laglanta delarna i detaljplaneomradets nordvastra och norddstra del
forekommer lera och gyttjelera. Terrangen dr smabruten och jordtacke forekommer i svackor
och lokala lagomraden. En bedémning av moranjordens maktighet i omradet ar att jordtacket
varierar mellan O m upp till ca 4 meter som mest. Uppskattningsvis utgors ca 15 - 20 % av
detaljplaneomradets landareal av uppstickande berg utan jordtackning.

Vattenomraden

Hemmesta trask har en smal kanal ut mot Torsbyfjarden. Landhojning och sedimentation pa
botten medfor en naturlig utveckling dar trasket pa sikt kommer att avsnoras fran fjarden och
bli en insjo. Kanalen rensas fran véxtlighet/muddras med jamna mellanrum av féreningarna
for att mindre batar ska kunna passera ut till fjarden.

Hemmesta trask har mycket hoga halter av kvave och fosfor. Hoga naringshalter medfér alg-
blomning, vasstillvaxt och 6kad andel undervattenvaxter. Da vattenvaxter dor och bryts ner
okar syreforbrukningen sa pass mycket att syret tar slut och nedbrytningen sker med hjalp av
bakterier och det uppstar en sa kallad dod botten med svavelvéte. Anledningen till de hdga
naringshalterna ar all paverkan som sker inom traskets avrinningsomrade bl a enskilda avlopp,
dagvatten fran Hemmesta, eventuellt den tidigare handelstradgardens verksamhet och tidigare
utslapp fran reningsverket mm. De tidigare utslappen fran reningsverket var dock inom de
gransvarden som fanns. Att ansluta omradet till kommunalt VA kommer att medféra minskad
paverkan fran kvave och fosfor.

Trasket utgor troligen en viktig lokal for varlekande fiskar som gadda, abborre, karpfiskar etc.
Vassomraden ar viktiga for sjo- och sangfaglar som héckar i vassen. Enligt boende finns fisk-
ljuse och andra rovfaglar i omradet som soker foda i sjon. Hemmesta trask ar utpekat som
ekologiskt sérskilt kansligt omrade enligt miljobalken 3 kap 38. Det innebér att omradet skall
skyddas sa langt mojligt mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Landomradet ster om Hemmesta trask, utmed Fagerdalavagen ingar i ett skyddsomrade for
kommunal grundvattentékt. Vattnet har dock inte tillrackligt god kvalitet enligt en bedomning
och kommunen har for avsikt att upphéva vattendomen for detta andamal.

Torsbyfjarden ar recipient for Hemmesta trask och for hela sydvastra Varmdolandet. Avrin-
ningsomrédet omfattar 17 km? och ar darmed kommunens storsta.

Kulturmiljo
Det finns inga utpekade kulturhistoriskt intressanta miljoer inom planomradet.



VARMDO KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Hemmesta 11:18 m fl, K2
Laga kraft 2010-12-02 Dnr 05KS/0831-301

Planomradet gransar till ett omrade med fornlamningar. | skogshacken bakom bygdegarden
finns ett gravfalt fran yngre jarnaldern med 2 hogar och 9 stensattningar. Fornlamningarna &r
skuddade enligt fornlamningslagen. | Riksantikvarieambetets mal for omradet for blandsko-
gen och den 6ppna hagmarken bevaras kring omradet.
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Befintlig bebyggelse och narmiljo

Ovan: Ornvégen
Till hoger: Nasvagen

Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet har i stort till-
kommit successivt under hela 1900-talet. |
Kolvik fanns i borjan av 1900-talet planer pa
ett villasamhalle av typ Saltsjobaden. Den
gamla avstyckningskartan stammer till stor
overens med dagens avstyckningar och vag- ‘
nat. Planerna pa villasamhélle blev inte av utan i omrédet flnns saval enklare frltldshus egna-
hemsbebyggelse fran 1930-tal och ett stort antal villor uppférda under de senaste artiondena.
Under senare ar har permanentbosattningen okat i omradet.

Angréansande till planomradet, vid Skargardsvagen, ligger Bygdegarden, som anvands som
hembygdsgard och samlingslokal.
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Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger intill Hemmesta centrum. Dar finns det matvarubutik, handel och restauranger
samt skola med drskurserna 0-9 och tva forskolor. Da antalet barn i forskoledldrarna forvantas
oka finns behov av ytterligare forskoleplatser i naromradet.

Narmiljo och rekreation

I naromradet finns god tillgang till naturmark som ar allmant tillganglig for utevistelse. Den
forvaltas Kolviks samfallighetsforening. Foreningen forvaltar dessutom batbryggor for fore-
ningens medlemmar vid Kolviken, Sagviken, Blotviken samt vid Tottkallevagens forlangning
En allmént tillganglig strand finns vid Hemmestatréskets sédra strand.

Tillganglighet
Omradet ar starkt kuperat och en fullgod handikapptillganglighet kommer inte att kunna upp-
nas om den starkt kuperade terrangen, som ger omradet dess karaktar, skall kunna bevaras.

Gator och trafik

Skargardsvagen, vag 274

Végverket ar huvudman for vag 274 som gransar till planomradet. Vag 274 ar en genomfarts-
vag for trafik mot Varmdolandet och vidare mot Vaxholm. VVéagen ar sekundar transportled for
farligt gods och dispensvég for tunga fordon.

Inom planomradet finns flera vaganslutningar och direktutfarter fran enskilda fastigheter till
vag nr 274. Nagra av dessa har dalig sikt. Hastigheten ar idag begransad till 50 km/tim.
Kommunen har mojlighet att besluta om 30 km/tim genom tattbebyggt omrade. Véagverket har
for narvarande inga planer varije sig pa breddning av végen eller nya cirkulationsplatser utmed
strackan langs Kolvik.

Kommande revidering av 6versiktsplanen kommer att behandla fragor kring framkomlighet
och trafiksékerhet.

Vagnatet inom planomradet

Inom omraden med sammanhallen bebyggelse skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn
bland annat till behovet av skydd mot uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyck-
or och andra olyckshandelser enligt plan- och bygglagen. Kolvik har bitvis smala och sling-
rande vagar som bidrar till omradets karaktar. Vagbredden inom Kolvik varierar mellan 2,5
och 5 meter. Vagomradena i Kolvik varierar men ér till stérsta delen cirka 8 meter breda. Sar-
skilda gang- och cykelvagar saknas idag i Kolvik.
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2

| Vagomrdde 5-8 m

Exempel pa vagomrade

Kollektivtrafik
Avstandet fran bostaderna till busshallplatser for lokalbussar varierar fran omedelbar narhet
till cirka 600 m.

Hemmesta trafikeras av stomnatsbussar mot Stockholm med hég turtathet. Bussvéndslinga
finns i Hemmesta.
Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) ansvarar for trafikeringen.

Parkering
Parkering skall ske inom respektive fastighet.

Batplatser

Kolviks samfallighet forvaltar bryggplatser for foreningens medlemmar. Det finns dven bét-
platser som forvaltas av enskilda boende inom planomradet.

10
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| Kolvik &r de sodra och syddstra fastigheterna anslutna till kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Ovriga fastigheter har enskilda avloppsanlaggningar av vilka manga
inte &r dimensionerade for permanentboende. Inom delar av Kolvik finns det risk for saltvat-
tenintrdngning.

Kolvik )

) 1 y Anslutning till kommunalt VA
il 5 0,

/’,—LA’ S l:l Anslutna fastigheter

: l:l Ej anslutna fastigheter

D Verksamhetsomrade VA

Planomrade

—\uaaem\ﬂg \

0 50100 200 300 Meter
S T T I -

=~ 7

Fastigheter anslutna till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten

| Varmdo kommun ar det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens beskaffen-
het, som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid forandring av
befintliga omraden. Som forsta steg i omhandertagandet av dagvatten foresprakas lokalt om-
handertagande pa tomtmark. | ”Dagvattenpolicy samt fakta och riktlinjer for dagvattenhante-
ring i Varmdo kommun”, beskrivs riktlinjer for omhéndertagande av dagvatten samt ansvars-
fordelning. Lokala forutsattningar for dagvattenhantering beskrivs narmare i den sérskilda
dagvattenutredning som tagits fram for Kolvik.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning. Idag anvéands olja eller el, i vissa fall kombinerat
med vedeldning.

11
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El

Vattenfall Sveanat svarar for omradets elforsorjning och Telia Sonora ar huvudman for tele-
natet. EIl- och teleledningar inom omradet &r i det flesta fall byggda som luftledningar med
samband mellan el och tele.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Vid Hemmesta vagskal, mellan vag
274 och Fagerdalavagen, finns en atervinningscentral for grovavfall, en atervinningsstation
for forpackningar samt en miljéstation for farligt avfall.

Storningar

Buller

En dversiktlig bullerkartlaggning i Varmdd kommun har utforts under 2004 av Acoustic Con-
trol. Den visar att bullervardena inom planomradet till stérsta delen underskrider naturvards-
verkets riktlinjer for bullervarden i bostadsomraden. For fastigheterna i omedelbar anslutning
till Skargardsvéagen ar daremot bullervardena nagot hogre.

Farligt gods
Vég 274 &r sekundar transportled for farligt gods.

12
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PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Planforslaget innebdr att villabebyggelse kan uppforas inom omradet. De foreslagna minsta
tomststorlekarna foljer till stora delar den befintliga fastighetsstrukturen. Styckning medges
endast for storre fastigheter.

Bebyggelsen kan uppforas i hogst tva vaningar. Med tvavaningsbyggnad menas en byggnad
som i nagon del ar uppford i tva plan. Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader ar
160 m? for envaningsbyggnad och 120 m? for tvavaningsbyggnad for tomtstorlekar mellan
1 000 m* och 2 000 m®. Fér storre tomter ar storsta byggnadsarea 200 m? fér byggnader i en
vaning respektive150 m? for byggnader i tva vaningar. Planen ger ocks& mojlighet att inreda
en generationshostad om hdgst 40 m? inom ramen for angiven byggrtt.

Utbyggnaden av planomradet kommer troligtvis att ske under en lite langre tid. Det innebér
att tillkommande bebyggelsens byggnadsstil och arkitektoniska uttryck kan komma att for-
andras fram till dess att omradet &ar utbyggt enligt planen. Planbestammelserna betréaffande
utformning och placering av bebyggelsen har darfor begrénsats till att reglera byggnadsvoly-
mer och placeringen av husen mer allmant.

Kolvik

Torsby Gokvag

Fastighetsytor
l:] Fastigheter under 3000 kvm

[ ] Fastigheter mellan 3000 och 4000 kvm
’—‘ Fastigheter ver 4000 kvm

D Planomréde

0 50100 200 300 400 500 Meter
S Y T S Y Y T A A |

e

Befintliga tomtstorlekar
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Mark, vegetation och friytor

Inom planomradet bevaras i huvudsak befintliga naturomraden. Tva nya tomter blir dock moj-
liga pa samfallighetens markomrade, en vid Hasselbacken och en med infart frdn Ornvégen.
Nagra fastigheter ar idag obebyggda och nyttjas darfor som naturomrade men ar i privat dgo.
Dessa fastigheter far aven de byggratt for bostader lika dvriga fastigheter.

Strandskydd

Strandomradet vid Hemmestatrasket i planomradets norra del ar till storsta delen allmant till-
gangligt. Det finns dock fyra fastigheter som stracker sig ner mot vattnet som ar bebyggda
och ianspraktagna. Kommunen har begart att Lansstyrelsen skall upphava strandskyddet inom
kvartersmark samt WB-omraden.

Inom vattenomraden markerade med W far bryggor for den enskilda strandfastighetens behov
uppforas. Detta kraver dock strandskyddsdispens.

Inom WB-omraden far bryggor for gemensamt behov, till exempel for boende inom Kolvik,
uppforas.

Gator och trafik

Vagnatet

En inriktning for planarbetet har varit att skapa framkomliga och sékra vagar for den trafik
som ska trafikera dem. Vagarna har delats in i uppsamlingsvégar och lokalvagar da ingen ge-
nomfartstrafik forekommer i omradet. Uppsamlingsvéagarna mojliggor for tva personbilar och
gaende att motas medan lokalvagarna ger mojlighet for en personbil och gaende att métas. De
foreslagna uppsamlingsvagarnas vagomraden mojliggor en framtida breddning av vagarna sa
att gang- och cykelvagar kan anlaggas.

For att sakerstalla framkomlighet och utrymme for renhallning och raddningstjanst behdvs
vandplatser alternativt mojlighet till rundkorning. | planen har darfor &ven mark for vandplat-
ser och sopuppstéliningsplatser reserverats.

Utformningen av vagnatet kan ske pa flera olika sétt och huvudmannen har ansvar for att
vagarna ar trafiksakra och haller tillrackligt hog standard.

En 6versiktlig studie 6ver hur vagnatet kan fungera inom delomradena K1, K2 och K4 har
genomforts. Den pekar ut uppsamlingsvégar for saval gang- cykel- och biltrafik inom omra-
det.

Kollektivtrafik

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik med busshallplatser pa Skargardsvagen vid Hem-
mesta centrum.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att dra fram allmanna vatten- och avloppsledningar sa att alla fastigheter
i Kolvik skall kunna anslutas till det allmé&nna néatet.

Ledningsnatet ar tankt att byggas ut med konventionellt system med sjalvfall och LTA (lag-
tryckavlopp). Pumpstationer kommer darfor att behdva placeras inom omradets lagpunkter for
att man ska fa ett fungerande system. Platser for detta &ndamal finns avsatta i planomradets
norra del (omrade betecknat med E;).

Villkoren for anslutning till det allménna nétet beskrivs ndrmare i genomférandebeskrivning-
en.

Brandvattenforsorjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet. Kontakt
med representanter for Sodra Roslagens Brandférsvarforbund har tagits och en principiell
utformning har tagits fram. Ytterligare kontakt kommer att tas i samband med den fortsatta
VA-projekteringen.

Dagvatten

Omradets varierande topografi och jordlagerforhallanden gor att nagra generella regler for
dagvattenhantering inte bor foreskrivas. | méjligaste man ska dagvattendraneringen fran pri-
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vata tomter infiltreras inom fastigheten. Vissa fastigheter kan ocksa anlagga mindre dréne-
ringsstrak parallellt med vagdikena for att fordroja delar av flodet vid kraftiga dagvattenflo-
den. For samtliga fastigheter géller att andelen hardgjorda ytor kan minimeras genom att ge-
nomslappliga sa kallade rasterbelaggningar ska anvandas for parkeringsytor etc. i stéallet for
asfalt.

Enligt den framtagna dagvattenutredningen finns nagra utpekade omraden dar dagvattenhan-
teringen sarskilt bor uppmarksammas i samband med styckning och bebyggelse. Inom inring-
ade omraden markerade med A finns forutsattningar for att anordna vatmark, eller infiltrat-
ionsdamm for dagvattenavrinningen fran cirka 2/3 av detaljplaneomradets areal. Dammens
syfte skulle vara att reducera halten suspenderat material tillsammans med néringsamnen.
Inringade omraden markerade med B visar risk for hoga grundvattennivaer vid framtida storre
omradesavrinning. En stor del av omradets avrinning leds éver vagen vid det inringade omra-
det markerad meA. En dagvattentrumma under vagen bor dimensioneras for framtida dagvat-
tenfloden. En kulvert eller ett dike for dagvattnet bor dven dimensioneras for vidare transport
Osterut mot vattendraget Hemmesta trask. Alternativt kan en vatmark anlaggas som fordroj-
ningsmagasin for dagvattnet. Kapaciteten och genomstromningen bor dock dimensioneras sa
att vattensamlingar inte uppstar langre upp i systemet.

Dagvattenutredning Hemmesta
Detaljplaneomrade K2 Kolvik
Figur 1

Avrinning

WSP Uppdrag 10071381

300 400 meter
| |

Dagvattenutredningen

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning. Idag anvands olja eller el i vissa fall kombinerat
med vedeldning. Det vore dnskvart om anvandningen av fornyelsebara energikallor skulle
kunna 6ka inom omradet.

16



VARMDO KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Hemmesta 11:18 m fl, K2
Laga kraft 2010-12-02 Dnr 05KS/0831-301

El, tele och datatrafik

| samband med att ledningsnatet for vatten- och avlopp byggs ut kan det ocksa vara lampligt
att markforlagga el och teleledningar. Datakommunikationer byggs ut av berdrda operatorer.
Transformatorstationer betecknas med E; pa plankartan.

Halsa och sékerhet

Buller

Lansstyrelsen har i samarbete med Stockholm stad arbetat fram avstegsfall fran riktvardena
dar det finns starka motiv for bostadsbebyggelse i skriften "Trafikbuller och planering” fran
januari 2000. Eftersom Varmdé kommun ar en snabbt vaxande kommun déar det rader stor
efterfragan pa bostader ar det rimligt att tillampa dessa avstegsfall dér sa blir nédvandigt. Ef-
tersom Hemmesta &r ett av de centrumomraden som skall utvecklas enligt kommunens éver-
siktsplan &r det 6nskvart att bostader kan byggas i narheten av centrum.

Auvstegsfall A, "minst hélften av boningsrummen skall vetta mot tyst sida” bor darmed kunna
tillampas i detta omrade. Avstegsfallet bedoms kunna uppfyllas vid fastigheterna narmast
Skargardsvagen. Bestammelser om buller skydd har inforts pa plankartan.

Risk
V&g 274 &r sekundar transportled for farligt gods.

Vid de fastigheter som ar beldgna i direkt anslutning till vag 274 infors en cirka 25 meter bred
zon mot vagen dar bebyggelse inte far uppforas.

PLANENS KONSEKVENSER
Detaljplanen bedoms fa foljande konsekvenser:

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte innebéra nagon vasentlig negativ paverkan pa omradets mark och
vattenomraden. Planomradet &r redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny
bebyggelse &r litet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att paverka
vattenmiljon positivt.

Stockholms Luftvardsforbunds matningar visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid,
partiklar och bensen underskreds aren 2002, 2003 och 2006. Miljokvalitetsnormerna berdknas
darfor inte overskridas i planomradet.

Villabebyggelse pa relativt rymliga tomter bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa stads-
och landskapsbild.

Da befintliga naturomraden till stora delar behalls blir inte heller paverkan pa naturomradena

stor. Genom mojligheten till gangstig langs med Hemmesta tréasks strand okar tillgangligheten
till naturomradena.
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Konsekvenser for halsa och sékerhet
Bebyggelsen bedoms inte paverka bullersituationen i omradet. Daremot ar delar av omradet
paverkat av buller fran véag 274.

Trafiksakerheten forbattras inom omradet. Smedsvégen foreslas kompletteras med en gang-
bana genom omradet som ansluter till busshallplatserna langs Skargardsvagen.

Det ar inte mojligt att uppna fullgod tillganglighet for rorelsehindrade pa grund av terrangfor-
hallandena.

Sociala konsekvenser

Planen innebér att de sanitdra forhallandena forbattras genom att kommunalt vatten- och av-
lopp byggs ut. Genom sakrad byggratt kan manga trangbodda fa mojlighet till en rymligare
bostad. Generationsboende maéjliggors da planforslaget medger att generationsbostad far inre-
das i huvudbyggnad. Det innebar mojlighet for dldre och ungdomar att bo kvar i omradet.

Utbyggnaden av planomradet kan pa sikt, tillsammans med utbyggnaden av nérliggande om-
rade i Kolvik innebdra att det finns behov av att bygga ut social service som barn- och &ldre-
omsorg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskapet for vagnatet skall vara enskilt. Kommunen skall vara huvudman for all-
méanna vatten- och avloppsledningar.

I planen inférs delad genomférandetid. Genomférandetiden for allmanna platser och E-
omraden borjar efter det att planen vinner laga kraft medan genomférandetiden for kvarters-
mark borjar tva ar efter det att planen vunnit laga kraft. Pa detta satt blir det mojligt att forst
genomfora eventuella ombyggnader av vagnat samt att bygga ut det allménna VA-
ledningsnatet. Genomforande tiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsattning att férbindelsepunkt for

kommunalt vatten och avlopp har upprattats samt att atgarden i 6vrigt Overensstammer med
planbestammelserna.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst planarkitekt

Asa Vikdahl exploateringsingenjor

Tobias Salomonsson VA-ingenjor

Medverkande konsulter

Eva Nyberg-Bjorklund planarkitekt

Tony Andersson planingenjor

Magnus de Vries planingenjor/GlS-ansvarig
Lars Kiesel samhaéllsplanerare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Ewa Andrén Holst
Planchef Planarkitekt
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