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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Jonstorp 33:2, Hoganas kommun, Skane lan

Byggnadsnamnden i Hégands kommun har 2003-02-25 § 59 antagit
detaljplan fér Jonstorp 33:2 i Hégands kommun.

Overklagande éver Byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har ddrfér vunnit laga kraft den 1 april 2003.
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HOGANAS KOMMUN PLANBESKRIVNING
PLANAVDELNINGEN
Datum
2003-01-10
Detaljplan for
Jonstorp 33:2 i Jonstorp,
Hoéganas kommun, Skéne l&n
HANDLINGAR Plankarta, skala 1:1000 med planbestammelser och
illustrationskarta, skala 1:1000
Planbeskrivning
Genaomfdrandebeskrivning
Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsforteckning
samt efter samrad sarskilt uttdtande dver samrad -
SYFTE Arbetet syftar till att bekrafta befintliga férhallanden, byggréatt

fér befintligt korsvirkeshus, samt mdjliggdra avstyckning av
ytterliggare tva tomter med byggratter fér nya bostadshus.

PLANOMRADE Fastigheten Jonstorp 33:2 &r belagen i norra Jonstorp,
utmed Jonstorpsvagen i sydvastra hornan av Gerdas ang.
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Fig.1, Omréadets ldge i Jonstorp
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Planomradet omfattar endast fastigheten Jonstorp 33:2 som
ar privatagd. | vastra delen av fastigheten, med langsida
utmed Jonstorpsvagen finns ett dldre korsvirkeshus vilket ar

g-markt i gallande detaljplan. Resten av planomradet ar
obebyggd.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

Planomradets yta ar 2640 m’.

Oversiktsplan for Hdoganas kommun, antagen 2002, och
Fordjupad dversiktsplan fér Jonstorp, antagen 2000,
strider inte mot féreslagen planandring. | Fordjupad
aversiktsplan for Jonstorp redovisas planomradet som -
kvartersmark fér bostadséndamal. Planomradet ingar i det
lokala bevarandeintresset Jonstorp — Tunneberga redovisat i
Kulturmiljdplanen, antagen 1993. Gerdas &ng i anslutning
till planomradet redovisas | Naturvardsplanen fér Héganas
kommun antagen 1997 som vardefullt naturomrade. For
Gerdas ang finns en skétselpian utarbetad.

For planomradet galler detaljplan for JONSTORP 33:1 m.fl.
faststalld 1996-06-19 med genomférandetid fram till 2007-
01-01. Enligt planen skall marken inom planomradet
anvandas for bostadsandamal. '
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Fig. 3; Utdrag ur géifande detaljplan
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FORUTSATTNINGAR

PLANENS INNEHALL

Sidan3av s

Minsta tomt-storfek ar 600 m>. Stérsta byggnadsarea per
fastighet ar 185 m?, dock hagst 25 % av fastighetsarean.
Minsta avstand till fastighetsgrans for huvudbyggnad &r 4 m
och fér uthus / garage 1,5 m. Uthus, garage far dock
uppforas i fastighetsgrans om sa prévas lampligt. Det ar
tillatet att bygga 11/2-plans hus med hogsta byggnadshdjd
3,5 m. Taklutning ska vara hogst 45°. Planomradet grénsar i
dster och norr till allméan platsmark, naturomrade, och i
vaster till allman platsmark, gata. | sdder finns utbyggt
bostadsomrade med tomter fér smahus. Tillfart till
bakomliggande tomt &r planerad i sbdra fastighetsgransen
med utfartsférbud i dvrigt.

Fastigheten Jonstorp 33:2 &r bebyggd med ett gammait
korsvirkeshus. Ladan i nordéstra delen av tomten har brunnit
ner: Fastigheten r bildad i sin nuvarande omfattning 1996
med stdd av ett avtal traffat mellan davarande &garen och
kommunen.

Genom ett avtal om bostadsarrende, daterat 1886-04-15,
var hela fastigheten Jonstorp 33:1, innefattande aven
nuvarande fastigheten Jonstorp 33:2, utarrenderat tifi Ake
Blomqvist under 99 ar fran avtalstilifallet. 1988-05-18
farvarvade Ake Blomgqvist fastigheten Jonstorp 33:1.
Héganas kommun utdvade férkdpsratt till forvarvet. Beslut
om forképet éverklagades. 1989-09-28 har regeringen
lamnat kommunen tillstand till férkdpet.1990-01-25 traffade
kommunen ett avial med Ake Blomqvist som dels reglerar
forsalining av ett omrade om ca 2500 m* av Jonstorp 33:1,
dels vissa forhallanden kring genomférandet av kommunens
forkdp av fastigheten. | avialet férbinder sig kommunen att
uppratta detaljplanefdrsiag som medger tva byggréatter for
smahus pa det dverlatna omradet. Detta genomférdes i
samband med planlaggning av Gerdas &ng och
bostadsfastigheter norr om Gerdas &ng med tillfartsgator.
Detaljplanen har vunnit laga kraft den 19 juni 1996.

Den 9 september 2002 inkom nya fastighetsagare med en
férfragan om andring av detaljplan med syfte att mojliggora
en avstyckning av tva tomter med byggréatter fér smahus,
varav ev. ett fritidshus.

Med hansyn till fastighetens lage i omradet gjordes
bedémningen att det &r majligt att upprétta detaljplan for
rubricerad fastighet med bestammelser som bekréaftar
byggratt fér befintligt korsvirkeshus och mdjliggor
avstyckning av tva nya tomter fér bostadsandamal. Omradet
ar redan bekraftat som kvartersmark i géllande detaljplan
och snalt tiltagen byggratt upplevs omotiverad ur
samhallsekonomiskt synpunkt. Byggnadsnamnden
beslutade 2002-10-09 att uppdra &t Planavdelningen att
genomfdra planarbete for Jonstorp 33:2.

Planomradet omfattar endast kvartersmark fér
bostadsandamal.
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Tva byggzoner finns inom planomradet, en for befintligt
korsvirkeshus och en for tva nya bostadshus som mdjliggdrs
genom planforslaget. Den norra delen av planomradet skall
inte bebyggas sa att siktlinje fran Jonstorpsvagen mot
Gerdas ang bevaras.

For befintligt korsvirkeshus bibehalles g-méarkning fran
gallande detaljplan. Bestammelsen q innebar att byggnaden
inte far rivas. Andring av byggnaden far inte férvanska dess
karaktar. Ursprungliga exteridrdetaljer ska bevaras.

Fig. 4; Befintligt korsvirkeshus

Byggnaden finns inte med pa Skanska rekognoscerings-
kartan 1812-20 men beddms ha uppforts kort darefter,
sannolikt kring 1840-50. Huset har tolv "vaggerum”,
rédfargad korsvirkestimra med snedstravor vid hérmen,
utskjutande och profilerade bjalvandar och fyliningar av
tegel. Mot vagen finns tva parddrrar, mot baksidan kuller-
stenslaggning utmed fasaden. Huset har tva tegelskor-
stenar, uppskattningsvis fran omkring ar 1900. Taket &ar
delvis tackt med eternit {(mot vagen), delvis med papp (mot
garden). Ursrungligen bor huset ha haft halmtak.

Huset utgér en god och oférvanskad representant for
Kullahalvéns aldre byggnadsskick och har inga stérande
moderniseringar eller takkupor. Efter en langre tids forfall
har det renoverats under 1990-talet.
Tillbyggnadsméjligheter samt byggratt for uthus, garage
grundar sig pa gallande detaljplans bestammelser och tillats
endast p4 baksidan av huset. Det &r tiliatet att inreda vind,
men takkupor far byggas endast pa baksidan av huset och
inte mot Jonstorpsvagen.

Planférslaget ar utformat sa att det mojliggor ytterliggare tva
bostadshus inom planomradet. Stérsta byggnadsyta per
fastighet &r 180 m? varav uthus och garage far uppta hogst
45 m’. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran gréns
mot granne. Uthus och garage placeras minst 1,5 m fran
fastighetsgrans. '
Anpassning av nya byggnader till omgivningen styrs i
detaljplanen genom planbestammelser om byggnadshdjd,
taklutning och placering. Huvudbyggnader skall placeras
med gavlar mot Gerdas ang och taklutning skall vara mellan
40° och 50°. Huvudbyggnader far byggas i hogst ett plan,
vind far inredas. Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad ar
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3,5 m respektive 2,7 m for uthus och garage. Oberoende av
hégsta byggnadshojd far takkupa anordnas till-hogst 1/3-del
av takfotens langd.

llustrationskarta visar fctarslag2 till bebyggelse dar
huvudbyggnad upptar 130 m“ och uthus 40 m?, sammanlagt
170 m?.

Gallande detaljplan dndras aven nar det géller tillfart. Tillfart i
sodra fastighetsgransen i gallande detaljplan verkar svar att
genomfora. Dels ar det trangt mellan det befintliga huset och
fastighetsgransen och dels finns det nivaskillnad och tat
vegetation som forsvarar genomférande. Sikten blir inte sa
bra. Darfor foreslas tillfart i norra delen av fastigheten med
planbestammelser om Iampllgt utférande, grusad vag, som

F 410N

Administrativa fragor

Ovriga fragor

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Revidering 2003-02-17
infér antagande

PLANAVDELNINGEN
Héganas, 2003-01-10

arl-Ake
Planchef

sakrar att tillfart smaiter in i befintlig miljo. ovrigtinfors
utfartsforbud.

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Miljdbalken.

Inga kanda fasta fornlamningar finns inom omradet. Dock
kan det finnas under mark dolda, ej kanda fornlamningar.
Om fornlamningar anda patraffas vid markingrepp, skall
arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML. Fornlamningarna kan
upptrada som hardrester, stenpackningar eller morka
fargningar i jorden m.m.

Henrik Ranby, stadsantikvarie.

Planhandlingarna revideras 2003-02-17 avseende
planbestammelsen n, pa plankartan och foreslagen
genomférandetid under rubriken adm:mstratlva
bestammelser.

f L/LL\-(/ ‘::)L {‘J
Mila Sladic '
Planingenijor




HOGANAS KOMMUN

PLANAVDELNINGEN

Detaljplan for

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Datum
2003-01-10

Jonstorp 33:2 i Jonstorp,
H&ganas kommun, Skéne lan

HANDLINGAR

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Plankarta skala 1:1000 med planbestammelser och
illustrationskarta

Planbeskrivning

Genomfdérandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000

Fastighetsférteckning

Samt efter samrad sarskilt utidtande éver samrad

Arbetet syftar till att bekrafta befintliga férhallanden;
byggratt for befintligt korsvirkeshus, samt mdjliggbra
avstyckning av ytterliggare tva tomter med byggratter
fér nya bostadshus.

Fastigheten Jonstorp 33:2 &r privatagd.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
vatten- och aviopp. Héganas Energi AB svarar for
eldistributionen i omradet.

Planarbetet bedrivs med sikte pa att arbetet ska vara
slutfért under varen 2003.

Detaljplanens genomférandetid féreslas till 5 ar fran
den dag detaljplanen vinner laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhaila bygglov.

Detaljplanens utformning méjliggdr avstyckning av tva
nya fastigheter fér bostadsandamal. Tillfart till nybildade
fastigheter anordnas i norra delen av nuvarande

- fastigheten Jonstorp 33:2 inom omrade betecknat pa

plankartan med y- marken skall vara tillganglig for utfart
fran angransande fastigheter. Servitut kan bildas.
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EKONOMISKA :

FRAGOR Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar
respektive fastighetségare. Agare till fastigheten
Jonstorp 33:2 bekostar planarbetet i enlighet med
separat avtal.

Revidering 2003-02-17

infor antagande Planhandlingarna revideras 2003-02-17 avseende

planbestammelsen n, pa plankartan och foreslagen
genomférandetid under rubriken administrativa
bestammelser.

PLANAVDELNINGEN
Hoéganag-2003-01-10

arl- : Mila Sladic
Planchef Planingenjor
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