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PLANBESKRIVNING andringar dec -04
Arende DETALJPLAN FOR
| RADON E 73-09
)
Kommun: Botkyrka Stockholms ldn
0) Handlingar s Plankarta med bestimmelser

e Denna planbeskrivning
¢ Genomférandebeskrivning

. Fastighetsférteckning

Bakgrund - Sedan 1930-talet arrenderas mark ut for mindre fritidshus pa darna
Lilla och Stora Radoén. Stockholms stad dvertog marken och.
arrendeavtalen pa 1960-talet. Fran markigaren och arrendatorer har
framstillts dnskemédl om avstyckning och frvirv av den bebyggda
marken. Anstkan om avstyckning dr inldmnad till lantmaéteriet. Vid
lantmateriets samradd med Tekniska forvaltningen i Botkyrka framkom
att avstyckningen &r av principiell karaktir och darfér ska diskuteras i
Byggnadsndmnden. Byggnadsnamnden uttalade den 19 september

» 2000, § 97 att avstyckning bor féregas av detaljplaneldggning.

Planens syfte och Syftet med detaljplanen &r att gbra en planprévning infér avstyckning

huvuddrag av befintlig fritidsbebyggelse. Oarnas karaktir av naturomréade
ochdess anvandning for nuvarande sméskaliga fritidsbebyggelse ska
bibehallas. Utdkning av utrymme f6r parkering och bétplats
mojliggdrs pa fastlandet.

Plandata Liigesbeskrivning och areal

LAGA KRAFT Lilla och Stora Radon &r beldgna i saltsjon véster om Grénslitt och nés
via bat. Ett mindre omréde for parkering och brygga léings Nésvigen
ingér i planomradet. Planomradet omfattar en areal om ca 210 000 m2.

den....[ VY W Markiigoforhdllanden

Botkyrka kommun Planomradet bestar av del av Nis 2:1 som &gs av Stockholms stad.
P n- och bygglovenheten

77/«62% T&7a..
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Planeringsforut-
séttningar

Oversiktsplan och omridesbestimmelser

I géllande versiktsplan ingar planomradet i delomrade Nislandet

dér syftet dr att bevara landsbygden. Nislandet utpekas som
vardefullt omrade fér friluftslivet. Befintliga fritidshusomraden bor
besta men inte utvecklas. Ostersjékusten ingar i riksintresseomrade for
turism och friluftsliv.

Omrédesbestimmelser fr del av Nislandet laga kraftvunna i mars
1990 géller for planomradet. Syftet r att behalla omradets karaktir
och fritidsbebyggelse. Byggritten &r begransad till en huvudbyggnad
om hdgst 40 m? pé varje arrendelott. Uthus far inte uppforas.

Strandskydd
Strandskyddsbestémmelser enligt Miljébalken giller inom hela
planomradet samt i vatten, Syftet med strandskyddet saknar dock
verkan for den mark som sedan linge &r ianspraktagen som tomtplats
till den befintliga fritidsbebyggelsen. Strandskyddsbestimmelserna
fOreslas dérfor upphévas f6r denna mark men i &vrigt behallas pa land
och i vatten.

Program
Planen avser bekriftande av befintliga forhallanden varfér
planprogram inte behéver utarbetas.

Miljokonsekvensbeskrivning
Planen medfdr inte betydande paverkan pa miljon varfér miljckonse-
kvensbeskrivning inte upprittas.

Terriing, vegetation

Stora och Lilla Radon bestar huvudsakligen av berg som bitvis sluttar
mycket brant mot det omgivande vattnet. I sédra delen pa Stora
Radén finns en mindre sandstrand och ett Oppnare, flackare omrade
som anvands som samlingsplats. Vegetationen dr sparsam.

Befintlig bebyggelse

Omréadet &r sedan 1930-talet upplatet for fritidshusbebyggelse.
Upplatelsen sker med arrendeavtal och avser plats for fritidshus utan
sdrskild ratt till enskilt tillhérig markareal.

Planomrédet dr bebyggt med ca 25 fritidshus, Fritidshusens karaktir,
storlek och kvalitet &r mycket skiftande Byggnadsarean varierar fran
ca 60 m? och nedét. Merparten av huvudbyggnaderna ir dock 40 m?
eller mindre. [ anslutning till huvudbyggnaderna finns ofta ett eller
flera uthus. Husen r tll stor del uppforda utan bygglov och manga




Planforslag

fére den tid d4 det krivdes lov.

S6dra udden pa Stora Radén ér sedan lange utarrenderad, bebyggd
och ianspraktagen for féreningsaktivitet. Bebyggelsen bestar av ca tre
byggnader med en sammanlagd yta om ca 140 m2.

Bryggor mm

Bryggor for smabitar finns langs strandlinjen pa Stora Radén,
huvudsakligen i anslutning till fritidshusen. Vidare finns fasta- och
flytbryggor samlade i tre omraden pa Stora Raddn samt i en hamn pa
fastlandet som ocks4 ingar i denna plan. Utéver detta finns dven andra
tilliggsplatser for batar pa fastlandet. Dessa omraden ingar dock inte i
denna detaljplan.Viss uppléggning av batar sker p& mark i anslutning
till batplatserna.

Vigar, VA mm
P4 fastlandet finns parkering vid smabatshamnen som ligger lings

Nasvagen.

Ingen fordonstrafik eller anlagda végar finns pa Stora och Lilla
Radén. Enkla upptrampade stigar finns i terringen.

Vatten- och avlopp ir av mycket enkel standard. Inga av kommunen
kéinda brunnar finns idag. Dricksvatten tas med till on av de boende.
Det finns anledning att tro att grundvattentillgdngen p4 6n ir
begrinsad. :

Avloppshanteringen‘sker huvudsakligen genom att BDT-vatten téms
ut pa tomtplatsen. Idag komposterar de flesta sin latrin inom omradet.

Sopor ldmnas i soptunnor uppstillda pa& parkeringen pa fastlandet.

Skogen inom omradet skots idag av Skogssillskapet pa uppdrag av
Stockholms stad.

Kommunikationer mm |
Busshallsplats finns p4 fastlandet lings Nisvigen i anslutning till
hamnen. Ingen reguljar battrafik angér Garna.

Offentlig och kommersiell service finns huvudsakligen i Tumba C.

Fornlémningar
Inom omrédet finns inga kiinda fornldmningar,

Bebyggelse

Byggritten for hu vudbyggnader begrinsas till 40 m? syfte att behalla
omradets fritidshuskaraktir. Befintliga fritidshus som &r &ver 40 m?
bestar och betraktas som planenliga om de uppfdrts i laga ordning.
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Likasa befintliga uthus. Omradet &r i stort sett utbyggt.
Kvartersmarken for bebyggande ("B”) har avgransat med
utgdngspunkt fran det som idag &r etablerad tomtplats med
byggnader, uteplatser, trappor, planteringar mm.

Friluftsomrdden

Méjligheten till stig lings hela strandlinjen har studerats men pga
topografi och befintlig bebyggelse dr framkomligheten starkt
begrénsad utan att riva eller flytta byggnader mm. Langs Gstra delen
av Stora Radon finns en befintlig stig lings vattnet dir det gar att
komma fram mellan tomt och vattnet.

De omrdden som idag ir obebyggd naturmark samt den bebyggda
sodra udden pa Stora Radén behalls som friluftsomrade. Syftet ar att
detta omrade ska bevaras till sin karaktsr och endast skétas och
stddas. Avverkring sker enligt skogsvardsplan, Byggnader eller andra
anlédggningar far inte uppforas. Befintlig bebyggelse som ir
ianspriktagen f6r foreningsaktiviteter far dock besta och en
komplettering om ca 10 m? féreslas fa ske. Ingen byggnad far dock bli
storre &n 70 m2. Hela friluftsomridet omfattas av strandskydds-
bestdimmelser vilket bl a syftar till att tillgodoge den allemansrittsliga
tillgéngligheten, Inom strandskyddat omrade far atgirder som
hindrar det allemansrittsliga tilltradet till omradet inte vidtas.
Anordnande av staket, flaggsténg, grasmatta, friggebod, uppférande
av byggnad 4r exempel pa atgérder som kriver strandskyddsdispens.

Bryggor, badplats, parkering

Befintlig badplats med bryggor ska behallas och omradet anvisas pa
plankartan med WB. Brygganlaggningar bor begrinsas d& omradet
ocks& anvinds till bad. Utfylinad av vattenomradet fir inte ske.

Omraden fér befintliga bathamnarna ("WV”) utvisas och dven de
omraden dér pagéende markanvindning dr hamn och
batuppléggning (“V”). P4 fastlandet ska mdjlighet till biltransport ut
till bryggan behillas.

Utdkning av den befintliga parkering pa fastlandet mojliggors i syfte
att en plats per lott kan anordnas.

Vatten, aviopp mm

I fraga om vatten, avlopp och sophantering férutsitts inga storre
foréndringar ske jimfért med idag. Eftersom grundvattentillgingen ar
begrénsad inférs en bestimmelse om bygglov fér anordnande av




brunn. For att f3 anordna brunn maste fastighetsdgaren férst géra en
grundvattenutredning som visar att tillgangen pa vatten ir tillricklig
och att risk for saltvattenintringning inte foreligger. Alla typer av
lokala avloppsanldggningar kraver tillstand av miljoforvaltningen.
Férmultningstoalett eller torrtoalett med latrinkompostering fr inte
installeras utan skriftlig anmilan till den som ansvarar {or
renhallningen i omradet.

Administrativa frégor Genomf&randetiden &r 15 &r fran det datum som planen vinner laga
(’) kraft.

Medverkande Lantmiteriet har pa uppdrag av Stockholms stad utarbetat
fjanstemén planférslaget. I arbetet har Ann Sundin, Stockholms stad, Per-Anders
) Framgard, Lars G Hakansson och Ulla Ryk Botkyrka kommun
deltagit.

Uppriittat i september 2003, indrad december 2004

BOTKYRKA KOMMUN ) LANTMATERIMYN DIGHETEN
i Stockholms 1in

oo i Vilidody

] ofva Granstrém Asa Vikdahl
Stadsarkitekt lantmitare lantmitare

) . Tilthér byggnadsnamndens i Botkyrka
- kommun beslut den

intygar..... [ Akt sl oo s
byggnadsndmndens sekr.
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Organisatoriska fragor

AGAKRAFT
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Tidplan _
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagens regler for enkelt
planférfarande.

Samréd har genomforts i ‘oktober-december 2003.

Efter sammanstillning och erforderliga justeringar av detaljplanen
ges sakdgarna tillfdlle att yttra sig infér Byggnadsnimndens
antagande av planen.

Planen beréknas antas av Byggnadsnimnden i februari 2005.

Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter anta gandet savitt
besvdr mot planen inte anférs.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 15 &r fran den dag planen vinner
laga kraft.

Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ratt till ersittning fér eventuell byggritt som inte
utnyttjats. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen med dess
rattigheter att galla men upphavs eller dndras planen utgar inte
ersattning for de rattigheter som gér férlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen avser ett omrade for fritidsbebyggelse, beldget pa



Tekniska fragor

Fastighetsrattsliga
fragor

landsbygden utanfdr kommunens centrala delar. Kommunen ska inte
vara huvudman f&r allméin plats. I denna plan finns dock inga
allménna platser anvisade.

Bebyggande, skotsel och underhall av all mark &vilar fastighetsigare.

Omradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Kommunal VA-forsérjning r inte planerad. Enskilda
I8sningar tillimpas inom hela omradet. Vid anordnande av brunn
erfordras grundvattenutredning.

Ingen utbyggnad av vigar eller andra tekniska anldggningar férutom
en mindre utbkning av befintlig parkering frutsitts i planen.

Avstyckning kan ske av bebyggd tomtplats i det antal fastigheter som
planen anger. Vid indelning i fastigheter kan behov uppkomma av att
reglera fragor om gemensamma nyttigheter eller servitutsférhallanden
mellan fastigheter. T ex kan servitutsupplatelse for befintliga bryggor
bli aktuellt.

Stockholms stad avser att behalla den del av friluftsomrédet som
utgor naturmark. Den bebyggda marken som arrenderas ut till
foreningsverksamhet kan avstyckas till en egen fastighet.

For skotsel och underhill av bad och gemensamma bryggor, hamn
parkering mm kan gemensamhetsanldggning bildas. Deltagarkretsen
och fastigheternas andelstal far bestimmas utifran vad som &r
lampligt i fraga om vasentlig betydelse mm enligt reglerna i
anldggningslagen. Servitut och eventuella andra rattigheter bor
undantas fran gemensamhetsanldggningen. For forvaltning av
gemensambhetsanliggning bor en samfllighetsférening bildas.

Initiativ till bildande av gemensamhetsanliggning tas av
fastighetsigare. Det ankommer pa kdpare och/eller siljare att anséka
om avstyckning.

Byggnaderna dr anslutna till Nis ga:4 avseende vig. Nis ga:4
forvaltas av Nasvigens samfallighetsférening. Det andelstal som idag
ar knutet till byggnaderna kan 6verfsras ill blivande fastigheter efter
overenskomimelse mellan N dsvdgens samféllighetsférening och
fastighetsidgaren. Overenskommelsen ska godkédnnas av
lantméterimyndigheten fér att bli gallande.

Ansdkan om avstyckning, gemensamhetsanldggningar mm stills till
Lantméterimyndigheten i Stockholm 14in




Ekonomiska frégor Fastighetsigare bekostar alla Atgarder inom planomrédet. Vid
bildande av gemensamhetsanlédggningar uppkommer fraga om
ersattning, som ska betalas 11l dgare av den mark som ska upplatas.

For bygglov betalas avgifter enligt vid tillfillet gillande bygglovstaxa.

Atgérder som utfors av lantméterimyndigheten, sisom avstyckning
mm debiteras enligt lantmiteritaxan.

0

Uppriittat i september 2003, dndrad december 2004

BOTKYRKA KOMMUN LANTMATERIMYNDIGHETEN
Y. i Stockholms 13n

B
/ % %/*_‘_ /%m %Z/éz/é/
" Sofid Granstrém  Asa Vikdahl
Lantmaétare Lantmatare

Stadsarkifekt

Tillhdr byggnadsnamndens | Botkyrka
Kommun beslut den
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byggnadsndmndens sekr.
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Planenheten

Inger Norsell

08-785 5177 BOTKYRKA KOMMUN
B otkyrka kommun TEKNISKA FORVALTNINGEN
147 85 TUMBA 2005 -02- 07
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Upphédvande av strandskydd inom detaljplan for Radon
(E73-09) i Botkyrka kommun

Beslut

Liénsstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet inom de omraden som &r
markerade pa bifogad kopia av forslaget till detaljplan for lilla och stora Radén
samt ett omrade pa Naslandet. Upphdvandet omfattar kvartersmark f6r bostads-
dndamal, parkering och hamn samt vattenomraden for bryggor och badplats resp.
bathamn. Beslutet fattas med stod av 7 kap. 15 §, andra stycket, miljobalken, och
11 § forordningen (1998:1252) om omrédesskydd enligt miljobalken mm.

Detta beslut blir giltigt nér detaljplanen vunnit laga kraft. Beslutet kan dverklagas
hos regeringen (milj6- och samhillsbyggnadsdepartementet) enligt bilaga.

Omréde som eventuellt undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

Bakgrund

Forslaget till detaljplan for Radon har tagits fram enligt plan- och bygglagens
regler for enkelt planforfarande (PBL 5:28). Pa lilla och stora Radon, som &r
beldgna vister om Nislandet i sodra delen av kommunen, har mark arrenderats ut
for mindre fritidshus sedan 1930-talet. Nuvarande mark#gare 4r Stockholm stad.
Syftet med planen #r att gora en planprévning infor avstyckning av befintlig fri-
tidsbebyggelse. Avsikten &r att nuvarande smaskaliga bebyggelse ska bibehéllas
och inte utvecklas. Kvartersmarken for bostads@ndamaél har avgrénsats med
utgangspunkt fran det som idag &r etablerad tomtplats med byggnader, uteplatser,
trappor, planteringar mm.

Kommunen begir i skrivelse 14.12.2004 att pa kvartersmarken for bostadsidnda-
mal (B) liksom pé befintlig badplats med bryggor (WB) samt befintliga batham-
nar med bryggor (WV) och hamn med bétuppldggningsplats (V) samt den nagot
utdkade parkeringsplatsen (P) ska strandskyddet upphivas i enlighet med en
bifogad kopia av plankartan. Avsikten att upphéva strandskyddet enligt ovan har
framgatt av de handlingar som av kommunen varit utsinda till berdrda vid sam-
radet om detaljplaneforslaget.

De omraden som idag dr obebyggd naturmark (N1) samt den bebyggda sodra
udden (N2), som ir ianspraktagen for foreningsaktiviteter, behalls som frilufts-
omréde. Inom dessa omraden ska strandskyddet fortsitta att gélla. Av planbe-

Postadress Bestksadress Teleton Telefax E-post/webbplats
Lénsstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vxI) 08-651 28 75 (exp) inmp@ab.ist.se (exp)
Planenheten 08-785 40 01 (vx) www.ab.Ist.se

Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN BESLUT
I STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
1.2.2005 511-05-4900

skrivningen framgar att inom dessa omraden far atgérder som hindrar det
allemansrittsliga tilltrddet inte vidtas.

Bedémning

Nislandet och darna #r beldgna vid Ostersjokusten som ingér i riksintresseomrade
for friluftsliv och turism enligt 4 kap. miljobalken, vilket understryker strand-
skyddets betydelse. Omradena dér strandskyddet foreslas upphivas ér dock
ianspriktagna sedan lang tid tillbaka och r ddrmed inte allemansréttsligt till-
gingliga. De saknar dirfor intresse for det rorliga friluftslivet. Upphédvandet
bedodms inte heller paverka forhallandena for vixt- och djurliv. Lansstyrelsen
finner att det foreligger sérskilda skél att upphéva strandskyddet.

Upphivandet strider enligt ldnsstyrelsens beddmning inte mot hushéallnings-
bestimmelserna i miljobalken, och inte heller mot kommunens dversiktsplan.

Carin Ancker
Arkitekt

Planarkitekt

Bilaga:
Karta utvisande de omraden dér strandskyddet upphévs.

Kopia + karta till:

Naturvardsverket, 106 48 Stockholm (+ besvirshinvisning)
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm (efter laga kraft)
Mp: Akten, pirmen, planarkivet, CA, IN
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SAMRADSHANDLING

PLANBESTAMMELSER
Fofjande giilerinom omrden med nedanstienda bateckningar,

Endast angiven anvandning och utformning &r liltten. Dér S —

beteckning saknas galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

————+—— ———  Plan- och anvandningsgrans

~— —— —— —— Egenskapsgrans

(8] juridiski bindande)
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostadar, friliggands

O Friuksomrade, natur

[ NZ"1  Friufisomrade, bebyggt

C~¥—1 Hamn

C B Parkering

Vatienomraden

[CWE_]  Bryagor och badplats

WV Bathamn

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
771 Marken fAr inte bebyggas.

UTNYTTJANDEGRAD, UTFORMNING, UTFORANDE,
PLACERING

(0]  Stérsla antal fasligheter per omrade,

el P4 varle tomt far endast finnas an huvudbyggnad om
siirsta byggnadsarea 40 m?, Uthus tr uppliras
till en sammanlagd byggnadsarea om hixgst 20 m?,
Byggnadshdjd for huvudbyggnad far inte Gverstiga 3,5
meter. Killare far inte anordnas. Byggnadshdjd for uthus
f4r inte dverstiga 2,5 meter. Byggnad fér inte placeras
nérmare lomigréns eller annan byggnad an 4 meter.

02  Stdrsla sammaniagda byggnadsarea 150 m?. Ingen byggnad
fér dock vara stome &n 70 v, Stivsta yggnadshijd 3,5 mater.
Kitare fir inte anordnas, Byggnad fAr inte placerss ndmnars
tomigréns elier annan byggnad an 4 melsr.

n Omradet ska vardas och bevaras som naturomrade
(se panbeskrivningen).

Befintlig byggnad som upplérts i laga ordning men strider mot bes-
ammel ovan skall belraktas som i

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bygalov

Bygglov kravs fdr anordnande av brunn.
Genomférandetld
Genomfdrandetiden ar 15 &r fran det datum som planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte hvot

M
SEN | STOCKHOLMS LAN
Planenheten

2004 -12- 27
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UPPLYSNINGAR
Till planen hdr:
T PR TR AT
phmbasicming
-festighatsiriackning
Detaljplan for
Radén
BOTKYRKA KOMMUN STOCKHOLMS LAN
Upprittad i september 2003
L terimyndigh i 5l 1
Per-Anders Framgard, stadsarkltekt Sofia Granstrom, lantmatare
Tekniska rvaltningen
Roviderad dac 2004 Asa Vikdahl, lantmétare
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