BORAS STAD

Detaljplan for Hulta,

Plan-
beskrivning

Hultabacke 1 med flera
Laga kraft = 1490K-P1340




Sammanfattning

Detaljplanen méjliggdr £6r en ny mottagningsstation for
elkraft. Projektet ingar som en deletapp i Boris Elnits
pagédende projekt kallat ”Projekt 2031 som kort innebir att
héja leveranssikerheten och Gverforingstérmagan till Boras
Elnits kunder.

Fastigheten £6r byggnation féreslas att utkas séderut mot

P 2 Ollonstupet, vilket dr ett naturomrade utpekat som klass 11
Hu_lfa- v {//// P ‘,,2‘; HULTA i Boras Sfads gronomradesplan. Som korrlljpensation foreslis
s/on | ' ._,'.4'7 anvindningen NATUR att utékas pa den Ostra delen av
r /\‘ :i . o befintlig kvartersmark. Planomradet ligger i anslutning till en

' > & :-f’.' bergslint med héga naturvirden vilken utgor risk £6r block-

o ~: \ och tridnedfall. For att undvika paverkan pé naturvirdena i

O "% slinten och samtidigt sikra byggnaden fran nedfallna block

f‘%: och trid féresls sirskilda skyddsatgirder.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Hulta, Hultabacke 1 med flera, Boréds Stad, upprattad den 14 juni 2023. Planen fick laga kraft den 13 oktober 2023.

1. Inledning

Planens syfte
Planens syfte ir att mojliggora f6r en ny mottagningsstation

anpassad till sin ndrmiljé.

Planomrade

Omradet ligger i stadsdelen Hulta, cirka 2,5 kilometer Sster
om centrala Bords. Planomradets storlek dr cirka 5 200
kvadratmeter och omfattar fasticheten Hultabacke 1 samt

del av Hulta 4:1. All mark inom planomradet dgs av Boras
Stad. P4 fastigheten f6r byggnation finns idag en arrenderad
tomt som nyttjas for religiés verksamhet. Delar av fastigheten
kommer att I6sas in som allmin platsmark. Soder om plan-

omridet ligger ett naturomrade tillhérande Ollonstupet.

Gallande detaljplan

For planomradet finns det tva gillande detaljplaner, vilka

ir stadsplanen P353 fran 1963 och stadsplanen P266 frin
1960. Planerna anger anvindningarna “allmint dndamal” och

“park” £6r det aktuella omradet.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2019-08-19 i beslut § 334 Samhalls-
byggnadsnimnden i uppdrag att préva méjligheten att dndra
detaljplanen for fastigheten Hultabacke 1.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-09-19 i beslut
§ 265 att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att

uppritta detaljplan.
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Gallande detaljplan frin 1963.

2022-04-21 beslutade plan- och bygglovschefen i beslut

§ P12022-1109 via delegation att sinda planen pa samrad

och att genomférandet av detaljplanen inte antas innebira en
betydande miljépaverkan. Samridet pagick under tiden den 6
maj 2022— den 3 juni 2022.

2023-02-22 beslutade Samhillsbyggnadsnimnden i beslut §
29 att detaljplanen godkinns f6r granskning. Granskningen
pagick under tiden den 2 mars 2023 — den 30 mars 2023.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-06-28 1

beslut {141 att anta detaljplanen. Linsstyrelsen beslutade
2023-07-12 att préva kommunens antagandebeslut pa

grund av geotekniska férhdllanden. Kommunen har efter
Linsstyrelsens beslut om prévning av planen inkommit med
ett signerat avtal som sikerstiller att erforderliga geotekniska

atgirder genomfors innan byggnation pabérjas. Detaljplanen

fick laga kraft 2023-10-13.

Prelimindr tidplan
Byggstart f6r mottagningsstationen dr berdknad till 2024.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomraidet lokaliseras intill ett bostadsomrade med blan-
dade bostadstyper i form av enstaka villor samt flerbostads-
hus och radhus. Bostdderna ir i huvudsak uppférda omkring
1930- till 1980-talet. Inom aktuellt planomrade finns idag en

Fakta stationer
Mottagningsstation: Fordelningsstation:
Stor station. Matas in pa Mellanstation. Omvandlar
130 kV-nivi och omvand-
lar oftast spianningen till

10 kV-niva for distribution

spianningen frian 30
kV-niva ner till 10 kV-niva
for distribution till mindre
till mindre nitstationer. ndtstationet.
Natstation: Transformatorstation:
Omvandlar spianningen
fran 10 kV-niva ner till 0,4
kV-nivi for distribution
till kabelskép.

Brett begrepp for en
station som innehiller en
kraft-/ distributionstrans-
formator, t.ex. ndgon av

ovanstdende.
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Visionsbild ntmed Hultabackegatan som visar fireslagen station i rikining visternt (Yngve Lundh arkitekt). Det dr ett exempel pa utformning av fastigheten. Byggnaden

kan dven placeras pa andra satt och se annonrlunda nt enligt detaljplanen.

sa kallad vandringskyrka, vilken uppférdes under bérjan av
1970-talet. Kyrkans férsamling har fatt mojlighet att bygga
en ny kyrka intill Hulta torg. Den befintliga kyrkan kommer
istallet att ersittas med den nya mottagningsstationen. Vister
om planomradet finns anlidggningar tillhérande Boras Energi
& Milj6 med tva cisterner samt en virmecentral pa fastighe-
ten Hultahage 1. Pa denna fastighet finns dven en befintlig
férdelningsstation tillhérande Bords Elndt som nu uppnatt

sin tekniska livslingd.

)

Forslagpa ny station

\ Befintlig station

Oversiktsbild som visar befintlig station som dr tinkt att ersittas med foreslagen

station pa fastigheten Hultabacke 1.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Ny bebyggelse

Planen méjliggdr byggnation av en ny mottagningsstation for
Boras Elnit genom anvindningen teknisk anliggning. Den
nya stationen ar tinkt att ersitta den befintliga stationen som
finns pa Hultasj6gatan, vister om aktuellt planomrade. Den
nya stationen féreslas placeras pa ungefdr samma plats som

den befintliga kyrkan.

Planen medger en 12 meter hog teknisk byggnad med storsta
byggnadsarea om 600 kvadratmeter.

Stadsbild och gestaltning

Den féreslagna anvindningen inom aktuellt planomrade
kommer till viss del paverka stadsbilden d4 mottagnings-
stationen i férhallande till den befintliga kyrkan dr storre i sin
utformning. For att pd bista sitt anpassa den nya bebyggelsen
till sin omgivning, med bland annat bostider och virdefull
natur i ndromradet, dr det viktigt att byggnaden utformas
med goda kvaliteter fOr att bittre anpassas och smalta in i
ndrmiljén. Detta kan exempelvis uppnas genom val av kulor
samt att placering anpassas efter befintlig miljé med hinsyn
till sévil bostdder som natur. Gronska dr dven ett viktigt
verktyg att anvinda for att bittre uppna en ny markanvind-

ning som smilter in i sin omgivande miljo.

Mottagningsstationen kommer att omslutas av ett staket for
att dels hindra obehériga att vistas pda omradet men dven for
att skydda byggnaden mot eventuella block- och tridnedfall.
Det omslutande staketet kommer till viss del paverka den

befintliga stadsbilden.



Offentlig service

For att sikra stadens framtida behov av en driftsiker elfor-
s6rjning 1 Boras Stad pagar ett arbete med att investera i nya
stationer samt reinvestera i gamla stationer. Aktuellt forslag
innebir att en ny station kan byggas for att pa sa vis bidra till
en driftsiker elférsorining.

Tillganglighet

Planomradet ér relativt plant och lattillgangligt, ddremot mer
kuperat pd omgivande naturmark. Omradet f6r mottagnings-
stationen kommer att vara stingt for allminheten genom ett

omslutande staket.

3. Gator och trafik

Gatunat

Inom stadsdelen Hulta finns ett finmaskigt gatunit f6r
giende och cyklister som kopplar till omgivande stadsdelar
och nirliggande gronomraden som Ekaringen och Ollonstu-
pet. For biltrafik dr gatunitet pa Hulta storskaligt och utgér

i huvudsak frin Hultagatan, nordost om planomradet, och
som stricker sig parallellt med riksvig 40 fran Hultamotet till
Brimhultsmotet.

Gang- och cykelvagar

Infrastrukturen £6r gang och cykel dr férhallandevis bra

i omrddet. Sydvist om planomridet finns en befintlig

gang- och cykelvig som stricker sig lings med Hultasjon och
leder sedan hela vigen in till centrala Boras, samt till Gvriga
stadsdelar.

s Riksvig 40
Huvudgata "
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Karta som visar trafikstrukturen kring planomradet.

Hisslebron och Hultabron knyter d4ven samman omgivande

stadsdelar genom befintliga gang- och cykelvigar.

Avstindet till centrum dr ungefir 2,5 kilometer.

Kollektivtrafik

Planomridet lokaliseras cirka 230 meter fran busshallplatsen
Hultagatan, med goda bussférbindelser. Hir gér stadsbuss

8 som har avgdngar till och frin Boras resecentrum med
slutstationerna Hulta Angar och Hestra. Bussen avgir fyra
ginger i timmen under dagtid och tva ginger i timmen
kvillstid. Under morgonens och eftermiddagens hogtrafikpe-

rioder dr det en avging var tionde minut.

Biltrafik och bilparkering

Planomridet lokaliseras cirka 180 meter sdder om riksvig 40.
Norr om planomridet passerar Hultabackegatan, som genom
Hogagirdsgatan, alternativt Hultasjogatan, sedan ansluter till
Hultagatan.

Mottagningsstationen har ett besoksintervall pd cirka 30
besok per ménad, vilket dr en minskning i férhdllande

till dagens anvindning av platsen. Planomradets tillatna
anvindning och begrinsade storlek bedoms inte alstra ndgra
storre trafikmangder varfor det statliga vignitet inte kommer
paverkas negativt i ndgon nimnvird omfattning.

Parkering ska anliggas pd kvartersmark. Ytterligare trafikut-
redning bed6éms inte vara nédvindig.

" Huta g
8 -
/
<
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Angoring och utfarter

Angoring till mottagningsstationen kommer att ske fran
Hultabackegatan pa samma sitt som idag. Viss breddning av
in-/utfarten dr diremot nédvindig for att forenkla angoring

for storre transporter till mottagningsstationen.

Intill in-/utfarten finns idag en intagsbrunn f6r dagvatten.
Det ir viktigt att brunnens funktion inte paverkas av bredd-
ningen. For att férhindra eventuell olycka ska ett vigricke

uppforas £or att skydda brunnen.

Riksintressen
Riksvig 40 som utgor riksintresse ligger cirka 170 meter
fran planomradet och bedéms inte paverkas negativt av

detaljplanen.

4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger med i verksamhetsomradet f6r vatten samt
spill- och dagvatten och kan ddrmed anslutas till kommunala

ledningar fér vatten samt spill- och dagvatten.

Dagvatten

Anslutning fér dagvatten finns inte idag men kommer att
byggas.

Dagvattenatgirder ska utforas pa ett sadant sitt att fast-
igheten efter ombyggnationen inte avleder mer dagvatten

in motsvarande maxflédet vid ett 10-arsregn, jaimfoért med
befintliga férhallanden, innan det avleds till allmédnna
dagvattenledningar. Dagvattenitgirderna ska vara dimen-
sionerade for ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet.
Dagvattenflédet ska beriknas utifrin ett 10-drsregn med

10 minuters varaktighet, dels utifrdn dagens situation och
dérefter utifran framtida férhallanden da omradet exploate-
rats. Skillnaden 1 fléde skall utjimnas pa tomtmark innan det

avleds till dagvattenledning.

Varme
Fjarrvirmeledningar finns i Hultabackegatan och Hultasj6-

gatan.

El, tele och fiber

Omradet kommer att anslutas till el-och fiberledningar. De
markkablar som idag gir till den befintliga férdelningssta-
tionen pd fastigheten intill kommer att skarvas och ledas in 1

den nya stationen.

Avfall
Verksamheten bedéms inte generera mycket avfall och vilket

dérfor tas hand av verksamhetsutévaren sjilv.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

5. Mark

Natur och vegetation

Miljén omkring den befintliga byggnaden bestdr idag av en
asfalterad parkeringsyta omgiven av grisytor och buskage,
samt flertalet trid. Mellan fastigheterna Hultahage 1 och
Hultabacke 1 finns idag ett gronslipp, vilket &mnas bevaras
for att fortsatt méjliggdra f6r bade ménniskor och djur att
rora sig i omridet. Av den anledningen ligger gronslippet

utanfor planomridet istillet for att ingd i kvartersmarken.

Detaljplanen innebdr en utékning av fastigheten med den
féreslagna mottagningsstationen. Utékningen innebdr att

en mindre yta av det omride som idag dr utpekat med klass
111 Boras Stads gronomradesplan tas 1 ansprak. Paverkan

pa det utpekade omridet, kallat Ollonstupet, ses ddremot
som liten med anledning av att delar av ytan redan nyttjas av
den befintliga verksamheten. De hogre naturvirdena intill
planomréidet hirleds framfor allt till den bergsslint som

ligger strax s6der om planomradet.

Kompensationsitgirder ska vidare utforas £6r iansprakta-
gande av natur som ingar i gronomradesplanen. Atgirden

beskrivs ndrmare under rubriken ”Kompensationsatgirder”.

Grinomridesplan. Naturomrade (ridlinjerat omride) ntpekat med klass 11.



Rekreation och gronomradesplan

Ollonstupet bedéms i Boris Stads grénomradesplan att i
stort utgora ett omrade med besoks-, frilufts- och rekrea-
tionsvirden. Ollonstupet beskrivs som ett omrade med flera
olika naturtyper med ekskog. I naturomradet finns dven ildre
kulturlandskap och flertalet stigar som stricker sig lings den

kuperade miljon.

Den mindre yta som i och med detaljplanen tas i ansprak,
ligger i Ollonstupets norra utkant, strax nedanfor en bergss-
lint, och bedéms inte omfattas av hégre rekreationsvirden.
Inom planomridet finns inga tidigare kinda kulturhistoriska

limningar eller fornminnen.

Biologisk mangfald
I planomradets vistra samt Ostra delar finns en variation av
framfor allt 16vtrdd. Bland annat finns bjérk och andra tridd

som al, lind och ndgra enstaka yngre ekar.

Delar av den mark som ingar i gronomradesplanen och

som foreslds exploateras ir sedan tidigare exploaterad och
bedéms séiledes inte att omfattas av ndgra hogre naturvirden.
Diremot omfattas den bergsslint som ligger i anslutning till
planomridets sédra del av h6ga naturvirden. Omradet ska

ges hdnsyn i savil forslaget som under byggtid.

Lagenligt skyddad natur

I omradet finns ingen lagenligt skyddad natur.

Kompensationsatgarder

I enlighet med Kommunstyrelsens beslut ska kompensations-
atgirder tillimpas pa grund av att delar av planomradet ar
utpekat i gronomradesplanen. Atgirderna ska genomforas
for ianspraktagande av mark som i stort tillhér ett omride
som ar utpekat med héga natur- och rekreationsvirden. Som
kompensation féreslas anvindningen NATUR att utékas i
den Gstra delen av den befintliga kvartersmarken. Genom att
ut6ka anvindningen NATUR pa denna yta sikerstills det att
befintlig natur tillgingligedrs f6r allmidnheten.

Vid byggnation dr det viktigt att ta hdnsyn till, samt skydda,
omkringliggande natur. Bland annat vixer nagra enstaka
yngre ekar i anslutning till planomradets sydvistra del dér
forsiktighetsatgirder ska vidtas for att minska risken for

en negativ inverkan pa bland annat triden. Det édr dven av
stor vikt att tradridderna och si mycket gronyta som mojligt
runt om och inom omradet sparas med hinsyn till det rika
fagelliv som finns 1 omradet. D4 ett ledningsstrak kommer att
forligeas vister om mottagningsstationen kommer ddremot

viss paverkan pa naturen att férekomma.

Geoteknik och Radon
Enligt en 6versiktlig inventering utgdrs marken av sandig

morin och urberg. Marken utgdr vidare normalriskomride

vad avser radon. En geoteknisk utredning har tagits fram for
aktuellt planomrade under bérjan av 2022 (COWI, 2022-06-
27, version 2.0).

Enligt utférda stabilitetsberdkningar bedéms totalstabiliteten
ur geoteknisk synvinkel vara tillfredstidllande f6r befintliga
forhillanden samt for aktuellt férslag. Utférda undersdkning-
ar visar att jordlagerféljden inom omréadet generellt bestar

av friktionsjord i form av fyllning alternativt naturligt lagrad
sten, grus och sand. Under dessa jordlager férekommer berg.
I norra delen av undersékningsomradet har det patriffats

ett omrade med silt. For att undvika skadliga sittningar,
beroende pa byggnadens sittningskrav, kan grundliggning av
byggnadens nordvistra del utféras med plintar eller mindre
palar, alternativt sker urgrdvning av silten vilken ersitts

med bérkraftigt friktionsmaterial. Férekommande organisk
jord och fyllning ska schaktas bort och ersittas. Planerad
byggnad ska placeras minst fyra meter fran slintkrénen emot
Hultabackegatan/Hultasjogatan sivida inte dtgarder sket,
exempelvis i form av utskiftning av férekommande siltjord.
(COWI, 2022-02-28). For placering av laster inom noll till
fyra meter fran slintkrénet krivs bedémning av sakkunnig

geotekniker.

Efter vidare utredning av de ytliga glidytorna gbrs bedém-
ningen att dessa inte utgdr en risk f6r minniskors hilsa och
sdkerhet. Dels for att glidytorna dr sma, dels att befintlig
vixtlighet med tillhérande rotsystem armerar jorden.
Eventuella lokala brott i slinten bedéms inte att fortplanta sig
nimnvirt. Ytterligare analys har dven utforts med avseende
pa f6rhéjd vattenniva vid 100-drsregn. Detta har utférts som
en kinslighetsanalys med en ny berikning dir 100-drsnivan
tas 1 beaktning. Resultatet av denna berikning visar pa en
nagot storre glidyta med ej uppnadd erforderlig sikerhets-
faktor. Dock bedéms ett sddant brott inte innebdra nigon

risk f6r manniskors hilsa och sikerhet. Brottet bedoms inte

fortplanta sig och slinten kommer relativt snabbt stilla sig i
sin inre friktionsvinkel. (COWI, 2023-006-12).

P ."// Sl 7;—‘,‘ :
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Oversiktsbild. 1y mot sydost med befintliga byggnader i forgrunden och skinten i

bakgrunden.
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Lilustrationsplan med mijlig utformning av omradet. Det dr ett exempel pa utformning. Byggnaden kan dven placeras pa andra sitt enligt detaljplanen. Inom ridstreckat

omride foreligger risk_for blocknedfall. Foreslagna atgirder enligt utforda utredningar ar att uppfora ett dynamiskt stingsel som vid bebov kompletteras med enstaka bergbult.

Bergteknik
Flera bergtekniska undersékningar dr framtagna for bergss-
linten séder om planomradet (COWI, 2022-06-27; Norcon-

sult, 2022-04-11; Norconsult, 2022-11-18). Bergsslinten ligger

i direkt anslutning till planomridet och tillh6ér naturomradet
Ollonstupet. Enligt utférda bergutredningar finns det
behov av bergatgirder for att sidkra slintens stabilitet och
dirigenom forhindra skador pé planerade fastigheter inom
omradet. D4 hoga naturvirden kan hirledas till bergsslinten

4 . y .

Lilustrationen visar maximal exploatering. llustrationen har ingen réttsverkan och

byggnaden kan dven placeras pa andra sitt enligt detaljplanen.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

sa sker aktuell planliggning under férutsittning att slinten
inte paverkas. Detaljerade undersékningar har darfor utforts
for att foresla limpliga atgirder.

For att sikerstilla att den planerade mottagningsstationen
inom omradet inte skadas av nedfallande block och/eller trid
rekommenderas ett dynamiskt stingsel dimensionerat for en
anslagsenergi pa 500 kJ. For att sdkra den langsiktiga stabili-
teten av storre bergpartier har dven en noggrann bergbesikt-
ning utforts med hjilp av klitterteknik. Vid inspektionen
noterades sprickor som inte upptickts tidigare vilka
tillsammans bildar ett stérre potentiellt 16st block. Forstirk-
ningsatgirder krivs for att sikra dessa block. Forstirkning
utférs genom bultning med bergbult och ska installeras med
minimal paverkan pd slinten, det vill siga utan kula, mutter
och utskjutande del. Installation av dynamiskt stingsel och
bergbult rekommenderas att utféras inom ramen fér samma
uppdrag for att undvika onédiga etableringskostnader
(Norconsult 2022-04-11; Norconsult, 2022-11-18).

Férorenad mark

Det finns inget som idag tyder pa att det finns risk f6r
forekomst av markféroreningar. I samband med rivning
ska ett samlingsprov vid behov tas f6r att underséka om
marken dr férorenad. Om marken innchéller féroreningar
6ver rekommenderade nivier behéver avhjilpandeatgirder
vidtas. Overskottsmassor fir ej anvindas utanfér den egna
fastigheten innan dess att en anmilan om anvindning av
avfall f6r anldggningsindamal har gjorts till kommunens
Milj6férvaltning.



6. Vatten

Strandskydd

Strandskyddet dr ett generellt skydd som giller i hela landet
och som bland annat omfattar landets sj6ar. Det skyddade
omradet dr normalt 100 meter frin strandkanten. Aktuellt
planomrade lokaliseras 6ver 100 meter fran Hultasjon,
vilket innebir att planomradet inte omfattas av det generella
strandskyddet.

Skyfall
Idag utgérs marken inom planomradet frimst av vegetation,
samt en storre hdrdgjord yta. I och med planférslaget vintas

andelen hardgjorda ytor att till viss del 6ka.

Det ar viktigt att den planerade bebyggelsen utformas sa att
ligpunkter och instingda omraden undviks samt att marken
hojdsitts sa att vatten ges mojlighet att avrinna ut ifran

byggnaden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljékvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planlidgger. Statliga myndigheter
har beslutat om dtgirder for att f6lja normerna dér vissa

av atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer f6r grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer for
buller och luft.

placeras pa andra sitt och se annonrlunda ut enligt detaljplanen.
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Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.
De omraden som klassificeras dr avgrinsade bland annat efter
den mingd vatten som tas ut £f6r dricksvattenforsorining idag
eller f6r framtida vattenforsorjning. De begrepp som anvinds
for att beskriva grundvatten dr god kvantitativ status och god
kemisk status.

Grundvattnet pa platsen paverkas inte negativt pa grund av

toreslagen planatgird.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten dr sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar

fran férutsittningarna for vixt- och djurliv. Beddmningen
omfattar 4ven paverkan pd vattendragets form, om bottnen
har férindrats, marktyp i narmiljén och strukturen pa
strandzonen. Statusen blir simtre om vattenflodet inte ar det
samma 6ver tid. Allt detta dr yttre paverkan som oftast ar
negativt for vixt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar

till exempel férsurning och utslipp av 6vergédande dmnen.

Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska
féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. De
dmnen som ses som fororeningar 4r imnen som normalt sett
inte h6ér hemma i vira ytvatten till exempel tungmetaller,
bekdmpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds 1
bland annat tillverkningsindustrin. Miljékvalitetsnormen for
ytvatten dr god eller hég ekologisk status och god kemisk

status.

Visionsbild fran Hultasjigatan som visar foreslagen station i riktning sodernt (Yngve Lundh arkitek?). Det dr ett exempel pa utformning av fastigheten. Byggnaden kan dven
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Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre mingder férorenat slack-
vatten skapas. Omridet bor darfor planeras pa ett sidant
satt att slickvatten forhindras fran att nd Hultasjon. Detta
kan exempelvis géras genom att tillskapa férdréjningsytor
sisom diken inom nagon del av planomradet. Ett annat
alternativ dr att dagvattensystemet férses med en ventil som
kan stdngas for att hindra att slickvatten sprids vid eventuell
brand. Vilken 16sning som blir aktuell avgérs i samband med
byggnation.

Nirmsta brandpost finns i korsningen Hultagatan/
Hogagirdsgatan, cirka 200 meter fran fastigheten. Flodet pa
brandposten dr uppmitt till 2 700 L/minut.

7. Sociala perspektiv

Hultagatan som stricker sig intill planomradet 4r ett viktigt
strak for personer som bor 1 niromradet for att ta sig till
Hultasjén och vidare till Bergsiter och centrum. Att den
religisa verksamheten flyttar innebér att omriadet kommer
att bli mindre befolkat. Det dr darfor viktigt att uppféra god
belysning inom omrédet, alternativt andra trygghetsatgirder,
for att 6ka den upplevda tryggheten.

Detaljplanen dmnar bevara det befintliga gronstraket som
finns vister om planomradet, istillet for att nyttjas som
kvartersmark. Gronstraket regleras i gillande detaljplan
fran 1969. Genom att behalla gronstriket ges méjlighet f6r

allmidnheten att fortsatt anvinda detta som passage.

Inom planomrddet utékas dven en del av den befintliga
kvartersmarken med anvindningen NATUR £6r att siledes

tillgangligeéra denna gronyta for allminheten.

8. Storningar pa platsen

Risk

Planomradet lokaliseras cirka 170 meter fran riksvig 40,
vilken dr transportled f6r farligt gods. Detta dr lingre dn
Linsstyrelsens riskhanteringsavstind pa 150 meter. Planom-

radet ligger dven langt ifran andra farliga verksamheter.

En riskinventering (CKS, 2019-06-24) togs fram i samband
med planbeskedet for att utreda risksituationen for oénskade
hindelser inom planomradet. Resultatet av riskinventeringen
visade att risken f6r oonskade hiandelser kan bedémas som
lag. I detaljplanearbetet har det sedan bedémts att en ytterli-

gare sikerhetsanalys inte dr nédvindig da riskerna dr laga.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

P4 intilliggande fastighet Hultahage 1 lokaliseras tvé
oljecisterner som idag innehaller bioolja, vilket klassas som

ej brandfarlig vara. Bords Energi och Milj6 bedémer av den
anledningen att det inte krévs ett sikerhetsavstind kopplat
till cisternerna. Foreslagen byggnad kommer ddremot att
halla ett skyddsavstand pa minst 30 meter mellan nirmsta
byggnad och cistern. Om cisternerna ater fylls med brand-
farlig vara har det inte utretts om 30 meter ar ett tillrickligt
avstand mellan ndrmsta byggnad och cistern. Eventuella
skyddskrav som tillkommer om brandfarlig vara skulle
férvaras 1 cisternerna hamnar didremot pa den verksamhet
som hanterar den brandfarliga varan, inte pa dess omgivande
fastigheter. Ytterligare utredningar bedéms inte som nédvin-
diga.

Buller och vibrationer

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller dr en malsitt-
ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: det ska efter-
strivas att omgivningsbuller inte medf6r skadliga effekter pa
minniskors hilsa. Normen f6ljs ndr stravan ér att undvika

skadliga effekter pd minniskors hilsa av omgivningsbuller.

Planomradet omfattas av trafikbuller fran riksvig 40. Trafik-
bullret bedéms ddremot inte att ge en negativ paverkan pa
den verksamhet som avses att bedrivas inom planomradet. I
planomradet planliggs inte heller nagra bostdder som kan bli

storda av buller.

Den verksamhet som tillats ger inte upphov till buller som
bedéms stéra omkringliggande bostdder. Boverket har
uppdaterat framtagen vigledning fér omgivningsbuller
utomhus fran industriell och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktir. Vigledningen anger att buller intill bostdder
inte bor 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad under dagtid (kl. 06-18). Under kvills-
och nattid (kl. 18-06) bor ekvivalenta ljudnivier 6ver 45 dBA
inte 6verskridas. Den mottagningsstation som féreslas pa

platsen innebdr att dessa ljudnivaer inte 6verskrids.

Luftkvalitet

For att undvika att ménniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) {61 utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
miénniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills

genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer £6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféro-
reningshalten dr hégst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utsliapp fran industrier, smaskalig

vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.
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Luftféroreningar

I omridet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.
Dirmed behover dtgirder inte vidtas. Normerna Gverskrids
inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa

grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Inom stadsdelen Hulta finns flera bensinstationer vilka kan
péaverka luftkvaliteten 1 sina respektive niromraden. Planom-
radet ligger cirka 100 meter fran nirmaste bensinstation. D4
detaljplanen innebdr méjliggérande for icke-kinslig bebyg-
gelse bedéms forslaget inte paverkas.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska filt (EMF) anvinds som ett samlings-
namn for elektriska och magnetiska filt. Viss risk for
elektromagnetiska filt féreligger intill mottagningsstationen.
For att minska de elektromagnetiska filten placeras den nya
transformatorn inomhus. Omfattningen av de elektriska
filten bedoms ddrmed som laga da elektriska félt avskdrmas

av savil byggmaterial som vegetation.

Magnetiska filt avskdrmas ddremot inte av byggnadsmaterial
och vegetation. Dirfér stiller Boras Elnit som krav vid
upphandling av sina stationer att elektromagnetiska falt fran
anliaggningen och anslutna ledningar ska begrinsas till sa
liga virden som méjligt genom placering och avskirmning,.
Magnetiska falt frin anliggningen far inte Sverskrida 2,0

uT (mikrotesla) 10 meter fran byggnaders ytterviggar, enligt
Boras Elnits krav. Detta kan jimféras med Stralskyddsmyn-
dighetens allminna rad SSMFES 2008:18 dir referensvirdet
100 pT framgar for frekvensen 50 hertz f6r allmidnheten.

9. Planbestammelser

Allméanna platser

NATUR betyder att omridet ska ha kvar sin anvindning
som natur. Naturmark dgs av kommunen och skéts normalt
inte om som till exempel en park utan ska vara naturlig,

skog eller till exempel sly. Ibland kan r6jning vara befogad.
Vissa naturomriden har viktiga biologiska funktioner eller
funktioner for att binda ihop olika delar av staden med stigar
och liknande. D4 kan mer skotsel férekomma. I naturmark
kan dven gang- och cykelvigar och lekplatser finnas. Bestim-
melsen syftar att bevara viktiga naturvirden och dven sikra

allminhetens tillgang till naturen.
Utformning av allman plats

Bestimmelsen skydd, syftar till att tydliggora omradet dir
risk £6r blocknedfall féreligger.
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Huvudmannaskap allménna platser
Detaljplanen féreskriver att kommunen dr huvudman fér
allminna platser inom planomradet. Det innebir att det dr

kommunen som ska dga och ansvara f6r skdtsel av platserna.

Kvartersmark

Bestimmelsen E star for tekniska anliggningar och méojlig-
gObr for den nya mottagningsstationen. Syftet dr att méjliggbra
f6r en ny mottagningsstation for att péd sd vis bidra till en

driftsiker elfrsorining.

Utformning av kvartersmark

Bestimmelsen e, innebir att storsta byggnadsarea dr 600
kvadratmeter inom anvindningsomradet. Den reglerade
byggnadsarean inom kvartersmarken avser att begrinsa
byggnadens paverkan pd omkringlicgande bebyggelse och

natur.

Bestimmelsen h, innebir att hégsta nockhéjd dr 12 meter.
Syftet ar likt byggnadsarea att begridnsa byggrittens tillitna
héjd och att det inte byggs hégre dn vad som krivs for att
mojliggora stationen. Detta med anledning av att mota

omkringliggande omgivning,.

Begrinsningar av markens bebyggande visas pa plankartan
genom prickad mark. Prickad mark innebir att byggnader
inte fr uppféras pd denna yta. Syftet dr att hindra att bygg-
naden placeras for nira slinten samt for att inte bygga for titt

inpa allmin plats.

Bestimmelsen a, innebir att startbesked inte far ges for
teknisk anldggning forrin skydd mot blocknedfall har
uppforts, se avsnittet om bergteknik. Syftet dr att sikra
slintens stabilitet och darigenom férhindra skador. Med
anledning av de hoga naturvirden som finns i omradet ska
atgirderna uppforas enligt bergsakkunnigs rekommendatio-
ner och med minsta inverkan pa slinten. Villkoret giller fér
det omrade dir eventuella blocknedfall potentiellt kan géra
skada pa byggnaden.

Bestimmelsen u, innebir att delar av marken ska vara
tillganglig f6r allmannyttiga underjordiska ledningar. Ytan dr
prickmarkerad och byggnad fir ej uppforas.

Information
Planavgift debiteras vid bygglov.

10. Overgripande beslut

Visionen om framtidens Boras
Visionen om framtidens Bords (2021) ir en vision f6r
hur Boris i framtiden ska se ut. Visionen férdjupas i fyra

visionsomrdden och dir detaljplanen och utbyggnaden av
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Bords Stads elnit kan ses beréra flera av omradena. Detta
da detaljplanen skapar férutsittningar och méjligheter for

staden att bide vixa och utvecklas.

Oversiktlig planering
Oversiktsplanen f6r Boras Stad (2018) visar hur Boras ska
utvecklas for att skapa en attraktiv och hillbar kommun.

Foljande planeringsprinciper berérs i detaljplanen:

»  Planeringen ska sikerstilla en sammanhingande gron
infrastruktur av parker, natur- och rekreationsomraden
f6r minniskors rekreation, djurs och vixters livsférut-

sattningar samt tillgdng till ekosystemtjanster.

» Grénomradesplanens klass I- och klass 11-omraden
ska virnas frin negativ paverkan. Ovriga gronom-
raden som paverkas av fortitning ska ersittas med

kompensationsatgirder.

Behovet av ett robust elnit belyses vidare 1 Boris Stads
oversiktsplan fran 2018. I dversiktsplanen tydliggérs det att
parallellt med att staden vixer stills dven hogre krav pd en
driftsiker elforsorining, vilket dagens stadsplanering siledes
behover ta hinsyn till.

Miljémal

Sveriges miljémal bestar av ett generationsmal och 16
miljokvalitetsmal med tillhérande etappmal inom omradena
avfall, biologisk mangfald, farliga &mnen, hallbar stadsut-
veckling, luftféroreningar och klimat. Sveriges miljomal dr
det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen

av de globala hallbarhetsmalen.

»  Siker stralmiljé. Da transformatorn till mottagnings-
stationen placeras inuti den nya byggnaden sa foljer

toérslaget miljdmalet om en sdker stralmiljo.

» Levande sj6ar och vattendrag ska undvikas att paverkas
genom slickvattenhantering, vilket férhindrar att

férorenat vatten nar Hultasjon vid eventuell olycka.

11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik. Till exempel under rubriker som bebyggelsestruktur,
buller eller risk.

Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Undersékningen har kommit fram till att det dr viktigt
att belysa foljande fragor i detaljplanen:

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

» Geoteknik och risk for blocknedfall
» Virdefull natur i anslutning till planomradet

»  Anpassning av byggnation till omradets nirmiljé, med

savil befintliga bostider som natur.

Slutsatsen dr att planen inte bedéms leda till betydande
miljépdverkan och att miljdbedémning med miljékon-

sekvensbeskrivning (MKB) inte beh&vs.

12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning

Exploatoren, Bords Elnit AB, ansvarar for samtliga atgirder
gillande utférande och kostnader i byggnads- och anligg-
ningsarbeten inom kvartersmark samt bergtekniska dtgirder
inom allmin plats natur. Detta regleras genom servitut, se
rubrik Awtal. Det innefattar byggnationer med tillhérande
anliggningar och anslutningar, parkering samt in- och utfart
till omradet. Det innefattar dven bergtekniska atgirder inom
allmin plats - natur fOr att sidkerstilla att den planerade

kvartersmarken inom omradet inte skadas av nedfallande

block.

Da detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap
for allmin plats ansvarar Boris Stad for framtida drift och
underhall av allmdnna platser (naturmarken) inom planom-
radet.

Fastigheten Hultabacke 1 dr sedan tidigare upplaten via
arrende. Arrendatorn ansvarar enligt arrendeavtal (610003)
tor att vid arrendets upphérande dterlimna omradet avrdjt
fran alla byggnader och anliggningar.

Boras Energi och Miljé AB ansvarar f6r utbyggnad samt
framtida drift av allminna anliggningar avseende vatten,
spillvatten och dagvatten till férbindelsepunkt vid tomtgrins.
Se rubrik Teknisk forsirjning pa sida 7.

Boras Elnit AB ansvarar f6r utbyggnad till férbindelsepunkt
vid tomtgrins. Se rubrik Teknisk forsirjning pa sida 7.

For utbyggnad av fiber ansvarar den fiberleverantér som
exploatdren tecknar avtal med. Se rubrik Teknisk forsorining pa
sida 7.

Avtal
Kopeavtal ska tecknas mellan Boras Stad och Bords Elnit
AB som reglerar 6verlatelse av mark som planlidggs som

kvartersmark, Tekniska anliggningar (E).
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Infér eller i samband med att kopeavtalet tecknas ska ett
avtalsservitut upprittas som sikerstéller rittighet att anldgga,
underhalla och for all framtid bibehdlla den installation for
bergtekniska dtgirder som beskrivs under rubrik Bergteknik
pa sida 9. Servitutet ska gilla till férman f6r Hultabacke 1
och belasta Hulta 4:1.

Boris Stad upplater/har upplatit fastigheten Hultabacke 1
med arrende (610003). Detta arrende ska sdgas upp i samband
med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Ledningar
Ledningskoll genomférdes i november 2021. Féljande
ledningsigare har ledningar inom eller i nira anslutning till

planomradet.

» Boras Energi och Miljé AB

» Boris Elnit AB

» Boras Stad — Tekniska férvaltningen

» Splitvision

» Skanova

Inom planomradet finns en dagvattenbrunn som hanterar
vatten ifrdn naturomridet syddst om planomridet, denna
brunn dgs av Boras Stad.

Vid kommande anliggnings- och byggnadsarbeten skall utf6-
raren 1 god tid kontakta berérda ledningsigare for utsittning.

Ytterligare ledningar, okdnda av Boris Stad, som berérs av

detaljplanen kan finnas. Detta ligger pa utférararens ansvar

att undersoka.

Karta som visar fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen fastighetsbildning och beskrivna fastighetskon-
sekvenser dr utformade i enlighet med detaljplanen och
uttrycker ett alternativ till hur de fastighetsrittsliga frigorna
kan l6sas. Lantmiterimyndigheten prévar eventuella atgarder

enligt reglerna i gillande lag.

Fastighetsdgare
Detaljplanen omfattar fastigheterna Boras Hultabacke 1 samt
Boras Hulta 4:1 vilka bada dgs av Boras Stad.

Fastighetsbildning

Bords Stad ansvarar f6r att ans6ka om fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen kommer innebira foljande

konsekvenser for féljande fastigheter som ar direkt berérda:
Hultabacke 1:

» Erhéller mark som i detaljplan 4r utlagd som kvarter-
smark, Tekniska anldggningar (E), cirka 176 m?. Se
orange yta i bilden nedan.

»  Avstir mark som i detaljplan ir utlagd som allmin plats,

Natur, cirka 100 m?. Se lila yta i bilden nedan.

»  Fastigheten belastas med ett U-omrade dir ledningsritt

fér underjordiska ledningar avses bildas.
Hulta 4:1:

» Avstar mark, cirka 176 m? som i detaljplan utgors av
kvartersmark, Tekniska anldggningar (E). Se orange yta
i bilden nedan.

»  Erhdller mark som i detaljplan dr utlagd som allmin

plats, Natur, cirka 100 m*. Se lila yta i bilden nedan.

@ Del av Hultabacke 1 - Planliggs som
allmin plats, Natur, cirka 100 m2. Tillfors
Hulta 4:1.

Del av Hulta 4:1 - Planldggs som kvarter-
smark, Tekniska anliggningar (E), cirka
176 m2. Tillfors Hultabacke 1.
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Ekonomi

Grundprincipen for finansieringen dr att exploatoren ska
betala f6r de dtgdrder som uppkommer till £6ljd av dennes
exploatering. Atgirder som inte kan kopplas till exploate-
ringen men som bedéms nédvindig for det allmdnna ska
finansieras av Boris Stad. Samtliga dtgirder inom omradet
tor tekniska anldggningar (E) bekostas ddrmed av exploa-
toren (Boras Elnit AB). Det innebir bland annat samtliga
utredningar, tillstind, nyanliggning samt atgarder for att
sikerstilla att omradet inte skadas av nedfallande block.

Ovriga kostnader som kommer belasta exploatéren (Bords
Elnit AB):

» Planavgift vid bygglovsansokan.
» Fastighetsbildningskostnader.

»  Anliggande och underhall av bergtekniska anligg-

ningar.
Ekonomiska konsekvenser for Boras Stad:

»  Intikter i och med forsiljning av kvartersmark for

Tekniska anliggningar (E).

Vad giller eventuellt upprittande av servitut och eventuell
anstkan om forrittning enligt ledningsrittslagen dr detta

ndgot som respektive huvudman ansvarar fér och bekostar.

Bords Energi och Miljo AB fir kostnader f6r framdrag-
ning till tomtgrins/omliggning av vatten, spillvatten och
dagvattenanliggningar.

Boras Energi & Miljé AB far intikter genom anslutnings-
avgifter da ny fastighet inom planomradet ansluts till det

allmianna va-natet.

13. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fatt laga

kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Utokat
férfarande ér inte aktuellt for att detaljplanen:

1. dr forenlig med Gversiktsplanen,

2. inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse, eller

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av lovirenden.

Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag f6r detaljplanen:

» PM Repinspektion (Norconsult, 2022-11-18).
» PM Bergutredning (Norconsult, 2022-04-11).
»  PM Geoteknik (COWI, 2023-06-12)

»  PM Geoteknik- och bergutredning (COWI, 2022-06-
27).

» MUR Geoteknikutredning (COWI, 2022-02-28).
»  Riskinventering (CKS, 2019-06-24).

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadsforvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter fran kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Clara Sjoberg

Enhetschef for plan Planarkitekt

Mark- och exploatering

Frank Throlin
Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan steg for steg

Det dr vi pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram forslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan ar och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far gora inom planomradet. Det dr
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska ga
till. Enligt lagen ska vi prova om marken ir limplig att bygga
péd och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger

fastighetsdgaren en garanterad byggritt under en viss tid.

2. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgér nir en detaljplan ska goras. Initiativet till
att starta arbetet med en detaljplan kan komma frin kommu-

nen sjilv, frain markidgare, enskilda personer eller féretag.

Detaljplan krivs generellt i stadsmiljé. Den som till exempel
vill bygga nagot inom ett omrade dir detaljplan krivs,

kan ans6ka om att dndra eller ta fram en ny detaljplan.

En detaljplan ska bland annat géras f6r ny sammanhallen
bebyggelse eller £6r en ny enstaka byggnad, vars anvindning
péaverkar omgivningen mycket. En detaljplan ska dven goras
for befintlig bebyggelse, nir nagon vill andra hur marken ska
anvindas, eller om bebyggelsen har sa h6ga kulturhistoriska
virden att den ska bevaras. Lds mer om nir detaljplan krivs

pa boverket.se.

Selffshyar gors en

Kommunen avgér var och hur en detaljplan ska géras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Planen kan till
exempel omfatta en mindre del av tdtorten, ett kvarter eller
en enstaka fastighet. Under planarbetet gbr vi en avvigning
mellan allminna och enskilda intressen, som kan paverka hur

planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 5-15 4r.
Under denna tid far fastighetsdgarna bygga enligt de riktlinjer
som star i1 planen — det 4r det som kallas byggritt. Nar
genomfdrandetiden dr slut finns byggritten kvar, men dé har
kommunen stérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen

ligger till grund for framtida beslut om bygglov.
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4. Du kan paverka!

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
tar mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pa olika
sitt: folja planarbetet i vira informationskanaler, komma till

vara samradsméten och ge synpunkter.

Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga £6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pa saker som inte gar att
reglera i detaljplanen dr hastighet pa vigar och upplatelseform
péa bostider. Vi vill att du skickar in synpunkter skriftligt
(girna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din fastighets-
beteckning.

Du kan ta del av alla detaljplaner som 4r pa samrad och
granskning pa vir webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pd vining 6 eller fa det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

5. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehdller tva delar:
Plankarta med bestimmelser som 4r juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och forutsittningar och ett eller
flera exempel pa hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar fardig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomféras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs. Den ér inte juridiskt
bindande.

6. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga

kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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UPPDRAG SAMRAD

Kommunen bestammer att en ny
detaljplan ska tas fram for ett
omrade.

Initiativet till uppdraget kan
komma fran vem som helst, men
Kommunstyrelsen maste
godkanna initiativet till
planuppdraget for att det ska
kunna starta.

Efter att ha fatt uppdraget kan
detaljplanearbetet paborjas.
Samhallsbyggnadsférvaltningen
tar fram ett forslag pa plan,
tillsammans med andra
forvaltningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till
remissinstanser och sakagare
(narmsta grannar) for att de ska
kunna yttra sig.

Detta ar forsta skedet dar du
kan lamna in dina synpunkter
pa planforslaget och det ar i
detta skede du har storst
mojlighet att paverka planen.

Har ar planen fortfarande i sitt
tidga skede och det finns
inget fardigt forslag som du
kan ta del av eller lamna
synpunkter pa.

slutskede.

Planprocessen.

Uppdrag

Det forsta skedet kallas £f6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett
omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
helst, men Kommunstyrelsen maste godkinna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Sambhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhills-
byggnadstorvaltningen 1 uppdrag att gbra en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett férslag pa detaljplan,
skickas det ut pa samrad till remissinstanser och de som
paverkas av detaljplanen. Samradet innebir att invanare far
méjlighet att limna synpunkter péd detaljplanen. Det dr i detta
skede som det dr enklast for dig att kunna paverka planens
innehdll och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi
kommer, desto fler saker blir svirare att Andra.

Efter samridstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogérelse.
Detta dokument dr viktigt for att Samhillsbyggnadsnimn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan darfor skilja sig
at mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut f6r gransk-
ning. Det innebir att remissinstanser och de som paverkas
av forslaget har méjlighet att limna synpunkter en sista
ging. Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

GRANSKNING

Efter samradet sker en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter.
Synpunkterna kan leda till att
planférslaget arbetas om.
Darefter skickas planen ut pa
granskning for att
remissinstanser och sakagare
en sista gang ska kunna yttra
sig pa planen.

Detta ar sista tillfallet for dig
att lamna synpunkter pa
planen. | detta skede, jamfort
med samradet, ar det svarare
att paverka planen i och med
att planen narmar sig sitt

ANTAGANDE LAGA KRAFT

Efter granskningen sker igen en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter. Nu far
dock inga storre andringar av
planen géras. Det r i detta
skede kommunen beslutar att
anta detaljplanen.

Sakagare som kommunen
bedémer inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan éverklaga planen.

Om detaljplanen inte éverklagas
far den laga kraft (borjar galla)
tre veckor efter att kommunen
antagit detaljplanen.

Nar planen fatt laga
kraft ar det inte langre
mojligt att 6verklaga
beslutet.

For att ha ratt att dverklaga
planen maste du ha skickat in
synpunkter i minst ett utav
foregaende skeden (samrad
eller granskning).
Synpunkterna ska vara
sadana som kommunen har
bedomt inte ar tillgodosedda
vid antagandet.

in dem skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden dr
slut. Efter granskningstiden sammanstiller och redovisar vi
synpunkterna i ett granskningsutlatande. Vi skickar utlitan-
det till dem som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda.
Om forslaget dndras mycket efter granskningen kommer
detaljplanen att granskas igen.

Antagande

Sambhillsbyggnadsnimnden antar (godkinner) detaljplanen.
Nir det giller planer som ir principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hir skedet far
du, som vi bedémer inte har fitt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en sa kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan 6verklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fatt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen
inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

p4 kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
6verklagandet till Mark- och miljddomstolen som prévar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka

sex manadetr.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ocksa 6verklagas _ till Mark- och miljééverdomsto-
len. For att Mark- och miljé6verdomstolen ska ta upp drendet
behévs forst ett provningstillstind.
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Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, fir detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. Di kan fastigheter
bildas som 6verensstimmer med den nya planen. De som vill
bygga kan dven fa bygglov i det nya detaljplanerade omradet.
Detaljplanen far dven laga kraft, om ett 6verklagande inte gar

igenom.

7. Ordlista

Allminna intressen = intressen hos allminheten, exempel-
vis bostadsbyggnation, gator och allmidnhetens tillgang till

natur, parker och andra milj6er.
Enskilda intressen = intressen hos den enskilda personen
eller byggherren, exempelvis méjlighet att bygga ut pd en

specifik plats.

Remissinstanser = kommunnidmnder, bolag, myndigheter

sisom Lansstyrelsen och Trafikverket, med flera.
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