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Planbeskrivning

Detaljplan for Hastveda 77:1, Godsmagasinet

Hastveda, Hassleholms kommun, Skéne lan
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» Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling),
Grundkarta, Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor
plankartan ldsas tillsammans med de beskrivningar
som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta
forstaelsen av planforslagets samt redovisa planens syfte,
konsekvenser, genomférande och forutsittningar.




» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att bevara godsmagasinet 1 Hastveda. Godsmagasinet utgér en
viktig del i kulturmiljén kring stationen 1 Histveda. Bakgrunden till detaljplanen ir att
godsmagasinet ingick i Trafikverkets avvecklingsprogram, och godsmagasinet saldes
dirmed till en privatperson. For att mojliggéra en avstyckning gérs en ny detaljplan
med idndrad anvindning, Detaljplanen prévar moijligheten att dndra anvindning
fran jarnvigsindamal till lagerverksamhet. Det pagar redan idag lagerverksamhet i
godsmagasinet. Planforslaget innefattar andrad anvindning och skydd av virdefull

byggnad.

Plandata

Planomradet 4r beliget vid stationsomradet i Histveda. Planomradet 4r ca 1000 m*
stort. Fastigheten dgs idag av Trafikverket, men avsikten dr att del av fastigheten som
utgor planomradet ska bilda en ny fastighet som 6verfors till privat fastighetsagare.

Ortofoto dver planomridet

» Planforslag

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

- Anvindning lager

- Skyddsbestimmelse f6r godsmagasinet

- Stingselkrav mot jirnvigen

- Ny byggritt som endast kan utnyttjas om befintlig byggnad forstors oavsiktligt, t. ex
vid brand

- Ny byggritt innebir att en lika stor byggnad som godsmagasinet far uppforas, med
reglerad totalh6jd om hogst 10 m samt lagsta taklutning om 27 grader
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Pagaende markanvandning

Omradet ar planlagt for jarnvigsindamal och ligger precis invid bangardsomradet.
Inom planomradet ligger ett godsmagasin som anvinds till lagerlokal. Planomradet
anvinds idag inte for jirnvigsindamal, utan har under en lingre tid varit uthyrt till
privatperson som anvint godsmagasinet till lagerlokal.

Foreslagen markanvandning

Foreslagen markanvindning dr lagerverksamhet. Detaljplanen medger en ny byggritt
om samma volym som befintlig, vilken enbart kan utnyttjas om befintlig byggnad
torstors genom en olycka, t. ex brand. Den nya byggritten ar av stor vikt for att
fastigheten ska kunna ses som anvindbar och for att kommunen annars riskerar att
bli skadestandsskyldig, om fastighetsigaren nekas att ateruppfora byggnad inom sin
fastighet. Anledningen till att byggritten forliggs pa annan plats an befintlig, dr att
avstandet till jirnvagen ska 6ka med hinsyn till risk och farligt godsled. Godsmagasinet
far bestimmelsen q - Byggnad omfattas av 8 kap 13 § PBL, fasad far inte férvanskas

och byggnad far inte rivas.

Foreslagen trafikstruktur

Infart sker soderifran Vistra Jirnvigsgatan. Forslaget innebir ingen 6kad trafikmingd.
Parkering sker pa fastigheten.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning, tele och bredband

Fjarrvirmenitet dr idagsliget inte utbyggt till planomradet. E.ON ir elleverantor i
planomradet. Eventuell utbyggnad av elnitet bor ske i samrad med distributéren.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Vatten och avlopp

VA-ledningar finns lings med Vistra Jarnvigsgatan.
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Dagvattenhantering

Dagvatten omhindertas lokaltistérsta méjliga man. Forslagetinnebaringa forandringar
av dagvattenhanteringen.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

* planférslaget avviker inte fran Gversiktsplanens intentioner

 riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte

* planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet

Mark, luft och vatten
Markfbéroreningar

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527), avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedéms
inte innebdra nagon foérsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnorm
for grundvattenférekomst 6verskrids.

Halsa och sakerhet
Buller

Da planomradet ligger intill jarnvigen ar det ett bullerutsatt omrade. Trafikbuller fran
jairnvigen bedéms inte paverka planforslaget, eftersom foéreslagen markanvindning
innebdr lager. Lagerverksamheten bedéms inte heller paverka omgivningen.
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Risker -farligt gods

Jarnviagen dr rekommenderad led for farligt gods. Planomradet ligger inom 30 m
fran jarnvigen, dir markanvindningen enligt Lansstyrelsens riktlinjer f6r riskhinsyn
i samhillsplaneringen RIKTSAM boér begrinsas sa att stadigvarig vistelse inte
uppmuntras. RIKTSAM dr en genrell vigledning och tar inte hinsyn till lokala
torhallanden. Hissleholms kommun har, i samband med framtagandet av en ny
fordjupad Gversiktsplan for Hissleholms stad, bestillt en utredning som anger
platspecifika riktlinjer for farligt gods i Hassleholm (Wuz, 2014). Enligt denna studie
anges att markanvindning tillhérande zon B (t. ex lager, industri och parkering) inte
behover nagot skyddsavstand till S6dra Stambanan. Ett rimligt avstind boér dock hallas
med hinsyn till tillganglighet till savil jirnvigen som bebyggelse.

Detaljplanen féreslar anvinding U - lager, for att mojliggéra bevarandet och
anvindandet av godsmagasinet. Anvindningen motiveras av att det redan idag pagar
lagerverksamhet samt att bevarandevirdet av byggnaden dr mycket hogt. Den nya
byggritten inom planomradet forliggs sa langt ifran jirnvigen som moijligt med
hinsyn till markforutsittningar, och haller ett avstind pd ca 25 m. Detta anses vara
godtagbart ur risksynpunkt, da det ndstan héller RIKTSAMs 30 m samt understéds av
riktlinjer framtagna f6r S6dra Stambanan genom Hissleholm. Generellt giller dock ett
bebyggelsefritt avstand pa 30 m.

Kulturmiljo

Godsmagasinet ir en del av
kulturmiljon kring jirnvigen i Histveda.
Godsmagasinet ar byggt 1862 och har
ett hogt bevarandevirde. For att skydda
byggnaden foreslas bestimmelsen q i
plankartan, vilken innebir att fasaden
inte far férvanskas och byggnaden far
inte rivas (8 kap. 13 § PBL).

Byggnadens stomme ir av trd och
byggnaden ir grundlagd med plintar

av natursten.Ytterviaggarna bestar

av tristomme klidd med horisontell
tripanel som dr malad med r6d slamfirg,

Sociala konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebir att godsmagasinet kan vara kvar och det
kulturvirde som det innebar dr positivt ur social aspekt. Virdefulla kulturbyggnader
bidrar till platsers identitet, vilket i sin tur leder till att manniskor som bor och verkar
pa dessa platser kidnner en stolthet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomfirande, Fastighetskonsekvenser.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med enkelt planfoérfarande, enligt nya plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhall (finns inte inom planomradet).

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Haissleholms Vatten AB 4r huvudman for VA-verksamheten for de allmidnna
ledningarna. Brittedals elnat 4r huvudman f6r eldistributionsnatet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och évriga féréattningar

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsreglering genom att delar av fastigheten
Histveda 77:1 bildar en ny fastighet. Fastighetsigaren och képaren har gemensamt
ansOkt om forrittning hos Lantmiterimyndigheten, f6r kbpets genomférande.
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Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planférslaget pa fastighetsniva:

Histveda 77:1:
- Del av fastighet avstyckas och bildar fastighet A
- Servitut for utfart framt ill gata till f6rman for fastighet A

Fastighet A

- Erhaller mark fran Hastveda 77:1

- Andrad anvindning

- Skyddsbestimmelse f6r godsmagasinet

- Stingselkrav mot jarnvagen

- Ny byggritt inom fastigheten som endast kan utnyttjas om befintlig byggnad
(godmagasinet) forstors av olyckshindelse

- Servitut for utfart fram till gata 6ver Hastveda 77:1

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Exploatéren star for
alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av
ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar. Vid
planer pa ledningsflytt och ny korsning av ledning med jirnvigen, krivs att ett
ledningskorsningsavtal upprittas med Trafikverket.

Forutsattningar
Bakgrund

Fastighetsidgaren och koparen till godsmagasinet med markomrade har ansékt om
planindring

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 11 juni 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan samt att enkelt planférfarande ska tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For Hastveda giller Hassleholms kommuns 6versiktsplan. I denna anges inget sirskilt
indamal for det aktuella planomradet.
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Detaljplaner
Planomradet omfattas av stadsplan 11-HAS-128 antagen 14 juni 1928. Det aktuella

Géillande detaljplan 11-HAS 128 anger jarnvigsindamal for det akinella planomridet (markerat med ritt).

Riksintressen och férordnanden

Planomradetgrinsartilljirnvigen somarharbetydelse som riksintresse. Genomférandet
av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for jirnvig. Inga andra férordnanden
berérs av planomradet.

Service

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till jirnvigsstationen. Pa andra sidan jirnvigen
ligger byns centrum. Hir finns livsmedelsbutik och skola.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersdkning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet av sandig morin.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm januari 2015

Camilla Ehrenflod Annie Knutsson
stadsbyggnadschef planarkitekt

Johanna Kihlstrém
planarkitekt
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