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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Byggforetaget Asplunds Bygg i Orebro AB har varit i kontakt med Karlskoga kommun och
framfort intresse att bygga bostader pa lamplig mark i tatorten. | januari 2022 upprattades
ett markanvisningsavtal mellan kommunen och byggféretaget fér del av fastigheten Karls
Aby 2:2.

12 april 2022 beslutade Samhéllsbyggnadsnamnden i Karlskoga kommun att Samhaélle- och
serviceforvaltningen ska uppratta forslag till detaljplan for del av Karls Aby 2:2 med avsikt
att mojliggodra for cirka 150 nya ldgenheter i ndrheten av Nobelhallen.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for flerbostadsbebyggelse med tillhérande
parkeringsyta. For att skapa en flexibilitet fér framtida behov ska detaljplanen &ven
mojliggdra fér anvandningarna centrum-, kontor- och tillfallig vistelse. Parkering till boende
kommer att I6sas genom att omvandla del av Nobelhallens parkeringar for
boendeparkering. Antalet allménna parkeringsplatser kommer att reduceras varfér
kommunen haller pa att undersdka mojligheten att utdka parkeringsmojligheterna for hela
Nobelomradet. Anslutning till bostdderna kommer att mojliggéras langs med Rinkvagen
mellan Létgatan och Nobelhallen.

Detaljplanen foreslas flera olika markanvandningar, i det har fallet bostéder-, centrum-,
kontor- och tillfallig vistelse- (ex. hotell) for att skapa en langsiktig flexibilitet i detaljplanen.
Vid de fall det upptécks ett behov att till exempel anldgga en restaurang eller butik i
bottenplan ar det god samhallsplanering att detaljplaner i tatorten maojliggdr fér detta. Det
troliga utfallet &r att detaljplanen byggs med bostader.

Detaljplanen reglerar nockhéjder om 152 och 162 meter dver angiven nollpunkt vilket
innebar att bebyggelsen maximalt far bli cirka 25 respektive 35 meter hég beroende pa
vart inom planomradet bebyggelsen uppfoérs.

Maximalt far 30% av bostadsomradet bebyggas med bostadsbyggnader inklusive
komplementbyggnader. Ostra delen av planomradet (del av Nobelhallens parkeringar) ska
anvandas for privatparkeringar. For att sékerstalla en trafiksaker anslutning till planomradet
far ingen utfart finnas mot Létgatan eller Norrleden.

Den nya bebyggelsen kan komma att uppfattas som en férlangning av den befintliga
flerbostadsbebyggelsen vaster om planomradet vilket binder samman det befintliga
bostadsomradet med Nobelomradet. Planférslaget bidrar till att Nobelomradet kan fa en
funktionsblandning, i det héar fallet bostader och idrottsverksamheter. Bebyggelsen bidrar
till att fler invanare har mojlighet att flytta till, eller stanna kvar i Karlskoga och pa sa vis
bidra till kommunens gemensamma resurser, vilket dkar livskvaliteten for alla invanare.

En dagvatten-, trafik-, geoteknisk-, hydrologisk-, samt en bullerutredning och en
skuggstudie har tagits fram som redovisar markens foérutsattningar och féreslar hur
detaljplanen ska genomféras sa att bebyggelsen varken paverkar hélsa, sékerhet eller
naturmiljon.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till véaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig 8t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardforfarandet déar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrénsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer bla. krav pa hur planarbetet ska
kommuniceras till allmanheten och hur l1ang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven av olika utredningar. Vid samradd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse.

PLANPROCESSEN FOR STANDARD FORFARANDE

Planarbetet Y Samrad I o e
startar
4

/

>

Antagande JC I Laga kraft

O O

Planhandlingar, underlag

och utredningar som Synpunkter samlas in Samhallsbyggnads- Detaljplanen bérjar
i fran berérda sakéagare, namnden fattar beslut galla och
bullerutredning och dighet h prag)
naturvardesbedémning myndigheter oc om antagande av genomfdrandet av
tas fram organisationer detaljplanen detaljplanen startar
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for flerbostadsbebyggelse i flera vaningar med
tilhérande parkeringsyta. Vidare ska detaljplanen dven mojliggdra fér anvandningarna
centrum-, kontor- och tillfallig vistelse for att skapa en flexibilitet fér framtida behov.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Byggforetaget Asplunds Bygg i Orebro AB har varit i kontakt med Karlskoga kommun och
framfort intresse att bygga bostéader pa lamplig mark i tatorten. 2022-01-31 upprattades
ett markanvisningsavtal mellan kommunen och byggféretaget fér del av fastigheten Karls
Aby 2:2.

Exploatérens avsikt &r att uppféra cirka 150 nya lagenheter i tva huskroppar om nio (9)
respektive sex (6) vaningar i narheten av Nobelhallen. Exploateringsavtalet anger att
planarbetet ska ta avstamp fran byggféretagets onskemal. 2022-04-12 beslutade
samhéllsbyggnadsndmnden i Karlskoga kommun att samhélle- och serviceférvaltningen
ska uppratta forslag till detaljplan foér del av Karls Aby 2:2.

LOKALISERING

De nya bostadderna kan komma att uppféras i en nuvarande skogsdunge norr om
Ravaskullen i anslutning till Nobelhallens parkeringsyta langs med Norrleden.

ORI 000! m | | / B

A 000 | YS! B
Planomréadets lokalisering i Karlskoga tatort markerad med rod cirkel.
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OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planférslaget omfattar del av fastigheten Karls Aby 2:2 vilket 4gs av Karlskoga kommun.
Planomradets areal ar ungefar en hektar (10 000 kvm) och bestéar i nulaget av skogsmark,
parkering och gata.

PLANFORSLAG

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner BFS 2020:5 samt
planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer férst en presentation av férslagna planbestdmmelser och
motivering till regleringarna.

ALLMAN PLATS

GATA  Rinkvdgen mellan Lotgatan och Nobelomradet far anvandas for trafik och
komplement som behévs fér gatans funktion, exempelvis gadng- och cykelvag.

GCVAG Langs med bade Lotgatan och Norrleden far marken anviandas fér gdng och

cykelvag inklusive de komplement som kravs fér anvandningen.

KVARTERSMARK

B Anvandningsomradet far bebyggas med bostader varvid bostadskomplement
ingar i anvandningen som exempelvis parkeringar, lekmiljoer med mera.

C Anvandningsomradet far bebyggas med verksamheter som behover ligga
centralt eller vara latta att na. | anvandningen ingar ocksd komplement till
centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och utrymmen
som behdvs for anstallda.

K Anvandningsomradet far bebyggas med kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till kontorsverksamheten ingdr i
anvandningen.

o Anvandningsomradet far bebyggas med tillfallig vistelse fér 6évernattning och
konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten tillfallig vistelse
ingar i anvandningen.

P Anvandningsomradet anvandas fér parkeringsanlaggningar. Aven komplement

till verksamheten parkering ingér i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

b, Bostadsbyggnader ska utféras med radonsakert utférande.

fi Balkonger kraga ut frén fasad 6ver en minsta fri h6jd om 2,5 meter fradn mark.
Inglasning av balkong medges.

f. Varje bostadslagenhet ska ha tillgang till uteplats mot ljuddémpad sida.

hi1s2 Mot Norrleden och Létgatan tilldts en maximal nockhéjd om 152 meter 6ver
angivet nollplan

hi 162 Mot Ravaskullen tillats en maximal nockhdjd om 162 meter dver angivet nollplan.
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hz a5 Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ér 4,5 meter.
hzas Hogsta nockhdjd ar 4,5 meter.
S Minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet stérre dn 35 kvm ska orienteras
mot en ljuddémpad sida.
6 Bebyggelsefritt avstdnd om 4,5 meter samt 3 meter mot allmadn mark. Inom
omradet far bostader inte uppforas.
62 Marken far endast férses med miljdhus, garage eller liknande komplement till den
huvudsakliga bebyggelsen (BOCK).
a Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad foérran bygglov givits for
bulleravskdrmad byggnad langs med Norrleden.
U Marken ska vara tillgangligt fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
n Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering.
=0 =0 = Utfartsforbud géaller mot korsningen mellan Lotgatan och Rinkvagen.
EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans
€ Planbestammelsen medger att 30% av markanvandningsomradet far bebyggas.

Eventuella  komplementbyggnader/gemensamma  byggnader  ingar i
utnyttjandegraden. Bestdmmelsen avgrénsas mot sekundéar egenskapsgrans
och anvandningsgrans.

n For att sékerstalla att dagvattnet hanteras enligt utférd dagvattenutredning ska
markens minsta lutning vara 1:200 i riktning mot planomradets norddstra horn.
Bestammelsen avgransas mot sekundéar egenskapsgrans och anvandningsgrans.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

o Minsta férdréjningsvolym fér dagvatten ska vara 200 kubikmeter.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér all allmén platsmark vilket ar gator, gdng- och cykelvagar inom
planomradet.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran dess att detaljplanen fatt laga kraft. Innan
genomfoérandetiden har gatt ut far planen inte &ndras, ersattas eller upphéavas mot berérda
fastighetsagares vilja.



C‘&% Karls Aby 2:2 - del av Rinkvégen

KaI'lSkOga A% Laga handling

2024-08-01

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ALLMAN PLATS

GATA

GCVAG

For att sakerstalla en trafiksédker anslutning till den nya flerbostadsbebyggelsen
samt tillgangligheten for personal, spelare och blaljus till Nobelhallen omfattar
Rinkvagen av anvandningen GATA. Med anledning av trafiksékerheten tillater
planférslaget att Rinkvagen breddas med upp mot 1,5 meter mot.

For att sakerstalla att ingen utfart anordnas mot Norrleden och Loétgatan
omfattar detaljplanen den befintliga gdng och cykelvagen. Med anledning av att
ingen fordonstrafik far korsa en gang och cykelvag galler darmed utfartsférbud
mot Norrleden och Létgatan.

KVARTERSMARK

B

Nobelomradet gynnas av en fortatning av flertalet nya bostéder da det bidrar till
variation och mangfald i stadsmiljon. i det héar fallet drar bade bostéder och
idrottsverksamheter nytt av varandra. Bestdmmelsen motiveras ocksa utifran
kommunens strategiska stallningstagande om 6kat befolkningsunderlag.

Bade den narliggande bostadsbebyggelsen och Nobels idrottsomrade kan
gynnas av en mindre mangd centrumverksamheter i exempelvis bottenplan av
bebyggelsen.

For att gora detaljplanen flexibel tillats det att kontor uppférs da det varken &r
nagon stérande verksamhet for idrottsverksamheten eller dom néarliggande
bostaderna. Narheten till Norrleden medfér att kommunikationen till den
eventuellt nya arbetsplatsen ar foérdelaktig med bade buss, cykel eller bil.

For att gora detaljplanen flexibel tilldts det att planomradet bebyggs med
tillfalliga vistelser och konferensanléaggningar. Nobels idrottsomradde gynnas av
eventuell 6évernattning och/eller konferensanlaggning da bada verksamheterna
drar nytta av varandra vid stérre evenemang.

For att mota parkeringsbehovet fér upp mot 150 nya bostader som exploatdren
Onskar uppfora behover planomradet uppta del av Nobelhallens nuvarande
grusade parkeringsyta. For att inte reservera allt for mycket mark fér enbart
bostadsandamal (B) anges den har delen av planomradet som
kvartersmarksparkering. Om ytan behdévs fér att tillgodose parkeringsbehovet
for de nya bostaderna kan den nyttjas for det andamalet. | det fall ytan inte
behovs for parkering fér bostaderna kan den fortsatt nyttjas for parkering av
ovriga verksamheter i omradet, exempelvis Nobelhallen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

b,

fi

Motivering till egenskapsbestammelserna ar att marken troligen bestar av héga
radonhalter, bostadsbyggnaderna ska darmed utféras med radonsakert
utférande.

Motivering till egenskapsbestdmmelserna &r att planomradet ar relativt litet i
fornallande  till den ténkta bebyggelsen och dess tillhérande

7
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hl 152

hl 162

h2 4,5

h3 4,5

S1

komplementbostéader samt parkeringsplatser. Darfor tillats balkonger kraga ut
2,5 meter 6ver mark som inte far bebyggas for att kunna utnyttja sé mycket mark
som mojligt (61).

Motiv till egenskapsbestdammelsen att varje bostader ska ha tillgang till uteplats
mot ljuddampad sida (BFS 2020:5, 7 kap. 9 §) ar att bullerférordningen
sakerstélls med avseende av uteplats. Uteplatsen kan vara gemensam foér
samtliga bostader.

Planbestdmmelsen anger att nockhojden for bebyggelsen mot Norrleden och
Lotgatan maximalt far bli 152 meter dver angivet nollplan. Om marknivan inte
justeras kan bebyggelsen bli upp mot 25 meter 6ver nuvarande markniva.
Hojden motiveras utifran att den befintliga markhojden kan behova justeras for
hantering av dagvatten samt for att ta hojd for eventuella avvikelser i
héjdberdkningar eller andra ovantade konsekvenser vid genomférande
detaljplanen.

Planbestdmmelsen anger att nockhdéjden fér bebyggelsen mot Rinkvagen
maximalt far bli 162 meter dver angivet nollplan. Om marknivan inte justeras kan
bebyggelsen bli upp mot 35 meter 6éver nuvarande markniva. Hojden motiveras
utifran att den befintliga markhdjden kan behoéva justeras for hantering av
dagvatten samt for att ta héjd fér eventuella avvikelser i héjdberakningar eller
andra ovantade konsekvenser vid genomférande detaljplanen.

For att begransa hojden pa komplementbyggnader far nockhéjden maximalt
vara 4,5 meter. Med komplementbyggnader avses garage, miljéhus eller liknande
komplement till den bebyggelse som uppfors.

Inom anvandningsomradet for parkering begransas bebyggelsen till 4,5 meter.
Hojden bor vara rimlig fér uppférande av exempelvis garage i markplan.

Motiv till egenskapsbestammelsen ar att varje bostad stérre an 35 kvm ska
forses med en ljuddampad sida for att sakerstalla bullerférordningen (BFS
2020:57 kap. 11 §).

Bebyggelsefritt avstand galler mellan kvartersmarken och allman platsmark,
vilket i det har fallet &r Létgatan, Rinkvagen samt Norrleden. 3 meter
bebyggelsefritt avstand géller mot Rinkvagen och 4,5 meter géller mot Létgatan
samt Norrleden. Syftet ar att skapa avstand och skiljelinje mellan allmanhetens
platsmark och de nya bostaderna.

| planomradets norddstra horn ar det bebbyggelsefria avstandet utdkat med 15
meter. Syftet med den hér ytan &r att sékerstélla dagvattenhantering enligt
utférd dagvattenutredning (AFRY 2023). Utredningen anger att ytan ska utgéras
av en nedsankt gronyta.

Med anledning av att ytan fér nya bostader ar marginell i férhallande till antalet
bostader som &r tankt att uppféras ar det bedémt att del av Nobelomradets
befintliga grusparkering ska upplatas fér boendeparkering, miljéhus eller
liknande komplement till den bebyggelse som uppfoérs.

For att undvika att boendeparkeringar blir belagda under idrottsevenemang bér
boendeparkeringen och Nobelhallens parkeringsyta avskiljas pa ett tydligt satt.
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Motiv till egenskapsbestammelsen &r att sakerstélla att byggnader narmast
Norrleden uppférs innan byggnader narmast Ravasen uppfors. Syftet med
bestdmmelsen ar att skapa en bullerskdrm som motverkar bulleroldgenheter for
bostaderna ndrmast Ravasen. Egenskapsbestammelsen kravs for att sakerstalla
bullerférordningen (BFS 2020:5, 7 kap. 9 §) for bostader.

For att kunna uppféra bostéder enligt planférslaget behéver en kraftig El-ledning
flyttas. Den har typen av ledning kan enbart flyttas i sma avstand vilket innebéar
att el-ledning inte kan flyttas utanfor foreslaget planomrade. Den lampligaste
I6sningen ar att ledningen flyttas strax utanfér platsen fér nya bostader. Inom
den reserverade ytan (u;) ska ledningen vara tillganglig for eventuell service och
underhall.

For att sakerstalla att den héar delen av planomradet blir tillganglig for
dagvattenanléggningar, férslagsvis i enlighet med utférd dagvattenutredning
(AFRY), ska marken vara tillganglig fér dagvattenhantering. Ingen byggnad far
uppforas pa platsen.

Motivering till utfartsférbudet &r for att sékerstélla trafiksdkerheten vid
korsningen mellan Létgatan och Rinkvagen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via sekundar egenskaps och anvandningsgrans

€

M

Motivering till egenskapsbestdmmelserna &r att utnyttjandegrad om 30% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet ar bedémt som tillracklig for att
detaljplanen ska bli flexibel samtidigt som det mdjliggdér den typ av bebyggelse
som planeras att uppféras. Bestdmmelsen avgransas mot sekundar
egenskapsgrans och anvandningsgrans. Den totala arean som far bebyggas med
bostadshus inklusive komplementbyggnader ar 2 880 kvm.

For att sékerstélla att dagvattnet hanteras enligt utférd dagvattenutredning ska
marken luta i riktning mot planomradets norddstra horn. Minsta lutning ar 1:200
vilket ar en lutning om 0,5 %. Fér ytor som ar belagda ar 0,5% en lamplig minsta
lutning. For grus- eller grasytor ar 1 respektive 2% rimliga lutningar.

Syftet med planbestdmmelsen &r att sakerstéalla att kvartersmarken avvattnas i
riktning mot planomradets norddstra hoérn. Om en dagvattenutredning
exempelvis rekommenderar att ett eller flera rinnstrdk ska luta i annan riktning
an vad planbestammelsen anger sa ska det tilldtas under foérutsattning att
dagvattnet slutligen nér de dagvattenlosningar som rekommenderas i
utredningen. Bestdmmelsen avgrénsas mot sekundar egenskapsgrans och
anvandningsgrans.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Enligt utférd dagvattenutredning (AFRY) behdvs det totalt en utjamningsvolym péa
ca 200 kubikmeter for att detaljplanen inte ska 6ka dagvattenflédet. Enligt
dagvattenutredningen far delar av konstaterad utjamningsvolym anlaggas pa
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allman platsmark vilket detaljplanen ska tilldta. Se dagvattenutredningen for
foreslagen dagvattenldsning.

10
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-12 (SBN 2022-00079) att uppdra at
Samhalle- och serviceférvaltningen att upprétta forslag till detaljplan fér del av Karls Aby
2:2.

GALLANDE DETALJPLANER

o Forslag till stadsplan fér del av Karlskoga
(Idrottsomrade m.m & Carls-Aby). 1959-03-06
akt 1883K-2819

Inom del av planomradet géaller detaljplan 1883k-
2819 som i huvudsak syftar till att mojliggéra for
idrottsverksamhet och bostader. Detaljplanen har
blivit genomférd med flerbostadshus pa
fastigheten Haren 2 och de olika
idrottsanlaggningarna pa nobelomradet. Den del
som omfattar planférslaget ar planlagt som gata ; 7
och parkmark. Delar av stadsplanen ersatts i Detaﬁdarl,‘fgé}(ingé\]g
samband med att aktuellt planférslag far laga kraft.

e [Orslag till &ndring av stadsplanen fér del av / &

Filipstadsvégen i Karlskoga. 1963-07-10 N

akt 1883K-3822 /‘\}Q& \
Detaljplanen syftar till att mojliggéra fér ny /' \ F‘—“fﬁ.\\?\‘
vagdragning av Norrleden och uppférande av Y T N eSS
transformatorstation. Detaljplanen ersatter delar oy \\ / : ‘\“;17::1‘%:;::;;:;
av detaljplan 1883K-2819. Detaljplanen har blivit | 2 ’ !
genomford. Delar av stadsplanen ersatts i Detaljplan188K-3822
samband med att aktuellt planforslag far laga
kraft.

SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER

e 1883-99/3.1 (Ir1) — Ledningsratt for fjarrvarme finns i planomradets sydvastra del
langs med vagen som gar till Nobelhallen. Rattigheten belastar 268 fastigheter
varvid Karls Aby 2:2 ingdr. Rattigheten ar till forman for fastigheten Montéren 2 vilket
ar Karlskogas fjarrvarmeverk.

Det finns inga servitut eller samfalligheter inom planomradet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Det finns inte nagra fastighetsindelningsbestammelser inom planomradet.

GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Samhallsutveckling och Geodataenheten i Karlskoga kommun.
Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem RH 2000, matklass |I.
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GEOTEKNISKUTREDNING

En geotekniskutredning (AFRY 2023) har tagits fram under planprocessen for att
understka planomradets geotekniska férutsattningar. Undersékningsrapporten (GEO PM
Karls-Aby 2:2) samt Teknisk PM (GEO MUR Karls-Aby 2:2) presenteras i ett separat
dokument. Sammanfattning av geotekniken redovisas i kommande avsnitt Konsekvenser
> Geoteknik.

GEOHYDROLOGISKUTREDNING

En geohydrologisk utredning (AFRY 2023) har tagits fram under planprocessen for att
undersdka planomradets hydrologiska férutsattningar. Undersékningsrapporten (Hydro
Karls—,&by) presenteras i ett separat dokument. Sammanfattning av utredningen redovisas
i kommande avsnitt Konsekvenser > Grundvatten.

DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning (AFRY 2023) har tagits fram under planprocessen fér att underséka
planomradets  dagvattenforutsattningar.  Undersokningsrapport  (DVU  Karls-Aby)
presenteras i ett separat dokument. Sammanfattning av utredningen redovisas i
kommande avsnitt Konsekvenser > Dagvatten.

BULLERUTREDNING

En bullerutredning (Efterklang 2023) har tagits fram under planprocessen for att kartlagga
ljudnivaerna fran trafik, framst vagtrafik fran vag Norrleden samt Lotgatan, for planomradet.

SKUGGSTUDIE

En skuggstudie (Karlskoga kommun) har tagits fram under planprocessen fér att
undersdka om den nya bebyggelsen inom planomradet skuggar bostadshusen pa andra
sidan av Létgatan inom fastigheten Haren 2. Sammanfattning av undersékningen redovisas
i kommande avsnitt Konsekvenser > Skuggstudie.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten foér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljdbalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk
miljébeddmning om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-02-06 har
upprattats. Den sammanlagda beddmningen &r att en strategisk miljdbedémning inte &r
nédvandig och en miljékonsekvensbeskrivning behéver inte uppréattas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

VISION OCH MAL

Vision och mél att nd 32 000 invénare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade att Karlskoga kommun ska véxa och bli 32 000 invanare ar
2025. Syftet med visionen &r att fler manniskor ska uppleva Karlskoga som en attraktiv
stad dit man vill flytta och leva sitt liv. Kommunen ska locka fler manniskor att flytta till
Karlskoga som innebér att fler manniskor bidrar till kommunens gemensamma resurser,
vilket ger férutsattningar for ett levande Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, néjes- och
handelsutbud som Okar livskvaliteten for alla invanare. | visionen anges att Karlskoga
kommun ska mojliggéra for nya attraktiva bostadsomraden. Nya bostader om 150
lagenheter vid Nobelhallen gér i linje med visionen da det bor resultera i att fler invanare
har mojlighet att flytta till, eller stanna kvar i Karlskoga och pa sa vis bidra till kommunens
gemensamma resurser.

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)

Karlskogas Oversiktsplan anger bland annat att Karlskoga ska bidra till en héllbar stad
genom att fértata och binda samman stadsdelar. Olika typer bebyggelser och funktioner
ska blandas for att skapa variation och mangfald i stadsmiljon. Hoga hus ska provas dar
det beddms som léampligt och kommunen efterstréavar att kunna erbjuda ett varierat utbud
av mark for bostadsbyggande, saval avseende lagen som bostadstyper.

Genom att mojliggora for nya lagenheter i narheten av Nobelomradet med dess tillhérande
idrottsverksamheter anses planforslaget bidra till bade fértatning och variation i
bebyggelsen. Planférslaget anses darmed ga i linje med 6versiktsplanen.

PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)

| kommunens bostadsplaneringsprogram finns ett stallningstagande som innebér att
kommunen aktivt ska strdva mot befolkningstillvaxt. Detta stallningstagande ar en central
del av kommunens langsiktiga strategi och malsattningar nar det galler stadsutveckling
och samhallsplanering.

Planforslaget mojliggér foér upp mot 150 nya bostader vilket konkret bidrar till
stallningstagande om 6kad befolkningstillvaxt. Planférslaget anses darmed gé i linje med
bostadsplaneringsprogrammet.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfér att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sérskilt
behov av hinderfrihet. Alla héga objekt dver 20 meter utanfér tatorten samt objekt hogre
an 45 meter inom tatorten ska darfér samradas med Foérsvarsmakten.
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MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hégre an 20 meter ska &ven lokaliseringsbedémas av LFV. Detaljplanen medger
byggnadsverk éver 20 meter.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

YTVATTEN

Méckeln

Planomradet ingar i delavrinningsomradet for Méckeln. | dagslaget klassas sjons ekologiska
status som mattlig. Den kemiska statusen ar dock ej god. Paverkanskallor ar bl.a. férorenad
mark, atmosfarisk deposition, fordonstransporter och dammar eller barriarer.

Timséalven

Planomradet ingdr aven i delavrinningsomradet for Timsalven. | dagslaget klassas alvens
ekologiska status som god. Den kemiska statusen &r bristfallig. Paverkanskallor &r bl.a.
reningsverk, urban markanvandning, jordbruk, skogsbruk, enskilda avlopp, atmosfarisk
deposition, barriarer, vattenkraft och férandring av morfologiska tillstand.

Lokadsen

Grundvattenférekomsten Lokadsen bedéms ha statusen god for bade den kemiska och
den kvantitativa statusen. Beslutad miljokvalitetsnorm fér férvaltningscykel 3 (2017 - 2021)
for Mockeln ar god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Beslutat mal for
forvaltningscykel 3 (2017 — 2021) fér Lokadsen ar en fortsatt god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ status enligt VISS. Paverkanskallor ar bla. férorenade omraden,
fordonstransporter och vattenaterforing.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom overgripande luftméatningar
och/eller berakningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN
for utomhusluft inte ar pa vag att oOverskridas i nulaget eller efter antagande av
detaljplanen. Planférslaget innebéar darmed inte nagon risk for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft éverskrids eller pa annat satt paverkas.

GRUNDVATTEN

Planomradet angransar till vattenskyddsomradet for Gellerdsen som ar en
grundvattentékt med infiltration fran Timsalven. Vattenskyddsomrade bildades 1997 for
att skydda grundvattentékten som férsérjer cirka 28 800 personer med dricksvatten. Den
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del av vattenskyddsomradet som angransar till planforslaget ar angett som den yttre

skyddszonen.

Grundvattenmagasin

Grundvattenmagasinet Lokadsen vilket &r en dricksvattenférekomst ar delvis belaget inom
planomradet. Det ar en sand- och grusférekomst med utméarkta eller ovanligt goda
uttagsmojligheter av grundvatten. | de bésta delarna av grundvattenmagasinet bedéms
uttagskvantiteten kunna vara i storleksordningen 25- 125 |/s. Vidare bedémer VISS att
grundvattenférekomsten har en god kemisk och kvantitativ status.

T

Fiygtdit

) Js 94
Bjérkbarnsherrgard: , =

SR

Ay : Lokadsens grundvattenfoérekomst markerat i lila, platsen for
Vattenskyddsomrade fér Gallerdsen markerat ~ Nya bostader ar markerad med réd cirkel.

i Blatt, platsen foér nya bostader ar markerad

med réd cirkel.

BULLER

Till folid av EUs bullerdirektiv inférdes det &r 2004 en svensk férordning om
omgivningsbuller. | och med det inférdes ocksa en miljokvalitetsnorm for buller som lyder:
Det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pd méanniskors
hélsa. Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar [ampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sékerhet i frdga om omgivningsbuller.
Om den nya bebyggelsen uppfdrs i enligt planférslagets bestdmmelser kommer MKB for
omgivningsbuller inte att 6verskridas.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte 6verskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats boér inte 6verskridas, om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad &verskrids - bér minst héalften av
bostadsrummen i en bostad vara vadnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva
inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad skyddad sida/ljuddémpad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bor nivén dock inte 6verskridas med mer
an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Forenbostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet fér vad som anges i férsta stycket 1att bullret
inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad
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BEBYGGELSE

Platsen dar detaljplanen foreslar ny bostadsbebyggelse bestdr av en oexploaterad
skogsdunge. Den nérliggande bebyggelsen vasterut langs med Norrleden bestar av
flerbostadsbebyggelse i fyra vaningar. Osterut finns Nobels idrottsomrédde med ishall,
parkeringsplatser och bollplaner. Ovrig bebyggelse i sydvastlig riktning langs med Létgatan
bestar av smahus.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kénda fornldamningar. Om en fornldamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen
berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet till Lansstyrelsen.

NATURMILJO
Kommunens biolog har bedémt att platsen bestdr av en gles skogsdunge utan
anmarkningsvard vegetation och att det inte finns nagon skyddad natur inom
planomradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Nastan hela planomradet bestar av en blandning av bade lera - silt samt isalvsediment och
ar till stor del plan till sin yta nagra utan stérre héjdkurvor.

Siltjord &r oftast fast i torrt tillstdnd, men den suger snabbt upp vatten och haller det kvar.
En vattenmattad siltjord ar flytbenagen, vilket innebar att jorden kan bli flytande om den
utsatts for rérelser och vibrationer. Silt &r en tjlfarlig jordart och det ar vanligt att
tjalskador uppstar i vagar och anléaggningar byggda pa silt. Lera bestar ofta till stérre delen
av vatten. Den har en mycket stor formaga att behalla vatten och vattenstrémning genom
lera gar darfér mycket l1dngsamt. Vid belastning kan risken for skadliga sattningar vara
stora. Isdlvssediment har val sorterade kornstorlekar och den mest vanligaste
isalvsavlagringen i rullstensasar.

Geotekniska férhéllanden i den norra delen av utredningsomradet

AFRY har pa uppdrag av kommunen undersokt de geotekniska forhallandena inom
omradet fér ny bebyggelse. | den norra delen av utbredningsomradet har fylining
bestaende lerig grusig sand patraffats mellan 0,5-5 meter. Den naturlig jorden under i
norra och sodra delen av planerad byggnad beddéms bestd av friktionsjord, vid
mittenpartiet av planerad byggnad patraffades silt eller lerlager med total tjocklek om ca
6 meter. Under silt/lerlagerna ligger ett fastare lager av friktionsjord.

| norra och sédra delen av samma omrade ligger fylinadslagret av friktionslager med
uppmatta djup ner till 16 meter under markyta. Bergfritt djup i borrpunkterna &r ner till 21
meters djup, bergnivaerna ar ej undersékta under planprocessen.

Fylining inom omradet ar maktigast mot korsningen mellan Norrleden och Létgatan vilket
troligen blivit uppfyllt infér byggnationen av vagarna. Fylinaden bestéar av cirka 2 meter
tjockt sandigt grus féljt av cirka 3 meter av fylining av sandig grusig lera.

Geotekniska férhéllanden inom den sédra delen av utredningsomradet
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Jordlagerféljden bestar 6verst av siltig sand med cirka 2 - 3,5 meters tjocklek. Under den
siltiga sanden patraffas lerig silt med 1-3 meters tjocklek foljt av 3—-5 meter siltig lera.
Méktigheten &r som stérst i den dstra delen i riktning mot Nobelhallsparkeringen. Under
dessa lager patraffas olika lager av friktionsmaterial med uppmat maktighet pa cirka 3
meter. Underliggande sonderad jord bedéms vara kohesionsjord (silt/lera) féljt av ett fast
lager. Omradet har komplex jordlagerfélid med friktionsjord mellan och ovan
kohesionsjorden, vilket troligen &r resultat av svallade friktionsjordar fran édsen och stora
variationer i sedimenterings férhallanden under bildning.

Det 6vre lagret av siltig sand i det har omradet har 18g relativ fasthet och silten under
beddms ha mycket lag till Idg relativ fasthet. Leran bedéms ha lag skjuvhallfasthet.

LEJONET

Det geotekniska utredningsomradet markerat i rott.
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DAGVATTEN

AFRY har pd& uppdrag av kommunen undersokt dagvattenférutsattningarna for
detaljplanen. Utredningen har kommit fram till att planomradet ar en relativt plan yta utan
nagra storre hojdférandringar med mark som i storsta del bestar av lera-slit men delvis
ocksa isélvsediment. Marken har till stor del I1dag genomslapplighet. Det finns en befintlig
dagvattenledning som I6per i nordlig till sydlig riktning inom Nobelhallens parkeringsyta.
Vid skyfall (ett 50 mm regn) avrinner stérre delen av dagvattnet norrut. Inom
utredningsomradet finns flera lagpunkter dar dagvatten samlas vid kraftigare regn, bland
annat i sdder dar det planeras for bostadsbebyggelse och under vagen dar gang- och
cykelvagen gar. Efter gdng- och cykelvagen avleds dagvattnet vid ett skyfall till ett dike i
vast som fortsatter norrut.

TECKENFORKLARING
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Markens genomslapplighet. Utredningsomradet markerat i rott
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Lagpunkter med stdende vatten som ett skyfall om 50 mm skulle kunna orsaka.
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VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp samt
dagvatten. Inom planomradet finns det en markférlagd vattenledning. Spillvattenledningar
finns till den néarliggande bostadsbebyggelsen inklusive Nobelhallen. Ledningséagare for
bade vatten och spillvattenledningarna &r Karlskoga energi och miljo AB (KEMAB) vilka
ocksa ansvarar for bade skotsel och hantering av ledningarna.

EL, TELEFONI OCH IT

Kommunikationsledningar finns langs med Norrleden och gatan som ansluter till
Nobelhallen. Skanova, KEMAB, och Tele2 ansvarar fér skétsel och hantering av ledningarna.
Inom planomradet har KEMAB tva parallella el-ledningar.

VARME

Planomradet forsérjs via det kommunala fjarrvarmesystemet. Fjarrvarme I6per in i
planomradet fran nordvast vidare i gatan mot Nobelhallen. Fjarrvarmen ombesérjes av
KEMAB.

AVFALL

Avfall hanteras av fastighetségaren inom kvartersmark och hamtas av KEMAB

PARKERING

| direkt anslutning finns det tva storre grusade parkeringsytor som upplats for besokare till
Nobelhallen, motionssparet och narliggande idrottsverksamheter. Parkeringsytan belastad
till stérsta del nar hockeylaget Bofors IK har match eller andra evenemang ager rum i
Nobelhallen. Under de flesta dagar star parkeringsytorna tomma och kan uppfattas som
dverdimensionerade dven om de under evenemang inte &r det.

BILTRAFIKNAT

Planomradet ar belaget langs med korsningen mellan Norrleden och Létgatan. Norrleden
ar en genomfartsled genom norra delen av Karlskoga och Létgatan fungerar som en
anslutning till det narliggande bostadsomradet i sydvast.

Karlskoga kommun genomférde under perioden 2 — 10 juni 2022 trafikméatningar pa
Norrleden och Létgatan. Trafikflodet pa Lotgatan (A), uppmattes 1429 fordon per dygn
varav 4 % tung trafik. P& Norrleden genomférdes trafikmatningarna pa respektive sida av
korsningen med Lotgatan. Strax vaster om korsningen (B) uppmattes ett fordonsflode om
6543 fordon per dygn varav 12 % tung trafik och éster om korsningen (C), var trafikfloédet
6434 fordon per dygn varav 7 % tung trafik. Varfor det i matpunkt B &r en hég andel tung
trafik beror pa ett vagarbete som utférdes i narheten. Det &r beddmt att andelen tungtrafik
i B ar likvardig pa platsen for C.
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Hastighetsbegransning, trafikflode och trafikmatningsplatser.

GATUNAT

Gang- och cykelnatet bestar framst av kombinerade gang-och cykelbanor pa sédra sidan
utav Norrleden som stracker sig fran Lotgatan och 6sterut. Vid hojd med infarten till
Nobelhallens parkering finns det en gang-och cykeltunnel som leder till ett motionsspar i
skogen, enda séttet att ansluta till tunneln a&r genom Nobelhallens parkering.

Langs Lotgatan ligger gédng-och cykelvagen pa den 6stra sidan och &r har en upphéjd
passage i korsningen mot Nobelhallsvagen. Det finns dven en gang- och cykelvag genom
arenaomradet och som ansluter till Lotgatan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste busshallplats for stadsbuss finns vasterut langs med Lotgatan i nara anslutning
till planomradet. Kollektivtrafiken gar med blandad turtathet inom kommunens olika delar.
Regionaltrafiken utgar fran Karlskogas busstation och trafikerar ett flertal kommuner, bland
annat Orebro och Karlstad med god turtathet vilket utgér goda pendlingsméjligheter bade
inom och utanfér kommunen.

RISK FOR FARLIGT GODS

Varken Loétgatan eller Norrleden &r utpekade transportleder for farligt gods.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Det finns registrerad risk for skred inom planomradet enligt Lansstyrelsens rapport
Ras och skredrisk i Orebro l&n, 2013:37. Kartlaggningen ar schematisk och baseras pa
lutning och hojdférhallanden. Det kan eventuellt finnas forutsattningar skred
i finkornig jordart i planomradets norra del.
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lllustration Gver ras- och skredriskomraden. Skred i finkornig jordart markerat med gul
farg och planomradet med réd farg.

RISK FOR FORORENINGAR

Enlig Lansstyrelsens EBH-karta 6ver misstankt eller konstaterat férorenade omraden, har
det funnits en verksamhet som bedrivits som kommunal avfallsdeponi fér hushéllsavfall.
Verksamheten har varit beladgen utanfér planomradet pa fastigheten Haren 2. Enligt utférd
inventering' har den riskklassen 4, 1ag risk. Verksamheten pabérjades nagon gang pa 1800-
talet och upphérde fore ar 1969. Enligt inventeringen finns det ingen konstaterad historisk
spridning och troligen har inte nagra flyktiga fororeningar hanterats. Féroreningsnivan i
mark och grundvatten bedéms som liten. Den samlade riskbedémningen anger att det inte
finns skal fér exponering av eventuella féroreningar.

RISK FOR RADON

Enligt de geologiska forutsattningarna finns det risk fér radonférekomst inom planomréadet.
Enligt folkhdlsomyndighetens allmanna rdd om radon inomhus FOHMFS 2014:16 bér inte
radonhalten i utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas déverstiga 200 becquerel per
kubikmeter luft (Bgq/m3). Bostadsbyggnader inom riskomrade ska normalt utféras med
radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgarder om hogsta tilldtna radonhalt
(200 Bg/m3) dverskrids i bostadsbyggnaden.

Ansvaret for att méata den faktiska radonrisken inom byggnaderna och vidta tillréackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsédgaren. Krav pa matningar kan darfér behdva goéras efter
detaljplanearbetet.

'F d deponi, Haren ?. IDnr: 116231. Karlskoga kommun. 2014-12-16

21



N4 Karls Aby 2:2 - del av Rinkvégen
KaI'lSkOga @C}Z Laga handling

2024-08-01

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

NY BEBYGGELSE

Planomradet ar i dagslaget en obebyggd skogsdunge omgiven av parkeringsyta och
bilvagar. Den nuvarande exploatéren avser att uppféra bostadsbebyggelse som kommer
besté av ett lamellhus om sex (6) vaningar som stracker sig langs med Norrleden samt
Lotgatan och ett punkthus om nio (9) vaningar i riktning mot Rinkvagen och Nobelhallen.
Bebyggelsen kan komma att uppfattas som en férlangning av den befintliga
flerbostadsbebyggelsen vaster om planomradet Iangs med Norrleden vilket kommer binda
samman bostad- och idrottsomradet. Planforslaget tilldter att bebyggelsens nockhojd?
maximalt far bli 152 respektive 162 meter hégt. Om den befintliga marknivan inte justeras
kan bebyggelsen bli upp mot 25 och 35 meter hég, vilket motsvarar atta (8) respektive
elva (11) vaningar héga hus. Detta ar en hégre bebyggelse an vad exploatéren har tankt att
uppféra. Mot bakgrunden att marknivdn behoéver justeras fér hantering av dagvatten,
eventuella vindsvaningar i den nya bebyggelsen eller andra felmarginaler som kan uppsta
ar det beddémt att planférslagets nockhoéjder ar rimliga.

Hogre byggnader ar sedvanligt och ofta lampligt vid korsningar och/eller entréer till nya
stadsdelar/omraden. | det har fallet markerar den nya bebyggelsen vart Nobelomradet
borjar, eller slutar, beroende pa trafikanternas fardriktning langs med Norrleden. Det ar
dérmed beddémt att platsen &r lamplig fér en hégre bebyggelse an den som finns i
naromradet.

Den nya bebyggelsen kan komma att innehalla upp mot 150 nya bostader vilket kommer
att bidra till det kommmunala malet att bli 32 000 invanare fram till &r 2025. | férlangningen
gynnar det naringslivet och kommunens skatteunderlag somi sin tur resulterar i férbattrad
kommunal service mot samtliga invanare i kommunen. De nya bostaderna har darmed ett
allméant intresse, med hansyn till detta bedémer kommunen att férdelarna som planen
medfér vager tyngre an eventuella enskilda oldgenheter som detaljplanen kan medféra (2
kap. 6 § & 4 kap. 33 § PBL).

Planforslaget tilldter en total byggratt om cirka 2900 kvm inom anvandningsomradet for
bostad-, centrum-, kontor-, och tillfallig vistelse (BOCK). Exploatéren har fér avsikt att
nyttja 2400 kvm av totalen till bostadsbebyggelse. Del av de ytterligare 500 kvm som
detaljplanen medger inom anvandningsomradet kan komma att bli utnyttjade for
komplementbyggnader med maximal nockhéjd om 4,5 meter éver mark.

Till f6ljd av att platsen fér bostadsbebyggelse (skogsdungen) ar begransad till sin yta ar
det inte praktiskt mojligt att detaljplanens byggratt for bostader blir mer utnyttjad én
vad den nuvarande exploatéren planerar att uppfora.

2 Takkonstruktionens hégsta del.
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Exploatérens féreslagna bebyggelse med sex (6) respektive atta (9) vaningar. Norrleden &r markerad i gul
farg.

Kommunen vill vara tydlig med att ovanstdende illustration visar vad exploatdren i
dagslaget foreslar uppféra. Om den nuvarande exploatéren drar sig ur
markanvisningsavtalet eller om nagra andra oférutsedda handelser uppstar kan
utformningen av den nya bebyggelsen komma att avvika fran exploatérens nuvarande
bebyggelseforslag.

SKUGGSTUDIE

En skuggstudie har tagits fram for att underséka om den nya bebyggelsen inom
planomradet skuggar bostadshusen pa andra sidan av Lotgatan inom fastigheten Haren
2.

Planomradet ar belaget mellan cirka 67 till 105 meter ¢sterut fran fastigheten Haren 2.
Med anledning av de geografiska forutsattningarna visar skuggstudien att bebyggelsen
pa fastigheten Haren 2 enbart kommer att skuggas pa morgonen mellan 08:00 till 09:00
under september och oktober. Skuggningen ar sa pass marginell att det inte féranleder
nagon betydande olagenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen fér de boende pa
fastigheten Haren 2.
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Bebvggelse pagastigheten Haren

nortleden

L&tgatan

My bebbyggelse om +152m
My bebyggelse om +162m

Utdrag fran skuggstudien. Skuggning fran den nya bebyggelsen den 22 september 09:00

NATURMILJO

Det nya bostadsomradet bestar av cirka en hektar skog som &r omgiven av bilvagar utan
nagra skyddsvarda naturvarden. Konsekvenserna av skogsavverkning fér bostaderna
beddms som férsumbara.

PARKERING

Planomradet ska anslutas fran Rinkvagen. | dagslaget anvands vagen enbart av personal,
bussar, spelare samt gods till och fran Nobelhallen. De boendes parkeringsyta blir pa sa vis
avskild fran evenemangstrafiken till Nobelhallsparkering varfér de boende &ven under
hockeymatch far god tillganglighet ut till vagnatet. Fér att undvika missférstadnd vid
evenemang i ishallen bér boendeparkeringarna vara tydligt markerade eller pé annat satt
vara avskilda mot ishallens parkering.

Antalet allmanna parkeringsplatser kommer att reduceras. Kommunen haéller pa att
undersdka mojligheten att utdka parkeringsmojligheterna fér hela Nobelomradet genom
en enskild trafik- samt parkeringsutredning. Detta ar dock inget som det har planférslaget
hanterar.
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bostadsomradet och
tillhérande parkeringar

Utformningsforslag for anslutning och parkering.

TRAFIKALSTRING

Exploateringen beréknas alstra 241 fordon per dygn, vilket Rinkvagen beddéms och kunna
klara med dess nuvarande utformning. Rinkvagen &r idag cirka fem meter bred vilket
lampar sig for den begransade trafik som planforslaget genererar. Tva fordon,
lastbil/personbil, kan moétas pa vagen i lagre hastigheter. Vagen anses inte behéva breddas
dé den i dagslaget endast hanterar och &ven efter exploateringen kommer fortsatta

hantera en begransad trafikmangd.

BULLER
AFRY har pa uppdrag av kommunen utfért en utredning som undersoker hur bullerutsatt

planomraddet ar mot de néarliggande bilvdgarna. Bullerutredningen konstaterar att
planomradet utsatts for omgivningsbuller fran trafiken pa Norrleden samt Lotgatan.
Utredningen redovisar bullernivaer for vag ar 2040 uppdelat pa ekvivalent samt maximal
ljudniva. Skyltad hastighet &r 30, 50 och 70 km/timmen. Kortaste avstandet mellan
korfaltet pa Norrleden och den byggbara bostadsmarken ar 13 meter medan det &r nagot

mindre, cirka 10 meter, till Loétgatans korfalt.

Ljudnivan inom planomradet beréknas bli hogre an 60 dBA ekvivalent ljudniva for flertalet
ldgenheter med fasad mot Norrleden. Fér bostader inom byggratten ndrmast Létgatan och
Norrleden ska genomgaende lagenheter storre an 35 kvm ska halften av bostadsrummen
vara vadnda mot en ljuddampad sida (Ljudddmpad sida kallas for tyst sida i
bullerutredningen men definitionen &r densamma). Fér att skapa en bullerskarm mot
byggratten narmast Ravasen ska bebyggelse ndrmast Norrleden uppféras innan nagon
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bebyggelse uppfors mot Ravasen. For att sékerstalla detta har planbestammelser inforts i
detaljplanen.

EKVIVALENT UUDNIVA
Leq i dBA

75<

T0< =75

B5< = 70_

Bl< <= 65

55< <= B0

sn<|. <= 55,

<= 50
Ljudutbredning ar 2040 1,5 meter 6ver mark. Ljudutbredning innergard fasad ar 2040.
Ekvivalent ljudniva. Ekvivalent ljudniva.

Gemensamma uteplatser anordnade enligt ritningarna innehaller riktvardet. De boende har
da tillgang till minst en eller en gemensam bullerskyddad uteplats. For att sékerstalla detta
har planbestdmmelser inférts i detaljplanen.

VAL LUDNIVA
max i dBA

Ljudutbredning ar 2040 1,5 meter 6ver mark. “Lﬁ;dutbredning innergard fasad ar 2040.
Maximalljudniva. Maximal ljudniva.
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Planbestammelser som inférs fér att tillgodose bullerférordningen:

e a Bygglov far inte ges for bostadsbebyggelse forran bygglov givits for
bulleravskdrmad byggnad langs med Norrleden.

e s; Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet stérre 4n 35 kvm ska
orienteras mot en ljuddédmpad sida dar bullret inte bér 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.

e f, Varje bostadslagenhet ska ha tillgang till uteplats mot ljuddédmpad sida som
inte Overstiger hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva.

Definition av ljuddampad sida i férhallande till planbestammelserna:

Ljuddampad sida for uteplats ska uppfylla kraven om hoégst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva (f,). Om bebyggelsen uppférs enligt bullerutredningen
kommer den ljuddampade sidan vara orienterad i riktning mot Ravasens naturreservat.

Halften av bostadsrummen fér bostader stérre an 35 kvm ska vara vanda mot en
ljuddampad sida som uppfylla kraven om hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA
maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00. Om bebyggelsen uppférs enligt
bullerutredningen kommer den ljuddampade sidan vara orienterad i riktning mot Ravasens
naturreservat.

RISK FOR FORORENINGAR

Den fore detta avfallsdeponin pa fastigheten Haren 2 har inventerats och riskklassats som
liten risk. Mot bakgrunden att avstandet till planomradet ar cirka 160 meter och att den &r
riskklassad till den lagsta samt att verksamheten som bedrivits troligen inte hanterat
fororeningar som kan spridas pa langa avstand &r det beddmt att den eventuella
féroreningen inte behdver utredas eller hanteras inom ramen av detaljplanen.

GRUNDVATTEN

Vattenskyddsomrade

Enligt foreskrifter for vattenskyddsomradet Gellerasen ar det bl.a. konstaterat att inga
kemikalier, jordbruk, avlopp eller annan industriell verksamhet far hanteras pa
vattenskyddsomradet. Om verksamheter ska bedrivas inom vattenskyddsomradet ska
anmalan eller tillstdnd godkannas av Tillvaxt- och tillsynsférvaltningen i Karlskoga kommun.
Uppférande av bostdder med tillhérande parkeringsyta beddéms inte strida mot
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet.

Grundvattenférekomster

AFRY har utfért en geohydrologisk utredning som syftar till att underséka om planférslaget
kommer att paverka grundvattnet pa omradet vid planerad byggnation och drift. Pa
uppdrag av kommunen installerade AFRY 5 grundvattenrér inom planomradet och utfort
nivdmatning av grundvattnet under november och december 2022.

| vaster och norr finns isélvssediment eller grovre svallsediment fran markytan och

nedat som har ett 6ppet djupare grundvattenmagasin. Isédlvssedimenten fortsatter
Osterut under tatande jordlager sdsom lera och silt, grundvattnet forekommer hér i ett
slutet grundvattenmagasin. Déar leran och silten 6verlagras av fyllnadsmaterial finns ett
ovre grundvattenmagasin med ett betydligt ytligare grundvatten.
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De nivamatningar som utforts i det djupare magasinet visar pa ett grundvatten som ar
belaget djupare dn 9 meter under markytan. Denna grundvattenférekomst beddms ej
paverkas vid en framtida exploatering av omradet. Notera dock att grundvattennivaerna
varierar over tid. Utférda nivédmatningar i det ytliga grundvattenmagasinet i
fyllnadsmaterialet visar att grundvattenférekomsten &ar belaget ca 1-2 meter under
markytan. Vid schaktning av omraden med vytligt grundvatten kommer lanshalining att
behdvas. | samband med lanshallning kommer aven omgivande grundvattennivder att
paverkas och det kan finnas risk for negativ paverkan pa exempelvis narliggande
markinstallationer och byggnader. Utférd utredning rekommenderar att ytterligare
nivamatningar utfors for att undersdka grundvattnets nivavariationer dver tid. Bortledande
av grundvatten utgor tillstandspliktig vattenverksamhet.

Baserat pa utférd utredning rekommenderar AFRY foljande:
Risk fér paverkan fran grundvattensdnkande arbeten:
e Fler nivdmatningar utfors for att fa en battre uppfattning av grundvattnets
variationer 6ver tid.

e Bed6mning utfors av paverkan fran en framtida grundvattensankning i
samband med lanshallning. Denna bedémning baseras pa:

o Bedb&mning av grundvattensankningens storlek under byggnation och drift.
o Beddmning av markens genomslapplighet i de 6vre jordlagren
o Inventering av skyddsobjekt inom beraknat influens- och paverkansomrade.

Lanshallning:

e Riktlinjer for vattenkvalitet vid avledning av lansvatten efterfragas fran
kommun, ledningsagare och/eller mottagningsanlaggning.

e Det ytliga grundvattnet inom omradet prévas for att fa en uppfattning om
befintliga féroreningar kan paverka det framtida lansvattnets kemiska kvalitet.

e For att minska risken fér spridning av férorenande &mnen under
schaktningsarbeten renas lansvattnet exempelvis genom sedimentation och
oljeavskiljning.

e | samband med lanshallning utfoérs provtagning av utgaende
lanshallningsvatten.

Om exploatér av de nya bostdderna genomfér utredningens rekommendationer ar det
bedémt att genomférandet av detaljplanen varken férséamrar grundvattentékten for
Lokaasen eller vattenskyddsomradet for Gallerasen.

GEOTEKNIK

Markomradet for nya bostader beddms vara stabilt i dagslaget samt efter att planerad
bebyggelse uppfors, om det sker i enlighet med detaljplanens bestdammelser.

Marken beddms inte vara sarskilt sattningsbenagen, de |6sare jordarterna har patraffats
pa lagre djup och &r relativt fasta. For bostadsbyggnaderna sa finns det dock risk for
sattningen da de planerade husen kan bli upp mot 6-9 vaningar hoga vilket skulle innebéara
att hoga laster behdver féras ner i marken. Daremot beddédms risken fér ndmnvérda
sattningar liten i samband med utjamning eller &ndringar av markens hojdlage av omradet.
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Stabilitet
Utifran utférda geotekniska undersékningar och observationer kan planomradet anses
uppna erforderlig stabilitet for befintliga férhallanden. Inom platsen for nya bostader finns
inga forutsattningar for skred som skulle kunna involvera planerade bostader eller gata da
undergrunden antingen bestar av fast fyllning eller &smaterial.

Schakt

Schaktning kan bli problematiskt inom omradet da vatten patraffats motsvarande en
grundvattenyta i de tva grunda réren pa 0,94 till 1,67 meter under markyta. Lanshallning av
schakten kan bli aktuellt och infér schakt bér &tminstone en provgrop utféras av sakkunnig
geotekniker.

Grundléggning

Planerade bostadshus i norr,inom omradet med bestammelsen h; 152, rekommenderas att
grundlaggas med palar eller plintar da fylinings och ler/silt lagerna patraffas inom mitten
av planerat omradet. Utférda hejjaresonderingar har stop pa djup mellan ca 10-16 meter
under markytan. Stoppen beddms troligtvis kan vara block. Bergdjupet ar inte undersokt
inom uppdragets omfattning men rekommenderas att utféras om stalpalning valjs som
grundlaggningsmetod. Eftersom berget troligen ligger djupt kan stoppslagna betongpalar
vara ett ekonomiskt gynnsamt alternativ.

Séderut inom omradet med bestammelsen h;162 visar undersdkning pa l6sare lager pa 3—
9 meters djup varfor planerade bebyggelse i det har omradet rekommenderas uppféras
med palning. Stoppdjup fér hejjarsonderinarna varierar mellan ca 12-13 meter under
markyta. Palstoppen bedéms vara mot block eller berg. Bergdjupet har inte undersokts.
Markradon ar inte undersékt men grundkonstruktionerna rekommendera att utféras
radonsakra da marken troligen ar hogradonmark vilket forklaras av att stérre delen av
omradet bestar av asmaterial.

DAGVATTENLOSNING

AFRY har pa uppdrag av kommunen utfért en dagvattenutredning for planforslaget.
Foreslagen dagvattenlésning har baserats péa tillganglig information om planerad
utformning, héjdsattning, riktlinjer och krav samt lokala férutsattningar for féordréjning och
rening av dagvatten. D& den planerade bebyggelsens utformning annu inte &r helt
faststélld ska den féreslagna dagvattenlésningen ses som ett principférslag. Exakt
utformning, placering och dimensionering utférs i ett senare skede under genomférande
av detaljplanen.

For att kunna hantera dagvattnet har utredningen delat upp planomradet i fem (5)
delomréden. Varje delomradde kraver olika former av dagvattenanléggningar och
fordrojningsvolymer. Totalt sett behovs en utjamningsvolym pa ca 200 m; for att planen
inte ska medfdra en 6kning av flédena.
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ARO 1

ARO 2

ARO 3

ARO 4 -
ARO 5 A

AFRY:s uppdelning av avrinningsomrdden fér den framtida exploateringen av planomradet. Generell
flodesriktning visas med réda pilar.

Avrinningsomréade 1

For att begransa naturvattenavrinning till planomradet féreslds det att en
svacka/nedsankning anlaggs i skogsmarken. Dagvattenanlaggningen behdéver inte hantera
mer an ca 0,05 ms. Den stérre andelen av dagvatten fran avrinningsomradet avleds mot
en féreslagen brunn placerad vid infartsvagen. Vattnet leds darefter vidare till ssamma dike
som avrinningsomrade 2 foreslas ledas till

Avrinningsomréde 2

Avrinningsomradet innefattar den planerade gang- och cykelbanan langs med Loétgatan
och Norrleden samt delar av bostadsomradet. Dagvattenhanteringen har foreslagits dels
for hantering av dagvatten fran vag, gang-cykelbana och del av bostadsomradet.
Anlaggningen som féreslas ar ett ca 130 m langt krossdike, delvis placerat utanfor
plangransen. Diket behdver ha en volym om ca 50 ma.

Avrinningsomréde 3

Nuvarande hojdsattning pa vagen behalls vilket innebar att vattnet fortsattningsvis leds
sydost. Foreslaget ar ett langsgaende dike pa norra sidan av vagen som delvis anléggs pa
kvartersmarken invid vagen, samt delvis dven séder om planerad parkeringsyta. Diket
syftar till att fordrdja dagvattnet innan det leds in i en féreslagen dagvattenledning inom
avrinningsomrade 4. Dike behdéver ha en volym om ca 58 ms.
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Avrinningsomrade 4

Avrinningsomradet innefattar den planerade nya bostadsbebyggelsen och dar féreslas en
eller flera nedsankta gronytor som kan férdréja och rena dagvattnet innan det avleds till
den nya dagvattenledningen. Grénytorna ska ha en volym om ca 140 ma.

Avrinningsomrade 5

Inom den planerade parkeringsytan foreslas ett 1dgstrak och brunnar anléggas, brunnarna
ska vara anslutna till ett krossmagasin som renar och férdréjer dagvattnet innan det leds
vidare norrut. Krossmagasinet ska ha en volym om ca 40 ma.

Héjdséttning

Den principiella hojdsattningen av utredningsomradets sddra del maste sakerstélla att
marken lutar frén bostadsbebyggelsen till infiltrationsytan och néarliggande gronytor som
avleder dagvattnet frdn omradet. Omradets hojdsattning medfor att vattnet leds mot
gang-och cykeltunneln som gar under Norrleden. Tunneln anses inte vara samhallsviktig
och den kan delvis stad under vatten vid skyfall. Tunneln har en generell lutning mot norr
och vattnet avleds mot gronomradet norr om planomradet. Vid ett 100 ars regn kommer
dagvattnet inte att 6versvamma planomradet utan ledas vidare mot tunneln och
gréonomradet pa andra sidan av Norrleden.

Slutsats

Foreslagen dagvattenhantering redovisar att omradet kommer kunna férdréja ett 20-
arsregn till ett befintligt 5-arsregn samt att féroreningshalterna for recipienten foérvantas
bli lagre an i dagslaget. Vid ett 100 ars regn kommer planomradet inte att éversvammas
da hojdsattningen av marken kommer att leda bort vattnet till tunneln och grénomradet
pa andras sidan av Norrleden.

' TECKENFORKLARING
ATGARDSFORSLAG A

~ = PLANOMRADESGRANS
— DIKE

LAGSTRAK

TRUMMA

— NY DAGVATTENLEDNING
— LUTNING

(O OLJEAVSKILJARE

@ BRUNN

@ ANSLUTNINGSBRUNN

@ BRADDBRUNN
[ DIKE UTANFOR GC-VAG
I NEDSANKT GRONYTA

SVACKA
" Bl KROSSMAGASIN

Oversiktliga férslag till principlésning fér dagvattenhanteringen inom
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Férslag pa rinnstrak fér avledning av extrema fléden.

MILJO OCH KLIMATKONSEKVENSER

Omradet kommer genom detaljplanens genomférande fa en férandrad markanvandning
och genomgd stora forandringar. Trots detta beddéms planforslaget inte bidra till
forsamrade miljo- och klimatférhallanden. En bedémning som tar avstamp i planforslagets
redovisning av miljokvalitetsnormer och dagvattenhantering. Planférslaget bidrar med
positiva effekter géllande dagvattenhanteringen da det inte finns ndgon teknisk hantering
av dagvattnet i nulaget.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden
i stort och bostadsmilj¢er i synnerhet utformas paverkar alla som bor och ror sig dar.
Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola,
lekmiljoer, samt trygga mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.
Enligt en medborgardialog som gjordes med barn och unga (2018) var attribut som parker
och gronomradet tillsammans med bland annat néarhet till sittplatser som béankar, belysta
omraden och grasytor ndgot som framhavdes som viktiga inslag i barn och ungdomarnas
utemiljoer.

Planforslaget ligger i nara anslutning till det kommunala naturreservatet Rdvasen som till
stor del utgér ovanstaende miljder och anses tillgodose barn och ungas sarskilda behov
och rattigheter pa ett positivt satt. Vidare &r delar av Nobels idrottsomrade val belyst pa
natterna samt pa kvallarna, ndgot som lyftes i medborgardialogen av barn och unga bidrar
till en kénsla av trygghet. Vidare gynnas barn och unga av narheten till anlaggningarnas
mojlighet till fysisk aktivitet. Slutligen finns det ett separat cykelnat langs med Norrleden
for saker transport fér barn och ungdomar langs med genomfartsvagen.
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JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Planomradet ar i Karlskoga tatort med tillganglighet till handel, service och transport med
kollektiva fardmedel. | naromradet finns det gang- och cykelvagsforbindelser. Vidare har
planomréddet  tillgdng till Ravésens naturreservat och idrottsanlaggningar.
Tillganglighetskrav pa atgarder for rorelsehindrade for bostdder anges i plan- och
bygglagen och &ar en genomférandefraga vilket ligger utanfér ramen av detaljplanen.

TRYGGHET

Det narliggande omradet sdsom idrottsplatsen, naturomraden och motionsspar &ar
valbesdkta platser i Karlskoga kommmun. Mycket folk vistas och rér sig frekvent, vilket gor
att omradet befolkas i flera av de ljusa timmarna. Planomradet och dess direkta narhet ar
idag obebyggt och anvands inte till sa stora delar kvalls- och nattetid nar verksamheter i
ishallen sténger eller nar moérkret faller in. Omkringliggande bebyggelse ar till stérsta andel
vand bort frdn omradet och platsen ar inte utformad i avseenden som gor det naturligt for
en blandning av folk att vistas i omradet pa ett satt som generellt formedlar trygghet under
dygnets morka timmar. Den stérsta rorelsen i anslutning till planomradet ar ishallen samt
motionssparet.

Planfoérslaget mojliggor for en utdkad rérelse i omradet genom en blandning av bostader,
kontor och verksamheter. Planférslaget 6kar mojligheten till att omradet befolkas under
fler timmar av dygnet. Planforslaget bidrar ocksa till att en stérre mangfald av méanniskor
kan komma att vistas pa platsen da fler arbetstillfallen kan komma att skapas i och med
fler anvandningsomraden som kontor och verksamheter inom detaljplanen. Den sydvéastra
vagen in till ishallen kommer att anvéandas och befolkas i stérre utstrackning an innan néar
bostaderna kommer till stand, vilket gor att upplevelsen av att synas och héras dkar, vilket
kan vara en grund till 6kad trygghet.

TOTALFORSVAR

Den planerade markanvandningen beddms inte innebéara nagon konflikt med riksintresse
for totalférsvarets omrade sérskilt behov av hinderfrihet.

Planomrédet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats och medger byggnadsverk éver
20 meter. Alla objekt hégre an 20 meter ska lokaliseringsbeddémas av LFV.

NOLLALTERNATIVET

Om detaljplanen mot férmodan inte far laga kraft &r det inte mojligt att uppféra nagra
bostader da gallande detaljplaner inte tillater sddan markanvandning. Platsen kommer att
forbli en outnyttjad skogsdunge som inte visar tecken pa att den anvands foér varken for
lek eller rekreation. Ur ett kortsiktigt perspektiv gdr kommunen miste om en exploatér som
onskar bygga flerbostadshus i tatorten. Ur ett Iangsiktigt perspektiv gynnar nollalternativet
inte kommunens langsiktiga utvecklingsmojligheter.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behévs fér att astadkomma ett andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen rattsverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan. Upplatande av avtal fér
ledningar, de atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploatéren om inget annat avtalas. Upphéavande eller omprévning av servitutet sdks av
berérda fastighetsdgare hos Lantmaterimyndigheten. Fastighetsregleringar ska vara
forenligt med 3 kap. 1§ och 5 kap. 4 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

Planomradet omfattar enbart fastigheten Karls Aby 2:2. For att exploatdér ska kunna
bebygga platsen med nya bostader krdvs det att den del av detaljplanen som anger
bostadsbebyggelse péa kvartersmark (B) styckas av till egen fastighet. Om bostaderna
kraver fler parkeringar an vad bostadsmarken kan tillhandahalla ska dven parkeringsytan
(P) styckas av till den nya bostadsfastigheten. Ovriga delar av detaljplanen (GATA)
(GC-VAG) ska skotas av kommunen och ska fortsatta vara en del av Karls Aby 2:2.

Féreslagna fastighetsregleringar

e Kvartersmarken (B) i detaljplanen ska styckas av fran fastigheten Karls ,&by 2:2 och
bli en egen fastighet.

e Om det kravs for att hantera parkeringsbehovet foér bostédder ska &ven
parkeringsytan (P) ing4 i féreslagen fastighetsreglering.

RATTIGHETER

1883-99/3.1 (Ir1) — Ledningsratt for fjarrvarme finns i planomradets sydvastra del langs
med Rinkvagen. Detaljplanen anger att vagen fortsatt férblir en allmén gata som ansluter
till bdde Nobelhallen och den nya bebyggelsen. Del av ledningsratten omfattas aven av
kvartersmark i planomradets sydostra del. Planfoérslaget paverkar inte rattigheten da en
ledningsratt har féretrdde over vad som anges i en detaljplan. Det krévs lov for
bygglovspliktiga atgarder och dessa ska alltid provas mot befintliga ledningsréatter oavsett
vad detaljplanen anger.

AVTAL

Exploateringsavtal

Kommunen har tecknat ett exploateringsavtal som anger att Asplunds Bygg i Orebro AB
far exploatera det angivna omradet med bostadsbebyggelse. Det framgar att planférslaget
ska ta avstamp i féreslaget idéutkast som ligger som bilaga till avtalet. Vidare ska
kommunen bekosta framtagande av detaljplanen, kommunens kostnader kommer senare
att regleras i kdpeskillingen.
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Markoverlatelseavtal

Planforslaget foreslar att ett markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren. Avtalet ska ange att exploatéren skall utreda och bekosta atgarder sé att
dagvattnet i storsta mojliga man férdroéjs och omhéndertas inom kvartersmarken. Om
dagvattnet inte kan omhéandertas inom kvartersmarken bér det framga i 6verlatelseavtalet
att exploatdren ska bekosta anldggningen av dagvattenldsningar inom allman platsmark
inom och/eller utanfér planomradet. Avsteg fran ovanstédende far endast goras efter
godkénnande av Karlskoga kommun.

For att sékerstalla att bullernivaer fran trafiken pa Norrleden och Létgatan inte uppnar
sadana nivaer att det skulle vara skadligt bor markdverlatelseavtalet ange att
bulleravskarmad bebyggelse langs med Norrleden maste uppféras. Om bulleravskédrmad
bebyggelse inte uppfdrs finns det risk att bakomliggande bostadsbebyggelse inte klarar
av aktuella riktvarden for bullernivéer vid bostadsbyggnader.

TEKNISKA ATGARDER

El

Karlskoga energi och miljo AB (KEMAB) har ett flertal markférlagda el-ledningar inom
platsen for nya bostader och langs med Norrleden. KEMAB ar huvudman fér elnatet och
ansvarar for drift samt underhall av elnatet fram till anslutningspunkten.

Vatten

KEMAB har en markférlagd vattenledning inom planomréadet och en annan langs med
Norrledens norra del. Vattenledningen inom planomradet &r vasentlig for
vattenforsorjningen dsterut. Om den maste flyttas kravs det planering innan avstangning
av vattenforsorjningen. Det ar dven denna ledning som boér férsdrja de nya bostaderna
inom planomréadet.

Spillvatten
Naérmaste spillvattenledning l6per fran Nobelhallen och vidare 6sterut mot
idrottsanlaggningarna. Ledningen &r uppkopplad mot KEMABs ledningsnat for spillvatten.

Fjarrvdrme
En markférlagd fjarrvarmeledning finns langs med Nobelhallsvadgen som ansluter Létgatan
med nobelhallen. KEMAB ar ledningségare och driver fjarrvarmeanlaggningen i Karlskoga.

Kommunikation
IP-Only och Tele2 har varsin markférlagd kommunikationsledning i den norra delen av
planomradet. Telenor och Skanova har varsin markférlagd ledning langs med Norrleden.

Tvingas ovanstdende ledningsagare vidta undanflyttningsatgarder eller skydda ledningar
for att mojliggdéra exploatering forutsatter ledningsdgare att den part som initierar
atgarden bekostar den. Om exploatér dnskar koppla upp sig mot ledningsnatet, flytta eller
pa annat vis paverka ledningsnatet ska ledningségaren ocksad kontaktas i god tid fore
onskad atgard.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommun ansvarar fér utbyggnad av all allman plats (GATA). Delar av den
allmanna platsmarken inom och utom planomradet kan komma att bli foremal for
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avlastning, férvaring av byggmaterial, arbetsplatser samt uppstélining. Under
genomfoérandet av detaljplanen kan kommunen behdva tillhandahalla en eller flera platser
for detta andamal.

UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Exploatér ansvarar for uppféorande av nya bostdder med tillhérande
komplementbyggnader och parkeringar med mera. Om allman mark tillfélligt behdéver
upplatas ska Karlskoga kommun bli kontaktad i god tid fére 6nskad atgéard.

Parkering inom kvartersmark

Plan- och bygglagen anger att fastigheter som bebyggs ska ordnas sa att det pa
fastigheten eller i nérheten av den finns lampligt utrymme fér parkering, lastning och
lossning av fordon. Enligt lagen om vagtrafikdefinitioner raknas saval bilar och cyklar som
fordon. Fastighetségaren har ansvaret att |6sa det behov av parkering, som kommunen
beddébmer att fastighetens anvaéndning ger upphov till. Det &r beddémt att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom kvartersmarken (B) om fastighetsagaren tillampar
ldmplig byggnadsteknik, placering och omfattning av bebyggelsen. Om detta inte ar
tillrackligt kan eventuellt anvandningsomradet for parkering (P) nyttjas for parkering till de
nya bostaderna.

Avfallshantering inom kvartersmark

Foér framkomlighet kan avfallsfordon behéva en vdg som &r minst 3,5 meter, om det
forekommer trafik i béda riktningarna behévs en vagbredd om minst 55 meter. Om
avfallsfordonet ska véanda pa en vandplats behover det finnas en svangradie om minst 9
meter. Avfallsfordon far inte hindra annan trafik nar den stér still och avfall lastas i. Platsen
for avfallshantering maste vara sa stor att det finns plats att hantera sopkarl, alternativt
container pa platsen. Det ska inte heller vara nadgon nivaskillnad mellan avfallsutrymmet
och lastningsplatsen, vid karlhantering kan en svag lutning accepteras. Fastighetsédgaren
ansvarar for att dessa kritiker uppfylls.

Det &r bedémt att det inom kvartersmarken (B) finns tillrackligt med utrymme fér att ordna
avfallsutrymme och avfallshantering. Fér att undvika lastbilstrafik  inom
bostadsbebyggelse ar det rekommenderat att avfallshanteringen sker i s nara anslutning
till allman gata som méjligt.

Friyta inom kvartersmark

Friyta for lek och uteplats ska prioriteras éver antalet parkeringsplatser enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 8 kap. 9 §. Det ska inom eller i narheten av en fastighet som
innehaller flerbostadshus finnas tillrackligt stor friyta for lek och utevistelse. Om det inte
finns tillrackligt utrymme att anordna bade friyta och parkering boér fastighetsagaren i
forsta hand anordna friyta. Det ar inte mojligt att upplata delar av allmanna ytor for lek och
utomhusvistelse till boende i planomrade da dessa ytor ska vara allmant tillgangliga.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) &r huvudman fér det allménna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. KEMAB ansvarar fér omhandertagande av dagvatten pa allman
plats. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av exploatéren.
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Avgiften for VA-anslutning utdkas vid anslutning av fler bostader, se géllande taxa.
Exploatdren ansvarar féor anméalan om nya anslutningar.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsprévning.

DRIFT AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommun ansvarar fér anlaggning och drift av all allman platsmark (GATA och
GC-VAG). Om Rinkvagen breddas och vandplan anlédggas ska kommunen bekosta och
drifta dessa, férutsatt att inget annat anges.

Planforslaget rekommenderar att 6verlatelseavtalet anger att exploatoren ska bekosta de
dagvattenanlédggningar som krévs for att dagvattnet inte ska orsaka risker fér manniskors
halsa eller miljon. Det innefattar &ven dagvattenanlaggningar pa allman platsmark inom och
utanfér planomradet. Ansvaret for drift och underhall av dagvattenanlaggningen boér dock
ligga hos Karlskoga kommun. Detta kommer att medféra en 6kad belastning pa Teknik-
och fastighetsavdelningens driftsbudget vilkket kommunen maste ta hojd for.

DRIFT AV KVARTERSMARK

Exploatéren ansvarar for drift av markanvandningen fér bostad (B). | dagslaget ar det oklart
vem som ska ans vara fér markanvandningen fér parkering (P). Om det uppstar séddant
parkeringsbehov att denna del av detaljplanen behdver fastighetsregleras till bostaderna
ska exploatéren fér bostaderna ansvara for driften av parkeringen.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) ansvarar fér driften av vatten och avlopp.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Handléggningen pabdrjades i april 2022. Detaljplanens arbete har fortgatt under 2021 och
del av 2023 och férvantas bli antagen senare under 2023. Genomfdrandet av detaljplanen
beddms vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
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