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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet norr om
Erikslund med en utdkning av verksamheter samt skapa

forutsattningar for en utryckningsstation. Planens syfte
ar dven att mojliggora for en breddning av befintliga
Visterleden.

Huvuddrag

Detaljplanen innebar en utveckling av véstra delen av Visteras stad och norr
om Erikslund som omfattas av verksamheter och handel. Planforslaget
innehéller ny verksamhetsmark. I planomradets 6stra horn, intill
Surahammarsmotet kan en utryckningsstation uppforas. Planomradet bestar
idag av skogsmark.

Planforslaget mojliggdr for en lokalgata med anslutning mot kommande
forléngning av Visterleden. Detaljplanen mojliggor dven for en breddning av
befintliga Vésterleden fran tva till fyra korfélt. Gang- och cykelvdgar kommer
finnas inom omrédet for att erbjuda olika transportsitt till och fran omrédet.

Agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Vésteras 4:85 och Hacksétra 2:3
som dgs av Visteras stad.

Hela planomréadet omfattas av ett jaktarrende.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
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e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar

o Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Stiftelsen kulturmiljévdrd, 21
oktober 2022

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, 5 december 2025

e  Markteknisk undersdkningsrapport geoteknik, WSP, 1 juli 2022

e Naturvirdesinventering vid Froby, Calluna, 17 september 2020

e Naturvirdesinventering vid Valbergstorp, Ornborg Kyrkander Biologi
& Miljo, 3 juni 2024

e PM geoteknik, WSP, 1 juli 2022

e Skyddsanalys av transporter av farligt gods, FireTech engineering, 1
februari 2023

e Trafikutredning Erikslund, Vésteras stad, Norconsult, 9 april 2025

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 15 mars 2022, att ge stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.

Byggnadsndmnden antog detaljplanen 11 december 2025 och detaljplanen
vann laga kraft 8 januari 2026.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Erika Lloyd i samarbete med kompetenser fran Visteras stad och
fastighetségare.

Lage
Detaljplanecomradet ar ungefar 30,2 hektar och &r beldget cirka 5 kilometer fran
Visteras centrum utanfor stadsdelen Erikslund.



Figur 1. Planomradets lokalisering i Vésteras.

Namnsattning

En ny stadsdel bildas i och med detaljplanen och avgrinsningen fér den nya
stadsdelen blir till en borjan desamma som plangridnsen. Nér nya detaljplaner
upprittas i anslutning till befintlig plan utdkas stadsdelen till lamplig storlek.
Nytt stadsdelsnamn for detaljplaneomradet blir Valbergstorp.

Planerad lokalgata foreslas fa namnet Valbergsgatan.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gilla

2021-10-14.

Anvéandningsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

GATA

GCVAG

NATUR

Gata

Gang- och
cykelvig

Natur

For att ordna en trafiksdker gemensam
anslutning till omradet fran Visterleden
planldggs mark for gata enligt 2 kap. 6 § 6
p. PBL.

Gang- och cykelvig planldggs for att
lanka samman omradet med befintliga
Erikslund och befintligt gang- och
cykelvégnat. Pa sa satt blir det mojligt att
kunna promenera eller ta cykel till och
frén omréadet. En god trafikmilj6 kan da
skapas enligt 2 kap. 6 § 6 p. PBL.

Nérmast Surahammarsvéigen och i
plangrdns mot nordvést planldggs natur i
syfte att skapa en skyddszon mellan vigen
och akermarken och nya verksamheter.

Natur sparas mot akermarken for att skapa
en ridd med hénsyn till landskapsbilden
enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

I och med att Surahammarsvégen ér
transportled for farligt gods ska 40 meter
niarmast vigen vara bebyggelsefritt, 2 kap.
5§ 1p. PBL.
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I norr finns en yta utpekad i
naturvardesinventeringen som sparas inom
samma anvandning av natur, 2 kap. 6 § 1
p- PBL.

Mellan kvartersmark for
utryckningsfordon och verksamheter
planldggs natur i syfte att det i framtiden
ska finnas en mojlighet att forldnga gang-
och cykelvégen fran lokalgatan om behov
uppstar, 2 kap. 6 § 6 p. och 8 p. PBL.

Marken planldggs dven som natur for
hantering av dagvatten. Det planeras vara
en lagpunkt i gatan narmast naturen vilket
gor det lampligt for dagvattenhantering i
form av en skyfallsyta. Bestimmelsen ér
nodvandig for att miljokvalitetsnormerna i
5 kap. miljobalken ska f6ljas och ddrmed
ocksa for att planomradet ska goras
lampligt for bebyggelse i enlighet med 2
kap. 10 § PBL.

Marken planldggs som natur for hantering
av naturvatten. Bestimmelsen &r
nddviandig for att miljokvalitetsnormerna i
5 kap. miljobalken ska f6ljas och ddrmed
ocksa for att planomradet ska goras
lampligt for bebyggelse i enlighet med 2
kap. 10 § PBL

Ett sérskilt skyddsvirt trid finns &dven i
omradet som sparas med omkringliggande
natur. 2 kap. 6 § 2 p. PBL.



VAG

Vig

Marken planldggs som natur for hantering
av dagvatten och skyfall. Inom omradet
kan dagvattendamm och skyfallsytor
skapas. Bestaimmelsen dr nodvandig for
att miljokvalitetsnormerna i 5 kap.

' | miljobalken ska f6ljas och ddrmed ocksé

for att planomradet ska goras 1dmpligt for
bebyggelse i enlighet med 2 kap. 10 §
PBL.

Bestdmmelsen finns dven for att gynna
vaxt- och djurvarden i omradet. 2 kap. 6 §
1 p. PBL.

Uppfyller planens syfte om att mdjliggora
for en breddning av Visterleden. Aven
befintliga Visterleden ingar i
anvandningen.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Eq Transformatorstation | Bestimmelsen kravs for att tillgodose
planomradet med el, 2 kap. 5 § 3 p. PBL.

E; Pumpstation Bestdimmelsen krivs for att ta hand om
spillvatten i omradet, 2 kap. 5 § 3 p. PBL.

U; Utryckningsstation Bestimmelsen mojliggdr planens syfte.

Z Verksamheter Bestimmelsen mojliggdr planens syfte.

Egenskapsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV
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skyfallsyta;

vagslint,

trad;

damm;,

dike;

a1

Skyfallsyta

Vagslant och
dike

Triad med en
stamdiameter pa
minst 40 cm far
endast fillas om
det ir sjukt eller
utgor en
sikerhetsrisk

Damm for
dagvatten

Dagvattendike

Marklov Krivs
aven for fillning
av trad.

For att for fordroja skyfall behovs tre
skyfallsytor inom planomradet.
Bestimmelsen finns for att forhindra
oversvamning vid skyfall. 2 kap. 5 § 5 p.
PBL.

Genom planbestimmelsen tydliggors var
gransen mellan kérbana och vagslant gar
for att skapa en dndamaélsenlig
trafikstruktur enligt 2 kap. 3 § 1 p. PBL.
Bestdmmelsen motverkar att krbanan
inte hamnar nirmare kvartersmarken for
att sikerstélla att ytan for de
riskreducerande dtgirderna kopplade till
farligt gods pa Visterleden héller réatt
avstand. 2 kap. 6 § 2 p. PBL.

Ett sarskilt skyddsvirt trédd finns inom
ytan. Regleras med hénsyn till
naturvirden enligt 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

Damm kravs for att fordroja och rena
dagvattenfldden. 2 kap. 5 § 5 p. PBL

Ett dike behdvs for att avleda befintliga
naturmarksfléden fran uppstroms
planomradet. 2 kap. 5 § 5 p. PBL.

Bestdmmelsen finns for att
bestammelsen trad; ska foljas. 2 kap. 3 §
1 p. PBL.



Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

Marken far inte

forses med byggnad
h; Hosta totalhdjd ar 16
meter
poo-o-o-o Utfartsforbud
i Utfart mot

Visterleden far
endast finnas for
utryckningsfordon

Prickmark finns pa kvartersmark
inom 40 meter fran Vésterleden som
utgdr planerad led for farligt gods.
Marken ér inte lamplig for
bebyggelse utifran ett riskperspektiv.
2 kap. 6§ 2 p. PBL.

For att mota befintlig
verksamhetsbebyggelse ndrmast
planomrédet begrinsas byggnaderna
till 16 meter i hojd. Det bedoms
samtidigt som en lamplig hojd for att
rationellt kunna uppfora
verksamheter. Hojden gor att
upplevelsen av planomradet fran
kringliggande omréden inte blir allt
for pataglig. Regleringen av hojden
gors ddrmed med hénsyn till stads-
och landskapsbilden enligt 2 kap. 6 §
1 p. PBL.

For att sikerstélla framkomligheten
och sékerheten pé Visterleden far
utfart inte finnas mot Vésterleden i
enlighet med 2 kap. 6 § 6 p. PBL.
Utfarter ska i stéllet finnas mot
lokalgatan (GATA).

For att sdkerstilla framkomligheten
och sdkerheten pa Visterleden far
utfart inte finnas mot Vésterleden
med undantag for utfart for
utryckningsstation for att mojliggora
utryckning direkt ut pa Vasterleden i
enlighet med 2 kap. 6 § 6 p. PBL.
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f;

b1

b2

bs

Fasader ska delas
upp om fasaden ar
lingre dn 30 meter
genom
volymforskjutning,
fonstersittning,
fasadmaterial
och/eller firgsittning

Skyltar ska placeras
under taklinje

Firdigt golv ska
anldaggas minst 0,2
meter over
angrinsande gata och
angrinsande ging-
och cykelvig

Max 80 % av
fastighetsarean far
hardgoras

Byggnader placerade
niarmast
Surahammarsvéigen
eller Visterleden,

Bestdmmelsen finns for att minska
storre byggnaders upplevda
storskalighet for att frimja en
dandamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse enligt 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen finns for att minska
upplevelsen av oordning och for att
skyltar inte ska bli allt for
framtradande i landskapet och 1
stadsbilden i syfte att skapa en god
helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6
§ PBL.

For att undvika skador pa bebyggelse
till foljd av oversvamningar ska
fardigt golv anldggas hogre dn
omgivande vagar och andra
skyfallsvdgar som kan agera avledare
mot ndrmaste recipient.
Bestimmelsen dr nodvéindig med
hénsyn till 2 kap. 5 § 5 p. PBL.

Som komplement till hantering av
dagvatten pa allmén platsmark
behover det dven fordrdjas och
infiltreras inom kvartersmark for att
minska risken for Oversvéimning i
enlighet med 2 kap. 5 § PBL. For att
uppna detta far max 80 % av
fastighetsarean hardgoras.

Surahammarsvégen utgdr primér
transportled for farligt gods och
Visterleden utgor planerad led for
farligt gods. Planbestdmmelsen utgdr



utan framforliggande
byggnad, ska ha
mojlighet att
utrymma via dorr
direkt mot det fria
eller via trapphus
eller motsvarande i
riktning bort fran
respektive vig

b4 Ventilation ska
utforas sa att
friskluftsintag
placeras max en
meter fran nock och i
riktning bort fran
Surahammarsvégen
och Viisterleden

bs Ventilation ska
utforas sa att den kan
nodstoppas

a3 Marklov Kkrivs dven

for atgirder som kan
forsaimra markens
genomsliipplighet.

en riskreducerande atgird i samband
med eventuell olycka pa lederna. 2
kap. 6 § 2 p. PBL.

Surahammarsvégen utgdr primér
transportled for farligt gods och
Visterleden utgdr planerad led for
farligt gods. Planbestimmelsen utgor
en riskreducerande atgird i samband
med eventuell olycka pé lederna. 2
kap. 6 § 2 p. PBL.

Surahammarsvégen utgor primér
transportled for farligt gods och
Visterleden utgdr planerad led for
farligt gods. Planbestimmelsen utgor
en riskreducerande atgird i samband
med eventuell olycka pé lederna. 2
kap. 6 § 2 p. PBL.

Bestammelsen finns for att
sakerstilla att bestimmelse b;
foljs. 2 kap. 5 § PBL.

Overgripande gestaltningsprinciper

Planomradet ar lokaliserat mellan Erikslunds handelsomrade och ett dppet

akerlandskap samt skogsmark. Omrédet anpassas for att mota bade
naturlandskapet och befintlig bebyggelse. Det genom gestaltning av fasader,
skogsridaer som sparas samt begransning av byggnadshdjd. Ny bebyggelse
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gestaltas for att anpassas till naturlandskapet samt intilliggande handelsomrade.
Skyltning och liknande element begrinsas i hjd och placering genom
bestimmelser.

Bebyggelse

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor till storsta del for verksamhetsetableringar. Lampliga
verksamheter pa platsen &r till exempel serviceverksambheter, tillverkning,
grossister, lager och logistik med begrdnsad omgivningspéverkan.

Cirka 175 000 kvm planldggs som verksamhetsmark (Z).

I planomrédets nordostra del planldggs for utryckningsstation (U).
Utryckningsstation lokaliseras vid Surahammarsmotet i korsningen
Surahammarsvégen/Vésterleden for snabb atkomst till kommunens
huvudleder, sa som Visterleden, E18 och Surahammarsvégen (vig 66). Laget
vid storre transportleder gor att platsen ér lamplig for utryckningsfordon. Ytan
har getts en flexibel anvindning och mojliggér dven for verksamheter (Z).

Planomradet &r delvis kuperat. Tomter ska dérfor anpassas till befintlig
topografi i den utstrackning det &r mojligt. Branta sldanter och hoga stodmurar
ska undvikas.

Mark och vatten

Naturmiljo

I naturvardesinventeringen fran Calluna (2020) pekas tva naturvardesobjekt ut
inom planomradet, nr 22 och 23, bada med visst naturvarde. Naturvardesobjekt
nr 23 utgdrs av ett bryn med sélg i en stenig slédnt och sparas inom natur i
planen (NATUR). I anslutning till naturvardesobjektet som bevaras, sparas
dven en 40 meter bred korridor med naturmark lings Surahammarsvégen och
en korridor med naturmark mot dkermarken i nordvast vilka utgdr en rida mot
verksamhetsomradet.



Ett storre sammanhéngande naturomréade sparas i planomradets sodra del, med
undantag for dar lokalgatan korsar naturmarken. I naturomradet finns bland
annat ett dike och ett skyddsvért trdd som noterats i den kompletterande
naturvirdesinventeringen (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo, 2024).

Ytorna ndrmast cirkulationsplatsen Visterleden/ Kofotsgatan/ Hallsta
gardsgata bestar dels av ung planterad tallskog samt har anvénts som
upplagsyta och ddrmed har en ruderat karaktér.

Ruderatmarker &r bra grogrund for viaxter som specialiserat sig pa korta
liveyklar och intensiv forokning. Ruderatmarker kan vara uppskattade av faglar
speciellt vintertid, da de ofta dr rika pa vinterstandare, véxter som stér kvar
under vinterménader och bér fro och frukter. Det d4r mojligt att tillfora
kompletterande vegetation, dod ved i form av faunadepéer, samt skapa sandiga
miljoer for insekter pa en befintlig ruderatmark for att hoja upplevelsevérde
och biodiversitet.

Geotekniska forhallanden

Visteras stad anser att utférda utredningar visar att norra delen av omréadet av
detaljplanen ar 1ampligt att bebygga. Vésteras stad anser att de utredningar som
gjorts visar att sodra delen av omradet &r lampligt att bebygga, med
forutsittning att eventuella atgérder genomfors. Det rekommenderas att vidare
undersokningar utfors i detaljprojekteringsskedet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvatten fran Visterleden foreslas dven fortséttningsvis hanteras separat i
befintliga diken. Eftersom naturmarken i den norra dnden av planomradet
bedoms ldmnas oférdndrad i planerad situation bor avrinningen dérifran kunna
hanteras i vigdiken langs vig 66 dven i fortsittningen. Fran resterande del av
planomradet foreslas dagvattnet samlas och avledas till en gemensam
anslutningspunkt i sdder. Foreslagen anslutningspunkt for det sodra omradet &r
placerad vid befintlig trumma under Vésterleden.

9(34)

Planomrddet
(exl. Waaterleden)
Argar ¢g 27,3 ha

™ Rl -o.l; .

| Hﬁg-;mn.ld p-é i }aﬁmad Qma

vasterladen Morra
Area; cq 0,90 ha

Teckenforklaring
Lo ™ Planomrade
~—, [ Planomride (exl. Vasterladen)

[ visterleden Norra
- [ Visterleden Stdra

@ Foreslagen anslutningspunkt

- W, i 4
i L
i o 1}
A ™ i, 5 Y R |&|
; AR g \ A R R (SR

Figur 2 Forslag till anslutningspunkter for dagvattensystem och indelning i tekniska
delavrinningsomraden. Bild fran dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2025.

Dagvatten fran lokalgatan omhéndertas separat i svackdike/krossdike. Diket
bedoms kunna omhénderta och fordréja floden frén gatan och gang- och
cykelbanan sé att flodet blir forsumbart i férhéllande till resten av omradet och
inte paverkar erforderlig fordréjningsvolym i den vata damman.

Ovrig mark avleds via ledningar i gata till vita dammen som fordrojer flodet
upp till ett 20-arsregn innan det leds vidare till anslutningspunkten. Utflodet
frdn dammen regleras till 389 I/s (utifrén ett maxutflode pa 15 I/s, ha). Hogre



floden &n dessa behdver kunna briaddas forbi till nedstroms liggande dike.
Trots att allt dagvatten ska ledas till vata dammen i soder, maste en skyfallsvig
anldggas i nordvéstra delen for att avleda floden frén viagens lagpunkt.

Dike som planeras ldngs med Visterleden del tvé foreslés avleda befintliga
naturmarksfldden frén avrinningsomraden uppstroms planomradet. Floden fran
det nordvéstra avrinningsomradet bedoms behova ledas ner till den planerade
diket. Detta kan avledas genom tva forslag:

Forslag 1: Naturmarksavrinningen avleds fortsatt i befintligt dike véster om
lokalgatan, leds genom en trumma i lokalgatan och leds sedan via ett nytt dike
langs lokalgatan och slépps i diket léngs nya strickningen av vésterleden.

Forslag 2: Det befintliga diket avvecklas och naturmarksavriningen leds i ett
nytt dike i den sydvéstra parkmarken ldngs planomrédesgrénsen (se Figur 17).
Diket leds till diket ldngs nya strackningen av vasterleden.
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Teckenférklaring
Anlaggning
Dike
== Ledning
~——Krossdike
{ = Avskarande dike
[1vat damm
Forslag 1
—Befintligt dike
- Trumma lokalgata
— Nytt dike
Forslag 2
~=Nytt dike
- Trumma soder
.. Dike langs vasterleden
Dike langs nya
vasterleden
Skyfallsva

Vat damm \ '

Férdréjningsvelm: 4 700 m*
Permanent vattenvolym: 1 600 m?
Tjocklek, reglervolym: 1,76 m
Permanent vattendjup: 1,2 m
Slantlutning: 1:4

Ytbehov: 3 500 m?

| Volym: 32 m*®
Tjocklek, reglervolym: 0,2 m
Makadam lager: 0,3 m
Ytbehov: 100 m?
Regressionskonstant: 6,2 %

Figur 3. Foreslagen systemlosning for dagvattenhantering i planomradet. Bild fran
dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2025.

Férdigt golv ska anldggs minst 0,2 m dver angrinsande skyfallsvig for att
undvika skador pé bebyggelsen till f6ljd av dversvidmningar.
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Figur 4. Sekundira avrinningsvégar vid skyfall. Svarta pilar visar sekundér avrinning.
Bild frén dagvatten- och skyfallsutredningen, Sweco 2025.
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Skyfall (100-arsregn) foreslds fordrdjas i nedsénkta ytor inom natur i
planomrédets sddra och norra del. Inom skrafferat omréde i figur 5 bor
marknivén inte hdjas eller markanvéndningen dndras for att kunna fordroja ett
skyfall. Skyfallsytorna bor vara max cirka en halv meter djupa.
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{/},._v} # 1 R
' Teckenfdrklaring

, ' Skyfallsyta
{’j Yta dar marknivéer
~ och markanvéandning
T bor bibehallas for att
i kunna fordroja skyfall
g [_1 Ny exploatering

Figur 5. Atgiirder for fordrojning av skyfallsvatten. Bild frin dagvatten- och
skyfallsutredningen, Sweco 2025.

Fornlamningar

Inga fornldmningar &terfinns inom planomradet.




Infrastruktur
Gang, cykel- och biltrafik

Biltrafik

En lokalgata foreslas genom planomréadet, med anslutning mot planerade
forlangning av Visterleden (Visterleden del 2, dp 1926). Gatan foreslas fa en
korbana med 7 meters bredd. En vindplan planeras vid gatans slut som ar
dimensionerad for avfallsfordon och varutransporter.

Angoring till planomradet ska ske via lokalgatan dérfor forbjuds utfarter fran
kvartersmarken mot Vésterleden. Undantaget ar for utryckningsstation dar
utfart &r tillatet direkt ut pa Vésterleden. All angdring till verksamhetsmarken
sker da via lokalgatan vilken gor att framkomligheten p& Visterleden gynnas
samt skapar en mer trafiksédker situation.

Lokalgara

. 13.0m ‘

SR 0.25
SR025m SR025m m RO25m
ramtida fasfighetsgrans
7.0m L 20m A 3.0m )

Framtida fastighetsarén:

Karbana Svackdike

2.0%

Figur 6. Sektion 6ver planerad lokalgata.

I planomrédets Ostra grians striacker sig Vasterleden som utgér en del av den
yttre ringleden. Parallellt med aktuell planprocess pagér planarbete som

mojliggor for den sista delen av Visterleden som kommer ldnka samman
Norrleden med E18 (dp 1926).

Planen majliggor for en breddning av befintliga Visterleden till 2+2 vag.
Befintliga delen av Visterleden planlidggs dérfor som gata med utrymme som
mojliggdr en utékning av gatan med ytterligare tva korfalt.

Framtida Vasterled

10.5m L

)2
ramtida fastighetsgrans
/smzsm /smz;m
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Figur 7. Sektion 6ver mojlig framtida breddning av Visterleden.

Gdng- och cykeltrafik

Lokalgatan planeras byggas med separerad gang- och cykelvig pé sydostra
sidan om végen. En gang- och cykelvig planeras dven genom
verksamhetsmarken fran lokalgatan till cirkulationen Visterleden/Hallsta
Gardsgata/Kofotsgatan for att lanka samman nya verksamhetsomradet med
befintliga handels- och verksamhetsomradet i Erikslund.

Léngs med befintliga Visterleden mojliggors for att anldgga en géng- och
cykelvdg som en del av ett stérre system gang- och cykelvigar ldngs med den
yttre ringleden. Om behovet i framtiden uppstér ska det dven vara mojligt att
anldgga en gang- och cykelvig med planskild korsning 6ver eller under véig 66.



Gang- och cykelvdgarna planeras vara 3 meter breda.

Figur 8. R6d heldragen linje visar planerad cykelvég, rod prickad linje visar framtida
mojlighet till cykelvdg. Svart heldragen linje visar befintliga gdng- och cykelvégar.

Bil- och cykelparkering

Riktlinjer for parkering i Vésteras ska foljas avseende parkeringar.
Parkeringstalen som anges i riktlinjerna anger det minsta antal
parkeringsplatser som maste ordnas vid nybyggnation. Planomradet ingar i zon
4/5 for parkeringstal. Parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Vid infarten till planomradet mojliggors for busshéllplatser inom detaljplanen
dp 1926 Visterleden del 2.
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Teknisk forsorjning

Avfall fran verksamheter ska hanteras inom kvartersmark. Avfall ska hanteras
enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning och de rekommendationer
som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Infér projektering
av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme
ska kommunalforbundet VafabMiljo kontaktas for att sikerstélla forslaget till
utformning.

Transformatorstationer och pumpstation kan anldggas inom planomrédet (E,
E»).

Ledningar for teknisk forsorjning forlédggs forslagsvis i gdng- och
cykelbanorna inom planomréadet samt 1 kant med yta for
utryckningsstation/verksamheter inom natur.

Risker och storningar

Farligt gods

Aktuellt planomrade angrénsar till Surahammarsvégen och Vésterleden samt
pagaende planarbete avseende forlangning av Vésterleden (dp 1926), vilka
utgdr priméra transportleder for farligt gods. En skyddsanalys har darfor tagits
fram fOr att utreda riskerna i samband med transporter av farligt gods samt
vilka eventuella riskreducerande atgérder som &r lampliga for den nya
detaljplanen (FireTech Engineering, 2023).

De narmsta 40 metrarna fran transportlederna ska hallas bebyggelsefria (dven
tekniska anldggningar) och ska utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. 40 meter frdn Surahammarsvégen har darfor planlagts
som natur (NATUR), dels utifran skyddsavstand och dels utifran naturvérden
(se mer under Planforslag > Mark och vatten > Naturmilj6). 40 meter fran
befintlig Vésterled planldggs till storsta del som kvartersmark med
egenskapsbestimmelse som reglerar att marken inte far férses med byggnad.



Inom 40—-100 meter fran transportlederna ska byggnader uppfylla féljande
krav:

Friskluftsintag pa byggnader inom 40—100 meter fran
Surahammarsvégen eller Visterleden ska placeras hogt upp (max en
meter frén nock) och i riktning bort fran respektive vag for att reducera
sannolikheten att giftig gas eller rok ventileras in.

Ventilation i byggnader inom 40—100 meter fran Surahammarsviagen
eller Visterleden ska kunna nddstoppas for att reducera sannolikheten
att giftig gas eller rok ventileras in. Nodstopp ska vara lattillganglig
och centralt placerad.

Byggnader inom 40-100 meter frén Surahammarsvégen eller
Visterleden placerade ndrmst respektive vig, alltsd utan
framforliggande byggnad, ska ha mdojlighet att utrymma via dorr direkt
mot det fria, trapphus eller motsvarande i riktning bort frén en olycka
frén respektive vég.

Olycksrisker och skyddszoner

Planomradet angrénsar till transportleder for farligt gods. Lds mer om
olycksrisker och atgirder under rubriken Planforslag > Risker och storningar >
Farligt gods.

Férutsdéttningar fér rdddningsingripanden
Réddningsstyrkans framkorningstid understiger 10 minuter vilket &r
acceptabelt for planerade verksamhetstyperna.

Inga brandposter finns inom planomradet sedan tidigare. Ett brandpostnét
minsta kapacitet 1200 1/min och med maximalt inbdrdes avstdnd mellan
brandposter 150 meter bor anldggas 1 omradet.
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Luftféroreningar

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Genomférandet av planen bor
inte medfora att de gransvérden som satts i Vésteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) dverskrids.

Skred och ras

Omradets totalstabilitet & med dagens nivéer tillfredstillande och risk for ras,
skred och erosion bedéms inte foreligga.



Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal

Det dvergripande mélet &r att all kvartersmark inom detaljplanen ska avyttras
eller upplatas med tomtréatt for att mojliggdra planens genomforande.
Vanligtvis foregés detta av en markanvisning, ddr kommunen och en
byggherre kommer 6verens om forutsittningarna for ett framtida
genomforande.

Genom markanvisningsavtalet ges byggherren ensamratt att under en
begrénsad tid och pé angivna villkor forhandla med kommunen om kop eller
upplatelse av ett visst markomrade. I avtalet kan bland annat projektets
inriktning, tidplan, ekonomiska villkor samt eventuella krav pa hallbarhet och
sociala mal regleras. Visteras stad har antagit sédrskilda riktlinjer for hur
markanvisningar ska hanteras.

Ett markanvisningsavtal fullf6ljs normalt genom tecknande av ett
markdoverlatelseavtal eller upplatelseavtal. I vissa fall kan dock ett
markdoverlatelse- eller upplatelseavtal ingés direkt, utan att en separat
markanvisning foregatt processen. Oavsett tillvigagéngssitt reglerar dessa
avtal villkor sdsom kopeskilling eller tomtrittsavgéld, tidpunkt for tilltrédde
samt tidplan for byggnationens genomforande. Vésterds stad tillimpar som
regel krav pa bebyggelseskyldighet vid bade markoverlatelser och
tomtréttsupplatelser, for att sikerstilla att marken bebyggs enligt detaljplanens
intentioner och inte dverlats vidare i spekulativt syfte.
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Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad far 16sa in mark for anvéndningarna utryckningsstation (Uy),
transformatorstation (E;) och pumpstation (E:), om det behovs for att
sikerstdlla markens eller utrymmets anvindning (6 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Visteras stad ska dven 16sa in marken om fastighetsdgaren begir
det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastighetsbildning kan genomforas for verksamheter
(Z), utryckningsstation (U;), naturmark (NATUR), transformatorstationer (E,),
pumpstation (E») samt gator och géng- och cykelvigar (GATA, GC-VAG).

Avstyckning eller fastighetsreglering kan goras for andamalen.
Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar forrittning hos
lantméaterimyndigheten.

Servitut
Inom planomradet finns inga kidnda servitut.

Om fastigheter inom planomradet har behov att nyttja annan fastighet for till
exempel utfart, ledningar eller annat &ndamal kan nya servitut bildas.

Servitut kan bildas antingen som avtalsservitut, vilket upprittas genom avtal
mellan berorda fastighetsédgare, eller som officialservitut, vilket beslutas och
registreras genom en lantmateriforrittning.

Avtalsservitut kan registreras hos Lantmiteriet efter ansdkan om registrering.
Kostnader for att uppriétta och registrera avtalsservitut bekostas i regel av den
fastighetsdgare som har behov av servitutet, om inte annat avtalas mellan
parterna. Vid officialservitut &r det normalt berdrda fastighetséigare som stér
for forrédttningskostnaderna.



Ledningsratter

Allménna ledningar inom detaljplaneomradet, nya eller befintliga bor
sakerstéllas genom ledningsritt. Ledningsédgaren till aktuell ledning ansoker
om ledningsrétt hos Lantméterimyndigheten. Om en ledningsrétt upplats kan
ledningshavaren bli skyldig att betala intrangsersattning till de fastigheter som
berdrs av ledningsratten. Erséttningens storlek faststills antingen genom
overenskommelse mellan ledningshavaren och den belastade fastighetségaren,
eller — om 6verenskommelse inte nds — av Lantméterimyndigheten i enlighet
med bestdimmelserna i ledningsréttslagen.

Befintliga ledningsritter inom planomradet kan behéva omprovas for att
mojliggora att byggritterna kan utnyttjas fullt ut. Det 4r i regel
ledningshavaren som ansdker om och bekostar en sédan omprévning. Om
ledningen diaremot inte flyttas eller anpassas pa ett sdtt som medger att
fastigheten kan anvéndas i enlighet med detaljplanen, har dven fastighetségaren
ritt att ansoka om omprovning av ledningsritten. Ansdkan provas av
Lantméterimyndigheten. Vid en omprovningsforrattning kan erséttning komma
att utgd. Ersittningen provas och faststélls av Lantméterimyndigheten och
bestdms utifran hur ledningsratten fordndras. Den ska motsvara den
ekonomiska skada som uppstér till {6ljd av omprovningen. Om intranget pé
fastigheten Okar har fastighetsdgaren normalt ritt till ersdttning, medan
ledningshavaren kan ha rétt till ersittning om ledningsritten begrinsas eller
upphévs.

I tabellen nedan redovisas vilka befintliga ledningsritter som finns inom
detaljplanen samt eventuella konsekvenser for dessa i och med detaljplanens

genomforande.
Ledningsriitt Andamal Lednings- Konsekvenser
havare

1980K- Tele Telia Ledningsratten

1991/99.1 ar delvis beldgen
inom byggbar
kvartersmark.
For att
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mojliggora fullt
utnyttjande av
byggréatterna bor
ledningsritten
omprovas och
ledningen flyttas
till allméin
platsmark.
Ledningshavaren
ansoker om

omprovning.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanléggningar eller andra
samfilligheter.

For det fall som kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inrdtta gemensamhetsanldggningar for att tillgodose fastigheternas
gemensamma behov av till exempel vég, parkering, ledningar mm. Vid en
anldggningsforrattning bestims gemensamhetsanldggningens omfattning,
deltagande fastigheter samt andelstal for utférande och drift m.m. Andelstalen i
en gemensamhetsanlédggning avser att bestimma fordelningen av kostnader for
underhall och drift av anldggningen mellan de deltagande fastigheterna.

Ansokan om inrdttande av gemensamhetsanlaggning gors av berérda
fastighetségare till Lantméaterimyndigheten. For att forvalta de
gemensamhetsanldggningar som kan inréttas, kan samfallighetsforening-/ar
bildas. En samfillighetsforening bildas av Lantméterimyndigheten efter
initiativ fran fastighetsidgare eller kommun. Kostnader for en
anldggningsforrittning bekostas normalt av de fastighetsdgare som berdrs av
gemensamhetsanldggningen.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Inom planomradet finns f6ljande arrenden och nyttjanderéattsavtal:



Typ av riittighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser
Jaktarrende Jakt Privatperson Jaktarrendet sdgs
upp.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Planforslaget medger fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga

konsekvenser. Nedan redovisas konsekvenserna som detaljplanen kan medfora

for berorda fastigheter.

Fastighet Planbestimmelser

Konsekvenser

GATA, GCVAG,
NATUR, VAG

Visteras 4:85

Z,Ui, EL Es

Allmén platsmark medger dndrad
markanvindning till gata, gang- och
cykelvég, vdg samt natur.

Kvartersmark kan avstyckas och
bilda egna fastigheter med
dndamalen verksambheter,
utryckningsstation,
transformatorstation samt
pumpstation.

Belastas ledningsritten 1980K-
1991/99.1 som dr behov av
omprovning for att frigora
byggritter enligt detaljplanen. Vid
en omprdévning kan erséttning utga,

se mer under kapitlet ledningsrditter.

Hacksétra 2:3 NATUR

Allmén platsmark som medger
dndrad markanvandning till natur.

Kvartersmark kan avstyckas och
bilda egna fastigheter med
dndamaélet verksambheter.
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Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visteras stad ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark samt drift och
underhéll av denna.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren ska utfora och bekosta samtliga atgérder inom kvartersmark,
inklusive bebyggelse och ndédviandiga anpassningar mot allmén platsmark, om
inte kommunen sérskilt har atagit sig att genomfora ndgon del av dessa
arbeten.

Om gemensamhetsanléiggning bildas inom kvartersmark ansvarar deldgande
fastigheter i gemensamhetsanldggningen for anldggande, drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen.

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning

Omradet kommer ligga inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt
for dagvatten. Mélarenergi ansvarar som VA-huvudman for allmédnna VA-
ledningar samt for allmédnna dagvattenledningar och dagvattenanldggningar.
Mailarenergi ansvarar dven for utbyggnad och framtida drift av allménna
fjérrvarmeledningar inom planomradet.

Mailarenergi Elnét ansvarar for utbyggnad och drift av allménna elledningar.

Invasiva fraimmande arter

Blomsterlupin har noterats inom planomradet. Tva sma tuvor hittades precis i
sodra grinsen av naturvirdesobjekt 1 (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo,
2024). Enligt Visteras stads program for ekologisk hallbarhet (antagen av
kommunfullméktige den 4 februari 2021) ska staden till & 2030 hindra
spridningen av invasiva arter. Vid genomforandet av planen ska
blomsterlupinen hanteras genom att de gravs upp och massorna koras till
deponi eller gravas ner.



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allménna platsmarken inom planomrédet.

Milarenergi bekostar utbyggnad av vatten och avlopp inom planomrédet.
Kostnaderna for utbyggnad av vatten och avlopp avses finansieras genom uttag
av VA-avgifter, enligt lagen om allménna vattentjanster. Byggaktorer hanvisas
till Mélarenergi for information kring anslutningsavgifternas storlek.

Visterés stad far intdkter genom forséljning av kvartersmark.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Anlaggande av diken samt igenldggande av befintligt dike kan krdva anmélan
om vattenverksamhet. Exploatdren ansvarar for anmélan till lansstyrelsen.

Fornlamningar

Om fornldmningar patrdffas i samband med exploatering i omradet ansvarar
exploatoren for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Férorenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet eller dess ndrmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Milj6-
och hélsoskyddsforvaltningen i Vésterés stad i enlighet med 10 kap. 11 §
miljobalken och 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

I dagvatten- och skyfallsutredningen (Sweco, 2025) har
fororeningsbelastningen efter rening modellerats. Resultaten visar att
fororeningsméngderna kommer att 6ka efter exploateringen. Med de planerade
reningsatgdrderna kommer fororeningsméngderna att minskas betydligt, men
troligtvis fortfarande vara hogre én fore exploateringen. Vid exploatering av
naturmark &r det generellt mycket svart att rena dagvattnet ner till samma
nivéer som fore exploatering, d4 naturmark har mycket laga féroreningshalter.
Avrinningen fran planomréadet &r d&ven en mycket liten del av det totala
avrinningsomradet till recipienten.

I berdkningarna finns bara de allménna anldggningarna med. Anlaggs
fordrdjnings- och reningsatgirder inom kvartersmarken forvéntas
fororeningssituationen ytterligare kunna forbéttras.
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Efter exploatering

. Fore exploatering Efter exploatering med rening i
Amne vat damm
(kg/ar) (kg/ar) (kg/ar)
P 1,9 24 10
N 31 190 20
Pb 0,24 1,6 0,5
Cu 0,50 3,0 1,2
Zn 1,5 14 47
Cd 0,0093 0,077 0,036
Cr 0,28 0,78 0,17
Ni 0,25 0,81 0,31
Hg 0,0011 0,0057 0,0029
S 1700 9400 2200
Olja 13 120 16
PAH16 0,0072 0,050 0,012
BaP 0,0010 0,0085 0,0021

Figur 9. Fororeningsbelastning fore och efter exploatering, samt efter exploatering med
rening i vata dammen.

Riksintresse

Planomradet ligger inte inom eller intill ndgot omrade som é&r av riksintresse

och beddms inte heller paverka nagot sédant.

Natur

Naturmark kommer tas i ansprék for exploatering. Naturvirdesobjekt 22
(Calluna, 2020) och naturvirdesobjekt 2 (Ornborg Kyrkander Biologi &
Ekologi) kommer helt att forsvinna enligt planforslaget. Ett av de sdrskilt
skyddsvirda traden som noterats inom naturvérdesobjekt 1 tas i ansprék for



kvartersmark. Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken har skett med
lansstyrelsen. Léansstyrelsens skriver bland annat i sitt yttrande till d&rendet:

“Det viktigaste inom aktuellt planomrade dr att l[dmna omrdden och strukturer
som har en tydlig koppling till omgivande landskap.

Det forekommer en del naturvdrdsintressanta strukturer inom planomrddet
idag, t ex gamla tallar och lovtrdd, men det dr inte prioriterat att ldmna dessa
kvar som isolerade dar. De gronomrdden som ldmnas bér ha en mdlbild som
tillgodoser kopplingen till fladdermoss och till omgivande landskap, t ex
genom forstdarkning av lovtrddsforekomst, forekomst av dppet vatten och déd
ved eller holkar som komplement till hdltrdd. Grovre trdd som fills inom
omrddet bor placeras inom de grénytor som blir kvar for att oka naturvirden i
dessa.”

Generellt dr detaljplansomradet naturvardesfattigt. Den natur som bevarats har
koncentrerats till planomradets yttre delar for att skapa tydliga kopplingar till
omgivande landskap.

Enligt Callunas naturvérdesinventering finns det ett objekt pa ca 0,6 hektar
som bestar av igenvdxningsmark, bedomdes som klass 4, visst naturvérde och
innehaller nagra grova tallar, granar och dldre sélg. Skulle naturvirdesobjektet
sparas inom detaljplanen skulle det hamna som en 6 inom annars hérdgjort
verksamhetsomrade och de redan klena naturvérden skulle férsvinna inom en
snar framtid.

Ornborg Kyrkander Biologi & Milj har i sin inventering identifierad tva
naturvardsobjekt. Naturvirdsobjekt 2 bestar av igenvaxningsmark, &r ca 2,5
hektar stort och bedémdes som klass 3. Inom omradet finnas det grundstenar
kvar av ett gammalt torp och en jordkéllare. Pa sikt skulle igenvdxningsmarken
att omvandlas till skog.

Naturvirdesobjekt 1 bestar av 0,4 hektar skogsmark och har klassats som klass
4, men inom objektet finns det tre aspar som ar hiltradd. Tva ar dessutom
grovre dn 40 cm i diameter och rdknas som sérskilt skyddsvérda.
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Haltrad ar vardefulla for faglar och fladdermdss och ett av de skyddsvérda
trdden kommer att sparas inom natur detaljplanen da det har tydliga kopplingar
till det omgivande landskapet.

Markhushallning

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen ska sa ldngt mojligt skyddas
mot atgirder som patagligt kan forsvéra ett rationellt skogsbruk enligt 3 kap. 4
§ MB. Enligt den aktuella skogsbruksplanen klassas omradet som
produktionsskog dér generell hdnsyn visas och gallringsinsatser planeras i
omradet inom de ndrmaste aren. Genom att exploatera omradet kommer
skogsbestandet i stillet att slutavverkas néstan helt i fortid.

Det samhéllsekonomiska intresset av att exploatera omradet for verksamheter
véger tyngre dn att bevara skogsmarken som pé sikt kommer avverkas.

Enligt 3 kap. 4 § MB ér jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anléggningar endast om
det behovs for att tillgodose vésentliga samhaéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak. Med vésentligt intresse avses t.ex.
bostadsforsdrjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera bostidder och
arbetsplatser néra varandra, att skapa vl fungerande och l&dmpliga tekniska
forsorjningssystem samt att sdkerstélla viktiga rekreationsintressen.

I Visteras oversiktsplan 2026, revidering antagen av kommunfullméktige
2017-12-07 skrivs foljande om jordbruksmark:

Vid bedomningen av vad som ska anses vara brukningsvird jordbruksmark ska
hénsyn tas till om marken anvinds, eller nyligen anvdnts, for jordbruk, frimst
dkermark och betesmark men dven dngsbruk samt till méjligheterna att nyttja
marken for rationellt jordbruk. I serviceorternas nérhet kan skogen ocksd vara
av stort virde for rekreation och friluftsliv.

Jordbruksmarken inom planomréadet &r under igenvéxande och omfattas inte av
nagon befintlig jordbruksverksamhet. Marken &r omgiven av



verksamhetsmark, bade befintlig och planerad, samt utav skogsmark vilket gor
att det inte gér att bedriva rationellt jordbruk pa platsen. Séledes utgor inte
marken inom planomradet ndgon brukningsvard jordbruksmark och
detaljplanen anses inte f& nagra konsekvenser pa denna.

Halsa och sakerhet

Marken inom planomrédet planldggs for verksamheter vilka bedoms kunna ge
upphov till vissa buller- och ljusstorningar beroende pa vilka verksamheter
som etableras i omradet. Inom anvdndningen verksamheter (Z) ryms
exempelvis lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.
Anvindningen innefattar dock verksamheter med begrénsad
omgivningspaverkan och inga bostidder finns i ndromradet, varvid
konsekvenserna bedoms som maéttliga.

I och med att verksamheter planeras intill leder med farligt gods utgoér det en
olycksrisk. Riskerna begriansas genom sérskilda krav och avstdnd som regleras
med planbestdmmelser i plankartan.

Stadsbild och kulturmiljo

Planforslaget kommer ha en péverkan pa landskapsbilden dd omradet foreslas
omvandlas fran naturmark till verksamhetsmark. Erikslunds handel- och
verksamhetsomrade forldangs i och med detaljplanens utbyggnad som tidigare
varit gransen for var omradet tar slut. Planforslaget medfor ddrmed att stadens
gréans flyttas nagot norrut langs med Surahammarsvagen. De héjder och
nivéskillnader som finns inom planomradet kommer till stor utstriackning
forsvinna.

Inom omréadet finns 6vriga kulturhistoriska ldmningar registrerade som
kommer forsvinna i och med planforslaget. Inga fornlamningar finns
registrerade varvid paverkan pa kulturmiljon inte beddms péverkas.
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Trafik och mobilitet

En trafikutredning har tagits fram for prognosaret 2045 {or att avgora hur
trafiken fran exploateringen paverkar viagnatet (Norconsult, 2025).
Trafikutredningen har inkluderat dp 1950, dp 1927 och dp 1926 i utredningen.
Resultaten visar att trafikalstringen fran planomradet bedoms uppga till 3 500
fordon per dygn.

En kapacitetsanalys for korsningen mellan vég 66, Visterleden och Norrleden
har genomforts for prognosaret 2045. Analysen jamforde tre scenarier: ett
nollscenario dér ingen exploatering genomfors, ett scenario dér exploatering
genomfors i Sitra och Vistra Skélby och ett scenario dér exploatering
genomfors i Sdtra, Vistra Skdlby, dp 1927 och dp 1950 samt genomfart pa
Visterleden.

Slutsatsen &r att korsningen inte klarar de forvéntade trafikflodena ar 2045 med
nuvarande utformning, oavsett om exploatering sker utmed Visterleden eller
inte. Belastningen &r storst pa vag 66 soderifran och relativt 1ag pa
Visterleden. For att uppna en god framkomlighet i korsningen mellan
Visterleden, Norrleden och véig 66 ar 2045 krivs med exploatering tva korfalt i
cirkulationsplatsen.

Trafikflodet pa Visterleden ndrmast korsningen med vig 66 forvintas bli 5
700-8 400 fordon per dygn ar 2045 om Visterleden byggs ut for att forbinda
E18 och vdg 66, men utan ytterligare exploatering utmed den. Med
exploatering kan trafikflodena forvéntas bli 10 200—13 300 fordon per dygn ar
2045.

For en vanlig tvafaltsvig med hastighetsbegransning pa 60 km/tim behovs ett
flode pa ungefdr 15 000 fordon per dygn innan trafikens flodeshastighet
patagligt paverkas negativt. Ur ett flodeshastighetsperspektiv ar det saledes
tillrackligt med en tvafiltsvig for att framkomligheten for de trafikfloden som
forvantas inte ska patagligt paverkas negativt. For utryckningstrafiken kan
dock tva korfalt i vardera riktning innebéra en nagot forkortad restid, i den man
ovriga trafiken inte vijer i tillrdckligt hog utstrackning.



Samlad bedomning

Sammanfattningsvis innebér planforslaget att verksamheter etableras och nya
arbetsplatser tillskapas. Exploateringen far konsekvenser pa viagnétet men
kapaciteten pa viagarna bedoms klara exploateringen, dock klarar inte
cirkulationen for vig 66/Visterleden/Norrleden forvéantade trafikfloden och
framtida atgarder rekommenderas att goras.

Stads- och landskapsbilden foréndras genom att hojder inom omrédet forvintas
forsvinna och att stadens titortsgréns utokas.

Planforslaget innebér att skogsmark och tidigare jordbruksmark tas i ansprak.
Det samhéllsekonomiska intresset av att exploatera omradet for verksamheter
bedoms véga tyngre dn att bevara befintlig skogsmark och naturmark.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget dverensstimmer med Visteras Oversiktsplan 2026 (revidering
antagen 2017). Planforslaget bidrar till att uppfylla foljande strategier som &r
utpekade i1 6versiktsplanen; ”Attraktiv regionstad” och ”Kreativt
naringslivsklimat”.

For omradet géller den fordjupade dversiktsplanen for Erikslund, FOP 63,
antagen 2018. Planomradet har i den fordjupade 6versiktsplanen getts
markanvindningen verksamheter/bostéder. Detaljplanen mojliggor for
verksamheter, men bostadsbebyggelse foreslas inte som anvindning inom
detaljplanen. Efterfragan pa verksamhetsmark i Vasteras ar hog och laget norr
om Erikslund &r lampligt utifrdn samlokalisering till andra verksambheter.
Detaljplanen blir en naturlig férldngning av befintliga handels- och
verksamhetsomradet. Avgransningar av storre végar, brist pa offentlig service
och bullerstdrningar gor verksamhetsomradet oldmpligt att beblanda med
bostader.

Sammanfattningsvis dverensstimmer detaljplanen med FOP 63 intentioner och
anviandningen verksamheter.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestaimmelser

For vistra delen av planomradet géller detaljplan dp 1564, antagen 2005.
Anvindningen Omrdde som skyddar mot storning (SKYDD) samt Huvudgata
(HUVUDGATA) giller for den delen som tas i ansprak av aktuell detaljplan. 1
Ovrigt mojliggor planen i huvudsak for handel, kontor och industri.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.
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For aterstdende delen av planomradet finns ingen géllande detaljplan eller
fastighetsplan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Da marken idag 4r oexploaterad och utgoérs av naturmark kommer planen bidra
till en miljopéverkan. Eftersom omrédet inte omfattar nigra storre kéinda
naturvérden eller fornlamningar bedéms den paverkan planen kommer ha som
liten. Planen berdr inte négot riksintresse. Planen kommer dédrmed inte medfora
en betydande miljopaverkan.

En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, ska darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamréd har skett med lénsstyrelsen som delar Vésteras stads
beddmning.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Platsanalys

Planomrédet bestar till storsta delen av skogsmark, med partier av 6ppen mark
i form av fore detta dkermark som ar under igenvéxande. Den 0ppna marken
bestar till viss del av ung barrskog.



Figur 10. Planomradet med ortofoto. Storsta delen av planomradet ticks med
skogsmark, férutom sddra delen som bestar av 6ppen mark. I dstra delen 16per

Visterleden.

Marknivén inom planomradet ar varierad med bade kuperad och flack terring
och hojden varierar mellan att vara 30-45 meter dver havet. Den kuperade
terrdngen ger en varierad landskapsbild, med framtrddande hojder i den
centrala delen och i norra delen av planomrédet.

Mot nordviést griansar planomradet till dkermark inom fastigheten Hacksétra
2:3. Héar mots skogsmarken och dkermarken, vilket ger en tydlig Gvergang
mellan de tva olika landskapen. Vig 66 (Surahammarsvégen), gar ldngs
planomrédets nordostra sida. P4 andra sidan véigen fortsétter landskapet att
vara liknande det inom planomradet i form av kuperad skogsterrang.
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At sydost stricker sig Visterleden, en viktig forbindelselink for staden. P4
andra sidan av végen finns befintliga Erikslunds verksamhetsomrade med olika
typer av verksamheter, inklusive bilhandlare, lager och logistik. Dessa
verksamheter &r dtskilda fran skogsmarken genom en sluttning, vilket skapar

en naturlig avgriansning mellan verksamhetsomradet och skogsomradet inom
planomradet. Omradet ndrmast Vasterleden bestar av stor andel hardgjord yta
med inslag av véxtlighet. Byggnaderna har till storsta del en 14g byggnadshojd
men 4r stora till ytan. Taken ar flacka eller har en lag takvinkel.

Figur 11. Oppen mark under igenvixande i planomradets sddra del.

Bebyggelse

Bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom planomréadet i dagsldget.



Mark och vatten

Naturmiljo

En naturvérdesinventering (NVI) har utforts i Erikslundsomrédet (Calluna,
2020) som pekar ut tva naturvirdesobjekt inom planomradet, bada med visst
naturvérde (naturvardesklass 4). En kompletterande naturvardesinventering har
dven tagits fram for den del av planomrédet som inte técks in i

inventeringsomradet.

Figur 12. Karta dver inventeringsomradet med resultat dér naturvérdesobjekten
framgér. Utklipp frén naturvérdesinventering (Calluna 2020).

Naturvérdesobjekt nr 22 bestar av naturtypen dng och betesmark.
Naturvérdesobjektet utgdrs av en igenvaxningsmark med grova dldre
solbelysta trdd, grova tallar och granar, samt inslag av dldre sélg och bjork.
Buskskikt med en, hagtorn, nypon och druvfldder. Féltskikt med gulmaéra,
krakvicker, smultron och rodklover. Stenblock forekommer, troligen tidigare
hidvdad mark. Inslag av hdvdgynnade vaxter, men under igenvéaxning.
Naturvérdet inhyser dven naturvardsarten stor blaklocka.

Figur 13. Naturvardesobjekt nr 22. Foto: Calluna.

Naturvardesobjekt nr 23 finns i planomradets norra del och bestér av skog och
trad. Naturvéirdesobjektet utgdrs av ett bryn med sélg i en stenig slént. Flera av
sélgarna &r dldre med haligheter och brott, med bade insektsgnag och
fagelhack. Faltskiktet har liljekonvalj, lundgrée och trdjon. Rikligt med dod
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ved forekommer. Objektet ér blockrikt. Aldre silg som utgdr substrat for
vedlevande insekter samt tillhandahaller fodoresurser.

Figur 14. Naturvérdesobjekt nr 23. Foto: Calluna.

Eftersom naturvirdesinventeringen fran Calluna (2020) inte tickte hela
planomrédet har en kompletterande naturvirdesinventering utforts vilken AR : . ol -'
identifierat tva naturvirdesobjekt (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB, b : ' e , : ‘ 3 rrwenteringsomrade

Naturvardesobjekt (NVO)
2024) ‘ ] Klass 3 - Ptagligt naturvirde

Klass 4 - Visst naturvarde

0 50 100 m

o |
i . Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB

Figur 15. Inventeringsomrade och identifierade naturvérdesobjekt. Kartbild fran
naturvirdesinventeringen (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo, 2024).
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Naturvirdesobjekt 1 har bedomts till klass 4, visst naturvirde, och bestér av
naturtypen skog och trad. Detta omrade utgdrs av en hogvixt blandskog dér
trdden av tall, vartbjork, asp och ronn generellt 4r medeléalders eller yngre, men
det finns en viss spridning i alder och dimension med till exempel grova till
mattligt grova aspar och bjorkar. Gamla trdd saknas emellertid. Trad har
avverkats i omradet men tack vare att det fortfarande finns undervéxt som inte
rOjts skapas en varierad téthet och flerskiktning. Tréden stér ojimnt utstéllda,

delvis pa grund av gallring, vilket ger 6ppnare partier med storre solinstralning.

Spridda stenblock bidrar till att skapa en varierad miljo.

Tre aspar har noterats som haltrdd inom naturvirdesobjektet. Tva av dem é&r
grovre dn 40 cm i omkrets vilket innebér att de ar sérskilt skyddsvérda trdd och
dédrmed omfattas av samradsplikt enligt 12 kap. 6§ miljobalken.

©bhboraKyrkander AB

Figur 16. Naturvirdesobjekt nr 1. Foto: Ornborg & Kyrkander AB.

Naturvirdesobjekt 2 har bedomts till klass 3, patagligt naturvérde och ar av
naturtypen igenvéxningsmark. Omradet ar flackt och genomkorsas av ett flertal
grunda diken. Marken har sannolikt varit uppodlad men troligtvis har hela eller
delar av den ocksa nyttjats for slatter och bete. Dikena har fortfarande en
avvattnande funktion. Sedan 1960-talet har det skett en igenvéxning av
omradet med trdd och buskar. Trdden och buskarna star fraimst langs dikena
och pa mindre kullar eller vid stenimpediment vilket skapar en mosaik mellan
Oppna och slutna delar. Storst kvarvarande 6ppna ytor finns i véstra delen dar
bredbladiga gris dominerar.



Figur 17. Naturvirdesobjekt nr. 2. Foto: Ornborg & Kyrkander AB.

Det har dven undersokts om planomradet inhyser ldmpliga miljéer for
fladdermoss som ér fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen (2007:845).
Detta innebér bland annat att det ar forbjudet att avsiktligt doda, fanga och
stora fladdermdss samt forstora deras boplatser som innebér béde viloplats och
fortplantningsomrade.
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Under vintern gar fladdermdss i vinterdvala. DA krévs ett svalt och fuktigt
klimat som exempelvis grottor, gruvgangar, stenskravel, storre stenbyggnader,
jordkéllare och i ihaliga triad. Hos flera fladdermdss bildar honor fo6r ungarnas
fodelse och uppfostring egna kolonier som é&r skilda fran

hannarna. Kolonilokalen &r vanligen placerad pa en varm och mork plats i
nérheten av lampliga foédosoksomraden. Vanliga platser for yngelkolonier kan
vara haltrad, éldre trahus, lador, kyrkor, mm.

Vissa arter av fladdermdss bor néstan uteslutande i haltrdad, som till exempel
den storre brunfladdermusen, medan vissa andra arter foredrar att bo i
byggnader. De flesta arterna har sina kolonier savél i1 haltrdd som i byggnader.
Inom detaljplans omrédet fanns det ndgra haltrdd som sparas samt grundstenar
efter torpet, en jordkéllare samt stenar som utgdr ett gransmérke. Dessa ligger i
kompaktjord och ar ddrmed oldmpliga som mojliga viloplatser. Det dven finns
en liten stdende byggnad (dass) vid Varbergs torp som har inspekterats for
forekomst av fladdermdss. Inga spar efter fladdermoss kunde konstateras.

Rekreation

Omradet bestéar av skogsmark som i begriansad utstrickning anvénds for
rekreation. Strax utanfor planomradet stracker sig Bruksleden vilket &r en
populér vandringsled med en total ldngd pé 250 kilometer. Vid diket i sodra
delen av planomradet finns det markeringar mot Bruksleden, samt en liten bro
over diket och spénger lings med diket.

Geotekniska forhallanden

Marken inom undersékningsomradets sddra del bestar verst av 1-2 m
torrskorpelera ovan siltig lera, vilken sedan underlagras av fast lagrad
friktionsjord.

Inom den norra delen férekommer morén och berg i dagen i markniva. I
lagpunkter i terrdngen forekommer ett tunnare skikt om 0—1 m torrskorpelera
pa morén. Det har i utforda undersdkningspunkter och vid platsbesok inte
patréffats négra fyllnadsmassor.



Figur 18. Jordartskarta 6ver planomradet. R6da partier representerar berg, gult glacial
lera, ljusblatt med vita prickar sandig morén och ljust gult med vita symboler
representerar postglacial finlera.
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FORKLARINGAR

LERDJUPSTOLKNING

Figur 19. Lerdjupstolkning. Bild WSP.

Lerdjupet varierar inom planomradet med storsta uppmatta lerdjup om ca 7
meter i planomradets sodra del.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvaimning

En stor del av marken i omradet bestar av glaciir lera som bedoms ha en lag
mdjlighet till infiltration. Marken 1 omradet bestar dven till en stor del av
sandig morédn som har en medelhog infiltrationsmojlighet. Planomradet bestar
dven av en del berg. Det bedoms finnas viss mojlighet till infiltration och



perkolation av dagvatten i planomradet. Dagvatten som inte kan infiltrera och
perkolera till underliggande mark behdver avledas frén omradet

Lag genomslapplighet

Medelhog genomslapplighet

Figur 20. Markens genomslédpplighet. Bild: Sweco.

Inom planomradet gér det en vattendelare som innebér att ungefér hilften av
omradet avrinner sdderut och hiften norrut. Visterleden avskiljs fran det
Ovriga omradet med en vall och indelas dérfor i tva separata
avrinningsomraden. I den norra delen avrinner Vésterleden och marken
niarmast Surahammarsvagen mot planomradets norddstra horn, i riktning mot
rondellen dir dessa viigar méts. Ovriga ytor inom den norra delen avrinner mot
nordvast till befintliga diken kring akermarken utanfor planomradet. I den

sodra delen avrinner dels ytorna inom planomradet, dels skogs- och dkermark
uppstroms planomradet till befintliga diken i riktning mot planomradets
sydostra horn. Hit leds dven vigdagvatten fran Vasterledens sodra del.
Dagvatten fran hojden rinner in ytligt mot planomradet och samlas upp i
befintligt dike.

Teckenforklaring
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Figur 21. Avrinningsomraden inom och uppstroms planomradet. Pilar visar generella
flodesriktningar for avrinning. Befintliga diken markeras med gula linjer. Kélla:
dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2025.



I befintlig skyfallssituation (100-arsregn) finns en storre lagpunkt inom
planomradet, oster om cirkulationsplatsen for Vésterleden/Kofotsgatan. En
trumma under Vésterleden som leder vatten vidare fran 1dgpunkten till diken
och dammar lings Hallsta Gardsgata begrinsar utflodet och skapar en
forddmning.

I figur 22 visas karterat maximalt vattendjup vid skyfall 1 befintlig situation. I
kartan syns en vattensamling i den sddra delen av planomradet samt i
lagpunkten i anslutning till Kofotsgatan och dven sdder om vig 66.
Vattensamlingen vid vidg 66 genereras delvis inom planomradet men framst
kommer vattnet fran omrédet sdder och véster om vattenansamlingen.
Skyfallet paverkar inte framkomligheten pa befintlig infrastruktur.

Vattenansamling i
I&gpunkt langs
vag 66

Befintlig trummaunder e
Vésterleden (D315PP)

Teckenforklaring
Planomrddesgréns |«
Vattendjup g e
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Kofotsgatan
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Figur 22. Vattendjup vid ett skyfall (100-arsregn) i befintlig situation. Kélla:
dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2025.



Fornlamningar

Arkeologiska utredningar har genomforts inom omradet (Stiftelsen
Kulturmiljévard, 2022).

Vid utredningen registrerades platsen for Varbergs/Valbergs torp som Ovrig
kulturhistorisk limning (12004:2556) och en hird dven den som Ovrig
kulturhistorisk lamning (12022:4157). En sedan tidigare registrerad mdjlig
stensittning ombeddmdes till réjningsrose med status Ovrig kulturhistorisk
lamning (12004:2556).

I sddra delen av planomrédet aterfinns ett omréade med fossil dkermark
(L2004:2613) som vid tidigare utredning visat sig inte utgdra en fornlimning
utan en Ovrig kulturhistorisk limning.

32(34)

En 6vrig kulturhistorisk 1damning &r spar efter ménsklig verksamhet som

tillkommit under och efter ar 1850.
581700

582000

Teckenforklaring
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@ Ovrig kulturhistorisk lamning
@ Ingen antikvarisk bedémning

,L Ej registrerat objekt
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Naturvérde

== Ledning

/. Pafort material

Figur 23. Resultat fran arkeologisk utredning som gjorts i samband med planarbetet.
Kartbild: Stiftelsen Kulturmiljovard, 2022.



Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréaffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Planomradet saknar géng- cykel- och bilvégar férutom befintliga Vésterleden i
planomradets Ostra del. Visterleden dr en del av den yttre ringledenen runt
Visterés och detaljplan for den sista etappen pagar parallellt med aktuellt
planarbete (Detaljplan for Véasterleden del 2, dp 1926). Befintliga Visterleden
4r tvafilig och saknar gang- och cykelvig. 2019 uppmiittes trafikflodet (ADT)
pa befintliga Vésterleden till 2700. I norddst avgrinsas planomradet av
Surahammarsvagen (vdg 66) som gar mellan Vésteras och norska grénsen.

Gang- och cykelvégar finns inom Erikslund, sydost om planomradet.
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Figur 24. Kartbilden visar gatunitet i omradet dir roda linjer markerar befintliga gdng-
och cykelvégar. Svart streckad linje visar plangréns for aktuellt planomrade samt for
pagaende detaljplan av Vésterleden del tva i soder.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats for stadslinjer 4r Lopgranegatan som finns ca 350 m fran
planomrédet. Héllplatsen trafikeras av linje 3 och 14. Narmsta busshallplats for
landsortslinje dr Erikslund N ca 300 m frén planomrédet.

Teknisk férsérjning

Teknisk infrastruktur for el, fiber, fjarrvirme, tele samt vatten- och avlopp
finns utbyggt i anslutning till planomradet.



Risker och stérningar Farligt gods
Aktuellt planomrade angrinsar till vig 66 (Surahammarsvigen) och

Buller Visterleden samt pagéende planarbete avseende forldngning av Visterleden
Planomrédet ar delvis bullerutsatt utav trafik frin Surahammarsvégen och (dp 1926), vilka utgdr priméra transportleder for farligt gods.
Visterleden.

Skred och ras
Omradets totalstabilitet &r med dagens nivéer tillfredstdllande och risk for ras,
skred och erosion bedoms ¢j foreligga.
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Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns inom omradet.

-
-

o

-

-
-
-_____--u'

Figur 25. Ekvivalent ljudniva inom planomradet utifran 2022 érs rakning.
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