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Lagesbestamning

Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser, planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning, planillustration,
modell, samradsredogérelse. - :

~Inom planomradet finns idag-en &ldre-byggnad, f.d.
- Frankes Skofabrik. Ombyggnad till kontors- och hant-
- verkslokaler har skett under 1986-88. Dessa &r

huvudsakligen i tre plan. 1 samband med ombyggnaden
revs en lagdel mot Linnégatan samt skjul och mur mot

- Bryngelshusgatan.

Hela kvarteret utgbrs av en fééﬁghet kv. Konsuln 1.
Denna ags av Bygg Fast i Halmstad AB. Som komple-

ment till befintlig bebyggelse avser foretaget att upp-

féra nytt kontors-, industri- och hantverkshus i kvar-
terets norddstra horn. Det skall byggas i tre vaningar
samt med kéllare. For att I6sa parkeringsfragan vill

man inom planomradet bygga ett parkeringshus. Ockséa
detta skall vara i tre vaningar. F

| géllande plan anges att planomrédet ar avsett for in-
dustri-och darmed jamfdrligt andamal.-

PlanfOrslaget avser att ge dverensstammelse med bef.
anvandning inom kvarteret, eftersom dar redan idag
aven férekommer kontorsverksamhet.:Det avser ocksé
att ge byggnadsréttéﬁr ytterligare kontors- och hant-
verkshus om 600 m© i tre plan. Dessutom avser plan-
forslaget ocksa att gbra det mojligt att bygga det 6n-
skade parkeringshuset. S

Planomrédet &r belaget omedelbart ster om jarnvags-
spéren och mot centralstationen.

Det gransar i séder mot WACO och i norr mot Lund-
rens gjuteri. | dster gransar kvarteret mot ett befint-
ligt bostadsomrade.

_Kvarteret gransar mot Néissjégatan i-vaster, Linnégatan

i r_jgrr, Bryngelshusgatan i 6ster samt Sperlingsgatan i
sdder.

§1J




Areal

Markagare-trhal-
landen

TIDIGARE
STALLNINGSTA-
GANDEN

Planer

Kommunala beslut
i dvrigt

FORUTSATTNING-
AR
FORANDRINGAR

Geotekniska
forhdllanden

Planomgadet har en yta av ca 5000 m°. Av dessa ar ca
1500 m* bebyggda med kontor- och hantverkslokaler
som i huvudsak &r i tre plan.

Planomradet, dvs kv, Konsuln 1, 4gs i sin helhet av Bygg
Fast i Halmstad AB.

For planomradet géller stadsplan faststélid av Kungl.-
Maj:t den 5 oktober 1934, | denna anges att omrédet ar
avsett fOr industriellt och darmed jamforligt &ndamal.
Vaningsantalet far vara hégst tre och byggnadshojd
hogst 11 meter. . : o

N&gon tohntindétning finns idag ej for kvarteret.

Byggnadsnamnden har tidigare givit i uppdrag tili plan-
och bygglovskontoret att ta fram ett program {ill
detaljplan f6r kv. Konsuln. Besiut om detta togs av
byggnadsnamnden 1988-10-12, § 677. Programmet
skulle belysa fdrutsatiningarna att ven &ndra bef.
stadsplan i andra delar av kvarteret 8n den obebyggda
delen vid Bryngelshusgatan,

innan plan- och-bygglovskontoret hunnit pabdria ar-
betet presenterade emellertid Arket arkitektkontor, pa
uppdrag-av Bygg Fast i Halmstad AB; ett fGrslag till
planprogram. - o : 3

[ beéiut 1988-1 2-":{4, § _854,-' gﬂdkénde Byggnadsnamn-
den fOrslaget till planprogram. Fdrutsétining 6r god-
ka&nnandet var foljande tillagg:

- Bilplatsbehovet skall i sin helhet tillgodoses pa
egen tomtmark.

- Inre delen av garden fér inte anvéndas for bilpar-

- kering. - o
Parkeringsfragan far 16sas genomn underjordiskt
garage och/eller parkeringsdack.

| beslutet 1988-12-14 medgavs ocksé att exploatdren,
Bygg Fast i Halmstad AB, pad egen bekostnad far anlita
konsult for utarbetande av detaliplanetOrslag for kv.
Konsuln. Detta skall vara grundat pa det utarbetade
f6rslaget till planprogram, med tillagget betréffande
parkering. o S E

Geoteknisk undersdkning avses att utféras | samband
med detaljplanearbetet. Omrade f6r ny bebyggelse har
ticigare varit delvis bebyggt. £
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- Vid tidigare undersdknngar av Gatukontoret i Halmstad
har grundvattennivd patraffats i Linnégatan pa en niva
ca 2 meter under markytan. Detta maste beaktas bet-
raffande kallarkonstruktionen. '

- Pa garden finns idag ett skyddsrum. Ovanpa detta har i
ordningstéllts en uteplats. Detta avses att bevaras i
den nya gardsbildningen .
Skyddsrumsbyggnadsbesked skall sdkas hos Bygg-
nadsnamnden i samband med planarbetet.

- Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Konsuln anses
kulturhistoriskt vardefull. Milidn i kvarteret far inte
forvanskas. Ny bebyggelse skall darfor utformas med
sarskild hansyn till omgivningens egenart.

- Deri"industri- och hantverksverksamhet som skall
forekomma i kvarteret maste utformas pa ett sadant
satt att den ej blir stérande fér omgivningen.

- Den handel som skall tilldtas inom kvarteret ar ej av-
sedd att innefatta livsmedelshandel.

In- och utfarter planeras bli mot Sperlingsgatan. Mot &v-
riga gator avses bli utfartsforbud. Bef. gatunat beréknas
tillrackligt for befintlig och tilkommande bebyggelse.

- Huvuddelen av parkeringsbehovet avses att I6sas med
ett parkeringshus i tre vaningar. Dessutom avses att
anordna ett antal parkeringsplatser pa garden.

- Det planerade garkeringshuset vantas ge ca 76 parke-
ringsplatser. Pa kvartersgarden anser vi det bér kunna
g4 att fa ca 37 parkeringsplatser, utan att anordna
parkering i den inre delen av garden. Detta skulle sam-
manlagt ge ca 113 parkeringsplatser.

- Parkeringsbehovet fér kvarteret blir 102 platser enligt
gallande norm. Befintlig bebyggelse kraver 72 platser
och ny bebyggeise behdver 30 platser.

- Planférslaget medger 113 parkeringsplatser. Parke-
ringsbehovet ar séledes val tillgodosett.

Befintligt ledningssystem f6r vatten, aviopp, varme och el
ar tillrackligt dimensionerat aven for tillkommande bebyg-
gelse.

Betr. avfallsfrdgan finns redan idag rutiner fér kvarteret.
Den tillkommande bebyggelsen torde inte orsaka nagra
problem, utan enbart en utbkning av nuvarande rutiner.

ARKET

Arkitekter SAR

Bengt Gunnarsson, Pontus Swahn
Tel. 035-1093 75




Halmstad den 9 august\ 1989 .~
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
KONSULN

MARTIN LUTHER, HALMSTAD
uppréttad den 9 augusti 1989

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan -

Tidplanen for planforslagets genomfdrande under &r
1989 férvantas bli foljande:

Beslut om samrad i maj.

Samrad under juni-juli.

Beslut om utstéllning i augusti.

Utstallningstid under september.

Forslaget godkannes i Byggnadsnamnden i november.
Fullmaktige antar planférslaget i januari 1890.
Férstaget vinner laga kraft i februari.

Byggstart for projekt inom planomradet beraknas
kunna ske under varen 1990.

All mark inom planomrédet ags idag av exploatbren,
Bygg Fast i Halmstad AB.

All erforderlig teknisk forsérjning finns framdragen till
omradet. Den ar ocksa tillrackiigt dimensionerad for att
kunna ansluta den tilkommande bebyggelsen.

Nagon komplettering av bef. gator etc. behdvs gj for
den tilltankta exploateringen inom planomrédet.

Genomfdrandetid Genomfdrandetiden har satts till fem ar och slutar den 31
december &r 1994.

Ansvarférdelning -
Huvudmannaskap

Markéagaren, Bygg Fast i Halmstad AB, skall svara for
samtliga kostnader som ar férenade med planandring-
en.

Markagaren skall vidare sjalv ombesérja planéndringen
genom anlitande av konsult.

Erforderliga tomt- och grundberedningskostnader alig-
ger markagaren.




- Utbyggnad av kontor, hantverkslokaler m.m. enligt
planforsiaget, skalf ske i markdgarens regi.

- Exploatdren bekostar dven den kompletterande VA-ut-
byggnad som behdvs inom planomradet.

FASTIGHETS- - Expioatoren, Bygg Fast i Halmstad AB, ager all mark

RATTSLIGA inom planomrédet.

FRAGOR - Hela planomradet utgdrs av en fastighet kv. Konsuln 1.

- Planomradet avses aven i framtiden utgdra-en fastig-
het. Det finns ingen avsikt att dela in det i mindre
tomter.

FLANEKONOMI - Anslutningsavgifter med anledning av nybyggnationen
inom detaljplanomrédet kommer att bli enligt kommu-
nens taxa.

TEKNISKA GrundundersGkning bor goras | samband med ansdkan om

UTREDNINGAR  byggnadsiov.

MEDVERKANDE ARKET

KONSULT Arkitekier SAR
Bengt Gunnarsson, Pontus Swahn
Tel. 035- 109375

Halmstad den 9 augusti 1989
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Arkitekt SAR

Arkitekt SAR
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

KONSULN

Martin Luther, Halmstad
upprattad den 9 augusti 1989

SAMRADSREDOGORELSE
Hur samradet e Tisdégen den 20-juni 1989 holls samradsméte betr.
bedrivits o planforslaget med berdrda sakagare. Dessa hade

- kallats skriftigen samt fétt sig samtliga samrads-
- handlingar tillsadnda. Mdtet holls p& Radhuset i
- Halmstad. o

- Under tiden-juni—juli1989 har féréiaget varit ut-
sant for skriftligt samrad till féljande:

Lansstyreisen
:Fastighetsbildningsmyndigheten
- Landsantikvarien B

Lanstrafiken

Halmstad kommun:

| I N |

Kommunstyrelsen
Tekniska namnden -
Energiverken
Miljo- och halsoskyddsnamnden
‘Raddningsnamnden -

- Socialndmnden -
Lokaltrafikstyrelsen

- ~Renhdliningsbolaget
- Byggnadsnamnden "bygglov Oster"

- Hyresgastforeningen

- .. Polismyndigheten ..

- Televerket
YNPUNKTER, - -Vid samradsmétet fanns narvarande foretradare for
TGARDER Halmstad kommun, Bygg Fast i Halmstad AB,

ARKET arkitektkontor samt fanns tva fastighet-
- sgare narvarande. : '
--Néarvarolista bifogas som bilaga.

- Métet inleddes med att byg'gnadsn'émndens ordfd-
rande, Sture Johnson haisade de deltagande val-
komna. -

- Kommunens planarkitekt, Roland Efraimsson,
redogjorde kortfattat fér bakgrund och dnskemal
betr. planférslaget.

Ber6rde bl.a. parkeringsproblematiken for kvarteret
samt redogjorde for samradsprocessen.




Foretrédare for ARKET arkitektkontor, Pontus
Swahn, berdttade om férslagets innebérd. Det hela
Hlustrerades med hjélp av modeli.

Agaren av fastigheten Arlan 7, Siv Kristoffersson
stélide fragan varfor det e] féreslagits bli ndgra
bostader i kv. Konsuln i det akiuella planforsiaget.
Detta hade ju tidigare diskuterats. Undrade ocksé
vitken typ av hantverk som var aktuelit.

Kjell Lundqvist, som representerade Bygg Fast i
Halmstad AB svarade att det tidigare fanns skisser
gjorda pé att bygga bade kontor och bostader, |
forsta hand studentbostéder. Detta hade dock
stoppats pé& Lansstyrelsen eftersom man ej anség
det lampligt att {8 bostdder s& néra det befintliga
Lundgrens stalgjuteri. Betr. den framtida hant-
verksverkamheten i kvarteret kunde denna enbart
bli av det lattare slaget eftersom detju ej fanns
mojlighet till ndgra tunga transporter tilt och fran
kvarieret. Utformningen mjliggdr ju gj att négra
stora langtradare kan kérain kvarteret.

Roland Efraimsson undrade om det redan nu fanns
négra patankta hyresgéster ochiifall det var risk
att verksamheten pa nagot vis skulle bli stérande.

Kjell Lundgvist svarade att hyresgaster fanns och
att de aktuella verksamheterna ej skulle vara mer
stOrande &n den verksamhet som férekommer i
kvarteret idag.

Siv Kristoffersson pépekade att det idag forekom-
mer stérande rundkdrning inom kvarteret, i syn-
nerhet i samband med Gppettiderna fér det narlig-
gande diskoteket. Fran Bygg Fast framholl man att
just genom att "sluta" kvarteret enligt planforsla-
get-skulle detta kunna undvikas.

Byggnadsnamndens ordférande undrade sedan ifall
nagon hade nagot mot forslaget i dvrigt. Siv Kris-
toffersson svarade nej men framhéll igen att hon
tyckie det var synd att det ej planerats bostader
vilket skulle ha findrat nuvarande "bustrafik”. Mot
detta framhdlis dterigen att mdjligheten till "bust-
rafik” faller bort i och med att det enbart blir en

infart till kvarteret. Det framhdlls ocksd att det

dagtid blir marginell trafikskillnad beroende p& ifall
man har bostader eller kontor.

Kjell Lundqvist omtalade att det idag sker mycket

skadegdrelse inom kvarteret. Denna forvantas
fbrsvinna i och med den planerade byggnationen.




Lansstyrelsen

- Stéllnings-

taganden:

Fastighetsbildnings-
myndigheten

Landsantikvarien

Stélinings-
taganden:

Lanstrafiken

Halmstad kommun

- Byggnadsnamndens ordfbrande undrade om det

~fanns fler frégor. Greta Lundgren som represente-
. -tade Lundgrens gjuteri é astlgheterna Kemisten 2
© -och 3), undrade varfér det e kunde bli bostader
~inom’ glanfé')rsiaget'eﬂersom det ju planeras bosta-
der pa den intilliggande gjuteritomten efter en
framtida flyttning av gjuteriet. Roland Efraimsson
. svarade att ndr det tidigare var aktuellt med bos-
tader inom kv. Konsuln var ingen fiyttning av gju-
teriet planerad. Man ansdg det da ej lampligt med
bostader intill gjuteriet. Eftersom gjuteriet idag
ligger kvar och flyttning ar aktuell férst i framtiden
kvarligger skalen till varfér man ej- anser det lamp-
ligt med bostader har.

- Vidare togs upp fragan om den lilia fastigheten
Halmstad 6:19 vilken i markagaref6rteckningen
fortfarande angavs agas av den som tidigare séit
densamma till Lundgrens gjuteri. Formodligen
berodde detta pa att Lundgrens gjuteri ej begart
lagfart pé& densamma. Man uppmanade darfor att
Lundgrens. gjuteri sjdlva skulle stka kontakt med
myndighet och begéra detta. -

- Eftersom sedan inga fler frgor stalldes tackade
- Byggnadsnamndens ordftrande de nérvarande for
att de kommit till m&tet. Han papekade ocksa att
- det fanns ytterligare méjlighet att lagga synpunk-
ter pd forslaget vid utstallnlngsskedet och forkla- :
rade sedan-motet avslutat.. : g

tillstyrker planforslaget. Man tycker att en fastighetsp-

lan bor uppréttas for att sakerstalla antalet parke-
ringsplatser. Om planforslaget skulle avsevart forandras
anser man att nytt samrad bor ske.. :

Hela Lansstyreisens yttrande b:fogas som bllaga

_Dé det géller fastlghetsplan anser vi inte att en s&dan

f.n. behover uppratias. Planomradet utgdrs ju av en
fastighet och har en égare. Detta forhallande avses
besta aven framdver. Vi har ocksé konsuiterat Lant-
materiet om detta. Dar hade man ocksé samma sikt.

‘Man tyckte ocksa att en politisk viljeyttring borde ligga

till grund |fall en fastlghetsplan skulle upprattas

har mget att erinra mot planforslaget il

papekar att gransen for a- beteckn:ngen ej framgér
kiart av plankartan, samt att det bara &r.den befintiiga

byggnaden som behover omfattas [-Svrigt fi f nNns ingen

invandning.

Plankartan har juét:erats enligt pépékandet. -

har ingen erinran mot planférslaget.




Kommunstyrelsen anser att det.i genomférandetbeskrivningen ej bér skri-
. vas om exploateringsavtal eftersom alla kostnader som
betingar planiaggning/exploatering dligger exploatdren.
Vidare vill man ha en genomférandetid pé fern &r istal-
let for femton. 1 évrigt har man inga erinringar mot

planfirsiaget. |
Stalinings- Genc}mférandabeskrivning och gehomfﬁrandetid har
taganden: andrats enligt papekandena.

Tekniska ndmnden har iriga erihringak mot planfirslaget.

Energiverken  villhastt E-.brhrédé for étt f&rsﬁr}auom'rédet med el.
Detta vill man ha i hérnet Sperlingsgatan - Bryngel-
husgatan.

Stalinings- E-omrade har énlagt's pé plankartan enligt de framforda

taganden: dnskemalen. Tre parkeringsplatser bortfaller harvid,

men genom ett effektivare utnyttjande av parkeringsy-
tan i Ovrigt har vi dér fatt tvd nya parkeringsplatser.

Milié- och héaiso- har inga erinfingar, men férutsétter att den verksamhet

skyddsnamnden som skall fdrekomma-ef blir stérande genom buller,
lukt eller dylikt.

Stélinings- ! planbestémmelséfna finns inskrivet att verksamheten

taganden: gj far vara stérande for omgivningen.

Réaddningsnamnden, ﬁogiglgéﬁﬁgeﬁ, : mfﬁ};egh;éijnghgsb_oja‘ge; och byggnadsnamn-
den "bygglov gster” har inga erinringar mot planforslaget.

Hyresgéstior- har inget emot planen som sadan. Man frordar dock i
eningen forsta hand bostader inom planomrédet.

Stalnings- D& det géller den forestagna anvandningen av omradet
taganden: for hantverk och kontor s& har man harvid utgétt frén

de beslut som &r tagna inom kommunen. $§ lange det
befintliga gjuteriet finns i ndrheten ar det heller e
tampligt med bostader inom kvarteret.

Polismyndigheten pépekar att trafikbelastningen utmed Linnégatan fér-
modligen kommer att 8ka beroende pé etableringen av
ytterligare verksamhet. Detta kan vara till nackdel for
boende utmed gatan. Vidare tycker man satt trafiken
fOretradesvis bor framforas till Linnégatan via Gamle-
tullsgatan och Stationsgatan. Man tycker att parke-
ringsbehovet bdr vara tilfredsstéllt genom bl.a. det
framtida parkeringshuset.

Stélinings- Framtida verksamhet inom kvarteret planeras ej bli av

taganden: s&dan omfattning att den bedoms péverka trafikmang-
den. Betr. hur trafiken skall framf&ras till Linnégatan
ligger det utanfdr planférslagets mdjligheter att paver-

ka detta.
Televerket har ingen erinran mot planférslaget.
SAMMANFATTNING - Justering har gjorts pa plankartan betr. g-mérk-

ningen.




- Planférslaget har kompletterats med E-omréde for
elteknisk anlaggning.

- Genomférandebeskrivning har justerats sé att text
om exploateringsavtal har utgatt.

- Genomfdrandetiden har minskats till fem &r.
MEDVERKANDE ARKET
KONSULT Arkitekter SAR

Bengt Gunnarsson, Pontus Swahn
tel. 035-108375

Halmstad den 9 augusti

... 1989
Wy—w\,—,—— Pontus Sw.
.. Bengt Gunnarsson Arkitekt SAR

Arkitekt SAR




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér

KONSULN

Martin Luther, Halmstad
uppréattad den 9 augusti 1989

UTLATANDE &ver vid utstalining inkomna synpunkter

Byggnadsnamnden besiot 1989-08-09 att stalla ut for-
slaget till granskning samt att for yttrande och kan-
nedom Qversanda det till ett antal myndigheter.

Forslaget sandes for yttrande till:

Lansstyrelsen
HyresgastfGreningen
Polismyndigheten
Banverket

- Lansstyrisen, Hyresgastforeningen och Banverket har
inga erinringar mot det utstallda planforslaget.

- Polismyndigheten har inte heller nagon erinran mot
planférslaget. Man vill framhalla vikten av att in-
och utfarten sker mot Sperlingsgatan i enlighet med
forslaget.

For kannedom sandes forslaget till:

Fastighetsbildningsmyndigheten
Landsantikvarien

Lanstrafiken

Kommunstyrelsen

Tekniska namnden
Stadsbyggnadskontoret
Energiverken

Miljd- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Socialndmnden
Renhéliningsbolaget
Byggnadsnamnden "Bygglov dster”
Televerket

Av dess har Kommunstyrelsen, Tekniska namnden, Miljo-
och Halsoskyddsnamnden och Socialnamnden aven lamnat
yttrande Over det utstélida planforsiaget. Samtliga
meddelade att de ej hade nagra erinringar mot forsla-

get.




Planforslaget ber&knas antas av Kommunfulimaktige
under januari 1980.

L

Haimstad den 9 november 1889

ARKET Arkitekter SAR
ot

Bengt Gunnarsson biE.S
Arkitekt SAR Arkitekt SA
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