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Inledning

Syfte
Syftet med planen &r att utveckla befintliga

verksamheter och tillféra nya for att mojliggora ett
mindre centrum med bland annat serveringar, butiker av
olika slag och samlingslokal.

Agoforhallanden
AGG Fastigheter i Vésteras AB &ger fastigheten Perstorp 1.

Huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggora for bebyggelse som kan skapa ett mindre centrum
med nya verksamheter och utveckling av befintliga. Idag finns tva befintliga
byggnader i en vaning som behalls for pizzeria, biltvatt med mera. Tva nya
byggnaderna foreslas uppforas och anvandas till bland annat butiker, kontor
och samlingslokal med festvaning och servering.

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade §293, 2020-11-19, att ge
Stadshyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Byggnadsnamnden beslutade §134, 2023-04-20, att anta detaljplanen for
Perstorp 1, Vetterstorp, Vasteras, dp 1942.

Planhandlingar

e Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar
e Dagvattenutredning, Tyréns, 2023-02-01
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e Luftmatning, Terraformer, 2022-02-23

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Ida Andersson, Susanne Shahoud
Malo och Jasmina Trokic i samarbete med kompetenser fran Véasteras stad och
fastighetsdgare.

Lage
Storlek planomrade: cirka 0,7 hektar



Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Detaljplanen tillater utokad bebyggelse av centrumverksamhet for att
mojliggora utveckling planomradet. For att effektiviserad markanvandning
tillats byggnader tva vaningar eller med motsvarande nockhojd, vilket ger
mojlighet att blanda funktioner inom respektive byggnad. De tva nya
byggnaderna, enligt illustrationsplan, foreslas anvandas till butiker, festvaning
och servering med mera i bottenvaning samt kontor pa 6vre plan.

Ny bebyggelse foreslas utformas med aktiverade bottenvaningar med tydligt
markerade entréer for verksamheterna. Detta kan ske genom en bearbetad
gestaltning for entré, fonstersattning, skyltar eller fasadmaterial.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planen mojliggor centrumverksamhet for att utveckla befintlig och uttka
tillgdngen pa service i omréadet (C). Omradets narhet till kommunikationer och
bostader gor att omradet lampar sig for centrumverksamhet. For att skapa
mojlighet for parkering, godsleveranser och torg begrénsas byggratten (e1).
Byggratten begréansas till 2 700 m2BTA.

Byggnadshdjderna regleras for att passa befintliga byggnader inom
planomradet och naromradets befintliga byggnadshojd (hy).

Byggnadernas avstand till fastighetsgrans regleras till 4 meter for att skapa
avstand till omkringliggande vagar och trafikleder (prickmark).

Utfartsforbud rader mot Rabyleden samt Narvavéagen langs med den planlagda
parkmarken runtom del av fastigheten.
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Figur 3: lllustrationsplan som visar placering av nya byggnader



Kulturmiljé

Inom planomradet férekommer inte nadgon kulturmiljo. Planomradet angréansar
daremot till omrade som &r utpekat som mycket vardefull kulturmiljo, mer
beskrivet i forutsattningar >Forutsattningar > Bebyggelse > Kulturmiljo.

Den kulturmiljé som finns i angransande omrade, fastigheterna Vetterstorp 1-
4, beddéms inte paverkas negativt av detaljplanen eftersom planomradet redan
ar bebyggt idag. Narvavagen och avstandet mellan nybebyggelse och
kulturmiljobebyggelse &r dven en faktor som minskar upplevd paverkan pa
kulturmiljén, avstandet uppgar till cirka 50 meter.

Fornldmningar
Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

Tillganglighet

Planomradet har en svag nedatgaende lutning at norr vilket inte bedéms
paverka tillgangligheten inom omradet.

Tillganglighet vid entréer hanteras i bygglovsskedet.

Trygghet

Planforslaget mojliggor for utveckling av omradet och ny bebyggelse ersétter
ytor som idag anvands till uppstallningsplats och parkering vilket kan upplevas
som otryggt. Att ersétta de 6ppna parkeringsytorna med fler verksamheter kan
oka narvaron av manniskor pa platsen och fler malpunkter ger okat syfte att
vistas pa platsen.

Den 6kade bebyggelsen kan innebéra battre ljussattning av platsen. En 6kad
méngd och forbattrad belysning ger battre uppsikt och kan ge dkad trygghet.

Planomradet ligger dven nara bade GC och vagtrafik samt bostadsomrade
vilket gor det latt att fa hjalp eller ta sig fran platsen vid upplev otrygghet.
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Mark och vatten

Torg

Planforslaget mojliggor for centrumverksamhet vilket kan géra det till en
motesplats. | illustrationsplanen finns inte forslag pa torgbildning men det
tillats inom anvandningbestammelsen centrum (C). Férslagsvis kan 6ppna ytor
inom planomradet som anvands till parkering nyttjas for flera &ndamal, bland
annat torg.

Geotekniska forhallanden
Se mer under rubriken Forutséttningar > Geotekniska forhallanden.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Genomforandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan pa
géllande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att
rekommenderade atgarder i dagvattenutredningen for rening av vagdagvatten
genomfors. Bedomningen att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
kommer att kunna foljas baseras pa att:

e Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt
planeras inom omradet.

e Dagvattenméngden bedéms i och med planens genomférande 6ka men
da héllbara atgarder vidtas i 6verensstammelse med Vasteras stads
policy och handlingsplan for dagvatten for att minimera 6kade floden
beddms 6kningen efter genomforandet av planen inte bli nédmnvard.

e Det kommer att finnas anlaggningar med tillracklig kapacitet for
rening och fordrojning av dagvatten fran tillkommande bebyggelse.

¢ Inga betydande morfologska ingrepp som t ex gravning och muddring i
vatten ska ske (vattenverksamhet).



Explaotoren AGG Fastighet i Vasteras AB har gett Tyréns i uppdrag att utfora
en dagvattenutredning for detaljplanen. Nedan foljer sammanfattning av
dagvattenutredningen och de atgarder som foreslas.

Sammanfattning av dagvattenutredning med férslag pd dGtgdrder:

Flodena efter exploateringen beraknas 6ka fran 68 till 116 I/s vid ett 5-arsregn
och fran 108 till 183 /s for ett 20-arsregn. Dagvattnet behdver fordrojas for att
uppna riktlinjen om maximalt utflode pa 15 I/s, ha. Beraknad erforderlig
fordrojningsvolym for ett 20-arsregn blir ca 170 m3.

Reningsberakningarna visar att fororeningshalterna som uppkommer i
dagvatten fran planomradet kommer att bli laga efter exploateringen.
Dagvattenutredningen foreslar diken och krossmagasin och dessa kommer
4ven att fungera som reningsanlaggningar. Oversiktliga berakningar som
utforts i StormTac tyder pa att det finns goda forutséttningar att rena dagvattnet
i sadan utstrackning att exploateringen inte medfér en negativ paverkan pa
recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Eftersom exploateringen medfor att belastningen av féroreningar berdknas 6ka
anléggs fordrojnings- och reningsmagasin med fordel i anslutning till
parkeringsytor eller andra ytor dar det kommer att férekomma fordonstrafik
som riskerar att generera hdga fororeningshalter till dagvattnet.

Da omradet omkring fastigheten &r relativt tatbebyggt ska dagvattensystemet
dimensioneras for ett 20-arsregn for tryckniva i markniva och 5-arsregn for
fylld ledning. De hogsta flodena kommer fran takytor och asfalterade ytor.
Darfor bor fordrojningsanlaggningarna anlaggas i anslutning till dessa ytor i sa
stor utstrackning som mojligt.

Exempel pa sadana anlaggningar ar vaxtbaddar, krossdiken eller
fordrjningsmagasin med fordrdjningsvolym, dessa kan vara 6ppna eller fyllda
med krossmaterial. | plankartan reserveras minst 15 % av fastighetsarean som
ska vara genomsléapplig med syfte for att anldgga véxtbaddar eller krossdiken
(b1). Anlaggs fordréjningsmagasin enligt forslag 1 i dagvattenutredningen kan
medfora flytt av markbundna ledningar vilket bekostas av exploatéren.
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For att skydda byggnaderna vid stora nederbordstillfallen ar det viktigt att
hojdsattningen tar hansyn till detta, darfor regleras i plankartan att fardigt golv
ska anlaggas minst 0,2 meter 6ver angransande gatuniva. Byggnaderna
planeras sedan sa att ett fall finns fran byggnaden och utat.

Teckenforklaring ¢

SITUATIONSPLAN

Figur 4: Schematisk skiss éver férslag pa dagvattenanldggningar i omrddet.

En rinnvégs- och lagpunktsanalys visar vattnets vag vid stora mangder regn, se
figur 5. Analysen tyder pa att vattnet fran planomradet rinner norrut fran
fastigheten till Rabyleden och sedan 6sterut genom Vetterstorp parallellt med
Rabyleden, vidare soderut mot Narvavagen. Vid Rabyleden finns risk for
staende vatten men ett dike och kraftig slant hindrar vattnet fran att rinna 6ver
till fastigheten.
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Figur 5: En rinnvdgs- och ldgpunktsanalys visar vattnets vdg vid stora mdngder
regn.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

For gang och cykel behover det finnas en koppling till gang- och cykelbanan
norr om planomradet. I planforslaget borjar gang- och cykelbanan i hojd med
ny byggnad A i nord-ostra planomradet och féljer Vetterstorpsgatan for att
ansluta till huvudstrak for gang och cykel langs med Rabyleden. For kartbild
over angdring och gang- och cykelbana se Figur 3. Situationsplan.

Parkering och angéring

Angoring med bil till planomradet forandras inte i och med detaljplanen och
sker fortsatt fran Vetterstorpsgatan.

Utfartsforbud rader mot Rabyleden samt Narvavéagen langs med den planlagda
parkmarken runtom del av fastigheten. Infart och angéring kommer att vara
fran Vetterstorpsgatan. Del av Vetterstorpsgatan har tagits med i detaljplanen
for att ta bort utfartsforbudet som finns i géllande stadsplan SPL 334.

markerat med rott.

Det ar viktigt att se 6ver byggnadernas placering inom planomradet for att ha
tillrdcklig svangradie for angoring av varutransporter.

Parkeringsytan uppskattas racka till for totalt 66 p-platser varav 6 platser med
parkering for rorelsehinder. Det motsvarar cirka 24 platser per 1000 kvm BTA.
Plats finns for minst 50 cyklar. Ytor for bil och cykelparkering foreslas
fordelas over omradet enligt situationsplan for god tillganglighet.



Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande.

Teknisk infrastruktur

Flera ledningar gar genom planomradet, bland annat fjarrvarmeledningar i
sodra planomradet. Inga nya byggnader far placeras éver ledningar
(prickmark). For att sékerstélla att ledningarna ska vara tillgangliga finns u-
omradet markerat i plankartan (u.).

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Biltvatten inom omradet bedoms inte paverka bostadsbebyggelsen och
bullerutredning &r inte utford. L&s mer om Forutséttningar > risker och
storningar > Verksamhetsbuller.

Trafikbuller
Mangden trafik och darmed trafikbuller som nya verksamheter kan medfora
anses forsumbar.

Skred och ras

Det finns ingen risk for skred och ras som behover atgardas inom planomradet.
For information om naromradet se Forutséttningar > Risker och stérningar >
Skred och ras.
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Férorenad mark

Pa uppdrag av AGG Fastighet i Vasterds AB har AB Terraformer under januari
och februari 2022 utfort luftmatning i lokaler pa fastigheten Perstorp 1 i
Vasteras. Nedan foljer en sammanfattning av PM med resultatet:

Byggnaden som i dagsldget ar restaurang/butik (se. lllustrationsplan Figur 3.)
har det tidigare varit en bensinmack och GDS-hall (GDS= gor det sjalv).
Marken utanfér dar pumparna stod ar sanerad med riktvardet mindre kanslig
markanvandning (MKM) som atgardsmal. Lokalen har undersokts och det har
konstaterats att petroleumférorenad betong fanns kvar i lokalerna efter att
bensinmacken och GDS-hallens verksamhet avslutats. Lokalerna har sedan
dess rengjorts och byggts om. For kontrollera ifall petroleumfororeningar fran
tidigare verksamheter paverkar inomhusluften i byggnadeb har en luftmétning
utforts. De uppmétta halterna ar 1agre &n samtliga jamforvarden och kréver
ingen atgard.

Marksanering har gjorts till atgardsmalet mindre kanslig markanvandning
(MKM), vilket ar tillrackligt for den nuvarande och planerade
markanvandningen. Fororeningar i férhdjda halter finns dock kvar i marken
vilket innebdr att en anmalan enligt 288 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd ska goras i god tid till miljo- och
konsumentnamnden innan schakt sker i marken pa fastigheten.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker
inom eller utanfor planomradet.

Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes
finns inga riskkéllor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och
miljo inom planomradet.



Férutsdttningar for rdddningsingripanden

Framkorningstider: Raddningsstyrkans framkdorningstid far enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst inte 6verskrida 15 minuter.
Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning: Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram
brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet 600 I/min om
bruttoarea av byggnader understiger 2500 m2. Om bruttoarean 6verstiger 2500
m2 ska minsta kapacitet i brandpostnétet vara 1200 I/min.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst beldgna uppstallningsplats for
raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Darefter skall avstand fran
uppstéllningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt Boverkets
Byggregler inte dverstiga 50 meter.
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Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har rétt till
ersattning.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar planens genomférande.
Fastighetsdgaren ansvarar for anpassning till allménna gator och ledningsnét,
precis som ansvar for alla atgarder pa kvartersmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer inte behova tecknas da planforslaget inte
medfor nagon paverkan pa allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Storlek pa fastigheten regleras inte av nagon planbestammelse. Ansokan om
eventuell delning eller utvidgning av fastigheter sker hos
Lantmaterimyndigheten av fastighetségare och bekostas av fastighetségare.

Ledningsratter

Allméanna ledningar inom planomradet bor sékerstallas genom ledningsratt.
Ledningsédgaren ansoker och bekostar om ledningsratt vid
Lantméterimyndigheten.
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Fastighetsindelningsbestammelser
Planomradet omfattas inte av fastighetsindelningsbestammelser.

Konsekvenser for fastighetsagare och andra berorda

e Detaljplan dp 1942 erséatter delvis stadsplan SPL 334.

e Planforslaget medger att fastigheten Perstorp 1 upplats for
kvartersmark for centrumbebyggelse (C).

e Fastigheten Perstorp 1 far storre byggratt.

Tekniska fragor

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan fastighetségare, Teknik- och
fastighetsforvaltningen och Malarenergi AB. Fjarrvarmen pa aktuell fastighet
och ska beaktas, flytt av ledning bekostas av exploatéren samt innan beslut tas
sa sker en utredning av Mélarenergi i tidigt skede. Ingen byggnation far ske
ovan ledning och minst 1,5 meter at vardera hall fran ledningen ska vara fri
fran byggnation.

Alla anlaggningar och ledningar inom kvartersmark ska anléaggas enligt
vedertagen kommunal standard.

Parkering anordnas och bekostas av exploator enligt Vasteras stads riktlinjer.

Anmalan och tillstand

Fornldmningar

Exploatdren ansvarar for anmaélan till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 8
kulturmiljélagen om fornlamningen berors av exploaterings- eller markarbeten.

Fororenad mark

Marksanering har gjorts till atgardsmalet mindre kanslig markanvandning
(MKM), vilket &r tillrckligt for den nuvarande och planerade
markanvandningen. Fororeningar i forhdjda halter finns dock kvar i marken
vilket innebdr att en anmalan enligt 288 Foérordning (1998:899) om miljofarlig



verksamhet och halsoskydd ska goras i god tid till miljo- och
konsumentnamnden innan schakt sker i marken pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploator ansvarar for anordnande och utbyggnad av kvartersmark.
Kostnader for anslutningar och eventuell ledningsflytt bekostas av exploator.

AGG Fastigheter i Vasteras AB betalar detaljplanekostnad for de delar som
berér dem utifran de byggratter som detaljplanen medger. For
utredningskostnader som krévs for framtagande av detaljplan har avtal tecknats
mellan Vasteras stad och AGG Fastigheter i Vasteras AB.

Fastighetsédgare bekostar eventuell utbyggnad av brandpostnat.

Kostnader for genomfdrandet av planen, exempelvis lantmateriforrattning,
upprustning av vag eller andra atgarder, bekostas av exploatdren.

Avgifter
Enligt planavtal.

Nybyggnadskarta, bygglov och anslutningsavgifter bekostas av exploator.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Hallbarhetsbedomning

Ekologisk hallbarhet

Planomradet ar ett lagexploaterat omrade som ligger i anslutning till
trafikerade leder Rabyleden och Narvavagen och saknar naturvéarden. Genom
att 6ka exploateringen inom planomradet effektiviseras markanvandningen och
omraden med hogre naturvarden kan sparas.

En annan positiv faktor &r att dagvattnet omhandertas och kommer éven i
fortsattningen att omhéndertas lokalt.

Omradet omgardas av trafikleder vilket kan forsvara angéring med hallbara
transporter. Det finns dock cykelvag som ansluter till omradet och hallplats for
stadsbuss inom 300 m.

Social hallbarhet

Omradet ligger cirka 2 km Vésteras centrum och fran omraden dar service och
annan handel ar tillganglig. Det ar darfor en positiv faktor att
centrumverksamhet kan utokas i omradet.

Det finns kollektivtrafik i omradets narmaste omgivning med bade stadslinje,
servicelinje och flexlinje. Det finns cykelvagar inom dess nérhet och det ar
mojligt att cykla fran/till omradet. Narmaste bostadshebyggelse ligger pa
gangavstand cirka 50 m dster om planomradet.
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Inom planomradet har av bebyggelsehojden anpassats till omgivande
bebyggelse. Dock har sérskilda anpassningar till kulturmiljon inte genomforts.

Ekonomisk hallbarhet

Efter genomfdrandet av planen kommer fler verksamheter kunna finnas inom
samma yta vilket kan ses som mer effektivt utnyttjande av marken. Omradet &ar
bland annat VA- och elférsorjd.

Samlad bedémning

Detaljplanen medfor en positiv utveckling for planomradet och naromradet i
helhet eftersom betydande ekologiska vérden inte paverkas, markanvandningen
effektiviseras och 6kad service erbjuds i omradet.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inget riksintresse inom fastigheten eller i nara anslutning till planomradet.

Oversiktliga planer

For planomridet giller kommuntickande dversiktsplan ~Visterds 20267, OP
2026 rev 2017. Forslaget stammer med foljande strategier for hallbar
utveckling av Vasteras: Balanserad komplettering, Kreativt naringslivsklimat,
Resurshushallning och klimatanpassning.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser

For omréadet giller detaljplan Dp 334 med dndamalet “bensinstation och
dérmed samhorigt &ndamal”.

Beddmning av miljopaverkan
Byggnadsnamnden har i beslut 2020-11-19 tagit stallning till att detaljplanen

inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.

En miljébeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrad om
behovsbeddémning har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens
beddmning.

Platsanalys

Stadsdelen Vetterstorp, som grupperas kring Himlahdjden, fick sin
huvudsakliga bebyggelse under 1960-talet. Omradet karakteriseras av
lamellhus och punkthus i ett enkelt och funktionellt formsprak. Mellan husen
finns sparad, kuperad skogsmark. Byggnader och stadsplan uppvisar en
sammanhallen, tidstypisk karaktar. Naturmarken &r en tillgang for omradet.
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Planomradet foljer inte den tidstypiska karaktaren i bebyggelsen. Det finns tva
mindre byggnader, varav en ar biltvatt, pa fastigheten med stora ytor for
parkering och uppstallningsplats.

Planomradet omges av gaturum i tre riktningar med fastigheterna Vetterstorp 3
och 4 som narmsta bebyggelse pa andra sidan Vetterstorpsgatan.

Bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet har det tidigare funnits en bensinmack, idag aterstar tva
byggnader om 1 vaning vardera som &r placerade i mitten av fastigheten. Den
mindre byggnaden rymmer biltvatt och den storre bageri, frisor, restaurang
med mera. Bygnnaden har enkel vit fasad med entréer mot Vetterstorpsgatan.
Butikerna och restaurangen har stora skyltfonster och skyltar runt samt éver
entréerna. Restaurangen har aven uteservering med plattak.

Vetterstorp 3 och 4 &r de fastigheter med bebyggelse som ligger ndrmast
planomradet. Bebyggelsen pa fastigheterna ar ett representativt exempel pa det
tidiga 1960-talets arkitektur — en aterupprattad funktionalism.
Flerfamiljsbebyggelse i u-formade kvarter, samlad i fyra grupper. Lamellhus i
3 vaningar med vit slatputsad fasad.

Sarskilt boende

Detaljplanen ska inte medfora ny bostadsbebyggelse och sarskilda boenden ar
saledes inte aktuellt.

Kulturmiljé

I Kulturmiljoinventering Det byggda kulturarvet 1950- och 1960-tal Vasteras
tatort (2004), ar fastigheterna Vetterstorp 1-4 klassade som mycket vardefull
bebyggelsemiljé. Kulturmiljéutredningen skall ge underlag for tillampningen
av PBL’s regler om hénsyn till stads- och landskapsbild, kulturvérden
byggnaders egenart och helhetsverkan samt miljomaéssiga varden. Las



sammanfattning av beskrivning av bebyggelse under rubriken Forutsattningar
> Bebyggelse.

Figur 7 & 8: Fotografier frdn Kv. Vetterstorp 1-4 ur Det byggda kulturarvet.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Skyddsrum
Ndarmaste skyddsrum finns vid fastigheterna Vetterstorp 3-4, det finns 4 st
skyddsrum.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Inga naturvarden finns pa fastigheten. Det finns darmed inga mistelbarande
trad inom planomradet som ar biotopskyddade

Inom planomradet varierar marknivaer i mindre utstrackning och vegetationen
ar en klippt grasyta om ca 1000m?.

Park och lek

Inom planomradet finns det ingen storre sammanhangande grénstruktur. Det
finns inga parker eller lekplatser inom planomradet.

Tillganglighet

Omréadet ar flackt men lutar med tva meter héjdskillnad fran syd-vastra
planomradet till nord-ostra. Trafik fran omkringliggande véagar genererar buller
som bidrar till en samre ljudmiljo vilket kan paverka personer med nedsatt syn
och olika typer av horselproblem negativt.

Planomradet &r till viss del otillgangligt da det &r omgardat av gaturum, men
det finns Gvergangsstallen och i norr angransar GC-bana.

Trygghet

Idag anvands delar av planomradet till uppstallningsplats och parkering vilket
kan gora att stora ytor star tomma vilket kan upplevas som otryggt.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar berggrunden av
Granodiorit-granit medan jordarten dr till storsta del sandig moré&n och norra
delen av planomradet ett omrade med urberg och glacial lera.



Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvatten och éversvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planforslaget. Las sammanfattning av utredning under rubriken Planférslag >
Dagvatten och dversvdmning.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Se karta under rubriken ”Platsanalys” for Gverblick av gatunétet.

Vast om planomradet i nord-sydlig riktning gar Narvavagen som knyter
samman med flera stora vagar som gar i ost-vastlig riktning. Narvavagen gar
over Rabyleden via vagbro. Norra delen av Narvavégen slutar vid Vallbyleden
dar det gar att ansluta till E18. Norr om planomradet gar Rabyleden som knyter
samman centrala delar av Vasteras med start vid Oxbacken med vastliga
omréaden som Backby. Ost om planomradet gar Vetterstorpsgatan som &r en
mindre vag med av/pafart till Rabyleden och Narvavégen. Fran
Vetterstorpsgatan gar infart till planomradet och fastigheterna Vetterstorp 1
och 4. Hastighet pa alla omkringliggande vagar ar 60 km/h.
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Figur 9: GC ytor markerat i grdtt, planomrdde inringat med svart-streckad
linje.

Langs med Rabyleden gar en bred GC-vag. Den I6per langs med planomradets
norra sida i 6st-vastlig riktning. Vid nord-stra hornet av planomradet méter
Rabyledens GC-vég Vetterstorpsgatan dar det finns 6vergangsstalle. GC-banan
gar under Narvavagen och fortsatter langs Rabyleden. Det gar aven GC-bana



langs Narvavagen som nas via ett dvergangsstalle soder om planomradet. GC-
bana langs Narvavagen gar att nd fran GC-banan langs Rabyleden. Langs med
Vetterstorpsgatan finns trottoar pa bada sidor om vagen. S6der om
planomradet korsar dem Narvavagen med dvergangstalle och ansluter till GC-
vdg langs Narvavégen.

Parkering och angoring

Inom planomradet finns det cirka 30 parkeringsplatser for bilar som besoker
verksamheterna pa fastigheten. Utdver det finns dven inhagnad yta for
personalparkering och inh&gnad uppstallningsplats for éver 20 fordon. Cyklar
har ingen reserverad parkeringsyta.

Angoring sker fran Vetterstorpsgatan och varutransporter har mojlighet att aka
runt byggnaderna och lasta pa baksidan.

Kollektivtrafik

Stadslinje 3 gar langs med Rabyleden. Narmaste hallplatser Vetterstorp och
Ringduvegatan ar cirka 300 meter fran planomradet. Bussen gar fran cirka
05:00 till 00.00 vardagar med 7 min turer mellan 06:30 och 20:00. Helger
nagot farre och glesare turer men aven senare turer, sista stopp 03:35.

Flextrafik hallplats 6207 ligger 6st om planomradet vid Narvavagen. For att
resa med flextrafiken ringer du och bokar din resa via Vastmanlands lanstrafik,
VL, bestdllningscentral. Mojligt att resa vardagar mellan 09:00 och 16:00 och
I6rdagar mellan 10:00 oh 16:00.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband finns
framdraget till planomradet.
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Risker och storningar

Verksamhetsbuller
Inom planomradet finns idag en biltvatt. Biltvatten ar lokaliserad i véstra
planomradet och avstand till narmaste bostader ar 6ver 100 meter.

Trafikbuller

Trafik 1angs omkringliggande bilvagar medfor inte att en trafikbullerutredning
maste goras pa planforslaget da det inte omfattar bostadsbebyggelse.

Skred och ras

Enligt Vasteras kartportal finns risk for ras och skred langs slanterna pa norra
sidan av Rabyleden.

Foérorenad mark

En byggnad &r fororenad och behéver saneras vid &ndrad anvandning. Marken
ar delvis sanerad men ytterligare markundersékningar kan behdva goras infor
markarbeten och byggnationer. Las sammanfattning av utredning under
rubriken Planforslag > Risker och storningar > Férorenad mark.

Radon
Det finns inga matningar av radonvarden i naromradet.



