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Andring av detaljplan ’ ADp Horn 18
Fagelsrum 1:3 i Horns socken, Kinda kommun

Upprittad i juli 2004

Tilligg till planbeskrivning

Bakgrund

Omradet 4r ursprungligen planlagt for fritidsbebyggelse med en begrénsad byggritt.
Enligt underliggande plan skall en gemensam markbadd anlaggas i omradets vastra
del. Agaren till omradet har avtalat med Kinda kommun om att gora en anslutning
till det kommunala avloppsnitet, vilket gdr det méjligt att utdka byggratten och
mojliggdra permanent bosattning.

Planens svfte och huvuddrag

Syftet med denna andring av detaljplan ar att gora det mojligt att uppfora byggnader
med en higsta byggnadsarea pa 180 m%

Omradet kommer att anslutas till kommunalt avlopp.

Avvigningar enligt miljcbalken

Denna andring av detaljplan beddms inte innebéra nagon vasentlig paverkan pa na-
turmiljon. Samradsskyldighet enligt miljsbalken bedoms inte foreligga.

Hela planOmrédet kommer att anslutas till kommunalt avlopp.

Gallande detaljplan

Planomradet ligger i anslutning tll sjon Asunden ca 3 km NV om Hycklinge. Inga
tomter ligger inom strandskyddat omrade men for naturmark och plats for bad och
bryggor har linsstyrelsen meddelat dispens fran strandskyddet. Planen vann laga
kraft 1992-11-24. Den har nr 18 (Horn) i kommunens register ver planer.

Planen gor det mojligt att uppfora 27 fritidshus med en byggratt per tomt pa80+20
m? fér huvudbyggnad resp uthus. Fér femton av tomterna godtas VA for aretrunt-
bruk, for dvriga tomter endast sommarvatten och BDT-avlopp.



Strandskydd

Lansstyrelsen har genom beslut 1992-11-27 beviljat dispens fran strandskyddet.

Berorda detaljplaner

Endast detaljplan (Horn) nr 18 berdrs. Inga angrénsande planer finns,

Kommunala beslut
Milj6-, bygg och riddningsndmnden i Kinda har i beslut 2002-08-13 medgivit en ut-
okning av byggratten och samtidigt gjort beddmningen att det kan géras genom &and-

ring av detaljplan. Kommunstyrelsen har i beslut 2002-10-07 meddelat att det inte
finns ndgra erinringar mot en éndring av detaljplanen.

Detaljp_lane'éndfingen '

Genom denna #ndring av detaljplan utdkas byggritten till en hogsta byggnadsarea
pa 180 m? per fastighet.

Vatten och avlopp

Den i underliggande plan beskrivna avloppsanlaggningen kommer inte att utféras.

‘Samtliga tomter kommer att anslutas till det kommunala avloppsnétet. Pumpning av
.avloppsvatten kommer att ske till det kommunala natet. Bygglov far inte ges férran

avloppsnitet ar fullt utbyggt och anslutet till det kommunala avioppsnatet.

Samtliga tomter kommer att forses med aretruntvatten. |

Medverkande tjansteman

Andringen av detaljplan har uépréittats av Gardalakonsult, Ture Géransson i samrad

med stadsarkitekt Thomas Fehling. Samrad har skett med kommunens milj6- och
byggkontor. '



Andring av detaljplan ADp Horn 18
Figelsrum 1:3 i Horns socken, Kinda kommun

Uppréttad i juli 2004

Tilldgg till genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Augusti 2004, behandling Miljo- bygg och riddningsnamnden
Augusti - september, samrad
Oktober, antagande Miljo- bygg och rdddningsnamnden

Genomforandetiden upphor 2007-11-24.

Planens genomfdrandetid har satts sa att den stimmer dverens med underliggande
detaliplan. Den underliggande planen har en genomfSrandetid pa femton r réknat
fran 1992-11-24, den slutar 2007-11-24.

Andringen av detaljplan genomfors pa privat initiativ. Fastighetsigaren star for alla
kostnader som hor ihop med detaljplanen. Ingen allmén plats berors. '

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten har numera beteckningen Fagelsrum 1:5.

En samfallighetsférening som skall ansvara for féljande gemensamhetsanléggningar
skall bildas:

¢ Pumpbrunnar, ledningar mm for det gemensamma avloppsnatet
e Vattentikter, pumpar, ledningar mm f6r den gemensamma vattenforsorjningen
» Naturomraden och vigar



Ekonomiska fragor

. Fastighetsiigaren svarar {or kcﬁfét:neiden for att ta fram den nya planen.

Ett pla'navtai kommer att tr'ziff_és mellan fastighetsdgaren och Miljé- bygg och radd-
ningsnimnden orh kostnader for ndmndens granskning, annonsering etc.

Medverkande 'éinsfefnéin -

Andringen av detaljplan har uppréttats av GérdalaKonsult, Ture Géransson i samrad
med stadsarkitekt Thomas Fehling. Samrad har skett med kommunens miljs- och
byggkontor.
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SARSKILT UTLATANDE

Miljé- och Byggkontoret / Stadsark 2004-11-09

ANDRING AV DETALJPLAN FOR FAGELSRUM 1:3
(nuvarande Fagelsrum 1:5) M FL | HORNS SOCKEN,
KINDA KOMMUN

SARSKILT UTLATANDE

ORIENTERING

For omradet finns i dag en géllande detaliplan, som vann laga kraft 1992-11-24,
och som &r avsedd for fritidsbebyggelse. Syftet med andringen av detaljplanen ar
att utbka storsta tilldtna byggnadsarean inom omradet fran nuvarande 100 m? till
180 m? totalt per fastighet inom omradet. Detta kan gora omradet attraktivare for
permanentboende, vilket kommunen nu inte ar negativ till, bl a pa grund av att
omradet avses anslutas till det kommunala avloppsnatet.

Detaljplanesindringen har handlagts med enkelt planfériarande.
SAMRADSFORFARANDET

Samrad har skett genom att férslaget till andring av detaljplanen har remitterats
till berérda myndigheter, organisationer och grannar under tiden 2004-09-10 -
2004-10-01.

INKOMNA YTTRANDEN
Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:
1. Lantmiteriet, inkom 2004-09-17, bilaga 1

2. Bertil Osterling (Fagelsrum 1:3 och 1:7), inkom 2004-09-27, bilaga 2
Anser att planandringen innebar en mycket stor férandring, som kommer att
paverka hans och familiens boende negativt i och med att nuvarande
avskildhet inte kommer att besta. Nuvarande lantbruk med mjolkproduktion,
vixtodling, skogsbruk och fiske hotas av ett bostadsomrade ca 300 meter
fran brukningscentrum. Utnyttjandet av allemansratten vid ett helarsboende
kommer ocksa att spoliera bade skogsinkomster, jakt och fiske samt leda till
obehbriga intrang dven pa den privata delen. Vardet pa fastigheterna 1:3 och
1-7 kommer att minska. Racker nuvarande enskilda vagen till eller kommer
mer av marken pa fastigheten 1:3 att nyttjas? Befarad frafikékning med
pendling fiil Linkdping &r oacceptabelt ur trafiksdkerhets- och miljosynpunkt.
Ar en grannfastighetspaverkan som denna verkligen rattvis och acceptabel
enligt Kinda kommun? '

Postadress:
590 40 Kisa

Gatuadress: Telefon/Telefax: E-postadress: Hemsida: Postgiro:
Stora Torget 5 0494-190 00 kinda@kinda.se hitp:/Awww kinda.se 88 82 62-3
0494-190 19
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Kommentar: Plan- och bygglagen kan inte reglera om ett omrade ska
anvéndas for fritidsboende eller aretruntboende. Endast den i planen
angivna hogsta tillétna byggnadsarean kan ge en viss styrning av
anvéndningen. I géflande plan &r byggrétten begrénsad till hégst 80 me for
huvudbyggnad och 20 m? fér uthus. Skélet till dessa begrénsningar var just
att man inte ville ha for ménga som bodde permanent i omradet, eftersom
vaften- och avioppsfradgan inte kunde f& en for den typen av boende
tillfredsstéliande 16sning. Nar omradet nu blir ansiutet till det kommunala
avioppsnitet finns inga skal for kommunen att bromsa en utveckling mot
permanentboende, varfér den féreslagna utdkningen av byggnadsarean kan
godtas.

Omradet har i tidigare detaljplan prévats lampligt for bostadsutnyttjande.
Féreslagen ékning av hégsta tilldtna byggnadsarea fran 100 m? till 180 m?
totalt per fastighet éndrar inte detta stéliningstagande dven om
férutsétiningarna hérigenom gjort omradet aitraktivare for permanent-
boende..

Lantbruket kan komma aft paverkas av ndrboende. Denna prévning gjordes
emellertid redan da den nu géllande detaljplanen uppraltades.

Att permanentboendes utnyttiande av allemansréften skulle spoliera
skogsinkomster, jakt och fiske samt leda till intrang mm beddms liksom
antagandet om fastigheternas vardeminskning som osannolikt.

En trafikékning kan komma att krdva atgdrder pa lillfartsvégarna, vilket efter
behov far i6sas mellan exploatéren och den aktuella vdgsamfélligheten eller
markéagaren. Trafiksdkerheten behdver inte nédvéndigtvis bli sdmre for
grannfastigheterna for att trafiken till och frén det planiagda bostadsomradet
Okar.

Vigverket, inkom 2004-09-29, bilaga 3

Papekar att atgarder kan krdvas pa den enskilda vagen E 1159 och att
dessa fragor ska lésas mellan den aktuella vagsamfalligheten och
exploatren. |-6vrigt ingen erinran.

Kommentar: Planférsiaget har éversénts till vdgsamfalligheten, som inte har
inkommif med nagot yttrande.

Kommunstyrelsens au, inkom 2004-10-06, bilaga 4
ingen erinran.

Ing-Marie Hjelte (Ekeby 1:3), inkom 2004-10-06, bilaga 5

Har ej tidigare beretts tillfalle att yttra sig da nu géllande plan faststalldes.
Tidigare och nu i sommar och host utfdrda schaktningsarbeten o dyl i
omradets vastra del har negativt paverkat vattenkvalitet och tillforsel i den
hrunn som finns och som anvdnds. Brunnen ligger ett fatal meter fran
planomradets grins och forsdmringen &r inte acceptabel. De grévarbeten
som gjorts har dessutom forrott den tidigare vackra naturen.

| Bvrigt inga erinringar.

Kommentar: Patalade negativa konsekvenser for befintlig brunn ska ndrmare
undersbkas av exploatéren och beakias vid ledningens lokalisering och
utbyggnad. Vid nyexploatering uppstar oundvikligen sar i naturen, vilka
dessbéttre brukar ldka med aren.
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Mirta Sandberg (Fagelsrum 1:2), inkom 2004-10-14, bilaga 6

Protesterar mot att detaljpianen &ndras fran fritidsomrade till fast
bostadsomrade. Det kommer att ge mycket trafik innebérande miljopaverkan,
avgaser, nedsmutsning i allménhet och 6kad ljudniva, vardeminskning av
fastigheten eftersom det kommer att ha tatortens nackdelar med trafik
utanfor huset samt alla andra av landsbygdsboendets nackdelar (ingen
service t ex). Felaktigt utnyttjiandet av allemansrétten kommer att innebara
mycket problem och irritation nar man inte visar respekt for varandra, djur
och natur. Tryggheten fér bamen forsvinner med den okade trafiken av alla
slags fordon. Planerad avloppsledning kommer att gravas ned precis utanfor
tomten, ca 5-10 meter fran vattenbrunnen. Vi kraver ett avstand pa minst 30-
40 meter for att brunnen inte ska bii férstord eller fororenad. Vi vill behélla
nuvarande levande lantbruk utan restriktioner.

1. Varfdr godkanner kommunen att det biir ett fast boende i omradet?

2. Loser kommunen in vara fastigheter nér vi inte langre vill bo har?

3. Tar kommunen ansvar for att vara bam kan fortsatta att ha denna
idylliska uppvéxt? Det var ju dérfor vi ville bo sa har.

4. Tar kommunen ansvar for att vara lantbrukare far fortsétta arbeta ostort
som de alltid gjort?

5. Tar ni reda pa och ansvarar for miljdpaverkan av mark, sjo och
manniskor?

6. Ska vi ha alla nackdelar av tatortsliv (vilket vi inte vill) vill vi ha fordelama
ocksa, service, kommunikationer mm. Hur ska ni ordna det?

7. Vi vill inte ha ett bostadsomrade nere pa Fagelsrum 1:5!

8. Aft ni inte skickade information till oss gor mig mycket upprord eftersom
vi faktiskt drabbas mest av.detta omrade.

Kommentar: Se kommentaren till Bertil Osterling under punkt 2 ovan samt
foljande:

Planerad avioppsledning ska lokaliseras och byggas ut pa sadant satt att

inga brunnar eller annan nérmiljé kommer till skada.

1. Kommunen har bl a i bversiktsplanen uttalat att man &r positiv tilf
Aretruntbebyggelse pa landsbygden.

5. Miljopaverkan pa mark och sj6 beréknas pé sikt bli mindre da omradet
ansiuts till kommunalt va.

8. Den aktuella fastigheten har inte beddmts som berérd vid uppréttandet
av fastighetsforteckningen.

Ovriga punkter beddms inte som planfragor med direkt beréring tilf det aktuella
drendet.

7.

Linsstyrelsen, inkom 2004-10-25, bilaga 7
ingen erinran.

Marta Sandberg m fl, (1:2, 1:3 och 1:7), inkom 2004-11-08, bilaga 8

Kompletterar tidigare insénda synpunkter i nedanstaende punkter:

1. Betonar skillnaderna mellan fritidsboende och permanentboende sett ur
grannfastigheternas synvinkel. Oacceptabelt att helt pldtsligt hamna intill
ett bostadsomrade.

2. Bestkare till bostadsomradet kommer att orsaka fysisk skada pa héstar
och nétkreatur. Djurskyddsfraga? En sadan stor koncentrerad inflyttning
forandrar kraftigt hela omradesmiljon Horn-Hycklinge med risk for raare
och grovre vald dven i denna tidigare relativt forskonade miljo.
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3. Kommunens intresse av att ett bostadsomrade bildas ar forvanande, da
det redan finns 150-200 stycken byggklara tomter.

4. - Kommunfullmaktige den 25/10 behandlade inte fragan trots insanda
synpunkter. Vid Fagelsrum 1:5 star klart utsagt att man far bygga upp tilt
180 m? trots att beslut &nnu inte &r fattat.

Kommentar: Uppgiffen om antalet byggklara tomter maste vara en
missuppfaftning. Kommunen kdnner inte till nagra sadana och &r som
tidigare sagt positiv till permanentboende pa landsbygden. Fuliméaktige
har delegerat beslutet filf MBR-ndmnden eftersom plandndringen
handidggs med enkelt planférfarande. Manga synpunkter &r infe direkta
planfrdgor och besvaras déarfér inte. | Ovrigt hanvisas fill tidigare
kommentarer.

STALLNINGSTAGANDE

Samrad har skett enligt 5 kap 20-21 §§ plan- och bygglagen. De synpunkter som
lamnats under samradet i ovan refererade ytiranden kommer till stora delar inte
att kunna tillgodoses, vilket framgar av kommentarerna ovan. De fastighetsdgare
som inte fatt sina dnskemal tillgodosedda ar:

o Bertil Osterling (Fagelsrum 1:3 och 1.7)
e Ing-Marie Hjelte (Ekeby 1:3)
e Marta Sandberg (Fagelsrum 1:2)

Med beaktande av vad som framgar av detta yttrande foreslas Milj6-, bygg- och
raddningsndmnden att med delegation antaga &ndringen av detaljplanen for
Fagelsrum 1:3 (nuvarande Fagelsrum 1:5).

Thomas Fehling
Stadsarkitekt



