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Forord

Denna laga krafthandling beskriver det forslag till detaljplan fér Vegas &ng, etapp
tva, som har arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplaner gors for mindre omraden och &r juridiskt
bindande. Detaljplanen for Vegas ang, etapp tva har handlagts med
standardférfarande och antagits av samhallsbyggnadsnamnden. Néar planen ar
antagen av samhallsbyggnadsnamnden och beslutet vunnit laga kraft ar planen
juridiskt bindande for efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov. Beslutet vann laga
kraft 2025-10-29. _

Har ar vi nu

Standardfarfarande j

nsknings-
Samrdd Underrattelse Granskning GRnsinings Antagande Laga kraft
utidtande

Bild 1. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Sambhallsbyggnadsndmnden beslutade 2023-08-30 att godkanna planforslaget for
samrad. Samrad av planforslaget pagick mellan 2023-09-08 — 2023-10-01. Syftet ar
att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter
samradet sammanstalls synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget har
darefter omarbetas.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-12-11 att godkanna planférslaget for
granskning. Granskning av planférslaget pagick mellan 2024-12-20 — 2025-02-02.
Syftet ar att presentera det reviderande planférslaget som kommunen har for avsikt
att anta. Efter granskningen sammanstélldes synpunkterna i ett
granskningsutlatande och kommunen godkannde granskningsutlatandet och
beslutade att anta detaljplanen 2025-04-23 §823. Lanstyrelsen beslutade att
Overprova detaljplanen. Efter ett fortydligande kunde beslutet laga kraft 2025-10-29.

Samrad och granskning omfattar sakagare, boende, myndigheter och 6vriga som
beddms ha vasentligt intresse av planen.

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:500 (A2) med tillhérande planbestammelser.
Till planhandlingarna hér ocksa en planbeskrivning. Pa
samhallsbyggnadsforvaltningen finns det samradsredogorelse (beslutad 2024-12-
11), granskningsutlatande (beslutad 2025-04-23), fastighetsforteckning infor samrad
(Lantméateriet 2023-06-07), ytterligare en fastighetsforteckning infér granskning
(Lantmateriet 2024-11-14), en undersokning kring betydande miljopaverkan (2023-
08-16), en undersdkning om strandskydd (2023-11-07), en lokaliseringsstudie (2023-
12-06), en 6versvamningsanalys (Ciscon 2024-11-05), PM geoteknik (SL GEO
2024-11-08) och en markteknisk undersokningsrapport geoteknik (SL GEO 2024-11-
08) att ta del av fér den som onskar.

Detaljplanen har arendenummer 2022 SBNO091 (Platina) och DP 2022-000003 (ByggR).



Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats av samhéllsbyggnadsforvaltningen i samverkan med andra
forvaltningar pa Hylte kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2025-10-29

Daniel Helsing Emma Eriksson

Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for fler attraktiva och naturnéara
bostader i Unnaryd, detta genom att skapa en detaljplan som tillater
bostadsandamal pa platsen.

Bild 2. Planomradet ungefarligt utpekat inom det rodstreckade omradet.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet ligger centralt i Unnaryd, norr om
sjon Unnen. Vag 876 (Sddra vagen) finns i narheten. Omradet bestar idag av
akermark. Intill aterfinns befintliga bostader, séder om planomradet haller det pa
att vaxa fram ett nytt bostadsomrade (Vegas ang, etapp ett). Planomradet bestar
i huvudsak av fastigheten Unnaryd 1:250 och Unnaryd 1:244. Omradet
avgransas i vaster av bland annat Sodra vagen. Till 6ster aterfinns Unnean som
aven avgransar planomradets utbredning. Planomradets omfattning ar ca 1,1 ha.
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Bild 3. Aktuellt planomrade.



Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade innefattar féljande fastighet
Unnaryd 1:250 Hylte kommun

Unnaryd 1:244 Hylte kommun

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Enligt PBL
4 kap 218 har kommunen mojlighet att reglera en detaljplans genomférandetid.

Begreppet genomférandetid innebéar att planens giltighetstid ar begransad.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare vid ansdokan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggrétten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomréadet planlaggs nuvarande Sodra vagen som VAG. Sédra vagen
beddms som tillrackligt utbyggd och har kapacitet for ytterligare fordon som kan
forvantas ifran planomradet. Befintlig vag foreslas behallas och fungera likt idag.

Det féreslas en ny GATA till Angbatsvagen inom allmén platsmark, detta for att
tillgangliggora de nya tomterna. Det foreslas aven en vandplats i slutet av gatan
dar exempelvis sopbil har mojlighet att vanda. Den nya gatan innebar att dagens
naturmark mellan fastigheterna 1:243 och 1:244 justeras. For att fa tillrackligt
med utrymme till gatan foreslas det att fastigheten 1:244 forminskas. Inom gata
planeras det aven for ledningar som kan sammankopplas med befintligt
ledningsnét p& Angbéatsvagen.

Inom allmén plats aterfinns aven NATUR. Naturomradena syftar till att varna om
vaxt och djurliv, tillgangligéra marken samt att skapa en attraktiv och naturnara
omgivning. Inom Natur far det vid behov anlaggas erosionsskydd. Kommunen
behtver da ta hansyn till relevant lagstiftning och anséka om tillstand om sa
kravs.



2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Kommunen ansvarar for att
allman plats skots enligt skotselplan. Kommunen bor i samband med skotsel
aven kontrollera om det finns tecken pa pagaende erosion i omradet.

Ansvarsfordelning
Trafikverket ar ansvarig for Soédra vagen.

E. ON &r ansvarig for elnatet, E. ON:s ledningar gar vid planomradet vid Sodra vagen
som planlaggs som VAG samt i norddstra delen som planlaggs som NATUR. E. ON har
aven en ledning i sédra delen av planomrédet utmed Angbéatsvéagen.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen innefattar kvartersmark vilket planlaggs for bostader och
transformatorstation. Inom bostadsanvandningen mojliggors det fér en blandning
av bostader. | norra delen och sodra delen foreslas det friliggande en och
tvabostadshus. Norra delen ar tillrackligt stor for ca fem tomter. | den soédra
delen majliggors det aven for sammanbyggda en och tvabostadshus samt
flerbostadshus. P& detta vis skapas forutsattningar till flera olika typer av
bostadslésningar pa platsen.

Unnaryd ar utmarkt i kommunens kulturmiljoprogram darav bor tillbyggnad,
ombyggnad och andra andringar som sker i Unnaryd utféras varsamt sa att
bebyggelsens karaktarsdrag inte forvanskas. Ny bebyggelse bor ocksa
anpassas med sarskild hansyn till omradets karaktarsdrag, befintlig
stadsbyggnadsstruktur samt lokal byggnadstradition. Detaljplanen &r relativt
flexibel, det aterfinns dock planbestammelse kring minsta fastighetsstorlek vilket
minskar risken for att enbart mindre tomter uppkommer pa platsen. For att
respektive fastighet inte ska fa for manga byggnader regleras aven antal
huvudbyggnader och antal komplementbyggnader. Dessutom begrénsas vissa
fastigheter inom planomradet med bestammelse om endast friliggande en- och
tvabostadshus. Detaljplanen reglerar hogsta nockhojd och storsta
byggnadsarea. Detta reglerar och delvis sakerstaller omradets karaktarsdrag sa
det harmoniseras med omgivningen.

Parkering till bostad ska ske inom kvartersmarken. Det finns nya regler kring
ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid uppférande av nya
byggnader som ska efterlevas.

For att sékerstalla markens lamplighet och att den ska kunna std emot
oversvamningar sa regleras marknivan och lagsta golvniva i plankartan. En
upphojning av marken kommer ske inom vissa omraden.



2.5 ILLUSTRATION

Bild 4 och 5. Framtagen illustration som visar hur omradet eventuellt kan se ut. Observera att illustrationen inte ar bindande.

Kommunen har tagit fram tva illustrationer som visar pa hur en framtida
tomtférdelning och placering av byggnader skulle kunna se ut (bild 4 och 5).
Detaljplanen regleras med en minsta fastighetsstorlek pa 800 m?, vilket mojliggor
for som mest sju tomter i 6vre omradet och tre tomter i det nedre. Att placera sju
tomter i det 6vre omradet ar dock svart eftersom fastigheterna bor anslutas till
gatan. Darav ar det rimligare att det enbart blir fem tomter i det 6vre omradet.
lllustrationen visar INTE hur manga tomter som det mojliggor for. lllustrationen
visar darmed inte heller den totala byggnadsarea som detaljplanen mojliggor for.
lllustrationerna ar inte bindande utan illustrerar enbart ett exempel pa hur
planomradet skulle kunna se ut.



2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for Vegas ang, etapp tva
pa delar av fastigheten Unnaryd 1:250 samt Unnaryd 1:244. Planprocessen
beraknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad september 2023
Granskning januari 2025
Antagande april 2025

Laga kraft maj 2025

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvéandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander.

Byggnation inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen far laga kraft,
erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforts och bygglov beviljats. Under
forutsattning att planen laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske
sommaren 2025.
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Bild 6. Plankarta.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — BOSTADER: Anvandningen bostader tillampas for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.
Anvandningen anvands for att majliggora for bostadsandamal pa platsen.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

E1 — TRANSFORMATORSTATION: Anvandningen tekniska anlaggningar har
preciserats till transformatorstation och ska tillampas for transformatorstation.
Aven komplement till transformatorstation ingar i anvandningen. Anvandningen
anvands for att mojliggora for transformaorstation. Lagstod: PBL (2010:900) 4
kap.5 §

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - GATA: Anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for

trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behovs for gatans funktion. Andvandningen anvands for
att mojliggora for gata fram till bostaderna. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

VAG - VAG: Anvandningen vag tillampas for omraden avsedda framst for trafik
till, frAn och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. |
anvandningen ingar aven komplement som behdvs for vagens funktion.
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Andvéandningen gor att Sodra vagen ej blir planstridig. Lagstdd: PBL (2010:900)
4 kap. 5 8§

NATUR - NATUR: Anvandningen natur tillampas for omraden for frivaxande
gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom visst
begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och
andra komplement till naturomradets anvéandning ingar. Anvandningen anvands
for att sékra naturmark i omradet samt for att skapa en zon mellan bostader och
Unnean. Vid behov far erosionsskydd vid Unnean anlaggas. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 5 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PRICKMARK - MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Byggnader
kraver underhall och underhallet bor i forsta hand kunna ske inom egen
fastighet. Byggnader néara fastighetsgrans kan aven missgynna grannatr.
Byggnader bor heller inte placeras for nara allméanna platser. Lagstéd: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

hi- HOGSTA NOCKHOJD PA HUVUDBYGGNAD AR 8,0 METER: For att
byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse foreslas en hogsta nockhojd for
huvudbyggnad till atta meter. En hdgsta nockhojd pa atta meter ger aven
raddningstjansten goda mdgjligheter till utrymning vid fara. Bostadsomradet
forvantas med denna reglering spegla ovriga intilliggande bostadsomraden.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

h2- HOGSTA NOCKHOJD PA KOMPLEMENTBYGGNAD AR 4,0 METER: For
att byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse foreslas en hogsta nockhojd
gallande komplementbyggnader sdsom garage och uthus till 4 meter.
Bostadsomradet forvantas med denna reglering spegla 6vriga intilliggande
bostadsomraden. Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

e1 — FOR FRILIGGANDE EN- OCH TVABOSTADSHUS AR STORSTA
TOTALA BYGGNADSAREA 220 m? PER FASTIGHET MED EN MINSTA
FASTIGHETSSTORLEK PA 800 m2: En byggnadsarea pa 220 m? per fastighet
med en minsta fastighetsstorlek pa 800 m? ger majlighet till bade bostadshus
och komplementbyggnad. Bostadsomradet forvantas med denna reglering
spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 11
§ och 4 kap. 18 §

e2 — FOR SAMMANBYGGDA EN- OCH TVABOSTADSHUS AR STORSTA
TOTALA BYGGNADSAREA 40% AV FASTIGHETSAREAN MED EN MINSTA
FASTIGHETSSTORLEK PA 400 m2: En byggnadsarea pa 40% av
fastighetsarean med en minsta fastighetsstorlek pa 400 m? ger mojlighet till
sammanbyggda en- och tvabostadshus 6ver fastighetsgrans. Det 6kar
moijligheten till uppférandet av parhus eller radhus. Vilket kan bli ett komplement
till omradet som i 6vrigt framforallt bestar av friliggande villor. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 11 8 och 4 kap. 18 §
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e3 — FOR FLERBOSTADSHUS AR STORSTA TOTALA BYGGNADSAREA 40
% AV FASTIGHETSAREAN MED EN MINSTA FASTIGHETSSTORLEK PA
800 m?: En byggnadsarea pa 40% av fastighetsarean ger mojlighet till bade
flerbostadshus och komplementbyggnad till flerbostadshusen. Lagstdd: PBL
(2010:900) 4 kap. 11 8 och 4 kap. 18 §

es — FOR EN- OCH TVABOSTADSHUS FAR HOGST EN HUVUDBYGGNAD
OCH EN KOMPLEMENTBYGGNAD FINNAS PER FASTIGHET: En
huvudbyggnad och en komplementbyggnad per fastighet ger mojlighet till hus
och exempelvis garage. Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 8

es — FOR FLERBOSTADSHUS FAR HOGST TRE HUVUDBYGGNADER
FINNAS PER FASTIGHET: Tre huvudbyggnader per fastighet ger mojlighet till
exempelvis tre lagenhetshus men begransar uppkomsten av flera sma stugor
inom fastigheten. Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

f1 — ENDAST FRILIGGANDE EN- OCH TVABOSTADSHUS: Bostadsomradet
forvantas med denna reglering spegla ovriga intilliggande bostadsomraden.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

f2— FARDIGT GOLV UPPHOJT | FORHALLANDE TILL GATA. FOR
BOSTADER GALLER ATT FARDIGT GOLV LIGGER MINST 30 cm OVAN
NIVA FOR INTILLIGGANDE GATA: Bostadsomradet forvantas med denna
reglering spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden. Lagstod: PBL (2010:900)
4 kap. 16 8

f3— FARDIGT GOLV UPPHOJT | FORHALLANDE TILL GATA. FOR
BOSTADER GALLER ATT FARDIGT GOLV LIGGER MINST 30 cm OVAN
NIVA FOR INTILLIGANDE GATA, DOCK LAGST PA NIVA 146,5 METER
OVER NOLLPLANET: Bostadsomradet forvantas med denna reglering spegla
ovriga intilliggande bostadsomraden. Denna bestammelse skyddar dven
bostader vid dversvamning. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § och 4 kap. 12
8§

p1 — HUVUDBYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS. KOMPLEMENTBYGGNAD SKA PLACERAS MINST 1
METER IFRAN FASTIGHETSGRANS: Byggnader kréaver underhall och
underhallet bor i forsta hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader nara
fastighetsgrans kan dven missgynna grannar. Darav bor huvudbyggnad inte
placeras narmre &n 4,5 meter ifran fastighetsgransen och
komplementbyggnader narmre an 1 meter ifran fastighetsgransen. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 8§
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p2 — HUVUDBYGGNAD SKA PLACERAS 4,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS ELLER SAMMANBYGGAS OVER GEMENSAM
FASTIGHETSGRANS. KOMPLEMENTBYGGNAD SKALL PLACERAS MINST
1 METER FRAN FASTIGHETSGRANSEN ELLER SAMMANBYGGAS OVER
GEMENSAM FASTIGHETSGRANS: Byggnader kraver underhall och
underhallet bor i forsta hand kunna ske pa sin egen fastighet. For att majliggora
foér exempelvis parhus och radhus kan det dock kravas att byggnader placeras
over gemensam fastighetsgrans vilket detaljplanen i vissa omraden tillater.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 8§

b1 — KALLARE FAR INTE FINNAS: P& grund av det sjdnara laget samt
resultatet ifran tidigare utredningar i omradet ar det ej lampligt med kallare inom
planomradet. Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

n1 — MARKENS HOJD FAR INTE VARA LAGRE AN 146,0 METER OVER
NOLLPLANET: For att motverka risken gallande éversvamning ifrdn Unnean
visar genomford dversvamningsanalys att marken bor vara +146,0 meter ovan
nollplan for inte 6versvammas vid ett 200 ars fléde. Planbestammelsen innebar
att marken till viss del behover hojas gentemot idag och att marknivan darefter
bibehalls. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 12 §

n1 — MARKENS HOJD FAR INTE VARA LAGRE AN 145,7 METER OVER
NOLLPLANET: For att motverka risken gallande éversvamning ifrdn Unnean
visar genomford éversvamningsanalys att marken bor vara +145,7 meter ovan
nollplan for inte 6versvammas vid ett 200 ars flode. Planbestammelsen
sakerstaller att marknivan bibehalls. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 12 §

u1 — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA
LEDNINGAR: Ett markreservat har placerats inom anvandningen
transformatorstation, utmed Sodra vagen. Inom omradet aterfinns idag
fiberledningar som planeras bibehallas. For att ha majlighet att underhalla dessa
samt sékerstalla dess placering infors ett markreservat i plankartan.

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 6 8§

a1 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT INOM KVARTERSMARK: For att
mojliggdra kommande byggnation &r strandskyddet upphéavt inom all
kvartersmark. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 17 8§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a2 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT INOM GATA: For att mojliggora
kommande byggnation ar strandskyddet upphavt inom gata. Lagstéd: PBL
(2010:900) 4 kap. 17 §
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GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETIDEN AR 5 AR OVER HELA PLANOMRADET OCH
BORJAR GALLA FR.O.M LAGA KRAFT DATUM: Genomférandetiden &r
reglerad till fem ar. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 21 §
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 BEFINTLIGT

Planomradet ar sen tidigare planlagt men ej bebyggt. Omradet bestar mestadels
av akermark. | angransning till planomradet aterfinns det bostader samt en
vacker natur.

4.2 KOMMUNALA

4.2.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade gaéller idag detaljplan Un 502 — Sddra Unnaryds
samhalle. Planomradet ar sen tidigare planlagd for allman platsmark park eller
plantering. Gallande detaljplan &r fran 1953 och det har skett stora forandringar i
Unnaryd sen dess.

Bild 7. Géllande detaljplan Un 502 — S6dra Unnaryds samhélle.

Planomradet innefattar aven delar av detaljplanen Un 557 — Unnaryd 1:49 m.fl.
sen 2017. Den detaljplanen har planlagt omradet for bostader likt kommande
forslag. Planens syfte var att omradet skulle exploateras med bostader, villor
och/eller parhus eller flerfamiljshus samt att sdkerstélla strandskyddet och
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allmanhetens tillgang till stranden och sjon. Vilket anses snarlikt foreslagen
kommande detaljplan. Den tidigare detaljplanen har planlagt for en naturrida
som delvis paverkas da en gata samt naturmark foreslas hamna péa den platsen
enligt det nya forslaget. Un 557 — Unnaryd 1:49 m.fl. fick laga kraft 2017 och
hade en genomforandetid pa fem ar. Genomférandetiden tog darmed slut 2022.

Bild 8. Géllande detaljplan Un 557 — Unnaryd 1:49 m.fl.

Aktuellt planomrade beror dven en mindre del av detaljplan Un 515 - Unnaryd
1:103 m.fl. antagen 1972-11-23. Den detaljplanen har tidigare planlagt marken
for park eller plantering samt som vagmark.

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV BYGGNADSPLAN FOR
SODRA UNNARYD (FASTIGHETEN
UNNARYD SODRA 1:103 MFL) |
UNNARYDS KOMMUN, JONKOPINGS LAN.

UPPRATTAT | APRIL B71 AV K-KONSULT, VARNAMO

GEORG  ANDERSSON
ARKITEKT SAR

UNDANTAGET FRAN FASTSTALLELSE

Bild 9. Géllande detaljplan Un 515 — Unnaryd 1:103 m.fl.
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Den tidigare detaljplanen Un 503 — Unnaryd 1:50 m.fl. faststélld 1959-05-09 ar
ocksa ytterst lite inom den nya detaljplanen och har tidigare planlagt marken
som vagmark.

SODRA UNNARYDS SAMHALLE

Bild 10. Géllande detaljplan Un 503 — Unnaryd 1:50 m.fl.

For de markomraden som ingar i det nya detaljplaneférslaget upphor befintliga
detaljplaner att galla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen far laga kraft.

4.2.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-12 att bevilja positivt planbesked och ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan fér Vegas
ang, etapp tva.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

4.2.3 OVERSIKTSPLAN

I kommunens dversiktsplan som antogs 2019 har ett antal 6versiktliga
malséattningar sammanstallts. Flera av dessa stammer val 6verens med
planforslaget. Oversiktsplanen lyfter bland annat fram att:

e Bebyggelseutveckling bor i forsta hand ske sa att befintlig bebyggelse i
strakens noder och lankade orter forstarks.

e Bra bostader och goda boendemiljéer ar grundlaggande faktorer som har
betydelse for bade den ekonomiska och den sociala hallbarheten.

e Forslaget till planomradet pekas ut som ett utredningsomrade for bostader
och blandad bebyggelse, omradet ligger &ven inom LIS omradet Unnen
18.

Oversiktsplanen pekar dven ut att det finns potentiell vardefull jordbruksmark
inom planomradet. Vilket bidragit till att kommunen tagit fram en
lokaliseringsstudie.
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4.3 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

4.3.1 FRILUFTSLIV

Sjon Unnen strax soder om aktuellt planomrade ingar i det sa kallade
Bolmenomradet och ar ett riksintresse for friluftslivet.

Riksintressets vardebeskrivning lyfter fram att det i forsta hand &r varden knutna
till sjbarna Bolmen och Unnen och deras dar och strander som ar vardefulla.
Sjon Bolmen som helhet erbjuder med sin storlek en karaktar som paminner om
skargardskust, med vida fjardar, vikar, sund och ett stort antal 6ar.
Bolmenomradet & mycket mangformigt och variationsrikt naturskont och
attraktivt med utsokta tillfallen till batliv, paddling, bad, fiske samt natur- och
kulturupplevelser. Bolmen erbjuder &ven hogklassigt fiske och &r en valbesokt
sjo for fritidsfiske. Inom hallandsdelen av omradet ingar norra delen av sjon
Unnen. Aven hér bedrivs ett omfattande fritidsfiske. Sjdarnas omgivningar
erbjuder ocksa en tilltalande miljo for friluftslivet tack vare den relativt 1aga
graden av exploatering. | Vallsnas finns en stdérre campingplats. Andra former av
boende (pensionat, bed & breakfast) finns i Unnaryd, dar évrig service ocksa
finns. Flera anlaggningar har kanotuthyrning.

Friluftslivet anses dock inte forsamras pa grund av planforslaget da omradet ar
placerat en bit ifran sjon Unnen och sékerstéller allmanhetens tillgang till Unnean
samt Unnen. Genom exploatering av gator kan istéllet friluftslivet gynnas da det
kan bli lattare att ta sig ner till vattnet.

4.3.2 NATURA 2000

Norr om Unnaryd aterfinns tva natura 2000 omraden vilka klassas som
riksintressen. Odegéardet och Lunnamossen. Natura 2000 ar ett natverk av
vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett europeiskt
perspektiv betraktas som sarskilt skyddsvéarda. Det 6verordnade bevarandesyftet
for Natura 2000-natverket ar att bidra till bevarandet av biologisk mangfald
genom att bibehalla eller aterskapa gynnsam bevarandestatus for de naturtyper
och arter som omfattas av EU:s fageldirektiv eller art- och habitatdirektiv.
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UNNARYD

Edupborg

Bild 11. Natura 2000 omraden norr om Unnaryd.

Odegardets naturreservat ar bevuxen med en valdigt gammal men frisk
bokskog, dar den aldsta generationen bok &r ca 250 ar. Bade epifytfloran och
fagelsamhallet har inventerats och visat sig vara mycket artrik, antalet rodlistade
lavar ar det hogsta kanda antalet i Hallands lan och 34 olika fagelarter har
noterats vid hackningstid. | omradets centrala och norra delar finns vatmarker
som &r bevuxna med sumpskog dominerad av bjork och gran med inslag av
klibbal och tall. Lévblandskog av bok, ek och bjérk finns narmast vagen i soder
och oster. En stor del av omradet klassas som nyckelbiotop.

Lunnamossen bestar till stérsta delen av 6ppen myrmark men i vatmarken finns
aven fastmarksoar, sa kallade myrholmar. P& dessa 6ar finns naturskogsartad
tallskog och barrblandskog. Skogen ar orérd sedan lange och manga gamla
tallar reser sig mot skyn. 2013 utférdes en aldersbestamning av en gammal tall i
den norddstra myrkanten. Tallens alder uppskattades till 6ver 400 ar, vilket
innebéar att den borjade véaxa i slutet pa 1500-talet. Detta &r den hittills aldsta
kanda tallen i Hallands lan.

Kommunen beddmer att varken Odegardets naturreservat eller Lunnamossen
kommer paverkas. Naturreservaten ar placerade hdgre an planomradet och
vatten fran omradena férvantas mynna ut i Unnen. Bada naturreservaten ar
placerade drygt 1 km ifran planomradet, daremellan aterfinns stora delar av
Unnaryds samhalle alla redan. Det forvantas darmed inte att de nytillkomna
bostaderna som detaljplanen majliggor for kommer paverka vaxt och djurlivet i
naturreservaten.
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4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Omradet utgors idag delvis av 6ppen jordbruksmark. Jordbruksmark ar skyddad
enligt miljobalkens 3 kap 4 §, vilket innebar att marken endast far tas i ansprak
far att tillgodose vasentliga samhallsintressen och dar rimliga alternativ saknas.

Detaljplanen tillgodoser vasentliga samhallsintressen och andra rimliga alternativ
saknas. Aktuellt planomrade &r i 6versiktsplanen utmarkt som
landsbygdsutveckling i strandnéara lagen (LIS) redovisat som omrade inom
strandskyddat lage dar lattnader kan tillatas vilket mojliggor ny bebyggelse. Ny
attraktiv bebyggelse skapar en tillvaxt for samhallet vilket gynnar dvriga
samhallsintressen. Omradet ligger aven i direkt anslutning till befintlig teknisk
forsorjning for Unnaryds samhalle. Jordbruksmarken ar dessutom till viss del
redan bebyggd da Vegas ang, etapp ett exploateras. Det ar darmed enbart en
liten akerbit kvar som ej ar effektiv att bruka.

Genom att marken tas i ansprak tillgodoses darmed ett vasentligt
samhallsintresse. Kommunen har dven undersdkt andra rimliga alternativ i en
lokaliseringsstudie, se mer under stycket planeringsunderlag.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjéalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
stdrningsnivaer och fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.5.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk foérfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara ndgon forsamring av
luftkvaliteten.

4.5.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten inférdes i miljobalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dér ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av férorenande amnen. Planférslaget bedoms inte
innebara nagon forsamring av vattenkvaliteten.
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4.5.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades &ven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
foljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
bullernivaerna.

4.6 MILJO

Naturmiljén inom planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark.

4.6.1 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att [angsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten.

Eftersom omradet sedan tidigare ar planlagt aterfinns inget strandskydd pa
platsen idag. | samband med framtagandet av ny detaljplan aterintrader dock
strandskyddet enligt Milicbalken 7 kap 18 g §. For sjon Unnen rader det ett
strandskydd om 100 meter som hamnar inom detaljplanens sddra delar. For
Unnean som ar ett vattendrag till Unnen rader det ett strandskydd pa 100 m
enligt Miljobalken 7 kap 13-14 88, vilket tacker stora delar av planomradet (Se
bild 12). Kommunen beddmer att ett dike som idag rinner i vastostlig riktning
genom planomradet inte ar strandskyddad da det inte bedéms vara ett naturligt
vattendrag utan ett artificiellt gravt dike som leder dagvatten ifran narliggande
bostadsomrade samt avvattnar akrarna pa platsen.
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Bild 12. Blastreckad linje visar strandskyddsgrans. Strandskyddet aterintrader dster och soder om linjen.
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Kommunen far i en detaljplan upphéava strandskyddet ifall det finns séarskilda skal
och om behovet att anvanda omradet ar viktigare an strandskyddsintresset.
Strandskyddet fran sjon Unnen och Unnean kommer att upphavas i och med
antagandet av den nya detaljplanen med hanvisning till sarskilda skal 7 kap 18 §
Miljobalken.

Strandskyddet avses upphéavas inom de delar av planomradet som ges
anvandningen bostad, B samt gata, GATA. Strandskyddet kommer bevaras
inom naturmarken.

Skal att Aberopa upphavande av strandskydd enligt 7 kap 18 ¢ §:

Aktuell mark ar redan ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

e Planomradet ar val avskilt fran Unnen och omradet mellan detaljplanen
och Unnen &r redan pa vag att exploateras med gator och bostader,
darmed ar strandskyddets syften sma pa platsen. Detaljplanen som beror
omradet narmast Unnen sakerstéller en fri passage ner till sjon. For att
varna om strandskyddet kommer strandskyddet att finnas kvar inom den
planlagda naturmarken.

e Naturmarkens placering mellan bostader/gata och Unnean sékerstaller att
det aven fortsattningsvis kommer finnas en fri passage for allmanheten
och relativt goda forutsattningar for vaxter och djur intill Unnean.

Inom omraden som kommuner har pekat ut som omraden for
landsbygdsutveckling i strandnéara lagen far man, forutom de skal som
anges i miljobalken 7 kapitlet 18 c §, aven tillampa skalen som anges i
miljobalken 7 kapitlet 18 d 8.

Det kan handla om att en byggnad, anlaggning eller verksamhet langsiktigt
bidrar till utvecklingen av landsbygden eller, om det géller en- eller
tvabostadshus, att de uppfors i anslutning till befintligt bostadshus.

e Unnaryd ar idag en expanderande del av Hylte kommun med flera storre
foretag som behdver attraktiva bostader for att kunna rekrytera personal.
Planen mojliggor for nya attraktiva bostader och kan darigenom bidra till
bade naringslivets och landsbygdens utveckling. Nya bostader ger aven
ett battre underlag, s& kommersiell och offentlig service kan bevaras och
utvecklas. Aktuellt omrade ar belaget i direkt anslutning till befintliga
bostader och ligger inom ett avstand pa ca 1 km fran flera foretag och
verksamheter och knappt 500 meter fran Unnaryd centrum.

e | kommunens 6versiktsplan lyfts 32 omraden for landsbygdsutveckling i
strandnara lagen fram. LIS-omraden har pekats ut som lampliga for
strandskyddslattnader. Aktuellt omrade for detaljplanelaggning ligger inom
ett av kommunens utpekade omraden for detta.
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Darmed beddms det som att detaljplanens syfte vager tyngre &n
strandskyddets och att strandskyddet boér upphévas i detaljplanen for
bostader och gata.

4.6.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Foérhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar
- Minimera tillforsel av fororeningar till sjdar och vattendrag.
Strategin ska efterstravas.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta (bild 13) indikerar omradet en hdg till
medelhdg genomslapplighet av ytvatten. Det ger goda forutséattningar for lokalt
omhandertagande och infiltration.

Unnarye*
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Bild 13. Genomslapplighetskartan indikerar hog genomslapplighet (réd farg) inom planomradet och medelhag
genomslapplighet (gul farg) i utkanten av kartan. Kartan hamtad fran SGU 2023-04-11.

Planomradet planeras att anslutas till det kommunala dagvattennatet som
aterfinns i omradet. Kommunen bedomer att det finns goda forutsattningar for
omhandertagande av dagvatten.
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4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Idag forekommer inget buller fran planomradet da omradet framforallt bestar av
jordbruksmark. Kring planomradet aterfinns sedan tidigare bostader.

Trafiken utmed Sodra vagen beddms inte heller paverka planomradet negativt.
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad. Enligt
trafikverket kor totalt mellan 501-1000 fordon pa Sédra vagen dagligen (ADT).
Hastigheten pa Sodra vagen ar idag 40 km/h. Enligt Boverkets information "Hur
mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 53 dBA 10 meter ifran vagmitt.
Darmed klarar detaljplanen gallande bullerkrav med god marginal och ytterligare
utredningar bedéms ej behovas.

4.7.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en éversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett s&
kallat 100 ars regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall
som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for dversvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som bedéms som samhallsviktig verksamhet ges en hdgre
sakerhetsniva och planeras s att funktionen kan uppratthallas vid en
dversvamning.

e Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid
behov sékerstéllas.

| planomradet finns nagra lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid ett
storre skyfall eller 6versvamning (bild 14). Enligt SGU har marken en hég
genomslapplighet vilket visar pa goda forutsattningar for dranering och
dagvattenhantering i omradet. Hansyn till dversvamning och férhojt grundvatten
ska tas vid utformning av dagvatten- och avloppsledningar. Kommunen har &ven
tagit in en dversvamningsanalys (Ciscon 2024-11-05). Se mer under
planeringsunderlag.
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Bild 14. Lagpunkter.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Topografin inom planomradet upplevs som relativt plan. Marken sluttar dock i
oster ner till Unnean. Marken bestar av isalvssediment enligt SGU:s karta 6ver
jordarterna. SGU:s kartla klassar in marken som "Fast mark”. Marken har inte
tidigare anvants annat an till akermark.
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Bild 15. Bild visar var det forvantas vara fastmark, hamtat fran SGU 2023-04-11.

SGU:s karta visar samma forutsattningar for etapp ett som etapp tva. Pa Vegas
ang, etapp ett (delvis samma som etapp tva samt strax sdder om planomradet)
har det tidigare genomforts geotekniska undersdkningar. Dessa visar inga
indikationer pa tidigare miljofororeningar. Tidigare utredningar rekommenderar
att byggnader och anlaggningar placeras minst 10 meter fran slantkron, detta
appliceras aven i denna detaljplan da naturmark ar placerad i 6stra delen av
detaljplanen. Befintlig vegetation utmed slanten binder jorden och har en positiv
inverkan pa slantstabiliteten. Darav bor vegetationen sparas i den man det ar
mojligt (WSP 2014-10-10). Kommunen har tagit in ytterligare geoteknisk
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utredning i form av ett PM och en Markteknisk undersdkningsrapport (SL GEO
2024-11-08). Se mer under planeringsunderlag.

4.9 KULTURMILJO

Hela Unnaryds samhalle kan ses som en sarskilt vardefull kulturmiljo enligt
kommunen kulturmiljoprogram (antagen KF 2019-03-14) och nagra av de
narmsta byggnaderna intill planomradet ar klassade som C i kulturmiljohallands
byggnadsinventering. Viktiga karaktarsdrag och kvalitéer fér Unnaryds samhélle
som bor bevaras ar 1800-talets och det tidiga 1900-talets jordbruksbebyggelse
som finns utspritt i samhallet, den sammanhangande 1800-tals bebyggelsen
med kyrkan i centrum, det stora antalet pakostade travillor fran 1920-talet samt
centrumbebyggelse med villor och flerbostadshus fran mitten av 1900-talet.

Kommande bebyggelse ska ta hansyn till kulturmiljon.

4.10 TEKNIK

El, tele och bredband

Inom planomradet finns elledningar tillhérande E.ON. Fiberledning finns utmed
Sodra vagen, ledningens placering ar inom allmanplatsmark och u-omrade.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ligger strax sdder om planomradet och en framtida
anslutning gors lampligen till det befintliga systemet som har god kapacitet bade
gallande vatten och avloppsledningar.

4.11 TRAFIK

Trafikmiljon

Omréadet nas via befintligt vagnat fran Sodra vagen, som ar en huvudled mellan
Unnaryd och Lidhult. Fran Sodra vagen foreslas det att trafiken leds via
Smedjegatan in till planomradet. En ny gata foreslas i plankartan som kopplar
samman Vegas ang, etapp ett och tva.

Sodra vagen har en arsdygnstrafik mellan 501-1000 totalfordon. Det ar
trafikverket som skoter om denna vagen. Hastigheten ar idag 40 km/h forbi
planomradet. Sodra vagen ar i bra skick och forvantas klara av den alstring som
kan tankas bli. Smedjegatan forvantas ocksa klara den mindre alstringen som
kan tankas uppsta.

Kommunen har med hjalp av trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattat att
bostaderna (beraknat pa sex nya tomter) kommer generera 44 resor per dygn
varav 35 forvantas ske med bil (se bild 16).
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Resultat

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)

Osdkerhet
Bésta skattning: 44 resor /! dyan

Andelen av resorna som ar baserade pa trafikalstringstal
. B ) med ! [ hiog osakerhet. Ju higre osakerhet,
Skattad fardmedelsfordelning

desio forsikiigare bor du vara nar du tolkar resultaten.
med bil: 79 %
\ [ e ollekiiviraik: 2 %

.med cykel: 4 %
till fots: 12 %

.med annat: 3 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)

Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor / dygn 35 1

Bild 16. Resultat fran trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 500 meter ifran narmsta hallplats dar det finns en god

turtathet mellan Hyltebruk och Unnaryd. Ifran Hyltebruk finns vidare goda
pendlingsmojligheter (bild 17).
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Bild 17. Karta over kollektivtrafiken.

4.12 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet fér radon i inomhusmiljo ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och
allmanna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200
Bg/m3. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
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platser. Det &r mojligt att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna
inte kommer in i byggnaden.

I Unnaryd forekommer generellt ingen markradon som 6verskrider géllande
riktvarden. En radonmatning har utforts av SL GEO (2024-11-08). Matvardena
klassar in marken som lagradonmark.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Underlagen finns i sin helhet att ta del av pa samhallsbyggnadsférvaltningen,
nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

Enligt 5 kap. 11 a § Plan- och bygglagen och 6 kap. 5 § Miljébalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program underséka om
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen
visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning upprattas
i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersdkning gjordes den 16/8 2023 och kom fram till att
planforslaget inte borde bidra till en betydande miljopaverkan. Kommunen har
bland annat undersokt om detaljplanen forvantas paverka kringliggande natura
2000 omraden, naturvarden, rodlistade arter, Gvriga planer och program i
kommunen, kommunens arbete gallande hallbar utveckling mm. Detaljplanen
anses inte paverka detta. Undersokningen lyfter fram att ett miljoproblem som ar
relevant for detaljplanen ar att marken tidigare anvants som jordbruksmark och
att det ar ett problem i ett stérre perspektiv men att just denna mark inte ses som
sarskilt vardefull.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut har tagits efter undersékningen om betydande miljopaverkan,
dar kommunen kommer fram till att det inte finns nagon betydande
miljépaverkan.

5.1.3 UNDERSOKNING OM STRANDSKYDD

Kommunen har tagit fram en undersdkning om strandskydd kring diket som
rinner mellan etapp 1 och 2 Vegas ang, Unnaryd.

Kommunen har i 6versynen undersokt om diket ska omfattas av strandskydd
eller inte. Diket paborjas av en trumma som ser ut att vara kuverterad under
Sodra vagen, rinner sedan osterut tvars 6ver akermarken och mynnar ut i
Unnean.
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| miljiobalken 7 kap 138 star det att:

"Strandskydd géller vid havet och vid insjéar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden, och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.”

Kommun har darfor undersokt om diket kan klassas som ett naturligt vattendrag
som darmed ar strandskyddat eller inte. Kommunen har kommit fram till att diket
ar ett gravt dike som inte berdrs av strandskyddet.

5.1.4 LOKALISERINGSSTUDIE

Marken inom planomradet bestar delvis av jordbruksmark. Jordbruksmark far
endast tas i ansprak for ett vasentligt samhallsintresse dar andra rimliga
alternativ saknas. Att bygga bostader i Unnaryd ses som ett vasentligt
samhallsintresse. Kommunen har dven undersokt andra lampliga alternativ for
bostadsbebyggelse i Unnaryds samhélle och dvervagt de olika platserna i en
lokaliseringsstudie. Lokaliseringsstudien kunde inte hitta ndgon annan plats i
samhallet som ur allmén synpunkt kan ses som lampligare an planforslaget. Att
ga vidare med planforslaget innebar att vi hushaller med resurserna eftersom
Unnaryds samhalle fortatas och pa sa vis halls samhallet ihop och darmed 6kar
inte transporter i jamforelse med andra alternativ. Kommunen kan i planomradet
anvanda tidigare utredningar och kunskapsunderlag som kommit fram vid
planeringen av Vegas ang, etapp 1. Kommunen &ger denna fastigheten idag och
det finns teknisk forsorjning inom planomradet vilket gor detta alternativ rimligast.
Kommunen har tidigare salt tomter i naromradet da de ansetts attraktiva.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

Det finns sen tidigare framtaget ett geotekniskt PM och en Markteknisk
undersokningsrapport kring Vegas &ng, etapp ett. De utredningarna visar pa att
omradet karaktariseras av att jorden, under ett évre mulljordslager, generellt
bestar av sand ner till undersokt djup. Lokalt forekommer losare lager som
bestar av gyttjig sand och silt. Totalstabiliteten for omradet bedéms som god,
men vid planering av bebyggelse i ndra anslutning till vattendraget i 6ster bor
detta utforas i samrad med geotekniker. For hela omradet rekommenderas
ocksa att kallarlésa hus byggs.

Efter samradet har det tagits fram ytterligare underlag for att sakerstalla markens
lamplighet inom hela planomradet. SL GEO (2024-11-08) har tagit fram en
Markteknisk undersdkningsrapport geoteknik och ett PM géllande Vegas ang,
etapp tva. Nedan foljer utdrag ur PM.
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SL GEO:s PM lyfter fram att stabilitetsforhallandena ar i huvudsak goda inom
omradet och bedoms ej hindra planerad exploatering i omradet.

| en av stabilitetssektionerna har berakningen visat att ytliga ras kan intraffa
narmast vattendragets slant vilket skulle kunna paverka naturmarken narmast
slanten men ej kvartersmarken.

De byggnadstekniska forutsattningarna for byggnader bedéms som goda inom
delomrade 1. Grundlaggning kan efter utskiftning av mulljord ske tjalsakert med
plattor pa en minst 0,3 m packad badd av fylining pa naturligt lagrad jord. Inom
delomrade 2 har ett skikt med mycket |6st lagrad siltig sand patraffats och
markytan ligger som lagst inom detta omrade. Risk finns for att storre sattningar
kan utbildas inom detta omrade vid uppfyllnad. Detaljerade sattningsberakningar
bor utféras nar laster for planerade byggnader och markuppfyllnader ar kanda
for att verifiera att inte skadliga sattningar uppkommer under byggnader.
Speciellt med hansyn till att det inom detta omrade planeras flerbostadshus. Risk
finns att differenssattningar kan uppkomma vid grundlaggning i gransen mellan
delomrade 1 och 2. Fyliningen kan har behéva ges en liggtid for att ta ut
sattningar i forvag. Kompletteringar bor ske for att se det I6sa skiktets
utbredning. Delomrade 3 déar lager med torv patraffats ligger huvudsakligen inom
ett omrade som ar planlagt for naturmark.

Vid planering for dranering av byggnader andra VA-anlaggningar bér
permanenta grundvattenavsankningar inte ske under den grundvattenniva som
dominerar inom omradet, vilken bedéms motsvara ca +144,5 (motsvarade
varierande ca 1 — 2 m under befintlig markyta inom kvartersmarken). | samband
med kraftig nederbord och snésmaltning kan dock grundvattennivaerna stiga
over draneringsnivan, vilket ej beddms ha negativ paverkan pa
grundvattensituationen inom omradet.

Vid matningar utforda i oktober 2024, baserat pa radonhalt i jordluft, har varden
motsvarande lagradonmark uppmatts. Trotts detta rekommenderas det att
byggnader utférs radonskyddade for att undvika framtida radonproblematik.

Schaktslanter vid schaktdjup mindre an 2 m bor inte stallas brantare an 1:1.
Lutningar skall dock anpassas efter den forekommande jordarten och
vaderleksforhallandena. Schakter bor utforas i torrhet. Djupare schakter &n 2 m
bor utformas i samrad med geotekniker.

Innan uppfylinad for hardgjorda ytor utfors ska all férekommande organisk jord
(mulljord) bortschaktas och ersattas med val packat krossmaterial. Hardgjorda
ytor i omradet kan dimensionerad for terrassmaterial av materialtyp 2 och
tjalfarlighetsklass 1. Fyllning under planerad bebyggelse inom kvartersmark
bedoms ske upp till nivan +146,4 vilket motsvarar fylinadshéjder upp mot ca 1,5
m.
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Kompletterande undersokning med avseende pa geoteknik beddms inte
erfordras for fortsatt utredning av detaljplan.

Vid framtida detaljprojektering for grundlaggning av byggnader inom den
sydostra delen av omradet bor kompletterande undersokningar utféras for att
verifiera maktighet, materialegenskaper och utbredning in mot planomradet
avseende den mycket l6sa siltiga sanden och den sandiga torven.
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Figur 12. Berdkningssektioner i plan.
Bild 18. Bild 6ver delomraden frdn SL GEO PM (2024-11-08).

5.2.2 OVERSVAMNINGSANALYS

En 6versvamningsanalys &r genomford av Ciscon 2024-11-05. Den har tagits
fram for att se om eventuella atgarder behover utféras for att motverka framtida
oversvamningar vid den planerade nybyggnationen. Utredningen ar ett
kunskapsunderlag vars primara mal &r att redovisa huruvida planomradet kan
komma att paverkas av ett regn med aterkomsttiden 200 ar med klimatfaktor 1,3.

Analysen sammanfattar det som att planomradet har ett begransat lokalt
avrinningsomrade och vid hoga skyfall kommer Sédra Vagen agera vattendelare
fran ovanliggande omraden och leda markavrinningen mot Unnean. Det vatten
som hamnar pa planomradet rinner antingen ner i an eller direkt séderut mot
diket och om diket gar fullt kommer avledning ske direkt mot Unnen.
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Enligt analysen ar det kritiska avrinningsomradet mot planomradet ar utloppet for
Unnean diktan planerad naturmark. Det har konstaterats utifran inmatning att
vatten riskerar att bredda upp pa kvartersmark vid hogre fléden och att en
markhojning pa kvartersmark bor vara aktuell. Naturmarken ligger i slant med
lutning mot an och fastighetsomradet har en inmatt niva om ca +145,2, for att
sakerhetsstalla att breddning inte intraffar dver kvartersmark mellan sektion 1 till
2, norddstra delen av fastighetsmarken ansattas till +146 for floden upp till
HQ200 utan klimatfaktor 1,3 och +146,4 vid HQ200klimat.

Den sédra delen utmed Unnean intill sektion 3 bor hojdsattas till minst +145,7 for
att sdkerhetsstélla att eventuell breddningen intraffar dsterut likt idag aven om
vallen forsvinner i framtiden.

Unnean kommer vid hoga floden bredda upp i naturmarken och beroende pa
huruvida det ar accepterat att naturmarken blir vattenfylld bér &ven denna yta
kvarsta alt. hojdjusteras till samma niva som kvartersmark.

Detaljplanen sakerstéller markens lamplighet genom en hojdsattning av lagsta
mark- och golvniva.

5.2.3 ARKEOLOGISK UTREDNING

Kommunen har skickat in en begéaran om en arkeologisk utredning till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedémer att denna utredning inte ar motiverad da
de genomforts en arkeologisk utredning i naromradet relativt nyligen och det
finns inga tecken pa andra arkeologiska fynd.

Kommunen vill dock pdminna om kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken
innebar att om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall
arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till Iansstyrelsen.

5.2.4 DAGVATTEN UTREDNING

Hylte kommun har sen tidigare bestallt en dagvattenutredning kring Vegas ang,
etapp ett. Utredningen visar att vid vattendraget i 6st kan infiltration bidra
negativt till stabiliteten. Utmed vattendragens slanter bor aven befintlig
vegetation bevaras, vegetationen binder jorden vilket har en positiv inverkan pa
slantstabiliteten. Vid slanten i nordéstra delen av omradet bor laster fran
bebyggelse inte placeras narmre &n 10 m fran slantkronet. Da forutsattningarna
for etapp ett och tva ar snarlika kan detta appliceras aven pa etapp tva.
Kommunen anser vidare att dagvattenldsning boér ske likt Vegas ang, etapp ett.

34



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berdrda pa foljande satt av planforslaget:

Sakéagare

Konsekvenser

Unnaryd 1:250

Fastigheten ligger inom planomradet och dgs av kommunen som
aven bekostar planarbetet. Bostader kan etableras pa fastigheten
vilket gynnar kommunen. Fastighetsreglering kommer bli aktuellt
bland annat for att stycka av tomter inom planomradet.

Befintligt servitut som finns inom fastigheten men utom planomradet
med aktnr 13-SOD-606.1 avseende badplats batplats till férman for
Hylte Unnaryd 1:132 kommer inte paverkas.

Befintligt servitut med aktnr 13-IM1-87/5086.1 avseende Fiske till
forman for Hylte Unnaryd 1:119 paverkas inte av planforslaget.

Befintligt servitut som finns inom fastigheten men utom planomréadet
med aktnr D202200503526:1.1 avseende Elledning, Néatstation till
forman for Olofstréom Hallandsboda 1:82 och Olofstrom Harnas 1:94
paverkas inte av planforslaget.

Unnaryd 1:244

Fastigheten ligger inom planomradet och &gs av kommunen som
aven bekostar planarbetet. Bostader kan etableras pa fastigheten
vilket gynnar kommunen. Fastighetsreglering kommer bli aktuell d&
en del av fastigheten planlaggs som gata.

Unnaryd 1:252

Ligger nordvast om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan generera mer aktivitet pa
platsen. Fastighetens kulturhistoriska varde som kulturmiljohalland
klassat som C bedoms delvis paverkas. | granskningen framkom det
att fastigheten har en vattenledning inom planomradet. Denna
ledning behover tas bort alternativt flyttas sa den inte &r placerad
inom kvartersmark bostéder.

Unnaryd 1:126

Ligger norr om planomradet och paverkas da bostader tillkommer
intill fastigheten, vilket kan generera mer aktivitet pa platsen.

Unnaryd 1:119

Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt. Befintligt
servitut med aktnr 13-IM1-87/5086.1 avseende Fiske till forman for
Hylte Unnaryd 1:119 paverkas inte av planforslaget.

Unnaryd 1:251

Ligger soder om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:243

Ligger sydvast om planomradet och kan téankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.
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Unnaryd 1:242

Ligger sydvast om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:245

Ligger soder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:55

Ligger sydvast om planomradet och kan ténkas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:11

Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:49

Ligger vaster om planomréadet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:60

Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:131

Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:233

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:234

Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:238

Ligger vaster om planomréadet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:239

Ligger vaster om planomréadet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:240

Ligger vaster om planomréadet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:241

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:246

Ligger soder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:247

Ligger sdder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:248

Ligger soder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:249

Ligger soder om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:83

Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt. Fastighetens
kulturhistoriska varde som kulturmiljhalland klassat som C skulle
kunna paverkas.
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6.2 NATUR

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hoga naturvéarden.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program undersdka om det
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning uppréattas i samband
med detaljplanearbetet. En understkning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild strategisk miljobedémning ska
genomforas. Det anses vidare att ingen betydande miljopaverkan kommer ske,
darav ses ingen storre konsekvens kring miljon.

6.3.2 STRANDSKYDD

Naturomradet narmast vatten bevaras delvis och strandskyddet pa dessa platser
foreslas bibehallas. Detta bidrar till att bevara strandskyddets syfte genom att
skapa goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet samt tillgangliggéra vattnet for
allméanheten.

6.3.3 DAGVATTEN

Planens genomférande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand inom den
egna fastigheten och infiltreras lokalt i omradet.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors hélsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten och luft. Det ar dock mgjligt att kommande exploatering medfor buller
under byggnation.

6.5 HALSA, SAKERHET OCH SAMHALLE

Detaljplanen bedoms inte paverka manniskors hélsa eller sékerhet negativt. Ett
genomforande av planen mojliggor for fler attraktiva boenden i samhallet vilket
gynnar samhallsutvecklingen.
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Kommunen ar huvudman fér Va-natet, vilket generellt medfér kostnader vid
forandringar av anslutningar fran allméan ledning till férbindelsepunkt i
fastighetsgrans.

Risken for dversvamning har hanterats och detaljplanen reglerar mark- och
golvnivan for att omradet inte ska drabbas av 6versvamning.

6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedéms inte paverka nuvarande riksintressen negativt.

6.7 TRAFIK

Nya bostader gor sa att trafiken 6kar i omradet. Denna 6kning bedéms det som
att vagnatet klarar av. Fler boenden i omradet bidrar aven till ett 6kat underlag
for kollektivtrafiken vilket kan gynna hela samhaéllet.

6.8 KULTURMILJO

Planforslagets konsekvenser pa kulturmiljon bedéms som sma. Delvis pa grund
av att omradet inte ar placerat i byns karna och inte heller i redan bebyggt
omrade. Det &r dock troligt att bade Vegas &ng, etapp ett och tva byggs i en mer
modern stil vilket speglar den tid vi lever i idag. Det finns sen tidigare
kulturhistoriska vardefulla byggnader i narheten av planomradet som framst har
klass C i kulturmiljohallands byggnadsinventering fran 2005—2009. Detta innebar
att byggnaderna ar ett lokalt intresse. Dessa byggnader beddms enbart
paverkas lite av planforslaget da planomradet framforallt &r placerat pa
"baksidan” om dessa hus.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomférandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMEFORVARYV

Nuvarande markagoférhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken
Hela detaljplanen; Markagoforhallanden. Kommunen kommer aven
fortsattningsvis dga marken som planlaggs som allman platsmark. Vid
genomférandet av detaljplanen kommer det bli aktuellt med en
fastighetsreglering inom kvartersmarken. Detta for att stycka av lampliga tomter.
Eventuellt kan aven kvartersmarken kring transformatorstationen styckas av
alternativt att servitut gallande transformatorstation och ledningar upprattas.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 RATTIGHETER

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar finns inom eller i anslutning till
planomradet. Det aterfinns marksamfalligheter utanfér omradet som ej bedoms
paverkas. Pa fastigheten Unnaryd 1:250 aterfinns tre avtalsservitut som inte
bedéms paverkas vid genomférandet av detaljplanen. Det kan bli aktuellt att nytt
servitut gallande transformatorstation och ledningar upprattas i samband med
exploatering av omradet.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD PA ALLMAN PLATS

Utbyggnad av allméan plats sa som gata genomférs av kommunen. De allménna
platserna som omfattas av vag och natur aterfinns sen tidigare.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Utbyggnad av VA och dagvatten pa allman plats genomfors av kommunen.
Anslutningar for VA och dagvatten bor ske via kommunens befintliga ledningar
soder om planomradet. Kommunen bedomer att det finns en bra kapacitet och
goda dimensioner for dessa ledningar. Dagvattenledningar och brunnar bor
lampligen placeras i framtida gata inom detaljplanen. Diket som loper i s6dra
delen av planomradet kan lampligen bevaras for att skapa en fordréjning
gallande dagvattnet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark sa som
uppfylinad av tomter bekostas av fastighetsdgaren. Eventuella anslutningar till
gata ska goras i samrad med kommunen.
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Kostnader for atgarder pa allman platsmark

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller andringar av allmanna
befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren. Exploatéren ansvarar aven for
att kontakta respektive aktor géallande kabelvisning.

Kostnader for fastighetsbildning och -reglering

Berord exploatér/markégare bekostar behovlig fastighetsbildning och
fastighetsreglering inom planomradet i forekommande fall.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som ar forknippade med att skapa rétt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Anlaggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markagare
och Hylte kommun.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berord
exploatdr/markagare.

Vid eventuell anslutning av fjarrvarme kommer en avgift tas ut.
Elanslutningsavagifter tas ut i enlighet med géallande taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller andringar av E.ONSs befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren.

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomfdrandetid.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se

LS HYLTE
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