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Antagandehandling

Detaljplan fér kv. Hackspetten tomt nr. 1,
Lidképing,
Lidképings kommun.

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta, planbestimmelser och illustrationskarta, denna
beskrivning, genomforandebeskrivning och fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mdjliggéra en om- och tillbyggnad av befintliga byggnader s&
att ca 14 ligenheter kan uppforas. For. att detta skall vara mojligt erfordras att
gillande byggritt for smaindustridgndamal dndras till ritt att uppfora bostdder. Det
befintliga huset, frin sent 40-tal, utmed Ostergatan forldngs norrut. En helt ny
exterior utformning, med bittre anpassning till den kulturhistoriskt vérdefulla
miljon kring Nicolaikyrkan, kommer att skapas. Erforderlig parkering 16ses pa
tomten genom uppforande av en ny garagebyggnad och inredande av garage i
befintlig gardsbyggnad i nordvéstra hornet. En mindre 6verforing av mark fran
tomt nr. 2 erfordras i norddstra hornet for att ge plats at garagebyggnaden.

Plandata

Planomradet dr beldget i Lidkopings
centrum, gamla staden Oster om
Lidan, omedelbart dster om kyrkan.
Planen omfattar tomt nr. 1 i kvarte-
ret Hackspetten och en mindre del
av tomt nr.2. Planen har begrénsats
till att omfatta den mark som fysiskt
kommer att fordndras. Detaljplanen
omfattar ca 0,1 ha mark.

Markédgoforhallanden

Tomt nr. 1 #gs av privatpersoner
som kopt fastigheten av Lidkopings
kommun 1 avsikt att lata uppfora de
foreslagna bostdderna. Kommunen
dr beredd att silja en mindre bit av
tomt nr. 2 sa att erforderlig garage-
byggnad kan uppforas.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplaner

For omréadet giller en 1982 antagen generalplan for centralorten och en 1973
antagen dispositionsplan for centrum. I generalplanen redovisas omradet som
centrumbebyggelse utan ndrmare precisering. 1 dispositionsplanen anvisas
kvarteret for bostider som dominant funktion. En revidering av centrumplan &dr
under arbete. I denna foreslas kvarteret innehalla bostidder och parkering.

Detaljplaner

For planomradet giéller detaljplan nr. 252, Kv Hackspetten m m, Lidkoping,
Lidkdpings kommun, Skaraborgs ldn, faststdlld den 27 juni 1983. For tomt nr 1
finns rétt for smaindustri i befintliga byggnader. Tomt nr 2 far anvdndas for
parkering och tomterna 5, 6 och 9 for bostéder.

Angriansande planer
For kringliggande omraden géller f6ljande detaljplaner.

Kvarteret Hoken - detaljplan nr. 18 faststdlld den 5 april 1935. 1 kvarteret Hoken
tillats trevanings bostadsbebyggelse runt hela kvarteret i gatuliv.

Kyrkparken - detaljplan nr. 36 faststélld den 9 oktober 1942. Kyrkparken utgors
av parkomréde.

Kvarteret Gasen - detaljplan nr. 134, faststilld den 16 februari 1961.
Bostadsbebyggelse tillats i tva vaningar mot Ostergatan och mot kyrkparken.
Kvarteret Jarpen - detaljplan nr 73 faststélld den 27 oktober 1950. Bostadsbebyg-
gelse tillats i tva vaningar, 6ppet byggnadssitt.

Kvarteret Gédddan - detaljplan nr. 244 faststdlld den 10 juni 1981. Bostider i
trevanings flerfamiljshus och en mindre rittighet f6r samlingslokaler/handel.
Kvarteret Gronsiskan - detaljplan nr. 264, faststilld den 16 december 1988.
Planen har hdr dnnu inte genomforts. Ritt finns for uppforande av bostédder i tre
vaningar utmed Ostergatan, Lidbecksgatan och Hagagatan.

Ovriga program fér omradet.

Nagra sérskilda program i ovrigt har inte upprittats for féreslagen exploatering.
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Forutsattningar och forandringar

Befintliga forhallanden

Det finns tvd byggnader inom planomradet. Gardsbyggnaden i nordvist &r en
tegelbyggnad i en och en halv vaning som har artalet 1896 skrivet pa ena gaveln.
Huset som #r i ursprungligt skick avseende volym, detaljer, material och firg,
renoverades for ett par ar sedan och &r i god kondition. I bottenvaningen finns ett
garage med port mot norra Kyrkogatan. Bottenvdningen i &vrigt och
vindsvaningen anvinds som forrad. Byggnaden i s6dra delen av tomten utgors av
dels en rod tvavanings tegelbyggnad utmed Ostergatan och dels en putsad
industrilokal i en vaning in mot kvarteret. Byggnaden som ar uppford i slutet av
fyrtiotalet, utgdr ett utformningsmissigt frammande inslag i den 1 Ovrigt
pietetsfullt bevarade och anpassade miljon kring kyrkan. Industrilokalen anvénds
for nirvarande inte. Den har senast anvints som bilverkstad. Gatubyggnaden
innehéller fyra bostadsligenheter. Endast en dr for nédrvarande bebodd. Tva
ldgenheter anvinds som kontor och en ldgenhet star oanvind. Mellan gérdshuset
och “‘bostadshuset’ finns ett smitt jarnstaket med tegelstolpar.

GARDSBA6GNAD
STAKET
BOSHDER/INDUSTRI
SKNPDSPAANTER I N(-
- PARKERING-

Si

Oster om planomrédet finns en anlagd parkeringsplats pa tomtmark. Parkeringen
anvinds med samnyttjande for boende och arbetande i ndromradet. En
skyddsplantering med buskar pa 2,5 meters bredd finns anlagd mot tomt nummer
1. T parkeringens nordvéstra hérn finns en mycket stor och bevarandevird bok.
Parkeringen har ett fullt intecknat utnyttjande.

Tomterna i kvarteret Hackspettens sédra del innehéller bostider. Varje hus
inrymmer minst tre ldgenheter. I grins med tomt nummer 1 finns pd tomt
nummer 6 ett gardshus. Detta innehaller i bottenvaningen ett garage och forrad
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Befintliga férhallanden

Mot séder
Fasader mot Ostergatan

Mot norr
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samt i vindsvaningen en bostad. En mindre frradsbyggnad &r byggd med tomt
nummer 1’s industribyggnad som stod. Planomréadet, tomt nummer 1, utgdr en
viktig del av inramningen av kyrkoparken. Bostadshusets fasad &r inte sirskilt
bevarandevird utan kan med fordel forindras till att bidttre passa in i miljon.
Gardsbyggnaden fran 1896 &r bevarandevird.

I kvarteret Gronsiskan norr om planomréadet finns en industribyggnad i en véning.
Den star for ndrvarande tom. En detaljplan som upprittades 1988 ger ritt att
uppfora ett trevénings bostadshus i gatuliv utmed Ostergatan, Lidbecksgatan och
Hagagatan. Garden 6ppnas mot norra Kyrkogatan dit &ven en uppfart frén ett
killargarage avses ansluta. Detaljplanen har pa grund av ekonomiska faktorer

dnnu inte kunnat realiseras .

Férandringar

Den huvudsakliga forindringen for tomt nummer 1 &r att rittigheten for att
anvinda tomten for smaindustriindamal 4ndras till rittighet att anviinda tomten
for bostadsdndamal. For att det skall vara ekonomiskt genomfGrbart erfordras att
exploateringen Skas nagot. Det befintliga bostads/kontorshuset forlings ca tio
meter utmed Ostergatan och breddas ndgot pa bekostnad av industridelen som
helt tas bort. Under planarbetet har byggnadens utformning och funktion
redovisats i skissform. Dessa skisser visar att huset kommer att rymma c:a 14
mindre ldgenheter. Fem av dessa inryms i bottenviningen och skall utgdra
bostider for landstingets behov (rehabilitering av t ex. trafikskadade). De dr alla
smi ligenheter pd ca 50 kvadratmeter vardera. Vaning ett innehéller fem
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lagenheter. Vindsvaningen innehaller fyra ligenheter. Huvudentrén forlaggs in
mot garden dir ocksd mindre ytor for utevistelse anliggs. En entré forldggs mot
gatan. Mellan bostadshuset och den befintliga gardsbyggnaden anldggs grésytor
for utevistelse. Gardsbyggnadens bottenvaning inreds som garage med tre nya
garageportar in mot garden. I byggnadens vindsvéning inreds en bostadsldgenhet
som far ett direkt visuellt samband med utevistelseytan omedelbart séder om
huset. Griinsen mot tomt nummer tvd flyttas nigot &t oster i planomradets
nordoéstra del for att mojliggéra uppforande av en garage och forrddsbyggnad
parallellt med den befintliga girdsbyggnaden. Garagebyggnaden foreslas
innehalla fem garageplatser samt utrymme for sopor fastighetsforrad. Utfart skall
ske mot norr, mot norra Kyrkogatan. Det forlingda bostadshusets fasad mot
kyrkparken anpassas till den befintliga miljén. Fasaden kommer att byggas upp
helt symmetriskt med en symmetriskt placerad frontespis mot Ostergatan.
Fasaden kommer i 6vrigt att med ljus sldtputs och taket beliggs med roda
tegelpannor. Taklisthjden anpassas till huvudbyggnaden pa tomt nummer 6 och
till husen pa tomt nummer 7 i kvarteret Gésen.

TOMT NR. | ToMT NR.&6

PEFINTMOT  BEFIATRIGT

TaGAD MOT SETERGATAN

Tillgdnglighet

De 14 nya bostiderna far full tillgdnglighet for rorelsehindrade genom att huset
forses med hiss vilket saknas i befintlig byggnad.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den befintliga gardsbyggnaden i nordvéstra hornet &r bevarandevird. Dess
fasader behalls forutom att tre garageportar tas upp in mot garden. Omrédet kring
planomradet ingér i en kulturhistoriskt virdefull miljo kring kyrkan. Det finns
flera kulturhistoriskt intressanta byggnader. Det #r med hénsyn hartill ytterst
viktigt att den ‘‘nya’’ byggnaden anpassas vil till sin omgivning vilket ocksa har
getts uttryck for i bestimmelserna. Dir regleras taklutning, antal véningar, att
huset skall putsas samt att taket skall vara av rott tegel eller likvirdigt.
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Fornminnen

Négra kiinda fornminnen finns inte inom planomradet. Omradet grinsar till det
omrade som riksantikvariedmbetet och statens historiska museer forklarat tillhdra
lagskyddade fornldmningar fran &ldre stadsbildningar (medeltidsstaden). Grinsen
har dragits i Ostergatan. Nagra sirskilda iakttagelser gjordes inte vid dragning av
{jérrvirmeledningar i Ostergatan for ett par ar sedan.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom Lidkopings skyddsrumsort. Behovet av skyddsrumsplat-
ser inom kvarteret har beriknats till ca 50 platser. Ett skyddsrum om 60 platser
bor uppforas i samband med ombyggnaden.

Friytor

Tomten medger inte sdrskilt stora friytor for lek och utevistelse. Det centrala liget
medger dock god tillgéng av friytor helt néra planomradet. Sddana finns i
kyrkparken, dlvbrinken och Orthagsparken inom 200 meter fran planomradet.

"Nya stadens tor
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i
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Gator och trafik

Planomréadet grénsar till tva gator. Ostergatan och norra Kyrkogatan. Bada dessa
gator &r lokalgator med ringa trafik. Nagon genomfartstrafik forekommer inte.
Nagra trafikridkningar eller bullermitningar har inte utforts endr forekommande
storningar inte beddms vara strre dn vad som kan accepteras i en central
stadsmiljo.

Parkering

Parkering och angéring har helt 16sts pad den egna tomten. Behovet av platser
enligt gillande parkeringsnorm for centrum &r 10 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea. De nya bostéiderna férorsakar ett behov av ca 9-10 platser. Nio platser
har kunnat ordnas pa den egna tomten.
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Teknisk férsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjérvirme och el finns att tillgd i angrinsande gata.
Nagra hinder for inkoppling foreligger inte.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den foreslagna fordndringen bedoms enbart ge positiva miljékonsekvenser.
Mojligt buller och andra storningar fran en smaindustri férsvinner. Risken for
fororeningar minskar. Infiltration av dagvatten bedoms likvirdig fore och efter
byggnationen. Befintlig vegetation i och kring planomradet bedéms inte ta nigon
skada. Omradets sociala/kulturella milj6 hojs till gagn for grannar och évriga som
vistas i omradet.

Ovrigt

Omvandlingen fran smaindustri till bostider har beddémts vara positivt for
centrum. Fler smd ldgenheter skapas samtidigt som risken for storningar for
omgivningen minskar. Den idag frimmande fasaden mot det offentliga
kyrkparksrummet far ocksa en fornyelse.

Revidering

Efter underrittelse till berérda har dgarna av tomt nr 5 framfort erinringar om bl
annat stérande insyn. Efter diskussion mellan exploatdren, stadsbyggnadskontoret
och dgarna till tomt nr 5, har en mindre justering av huvudbyggnadens byggritt
utforts. Byggnadsdelen mot garden har forindrats si att byggritten gir nagot
nidrmare parkeringen i Oster samtidigt som avsténdet till tomterna 5 och 6 dkas ett
par meter. Byggnaden fir en enklare och bittre utformning. Avstindet fran
utbyggnadens fasad till trddgardarna pa tomterna 5 och 6 blir nigot lingre vilket
ger ett béttre insynsskydd.

Lidkdping den 2 maj 1994, reviderad den 15 november 1994

Ny g — . -
gy, g J
Kjeil Larsson Torsten Lundin
stadsarkitekt stadsplaneingenjor
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Detaljplan fér kv. Hackspetten tomt nr. 1.
Lidképing,
Lidképings kommun.

Genomférandebeskrivning

Tidplan

Planforslaget uppréttas i maj 1994 varefter samrad/underriittelse sker med/till
berérda. Forutsatt att inga betydande erinringar framfors under samrad och
underrittelsetid s kommer planforslaget att prévas for antagande direkt av
byggnadsndmnden utan att sirskild allmin utstillning kommer att goras.
Beddmningen dr att foreslagna forédndring enbart skall vara positiva for bersrda
grannar och den allménhet som vistas i omradet.

Planhandldggning

Planforslaget Gverenstimmer med de oOversiktsplaner som kommunen latit
upprétta for omrddet. (Generalplanen for centralorten och centrumplanen,
gillande sdvdl som ny under upprittande.) Planforslaget bedéms vara av
begréinsad betydelse och berdr inga fréagestillningar av principiell vikt. Forslaget
bor bertra allmanheten positivt pa det sitt att industri/kontorslokaler ersitts med
bostdder. Det slutliga utseendet och anpassningen till stadsmiljén provas som
alltid vid bygglovet inom de ramar som planen tillater.

Genomférandetid

Planforslaget avses att bli genomfort i direkt anlutning till planen, varfor
genomfOrandetiden begrénsas till att gilla i fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvar

Exploatérerna som dger fastigheten anvarar ensamt for planens genomftrande.

Tekniska fragor

Exploatérerna ansvarar for att erfoderliga utredningar, som t ex arkeologisk
férundersdkning, genomfors.

Lidképing den 2 maj 1994

l Larsson Torsten Lundin
stadsarkxtekt stadsplaneingenjor
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