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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planforslaget ersitter den géllande detaljplanen fran 1962, vilken medger ” fristdende
enbostadshus i en véning, dock att byggnadsndmnden dér sa &r ldmpligt mé& medge tva ldgenheter
per tomt.” Den nya planen medger majlighet att uppfora ett tvavaningshus med fyra ldgenheter
och en ny tillfartsvdg utmed norra grinsen av fastigheterna 3:29 och 3:30, i anslutning till
Sjchagavégen.

Plandata

Planomrédet &r beléget centralt i Svanberga samhille dster om sjén Erken. Det grénsar i Sster till
allméinna viagen 76, Norrtilje - Almsta och 1 norr mot Sjohagavidgen som utgor vég till
Svanberga skola.

Planarealen uppgar till 0,44 ha.

Exploateringstomterna Svanberga 3:29 och 3:30 har forvérvats av Mattssons Bostdder AB 1
Norrtélje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Giillande planer

For fastigheten géller en detaljplan faststdlld den 20 november 1962. Planen anger friliggande
enbostadshus i en vaning, dock att byggnadsndmnden dér sé &r lampligt m& medge tva ldgenheter
per tomt.

[ den norra delen av fastigheten anvisar planen en utfartsvig for de angrinsande fastigheterna
3:23 och 3:29 samt for en illustrerad ny tomt bildad av delar av 3:23, 3:24 och 3:30.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Svanberga 3:29 dr en bebyggd bostadstomt. P4 den norra delen finns en bergknalle, som &ven nér
in pd 3:30. Svanberga 3:30 4r obebyggd. Viss uppfyllnad har gjorts pa fastighetens mittdel. Pa
den sddra delen finns ocksa en liten bergknalle och nagra trdd som foreslas bevaras som skydd
mot vig 76.

Geotekniska forhallande
Grundforhéallandena bedoms som normala.
Geoteknisk undersékning far goras i anslutning till byggprojekteringen.

Fornlimningar

Inga kdnda fornldmningar finns registrerade inom omradet.

Bebyggelse

Enligt gdllande plan &r tilldten byggnadsarea 150 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm for uthus.
Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 4,6 meter.

For exploateringsomradet foreslar kontoret byggrétten 200 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad
och 70 kvm for uthus. Denna anses inte i alltfor hog grad avvika frén skalan pa angrdnsande
bebyggelse.

Byggnaden uppf6rs i tvd vaningar med suterrdngplan och kommer att rymma fyra lagenheter.
Suterrdngplanet ligger ungefdr 60 cm under nuvarande markniva. Detta innebér att marknivén pa
byggnadens norra sidan blir ndgot sinkt, medan marknivan pé Ostra och véstra sidan av
byggnaden kommer att fyllas upp nagot.
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Service

Forskolan och skolan (14g- och mellanstadier) ligger norr om planomrédet. Avsténdet dit 4r
ungefdr 800 meter.

En lanthandel grinsar till planomrédet i sydvast.
Friytor

Naturmark — sjén Erken med omgivningar och allmén platsmark / park - finns nordvist om
planomradet.

Vigar och trafik
Vigar

Den gillande planen har inom planomradet inte blivit genomférd vad avser den anvisade
gemensamma utfartsvdgen och fastighetsindelningen.

Planforslaget anvisar en ny tillfart till 3:29 och 3:30 i dessa fastigheters norra grins. I ett forsta
skede gors tillfarten i ett enklare utférande fram till 3:30. Vid en framtida éndring av utfarterna
for 15:2, 3:23 och 3:29 kan lokalgatans vindplan fullféljas. Fér 3:29 kommer detta att innebira
en dndring av nordvéstra tomtgrinsen p.g.a. den nya viindplanen samt viss springning i norra
kanten. Fram till dess godtas nuvarande utfarten for 3:29, direkt mot viig 76, samt utfarten for
15:2 och 3:23 utmed den sydvéstra gransen av 3:29 som i géllande plan ligger pé kvartersmark.
Béada anslutningar direkt till vig 76 ar olampligt placerade, men bedéms dndock att kunna godtas
tills utbyggnaden av hela lokalgata blir méjligt.

Trafik

Trafikméngderna pa viag 76 genom Svanberga torde idag uppgé till mellan 5 000 och 6 000
fordon per drsmedeldygn. Sommartid kan dock denna belastning tidvis 6ka med inemot 50%.

P4 langre sikt forvéntas genomfarten flyttas dster om sambhillet varigenom trafikbuller-
belastningen av planomradet skulle bli férsumbar.

Buller

Med utgéngspunkt frén antaganden om hégst 10.000 fordom/AMD pa vig 76 genom Svanberga,
visar gjorda 6verslagsméssiga berékningar att fastigheten Svanberga 3:30 inte kommer att
utséttas for mer végtrafikbuller 4n som motsvaras av frifiltsvirdet 55 d(B)A. Inga
bullerskyddsatgérder dr nodvéndiga. Daremot foreslar kontoret en planbestdimmelse om
uppforande av en bullerplank med 1,3 meters hojd f6r Svanberga 3:29 utmed vig 76.
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Parkering
Parkering till nybyggnaden ordnas pa tomtmark med tillfart frin utfarten via Sjshagavigen.

Totalt rymmer forslaget fyra platser i carport, (motsvarande en bilplats/ligenhet) samt tre
besoksplatser.

Teknisk forsorjning
Nybyggnaden ansluts till kommunens VA-nit.
Uppvédrmning avses ske med vattenburen virme.

Sophantering skall férberedas for kéllsortering.

MILJOKONSEKVENSER
Planen innebir endast ett ianspréktagande av befintlig tomtmark.

Négra negativa miljokonsekvenser i andra avseenden beddms inte uppstd genom planforslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen foreslas fa en genomférandetid av fem &r frén den dag beslutet om antagande vinner laga
kraft.

Kommunen é&r inte huvudman for allmén platsmark.

Separat genomforandebeskrivning tillh6r planen.
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Planchef Planarkitekt
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