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Kommunfullmdktige har Overldmnat planférslaget till l&dnsstyrelsen
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Inga anmdrkningar har framforts mot forslaget under utstdllnings-
tiden.

Kommunfullmdktige har antagit planférslaget den 19 december 1985.
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- BESTAMMELSER

1§  PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde f&r anvindas endast for
allmant dndamdl.

b) Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast for

—-

bostadséndamé].
c) Med Bc @étecknat-omréde far anvdndas endast for

kvarterslokal och liknande gemensamma .anordningar.

2 mom Specialomrdden

" a) Med Ra betecknat‘ omrade fdr anvdndas endast for
Tekplats, kvarterslokal och Tiknande gemensamma

anordningar.

b) Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas eridast for
transformatorstation och ddrmed samhorigt d@ndamdl.
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.1 mam

2 mom

3 mom

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST
MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast
med garage, forrdd och liknande. :

=

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE
OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK,

Med xi

for gdngtunnel under gatuplanet.

- betecknad ‘del av gata skall hdllas tillgdnglig

BYGGNADSSATT

P3d med F betecknat omrdde skall huvudbyggnad uppforas
fristdende.

Med Sk betecknat omrdde fér bebyggas endast med
kedjehus.

l“.

EXPLOATERING AV TOMT

P3 tomt-som omfatﬁar med F eller Sk betecknat omrdde

f&r endast en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrdde far
huvudbyggnad och uthus icke uppta stOrre sammanlagd
byggnadsarea @n 200 kvadratmeter. Uthus fdr ej uppta
storre area in 40 kvadratmeter. :

P3d tomt som omfattar med Sk betecknat omrdde far
huvudbyggnad och uthus icke uppta storre sammanlagd
byggnadsarea @n 150 kvadratmeter. Uthus fdr ej uppta
storre area an 30 kvadartmeter.-



4 mom Pd med F eller Sk betecknat omrdde fdr huvudbyggnad
icke inrymma mer dn en bostadsldgenhet. I uthus far

boningsrum icke inredas.

68 | BYGGNADS 'UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad
uppforas med hogst det antal vaningar som siffran

anger.

2 mom P& med n betecknat omrdde fdr vind icke inredas

utdver angivet vdningsantal.

~,

3 mom Pd med I eller II betecknat omrdde fdr huvudbyggnad
icke uppforas till storre hojd dn respektive 4,4 och
6,4 meter och uthus icke till storre héjd d@n 3,0 meter.

4 mom Pd med Es betecknad mark fdr byggnad icke uppforas
till stﬁrre'hﬁjd an 3,0 meter.

\7§|  |UTFARTSFORBUD

- Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrdns=som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Ustersund den 1 oktober 1985 .
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(Etapp TQF, bostadsbebyggelse)

BESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomrddet omfattar ca 15,6 hektar och &r centralt beldget i
Torvallaomrddet, se kartfigur pa omslaget.

=

Planforslaget dr tillkommet fOr att mdta forvéntad efterfrédgan

pd ytterligare mark for framforallt friliggande smdhusbebygg- -
else. Omrddet inrymmer totalt ca 130 bostadsldgenheter varav

‘ett 70-tal avsedda att byggas i skede 1.

w

Kommunen ansvarar for byggande av gator och VA-ledningar medan
bostadsbebygge]sén dr avsedd att genomfﬁras dels av enskilda
smdhusbyggare, dels som gruppbebyggelse med sdrskilt utsedd
byggherre. Bostadsbyggandet skall prelimindrt pdbdrjas hosten
1986 med ett 10-tal smdhus.



Lage

Areal

HANDLINGAR

Foslagshandlingarna utgﬁreé av stadsplanekarta i skala

1:1000 och bestdmmelser jdmte illustrationskarta i skala

1:1000 och denna beskrivning, samtliga upprédttade den 1 oktober
1985. till handlingarna hor dessutom fastighetsfﬁfteckning '
upprattad den 20 september 1985.

Planforslaget grundar sig i Ovrigt pd "Utldtande over oOver-

siktlig geoteknisk underéﬁkning inom detaljplaneomrddet T2F"
upprattat av K-KONSULT den 16 augusti 1985.

PLANDATA

Planomrddet ir centralt beldget i Torvallaomrddet som helhet,
se kartfigur pé'oms]aget. I sydvdst grﬁnsar‘blahétapﬁén till
jordbruksomrddet och i nordvdst till stadsplaneomrddet T2D.
Uppsém1ingsgatan Skogsbruksvédgen utgor plangrdns mot nordost.

P]anom?gdet omfattaf,ca 15,6 ha.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga -~ Planomrddet berors av foljande oversiktliga planer och

“planer program:

- Kommundversikt och markdispositionsplan for Ustersunds kommun
antagna av kommunfﬁ]]méktige den 31 mars 1977.

- Omrddesplan for delen Ustersund - Brunflo antagen av kommun-
fullmdktige den 10 juni 1976.

- DispositionSp]an for Torvalla antagen av kommunfullmdktige
den 26 oktober 1978. 4 ’

- Kompletterande "Program for stadsplaner i Torvalla april 1983"

godkant av kommunstyrelsen den 7 december 1983.

Forordnande m m  For planomrddet gidller vidare foljande forordnanden fastété]]da

av lansstyrelsen i Jamtlands 1dn:

Utomplansbestammelser faststdllda den 2 augusti 1967.
Forbud mot nybyggnad faststdllt den 25 mars 1985.

Forbud mot tradfdlining faststdllt den 25 mars 1985.-
Skyddsrumsplan faststdlld den 18 maj 1979.

1

-

Fér angrdnsande omrdde i nordvist (T2D) faststdlldes stadsplan '
den 4 maj 1984 av ]Hnsstyre]sen i Jamtlands lan.

Bostadsforsorj- .- Enligt kommunens bostadsfGrsorjningsprogram for 1985 - 1989
ningsprogram skall planomrddet tas i ansprdk for bostadsbebyggelse 1986 -
b 1988. Dessutom har frdgan om viss tidigareldggning av den del
som skulle pdbdrjas 1988 diskuterats.

Kommunala be- - Kommunfullimdktige beslot den 31 maj 1979 att Torvalla skall

sTut i ovrigt byggas ut i tvd skeden med ca 60 % av omrddet i ett forsta
och resterande 40 % i ett andra skede, efter 10 - 15 dr. Som
underlag for beslutet 1&g bl a utredningen "Torvalla utbyggnads-
alternativ" utarbetad 1978 av Allmdnna ingenjorsbyrdn AIB och
Hojer-Ljunggvist Arkitektkontor i samarbete med kommunens for-

valtningar.
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Program for
planomrddet

Terrdng,
--vegetation m m

e, =T

Fullmaktige gav‘dessutom vid samma till1fdlle byggnadsndmnden
i uppdrag att utarbeta planer for reservomrddena "som kan

- faststdllas senast i samband med byggandet av angrdnsande om-

‘r&den i forsta skedet".

Vid sammantrdde den 25 Januari 1979 bes1ot kommunfullmdktige
dessutom uttala att uppvdrmning i Torvalla dispositionsplane-
omrdde i princip skulle ske med fjdrrvirme. Annat uppvarmnings-
system skulle dock kunna komma ifrdga for bl a omrdden med

gles bebyggelse, t ex friliggande sméhus.

Betrdffande 1dgtemperatursystem, se vid kantrubriken "Fidrr-

viarme" sid 10.

I. samband med det inledande planarbetet for T2F upprdttades

pd plankontoret en fordjupad programstudie for Ostra delen av
T2-omrddet (etappomfédena T2C, T2E, T2F, T2G och T2H). Enligt
detta programforslag skall omrddet i sin helhet inrymma samma

-mangd bostdder mdtt i m’ bruttoarea som i "Program for stads-
'planer i Torvalla april 1983". Jdmkade gatustrackningar och

etappomrédesgrénser m m har dock lett till viss omdisposition
av bebyggelseytorna mellan de berdrda planetapperna. -

-

EnTigt det fﬁrdjupade brogramfﬁrs]aget skall T2F-omrddet in-
rymma ca 17.100 ml bruttoarea bostdder. I omrddets ostra del

- forutsdtts ett s. k hemVistdaghem temporért inrdttat i bostads-
. bebyggelsen. Enligt de Gversiktliga planintentionerna i Svrigt

skall planomrddet dessutom inrymma ett reservomrdde motsvarande

ungefdr 5 % av kvartersmarken.

Planomrddet utgores i sin helhet av skogsmark i svag sydvdst-
sluttning. Forutom stigar och basvdgar for skogsbruket och den

‘gamla védgen till Grdfsdsen - Kyrkds (den s k Grdfsasvdgen)

finns inga vdgar inom planomrddet. .

Betrdffande framtida bruksvdgar, se nedan vid rubriken "Mark-
dgoforh&1landen”.
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Enligt den Gversiktliga geotekniska undersokningen utgOres
grunden av finkornig mordn som pd djupet dvergdr till mer grov-
kornig typ. UOvergdngszonen mot underliggande lerskifferberg -
utgbres av krossad och uppbruten skiffer. Fast berg bedGms

ligga 4 - 5 m under markytan och grundvattenytan djupare @n

-2 m.

I omrddets sydvdstra del forekommer organiska ytlager av T0st
Tagrad dytorv och torv. Losmarksomrdde djupare @n 0.5 m redo-

visas pd illustrationskartan.

Med 1edning av stickprovskontroll av radonavgangen beddms

omradet vara s k normalradonmark.

Byggnader och gatbr kan grundldggas pd naturligt Tagrad moran
eller pd krossad och uppbruten skiffer. Bebyggelsen bor ut-

Inga fornldmningar &r kdnda inom planomrddet. Omrddet dr

obebyggt.

Kommunen iger eller har erforderlig tilltrddesrdtt till all

mark inom planomrddet-.

“Kommunen har i samband med anstkan om tillstdnd att expropriera
‘mark utfdst sig att uppldta gator samt gang- och cykelvdgar

for erforderiiga transporter genom planomrddet for de jord- och

skogsbruksfastigheter som blir deTade genom exproprieringen.

Efter principbeslut i ledningsgruppen for Torva]]aprojektet o
har Ustersunds Fjdrrviarme AB satt som villkor for anslutning
ti1l fjarrvdrmendtet bl a att vdrmeinstallationerna skall vara

dimensionerade for ldgtemperatursystem.



i PLANFORSLAG

i Allmant Forvantad efterfrdgan pd ytterligare mark for smdhusbebyggelse
ar skdlet till att planetappen T2F upprdttats fore T2C-omrddet,
som dar avsett for flerbostadshus och som Tigger ndrmare Torvalla ~
Centrum. ' '

Planomrddet delas i tvd halvor av en féreslagen huvudledning

for vatten och avlopp i Ost- vdstlig riktning. Ledningen ar
avsedd att anslutas till Tedningsndtet i vdster genom Tl-om-
rddet, se kartfigur nedan. Den norra halvan av planomrddet kan
_avslutas pd ledningen och foreslds ddrfor bli utbyggt i skede 1.
Sodra delen av planomrddet sparas till skede 2, dd en ny huvud-

Teeeowomeee o 0 e o ledning for vatten och avlopp an]agts via T3-omrddet.

mu/ _\ NI PN

Huvudledning for VA

e . o . .
" ' 0180 . Prelimindr placering av skyddsrum, antal platser

0120
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I enlighet med kommunfullmdktiges beslut den 31 maj 1979
bor stadsplan for skede 2-delen uppréattas och faststdllas
samtidigt med skede 1, trots att genomfdorandet kan komma
att droja 10-15 &r. Detta forfarande dr berdttigat dven
fran rdttssdkerhetssynpunkt. De blivande inbyggarna i om-
rddet bor redan frdn borjan fd veta hur omrddet p& sikt
ska nyttjas. Ifall stadsplanens "giltighetstid" (enligt
ev ny lagstiftning) hinner 10pa ut fore genomférandet bor
mojlighet finnas att pd T1d@mpligt sdatt forldnga densamma.

Planomrddets sydvdstra del utgbres av ett ca 100 m brett
parkomrdde som utgor skyddszon mellan den planerade bo-
stadsbebyggelsen i skede 2 och jordbruksomrddet (Bromyr-
drolet). ' ‘

Enligt det fordjupade programférslaget for Ostra delen av
T2-omrddet skall T2F-etappen inrymma bostdder med tillsam-
mans ca 17.100 m2 bruttoarea. Planforslaget medger totalt
ca 17.600 m2 bruttoarea beraknade pd motsvarande sdtt som

i programforslaget (42 smdhus & 150 m2, 36 kedjehus & 130 m2
och 55 radhusldgenheter & 120 mz). Ifall den foreslagna bygg-
rdtten i radhuskvarteret utnyttjas i full utstrdckning nar

exploateringen upp till drygt 20.000 m2 bruttoarea i TZ2F.

Planomrddet inrymmer fyra avgransade bebygge]segrupQgr, tva
i: vardera skede 1 och skede 2. Grupperna omges av sﬁggs-
partier/naturpark med undantag for de delar som grdnsar

mot uppsamlingsgata, se illustrationskartan.

I norra delen av planomrddet (skede 1) utgGres den ena be-
byggelsegruppen av 20 tomter for friliggande smdhus ordnade
kring en Tokalgatuslinga. Den andra gruppen bestdr av ett
kvarter avsett for flerbostadshus eller radhus i tvd vdningar.
For sistnamnda kvarter finns mbjlighet att valja endera hyres-
ratt, bostadsrdtt eller dganderdtt som uppldtelseform.

I planomrddets sddra del (skede 2) fGreslds tvd gatuslingor.
Kring den vdstra slingan erhdlles 22 tomter for friliggande
sméhus, Den Ostra gatuslingan omges av 36 kedjehustomter ordnade
i grupper om 3-8 tomter. Till kedjehusgruppen hor dven en s k
gemensamhetstomt (betecknad Ra p& stadsplanekartan) med ut-



Reservomrade

Skolor
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rymme for bade lekanordningar och kvarterslokal eller 1ik-
nande fOr gruppen. Aven for kedjehusen bOr olika uppldtelse-

form kunna dvervéagas.

P& illustrationskartan redovisas forslag till husplacering
och bilangdring i omrddets norra del. Kven i stdra delen
(skede 2) antyds forslag till husplaceringar. Se #ven kart-
figur ovan.

I gatukorsningarna dr byggrdtterna begrdnsade med hdnsyn
till kraven pd fri sikt. Det d1igger dessutom fastighets-
dgare att se till att inte heller vdxtligheten p& tomten
b]ir_tf]] sikthinder i gatukorsning.

Ett reservomrdde for framtida ofdrutsedda behov har avsatts
i anslutning till kedjehus-gruppen i omrddets sodra del.
Stadsplanebeteckningen d@r A (omrdde for allmant dndamdl).
Omradet ska dock kunna tas i ansprdk dven for andra viktiga
dndamdl av allmdnt eller gemensamt intresse an vad som in-

- ryms urider A-beteckningen. I sd fall bor dispensforfarande

eller planandring kunna goras. Reservomrddet omfattar ca
3.000 m~.

Hogstadieskola med fyra paralleller byggs 1984-1986 i Torvalla
Centrum (T2A) 500 meter nordvdst om planomr&det.
I'det:angrﬁnsande omréaet norr om T2F (T2C) planeras en 1&g-
och mellanstadieskola avsedd att uppfiéras ett par dr efter

hogstadieskolan.

Ett s'k "hemvistdaghem" med tva avdelningar skall i enlighet
med de Oversiktliga programintentionerna inrymmas i planom-

réddet. Hemvistet foreslds bli inrdttat som tempordra lokaler
i den sydligaste byggnaden inom flerbostadskvarteret i plan-

omradets norra del.

Det kontaktcentrum som hemvistet i T2F hor ihop med planeras
inom angrdnsande planetapp i.ﬁstem'TZG. Bebyggelsen i T2G ar
enligt bostadsforsorjningsprogrammet 1985-1989 avsett att pd-
bﬁrjas,1987.
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Vard, service, I Torvalla Centrum kommer att finnas hdlsocentral och social-
fritidslokaler byrd samt 1ivsmedelsbutiker, post och bank. T anslut-
ning till hogstadieskolan byggs bibliotek, fritidsgdrd och
sporthall. Dessutom finns plats for en smdkyrka och for- 3

samlingslokaler i centrum.

Inom planomrddet bereds méjlighet att uppfdra tvd kvarters-
Tokaler, en i flerbostadshuskvarteret och en i anslutning
till kedjehusgruppen (Ra-omrddet). Aven andra gemensamma
lokaler, exempelvis tvdttstuga och/eller hobbyrum, bor
kunna inordnas i kvartersgdrden.

Skyddsrum - Enligt "Programforslag for Ostra delen av T2-omrddet" skall
' tvd skyddsrum anordnas inom planomrddet. I omrddets norra
- del fbreslds ett skyddsrum med 180 platser inom flerbostads-

kvarteret. I sodra delen (skede 2) erfordras ett skyddsrum
med 120 platser forslagsvis i ans]utn1ng till kedjehusgruppen.
Jfr kartf1gur sid 11,
Blivande byggherrar for ovanndmnda kvarter resp. gruppbe-
byggelse bor begdra. formellt skyddsrumsbesked av byggnads-
namnden i s god tid att det kan ligga till grund for an-
stkningshandlingar avseende byggnadslov.

Friytor ~ Planforslaget -innehd1ler rymliga parkomrdden f vdster, soder,
sydost och i en zon mellan norra och sddra halvan av¥ planom-
radet (skede 1 - skede 2). Mitt i planomr&det bevaras bl a
ett vackert tefréhgparti med ung, gles blandskog mellan tvd Tdga.
kullar. Omrddet ldmpar sig exempelvis for tefats- och kdlk-
dkning for de minsta vintertid och for "mulleverksamhet" pd
sommaren. Parkmarken i sydost utgOr skyddszon mellan jordbruks-
omrddet och bostadsbebyggelsen. I samband med utbyggnaden av
-skede 2 foreslds siktrojning genom skyddszonen i uppsamllngs—

gatans forlangning.

Parkmarken d@r til1 huvudsaklig del skogsbevuxen. Mot &ker-
kanterna i den sydvdstra delen finns en del vdrdefulla skogsbryn.
For att bibeh&11a intrycket av naturmark och for att hilla
skotselkostnaderna nere foreslds att befintlig vegetation i
mojligaste mén'bibehé}]es i parkomrddena. Sirskilt viktigt dr
att virda ovannimnda skogsbryn.
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Storre anldggningar fﬁf lek och fritidsverksamhet kommer att
finnas i de omgivande omrddena. I Torvalla Centrum byggs for
ndrvarande en sporthall och en skolidrottsplats. Dar planeras
vidare en s k dventyrs- och bygglekplats. Vid Tég— och mellan-
stadieskolan i T2C-omradet anldggs ytterligare en skolidrotts-
plats. Kvarterslekplatser med bollplan planeras dessutom Gster
och soder om T2F-omrddet (inom T2G- och T3B-omrddena). Via
gang- och cykelvédgndtet finns dessutom mojlighet att ta sig ut
i omgivande terrdng och till det elbelysta motionsspdret mellan

Odensala - Torvalla m m.

NHr]ekp]atser for flerbostadshusen férutsdtts bli anlagda inom
kvarteret i samband med byggandet. I kedjehusgruppen finns
mojlighet att anldgga en gemensam lekplats pd det sdrskilt
avsatta Ra-omrddet. For sméhusgrupperna anordnas en enkel
lekplats med sandldda och gungor m m genom kommunens foOrsorg

i parkmarken i omrddets vdstra del, se i1lustrationskartan.
Denna lekplats bor kunna anvdndas dven av barnen fran de tvd

- smdhusgrupperna i angrdnsande planetapp i vaster, TZD.

—

Trafikndtet bygger pd skilda system for fordonStrafiktrespektive
gdng- och cykeltrafik (GC-trafik). Med bil ndr man omrddet via
uppsam]ingsgatanlléngs planomrddets norddstra sida (Skogsbruks-
vigen) och en central uppsamlingsgata in i omrddet (uppsamlings-
gata T2F). Frén den senare leder Tokalgator ut i de olika del-
omradena, tvda slingor for de friliggande smdhusen och en slinga
i kedjehusomrddet. Flerbostadshuskvarteret ndr man via ovan-
namnda uppsamlingsgata T2F och fran ytterligare en uppsamlings-

gata ldngs omrddets Ostra sida.

GC-trafiken leds pd bilfria forbindelser mot olika mdl, se

illustrationskartan och kartfigur nedan.

Gatorna foreslds-bli utfbrda med enkel standard utan sdrskilda
géngbanor. Detta gdller dock inte uppsamlingsgatan langs
omridets Gstra sida, som med -hdnsyn till forvintad gingtrafik
ti11/frén busshdllplats mdste forses med gdngbanor och skilje-

- remsor. Gatuomrddena i Uvrigt (15 resp. 10 m breda) berdknas



Gang- och
cykeltrafik

Korvag for
jord- och
skogsbruket
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ge erforderligt utrymme for snoplogkanter p& Omse sidor
om korbanorna. Snon ska ddrmed ej behBva fraktas bort annat

~dn vid extrema nederbdrdsforh&llanden.

Lokalgatuslingorna i omrddet foreslds fd profiler som nira
foljer terrdngformerna for att-underlitta tomtahs]utningar
och husplaceringar. Husens hdjdplacering dr kdnslig och bor
beaktas sdrskilt vid projektering av gatorna och vid prévning

av byggnadslov.

Langs Skogsbruksvagen foreslds utfartsforbud, se stadsplane-

kartan.

Planforslaget berdrs av en huvudled for GC-trafik kombinerad

"med motionsspér i skyddszonen mellan jordbruksomrddet - bostads-

bebyggelsen och en huvudled i nordostlig riktning i parkmarken
mellan T2F- och T2D-omrddena. Vidare fGreslds GC-vdgar 1dngs
den centrala parkremsan mellan skede 1- och skede 2-delarna

och ldngs planomrddets syddstra sida. UtSver detta bor vissa
anslutningsvdgar anldggas frén de olika bébygge]segrupperna
for att mojliggdra bekvdma och s& 1&ngt mbjligt trafiksdkra
gdng- och cykelfdrbindelser frén T2F-omrddet ti11 olika mdl i

~omgivande omrdden. GC-ndtet inom omrddet redovisas-pd kartfigur

nedan, liksom fﬁré]ag'ti]]~f6rb1nde]se1eder till centrum och

hogstadieskolan.

Med'hénvisning ti11 kommunens utfdstelse i samband med mark-
expropriation bor erforderliga delar av GC-vdgarna tills
vidare uppldtas for vissa kOrslor. Gamla Grafsdsenvdgen, som

- hittills anvdnts for dessa korslor, korsar planomrddet och

midste ersdttas pd denna strdcka. P& kartfiguren nedan redovisas

den tdnkta ersdattningsvagen.
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—

En busslinje kommer enligt den Oversiktliga planldggningen att

g& Tings Skogsbruksvdgen och uppsamlingsgatan i omrddets Ostra

'de1. Pd sikt ska linjen strackas ut till T3-omrddet, men under

en 0verg§ngst1d kommer den att vinda i planomrddets sydostra
del. Enligt de Oversiktliga planintentionerna foreslds en
h&11plats i anslutning till gdngtunneln vid planomrddets nord-

vistra horn och en 1dngs uppsamlingsgatan i omrddets ostra del,

se jllustrationskartan.

-
-~

- Spillvattnet ffén‘planomrédets norra del avleds vdsterut till

Tedningsndtet i T1l, se sid 11 (kartf1gur och text om lednings-

strdackningen).

Dagvattnet leds endera ut i befintliga diken soder om plan-
omrddet eller via ledning till utj@mningsmagasinet vaster om

planomradet.

Vatten kommer att distribueras fran en ny hogreservoar ca

500 m norr om planomrédet..

"VA-ledningarna blir huvudsakligen forlagda i gator och i park-

mark inom planomrddet.

—

Flerbostadshuskvarteret kommer att anslutas till fjdarrvarme-
nitet, eventuellt dven kedjehusgruppen i skede 2-omrddet.

Eldistributionen planeras via en transformatorstation i

planomradets mitt.

Sophdmtning forutsdtts ske pd traditionellt sdtt Tdngs lokal-
gatorna. I flerbostadskvarteret foreslds sophdmtning fran
soprum i anslutning till varje gdrdsentré. Blivande byggherre
for flérbostadshusen bor dven samrdda med Tekniska kontorets
serviceavdelning betrdffande den foreslagna sophanteringen.
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I kommunal regi byggs gator, gdng- och cykelvdgar, vatten-
och avloppsledningar i gator och parkmark samt ©vriga

parkanldggningar. Anliggningar for el- och fjarrvarmedistri-

bution samt teleledningar utfdrs av Jamtlandskraft AB,
Ustersunds Fjdrrvdrme AB respektive Televerket.

Huvudman for bostadsbebyggelsen inom T2F-omrddet dr dnnu ej
utsedda. De friliggande smdhustomterna kan upplédtas till
enskilt styckebyggande eller till gruppbebyggelse. For fler-
bostadshuskvarteret forutsatts sdrskilt utsedd byggherre,
Tikasd (pd sikt) for kedjehusgruppen.

En prelimindr exploateringskalkyl med remissforslaget som
underlag visar pd ett underskott motsvarande ca 7 % av den

totala exploateringskostnaden. Planférslaget har av olika skdl.

bearbetats efter remissbehandlingen och torde darigenom ha
blivit nagot "billigare" att genomfdora. Sdlunda har bl a en
kedjehustomt tillkommit och reservomrddet utokats samtidigt
som VA-ndtet kan samordnas/fdrbi]]igas pa viss strdgka.

Den slutliga exploateringskalkylen kan trots ovannamnda for-
billigande. komma att visa visst underskott. Ett av skdlen hdr-
ti1l dr att planomrddet innehdller forhdllandevis stort antal

smdhustomter vid allmdn gata. Vidare har tomtpriserna ej

kunnat hdjas i takt med kostnadstkningarna pd grund av att tomt-

och grundberedningsbelopp i bostadsldnen dr lasta for viss tid
framdt. Prisstoppet bor senare kunna hdvas med viss forbattring

av kalkylen som resultat.

I enlighet med kommunens bostadsforsdrjningsprogram

1985 - 1989 skall 10 smdhus pdbdrjas i T2F-omrddet 1986,
15 st 1987 och 50 st 1988. Det innebdr att erforderliga
lednings- och gatubyggnéderAfﬁr de .forsta 10 smdhusen
maste utforas under vintern - vdren 1986.



Gemensamhets-
anlaggningar
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Sydvdstra delen av plan-omrddet, som ingdr i skede 2, dr avsett .
att tas.i énsprék 10 - 15 &r efter den forsta utbyggnaden i
omradet.

Gemensamhetsanldggning foreslds for ndrlekplatsen i kedjehus-
gruppen. Dir finns dven méjlighet att uppféra en kvartersgrand

som gemensamhetsanldggning.

Ifall flerbostadshuskvarteret bebyggs med radhus avsedda for
enskilt dgande blir det aktuellt med gemensamhetsanldaggning

gven har. Det.kan dd gdlla gemensam tomt, garage- och parke;
ringsanldggning och/eller 1edhingssystem inom kvarteret m m.

1“:



Kontakter

Samrad

Jamtlandskraft AB, MiljG~ och hilsoskyddsndmnden, Socialndmnden,

21.

SAMRAD

Forberedande samrdd och kontakter har under planarbetet fore-
varit med eldistributdren, fjérrVérmebo]aget och berorda

kommunala forvaltningar.

Ett p]anf6r51ag uppréttat den 25 juni 1985 har varit utsdnt for
samrad och rehisSbehand1ing under tiden 12 juli - 26 augusti
1985. Remisshandlingarna~utgjordes av planbestdammelser och
beskrivning samt stadsplane- och illustrationskartor i skala
1:1000. Tillsammans med remisshaﬁd]ingarna var bifogad en for- .
djupad programstudie "Forslag tii]lprogram for T2-omrddet,
6stra'de1en"._Programhand]ingarna var upprédttade den 25 juni
1985 och utgjordes av programtext och en programskiss i skala
1:2000. ‘

I en medfoljande skrivelse angavs att remissen var avsedd att
gdlla dven som samréd'enligt 14 § byggnadéstadgan,och att

- personlig kontakt for samrad kunde tas per te]efon med plan-.

forfattaren m f1 pd plankontoret.

Skriftliga yttranden har i samband med samr&ds- och remissbe-
handlingen inkommit frén Stadsingenjirskontonet, Vigfirn-
valiningen £ JdmtLands Liin, -Konsumentndmnden, F&iif§5kontonet,

Hynesgistfbsreningen £ Mellensta Noarkand, Tekniska nimnden, -

“Ostensunds” Ffdnwinme AB och Thafiksédkerhetskommittin.

. \_4/—‘ V

begnrinsade tomibredder i vissa fall och att f{éreslagna Lekplats-
omrdden ef kan upplitas med hyresrdtt sd@ som planbeskriivningen

- angex.

ingenjorskontoret béde‘betréffande tomtbredder och redovisning

av 1ekp1atsomréden.



Paststalld genom lansstyrelsens beslut
denna dag. Endr j@mlikt 150 § tredje styc-

ket byggnadsiagen klagan ej m& foras

mot beslutet, har detta vunnit laga kraft,

hetygar.

30.06 .

Trcyome A

v

Ostersund

2 2.

AL den g6resbagna trhansformatorstationen L planomnddets mitt
L skede 1 och att radhusen £ omriddets Gstna hinn bLin ansfutna
LiLL §dnvidnmendtet. |

Kopior av yttranden har tillstdllts Tekniska kontoret for -
kdnnedom och ev dtgdrder vad gdller gatubyggandet. Ustersunds
Fjdrrvarme AB har bekrdftat att radhuskvarteret ska fd sin
varmeforsdrjning via fjarrvdrmendtet.

radhuskvarteret bin placeras ndrmare gatan med hdnsyn £ilE
Livsmedelsiransporterna.

platslige L omnddets Gstra del, gdng- och cykeﬁvdg‘n&teié
omfatining m m. ' ' :
Kommentar: Planforslaget har justerats i samréd med Tekniska

kontoret. =

Trafiksdkerhetskommittén harn ingen erninran mot planfirslaget -

men {6resfirn att byggnadsndmnden 4 samband med byggnadsfov

meddefan dven de krav som gillern sikt i gatukonsningai.

pd& hOrntomterna s& att byggnader ej ska kunna uppfOras inom
sikt-zonerna med stdd av stadsplan. Kopia av yttrandet har
til11stdl1ts stadsarkitektkontoret for kdannedom.

Ustersund den 1 oktober 1985

7?%‘%@4/‘2 ﬁ% i
;;e11—0ve Eskilsson onaiv/}'rs

Stadsplaneingenjor

Planarkitekt



