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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. [ processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Méjlighet att Idmna synpunkter

[ [
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Jenny Lindstrém

Planingenjor

Maria Milton

Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggoéra uppférandet av 1-2 enbostadshus samt
andra markanvindningen for del av Onneslév 16:11 till bostadsandamal.
Planomradet ar idag planlagt till tva tredjedelar som allman plats park-
andamal och resterande del som bostdder. Planforslaget syftar till att
andra markanvandningen till bostadsdandamal for hela fastigheten.
Bebyggelsen i fraga foreslds besta av tva enbostadshus med
komplementbyggnader till respektive bostadshus.

Fastighetens mark anviands idag som dkermark och sporadiskt som vall.
Fastigheten har aldrig anvants som allmén plats - parkdndamal.

Bostdderna utformas for att passa in i den befintliga bebyggelsen i
Bjornstorp. Byggnadernas utformning regleras darfér med nockhdjd och
takvinkel. Aven byggnadernas storlek och placering regleras for att folja
den befintliga strukturen och for att inte negativt paverka det
dikningsforetag soder om planomradet som fastigheten ar ansluten till.
Genom denna reglering forhindras dven problematik vid skyfall.
Skyfallskartering visar att den s6dra delen av planomradet kan bli
stdende under vatten.

Planforslaget syftar dven till att skapa en trafiksaker miljo, darfor
foreslads placering av utfart ske i mitten av planomradet.
Parkeringsbehovet har 16sts inom fastigheten med markparkering.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det allmdnna intresset av att bygga
bostdder inte gar emot nagot enskilt intresse i detta fall. Anvindningen
bed6ms inte leda till oldgenheter enligt vad som avsesi 2 kap. 9 § plan-
och bygglagen, PBL.

Planomradets area: cirka 2800 kvm

BTA, bostader: cirka 400 kvim, 2 enbostadshus




Inledning

Inledning

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora uppférandet av 1-2 enbostadshus samt
att andra markanvandningen till bostadsandamal for hela den aktuella
delen av fastigheten. Tillkommande bebyggelse anpassas efter
bebyggelsestrukturen i byn och till omradets forutsattningar vad galler
dagvatten samt 6versvamning och skyfall.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmdnheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning och illustrationer
e (Granskningsutldtande

Plandata

Flygfoto med planomrade markerat

Lage
Planomréadet omfattar fastigheten Onneslév 16:11 som ligger séder om
vag 806 som gar genom samhallet Bjornstorp.



Inledning

Areal
Planomradets yta uppgar till 2 800 kvm.

Markagoférhallande
Fastigheten inom planomradet ar privatagd.

Initiativtagare till planen och arendegang
Det dr en privatperson som har tagit initiativ till planen genom att
inkomma till byggnadsnamnden med begaran om planbesked.

Medverkande i planarbetet
Siri Jeppson, planarkitekt, SBK

Jenny Lindstrém, planingenjor, SBK

Maria Borisson Lindvall, landskapsarkitekt, SBK
Marcus Sollvén, lantmatare, SBK

Malin Bogren, trafikplanerare, SBK

Maria Milton, planchef, SBK



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning den 10 februari
2022.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som befintlig lands-
bygd. Den basta dkermarken ska undantas fran exploatering sa langt som
mojligt. Aktuell akermark Kklassificeras som 6 pa en tiogradig skala.

Oversiktsplanen tilliter viss bebyggelsekomplettering i mindre byar fér
att stodja en levande landsbygd, generationsskiften och social trygghet.

Gallande detaljplaner

For omradet galler byggnadsplan B12 for Bjornstorps samhalle (1281K-
B12-B1137) som medger allman plats - park samt kvartersmark for
bostadsdandamal. Planen ar fran 1972 och har inte blivit genomford i
denna del. Genomforandetiden for giallande detaljplan har gatt ut.
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Urklipp fran géllande detaljplan med aktuellt planomrade markerat.



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild

Marken dr obebyggd och anvands vid vissa tillfallen att ta vall fran. Pa
den dstra och vastra sidan om planomradet ligger bostadsbebyggelse i
form av enfamiljshus.

Foto 6ver planomradet, sett fran norr.

Langs planomradets sodra grans finns en betrdada och darefter tar aker-
marken vid. Omradet erbjuder vida utblickar 6ver odlingslandskapet
med skogsmarken vid Bjornstorps gods och Romeleasens siluett i
fonden.

Betrada langs planomradets sédra kant samt vy éver planomradet sett fran soder.



Forutsattningar

Historik och kulturmiljo

Fornlamning
Inga kidnda fornlamningar forekommer.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa omedel-
bart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen).

Kulturmiljoprogram

Planomradet ingar i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Romeledsen-
Lyngby-Genarp-Hackeberga. Hari beskrivs att Romeledsen och dess
sluttningar visar ett variationsrikt landskap med bade 6ppna odlings-
och faladsmarker samt 16v- och barrskog. Det kdnda fornlamnings-
bestandet ar i huvudsak fran jarnaldern och vanligast forekommande ar
resta stenar och stensattningar. Sarskilt intressant ar den monumentala
skeppssattningen vid So6dra Ugglarp. Vidare finns beskrivet om kyrk-
byarna Godelov, Genarp och Lyngby samt om sitesgardarna Bjornstorp,
Toppeladugard och Hackeberga.

Motiv for bevarande ar att Romeledsen till stora delar speglar ett utifran
godsen praglat bebyggelsemonster och landskap. Viktiga komponenter i

landskapsbilden ar bade de stora brukningsenheterna och de smaskaliga
med l6vskog, dker och betesmark. Sarskilt intressanta ar de valbevarade
faladsmarkerna. Dartill utgor vagsystemet, alléerna, stengardsgardarna,

pileraderna och den dldre bebyggelsen viktiga delar i helheten.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Planomradet ingar i omrade utpekat som kulturhistoriskt vardefull miljo
enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen, PBL.

Bjornstorp uppstod som stationssamhalle at Bjornstorps gods efter att
jarnvagen byggdes 1893. Bebyggelsen i Bjornstorp har uppstatt framst
under 1900-talets forsta halft. Jarnvagen lades sedan ner ar 1970. Plan-
omradet forefaller inte ha varit bebyggt tidigare utan anvants som
utmark till Onneslévs by.

Natur och gronstruktur
Planomradet ar beldget i det lilla samhallet Bjornstorp med narhet till
bdde dkermark och strovomraden.

Riksintresse for friluftsliv

Omradet berors av riksintresseomradet Romeledasen med Skrylle-
omradet enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Enligt Naturvardsverket har
omraden som klassats som riksintresse for friluftsliv stora friluftsvarden
sett ur ett nationellt perspektiv. Riksintresseomradet Romeledasen med
Skrylleomradet startar norr om Dalby och stracker sig soderut och



Forutsattningar

passerar planomradet i 6ster. Naturvardsverket beskriver omradet
Romeledasen som viktigt for friluftsliv och utomhusaktiviteter. Plan-
omradet omges av goda natur- och friluftsvirden men bedéms enskilt ej
inneha de kvaliteter som ar viktiga att bevara for riksintresset. En
exploatering inom planomradet bedéms darfor inte ta nagra
friluftsvarden i ansprak och heller inte paverka mojligheten till friluftsliv
och rekreation. Detta da planomradet ar litet och bestar av dkermark.

Topografi och vegetation

Planomradets topografi ar sluttande fran norr till soder med en hojd-
skillnad om cirka 3,1 meter (cirka +62,7 meter i norr och +59,6 meter i
soder). Den slant som finns langst i norr innan vagen tar vid utgor cirka 1
meter av fastighetens totala hojdskillnad. Omradets vaxtlighet utgors av
gras som slas och gar till vall.

Service

Bjornstorp tillhandahaller ett begransat utbud av service. Narmsta
forskola och skola ligger i Dalby cirka 7 kilometer fran planomradet.
Dalby finns dven matbutik, vardcentral och annan bade kommersiell och
offentlig service.

Planen paverkar inte underlaget for servicen.

Trafik och gator

Planomradet gransar i norr till vag 806 som ar en statlig vag. Enligt
Trafikverkets vigdatabas uppgar biltrafiken till cirka 290 fordon ADT,
arsmedeldygnstrafik.

Hallplats for regionbuss samt pendlarparkering ligger langs vag 11 cirka
1,5 kilometer norr om omradet.

Parkeringsbehovet ska enligt "Parkeringsnorm for cykel och bil i Lunds
kommun tillgodoses inom fastigheten”. For smahusbebyggelse ska
parkeringsnormen om 2 bilplatser/smahus uppfyllas.

Gang- och cykel sker idag i blandtrafik pa vag 806.
Teknisk férsorjning

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och Kavlinge-
an via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag. Vattendragen, som
fungerar som dagvattenrecipienter, har i dagvattenplanen klassificerats



Forutsattningar

efter hur stort flode och vilka mangder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan ta emot beroende pa deras speciella férutsattningar.
Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och miljo-
kvalitetsnormer for alla vattenféorekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a och delavrinnings-
omradet tillhor Kallingabacken. Enligt dagvattenplanen ar Hoje a kanslig
for 6kad vattenforing och narsalter samt mycket kanslig for fororeningar.
Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och miljokvali-
tetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med kravet att
uppnad god ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen
(exklusive kvicksilver) ar bedomd som god. Kallingabackens status har
inte statusklassificerats.

Fastigheten Onneslov 16:11 ar deldgare i dikningsforetaget Ugglarp -
Onneslév av ar 1938 och fastigheten avvattnas i dagsliget till detta
dikningsforetag. Ytterligare ett dikningsforetag fran tidigare dn 1920
finns inom fastigheten. Den exakta placeringen av detta ar inte faststalld
da kartmaterialet har digitaliserats fran analoga kartor.

Markens beskaffenhet
Jordartskartan indikerar att den norra delen av planomradet utgors av

isdlvssediment medan den s6dra utgors av glacialt grovsilt - finsand.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spill-
vatten och ledningarna ligger norr om planomradet langs vag 806.

Ovriga ledningar

[ en nord-sydvastlig riktning gar en teleledning samt en optokabel genom
fastigheten. Bebyggelse far inte ske déver ledningarna men daremot skulle
infarten kunna passera ovanpa ledningarna.

Renhallning
Avfallshantering sker vid varje enskild fastighet.

Halsa och sdkerhet

Farligt gods
Planomradet ligger pa mer an 1000 meter fran rekommenderad fardvag

for farligt gods. Planomradet ligger darmed utanfér uppmarksamhets-

avstand enligt Lunds kommuns "Bebyggelseplanering och farligt gods -
Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for

transport av farligt gods”.



Forutsattningar

Buller

Oversiktlig kartliggning av omgivningsbuller fran 2016 redovisar
ekvivalent ljudniva (Leq) om 50-55 dBA precis langs med vig 806
medan resten av planomradet ligger pa ljudnivader lagre an 50 dBA (Leq).
Vad giller maximal ljudniva (Lmax) sa gar gransen for 65-70 dBA
ungefar i mitten av planomradet parallellt med vag 806.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap. miljobalken,

MB, galler for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), mark-
ndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)-
pyren. Oversiktlig kartering av luftens kvalitet fér aktuellt planomrade
avseende partiklar, kvdavedioxid och svaveldioxid visar att alla varden
enligt MKN foljs.

Markradon
Den 6versiktliga karteringen av markradon visar att marken klassificeras

som normalrisk, 10 - 25 kBq/m3.

Férorenad mark
Nagra indikationer om fororeningar pa aktuellt planomrade forekommer

inte enligt den oversiktliga karteringen av potentiellt fororenade fastig-
heter som kommunen har latit ta fram. En miljoteknisk markundersok-
ning har darfor inte ansetts nodvandig att ta fram.

Oversvimning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Oversvimnings-
plan fér Lunds kommun. Oversvimningskarteringen ticker inte aktuellt
planomrade. Enligt analys i Scalgo riskerar stora delar av fastigheten att
oversvammas vid ett 100-arsregn.

14:36

Bilden visar en modellering av ett skyfall pa 86 mm. Bild fran Scalgo hamtad augusti 2022.
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Forutsattningar

Raddning
Planomradet ligger inom en insatstid pa 20 minuter. Brandpost finns i
gata utanfor aktuellt planomrade.

Skjutbana

Planomradet ligger inom uppmarksamhetsomradet for den skjutbana
som ar beldgen norr om Bjornstorp. Da avstandet fran skjutbanan till
planomradet dr nastan 800 meter anses det inte vara ett problem och
skjutbanan anses inte paverka ljudbilden inom planomradet.

Undersékning om planen kan medféra en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap. MB utan integreras i planbeskrivningen. I undersékningen
av planforslagets miljopaverkan har foljande omstandigheter vagts in
samt skalen till bedomningen;

Gransen for riksintresse friluftsliv 16per diagonalt genom planomradet
men bedomningen ar att paverkan pa riksintresset blir obetydlig.

Akermark tas i ansprak. Dock 4r marken planlagd som allmén platsmark
park och delvis som kvartersmark for bostadsandamal, men har inte
blivit genomférd. OP 2018 anger att bebyggelsekompletteringar i mindre
byar ska vara maojligt for att stédja en levande landsbygd. Planfoérslaget
foljer pa sa vis oversiktsplanens intentioner.

Kartunderlag "Historiskt smavatten” visar att det i den sddra delen av
planomradet kan ha forekommit stdende vatten. Fastigheten ingar i
dikningsforetag dit markavvattningen sker. Marken inom planomradet
forses bland annat med bestammelser om hogsta andel hardgjord mark
samt begransning av uppférande av byggnader.

Ett genomforande av planforslaget innebar att marken blir mer
hardgjord. Infiltrationsformagan minskar nar mark blir hardgjord.
Fordrojning och rening av dagvattnet ar atgarder for att inte riskera att
miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids vilket regleras med
planbestammelser.

En sa kallad lucktomt som gransar ut i odlingslandskapet byggs for och
mojligheten till utblick 6ver landskapet nar man fardas langs bygatan
minskar. Tillkommande bebyggelse anpassas till bebyggelsekaraktaren i
byn vad galler utformning och utférande.

11



Forutsattningar

Omradet ligger inom sa kallat uppmarksamhetsavstand till skjutbana.
Avstandet till skjutbanan bed6éms tillrackligt och paverkar inte ljudbilden
inom planomradet.

12



Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget innebar att upprattandet av 1-2 enbostadshus med till-
hérande komplementbyggnader mojliggérs samt att anvandning dndras
fran parkmark till bostadsandamal. Huvudbyggnaderna placeras langs
vag 806. Vissa begransningar foreslas vad galler utformning, héjd och
volym for att dessa nytillskott inte ska avvika fran bebyggelsekaraktaren
i denna del av byn.

Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild
Detaljplaneforslaget innebar att hela fastigheten ges markanvandning for
bostadsdandamal. Byggratter for 1-2 bostadshus samt
komplementbyggnader foreslas och anpassas till omkringliggande miljo
genom egenskapsbestammelser.

Hogsta tilldtna nockhdjd for huvudbyggnad (bostadshus) foreslas vara
8,5 meter, medan komplementbyggnader (uthus) foreslas ha en hogsta
tilldtna nockhojd pa 4 meter (4 kap 11 § PBL). Huvudbyggnad foreslas
ges en bestammelse, 01, om taklutning pa 45-48 grader likt den befintliga
bebyggelsen (4 kap 11 § PBL). Utover byggnadernas hojd och takvinkel
foreslas hogsta tillatna byggnadsyta (BYA) regleras med
planbestdmmelserna e1 - e3 (4 kap 11 § PBL). Genom att pa detta vis
reglera den nya bebyggelsen ges den forutsattningar att passa in i
grannskapet pa basta satt. Befintliga hus i omradet har fasader i olika
utféranden vilket gor att det inte anses motiverat att reglera
utformningen av fasaderna pa de nya byggnaderna.

Byggnadernas placering foreslas begransas till den norra delen av
planomradet. Bestimmelse om sa kallad prickmark, mark far inte forses
med byggnad, foreslas langs den norra, dstra och vastra sidan for att
skapa bebyggelsefritt omrdde mot gata och intilliggande
bostadsfastigheter samt pa den sédra delen av planomradet (4 kap 11 §
PBL). Placeringsbestammelsen motiveras av att den norra delen ar mest
lamplig for uppférande av bostadsbebyggelse eftersom det finns risk for
vattenansamling i den sddra delen. Foreslagna bestammelser kopplade
till dagvatten samt skyfall och 6versvamning redovisas under rubrikerna
Teknisk forsorjning respektive Halsa och sdkerhet.

Gronstruktur (kvartersmarken)

Den sddra delen av planomradet kommer att utgéra huvuddelen av
bostadshusens tradgardssidor. Omradet ar naturligt sluttande fran norr
mot soder. For att bevara avlasbarheten i landskapet foreslas att
sluttningen ska bibehallas. Marken foreslas darfor forses med
bestdmmelse, n1, om att markens hojd inte far dndras (4 kap 10 § PBL).

13



Planforslag

Trafik och gator

Trafikforsorjningen till de foreslagna bostadsfastigheterna foreslas ske
via befintligt gatunat. Nagra sarskilda utformningskrav bedéms inte vara
nodvandigt da trafiktillskottet ar mycket litet. Gang- och cykeltrafik
foreslas aven fortsattningsvis ske i blandtrafik pa vag 806.

Detaljplanen avser att mojliggora for en gemensam utfart at bada
fastigheterna. Detta for att minimera antalet utfarter pa befintlig vag.
Trafikverket ska kontaktas och godkianna detaljutformningen for
anslutningen.

Enligt Trafikverket bor reglering av byggnadsratternas placering baseras
pa det avstand Trafikverket rekommenderar vid statlig vag, det vill sdga
12 meter. Stadsbyggnadskontoret havdar att de sakerhetsaspekter och
utbyggnadsmoijligheter av gang- och cykelvagar som ligger till grund for
ett avstand pa 12 meter inte gar att applicera i detta fall da vag 806 ar
hastighetsreglerad till 30 km/h samt att arsmedeldygnstrafiken, ADT,
langs vagen uppgar till cirka 290 fordon. Den befintliga bebyggelsen,
sarskilt dsterut sett fran planomradet, ar dessutom placerad i stort sett
intill vag 806 vilket innebar att utbyggnad av gang- och cykelvag inte ar
mojlig. Den nya bebyggelsen foreslas folja bebyggelsemonstret for att
anpassas till kulturmiljon. Avstandet fran fastighetsgransen till de nya
byggratterna foreslas vara 4,5 meter vilket regleras med bestimmelse
om att marken inte far féorses med byggnadsverk. Detta ar dven av vikt
eftersom vatten vid skyfall blir stdende pa fastighetens sdédra del och
bebyggelse darfor begransas till fastighetens norra del.

Parkering foreslas ske inom egen fastighet.

Teknisk férsorjning

El, dricksvatten, spillvatten och 6vriga ledningar
Tillkommande bebyggelse foreslds kopplas pa befintligt ledningsnat.

Befintliga ledningar genom planomradet i nord-sydlig riktning forses
med bestammelse, ui, att marken ska vara tillganglig for allmanna under-
jordiska ledningar, ett sa kallat u-omrade (4 kap 6 § PBL) samt forses
med bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad (4 kap 11 §
PBL). Trots ledningarna finns utrymme att bygga ett enbostadshus pa
vardera sida om ledningarna.

Dagvatten
Dagvatten foreslas fortsatt att ledas till dikningsforetaget som ligger

soder om planomradet. Exploateringen innebar att mark blir hardgjord,
till exempel av bebyggelse eller plattlaggning. Dessa hardgjorda ytor
leder till snabbare avrinning av dagvatten eftersom ingen infiltrering kan
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Planforslag

ske. Darfor foreslas vatten fran hardgjorda ytor att ledas 6ver
genomslapplig mark sa att vattenflodet bromsas in och férdrojs naturligt
innan det nar dikningsforetaget. Detta foreslds regleras genom
bestammelsen b3z - 90% av marken ska vara genomslapplig vilket galler
for den sodra halften av planomradet (4 kap 10 § PBL). For att
sdkerstdlla bestimmelsen om markens genomslapplighet foreslas daven
en bestaimmelse om dndrad lovplikt (9 kap 12 § PBL). Denna
bestammelse innebar att marklov kravs for bygglovbefriade dtgarder och
regleras med bestimmelsen ai.

[ planomradet foreslas dven att marknivan regleras med
planbestammelse om att markens héjd inte far dndras for att sdkerstalla
att avrinning inte paverkar grannfastigheterna (4 kap 10 § PBL).

Renhallning
Avfallskarl placeras inom egen bostadsfastighet. Uppstallningsplats for
sopbil finns langs vag 806.

Halsa och sdkerhet

Buller
Ndgra sarskilda atgarder for att folja riktvardena for trafikbuller bedéms

inte nodvandiga. Méjlighet finns langs bostadsbebyggelsens sodra fasad
att uppfora uteplats som innehaller riktvardena for ljudniva.

Markradon
Bostadsbebyggelse rekommenderas uppforas i radonskyddat utfoérande.

Oversviamning och skyfall

Da det finns risk fér 6versvimning i den sédra delen av fastigheten
foreslas byggratten placeras i den norra delen. Detta regleras med
planbestaimmelse om byggratternas placering. For att undvika problem
som en 6versvamning kan innebdara foreslas nivan pa fardigt golv att
regleras (4 kap 16 § PBL). Nivan for fardigt golv pa huvudbyggnad
foreslds vara som lagst +61,2 meter vilket regleras genom
planbestammelsen bz. Ett fardigt golv under +61,2 meter ar inte lampligt
da det innebar risker for 6versvamning. Kallare bedéms olampligt med
avseende pa 6versvamningsriskerna varfor planbestaimmelse foreslas
om att killare inte far finnas; b1 (4 kap 16 § PBL). Aven markhéjder
foreslas att regleras for att forhindra att vatten rinner in till
grannfastigheterna (4 kap 10 § PBL).

Raddning
Sarskilda dtgarder avseende raddning bedoms inte nédvandiga.
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Planforslag

Avvagning mellan motstaende intressen

Det finns ett bostadshus pa vardera sida om lucktomten som paverkas av
planen. Genomférandet av planen innebar att de intilliggande bostads-
husen som idag har dkermark intill fastigheten kommer fa
bostadsbebyggelse intill fastigheten. Utover detta medfor inte planen
ndgra stora forandringar for de intilliggande husen. Langs vag 806 finns
bostadsbebyggelse och ett tilldgg i form av tva enfamiljshus har inte stor
paverkan pa grannskapet. Utblicken fran vag 806 kommer att forandras
da lucktomten som finns dar idag skapar en obruten utblick éver
landskapet. Plangenomférandet innebar att utblicken bryts av
bostadsbebyggelsen. Det har varit av stor vikt att endast tillata
bebyggelse som passar in i grannskapet. De byggnader som finns i
forslaget kommer kunna uppféras och vara proportionerligt anpassade i
volym till omgivningen.

Det starka intresset av att bevara odlingsmark star emot ett annat starkt
intresse av att skapa nya bostdder. Pa denna plats har kommunen gjort
beddmningen att bostadsintresset far ga fore med motivet att det galler
en lucktomt i en befintlig by. OP 2018 anger att bebyggelse pa landsbygd
ska vara mojlig for att framja levande landsbygd. Planforslaget foljer pa
sa vis oversiktsplanens avsikt. Marken kan fortsatt brukas utanfor
planomradet och arealen som tas i ansprak ar liten. Drift och skotsel av
odlingsmarken som idag sker pa rationellt sitt gynnas inte av att spridas
ut pa sddana mindre luckor som aktuellt planomrade utgor.
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Genomfdrande

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdérandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum
planen far laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast
om det ar n6dvandigt pd grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Andrad lovplikt
Marklov kravs dven for bygglovsbefriade atgarder (9 kap 12 § PBL).

Anslutning av ny utfart

[ god tid fore genomfoérandet av ny utfart ska kontakt tas med
Trafikverket. Trafikverket ska sedan godkanna detaljutformningen fér
anslutningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Planforslaget mojliggor att fastigheten Onneslov 16:11 i framtiden kan
styckas av och bli till tva fastigheter.
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Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvagningar mellan motstaende
intressen

Konsekvenser orsakade av ett genomforande av planférslaget bedéms bli
ringa for intilliggande fastigheter. Den trafikokning som alstras genom
planforslaget beddms bli begransad och leder inte till att riktvarden for
trafikbuller inte kan innehallas.

Bebyggelsens paverkan vad galler mark som ar planlagd for parkmark
men som tas i ansprak for bostadsbebyggelse medfor ingen negativ
paverkan for byborna da nagon park aldrig har blivit anlagd.

Mojligheten att fran vag 806 beskada landskapet s6derut i denna lucka i
bebyggelsen ersitts av kortare sekvenser av utblickar, vilket ar sa som
det i dvrigt forhaller sig 1angs med storre delen av vag 806 idag. De enligt
planforslaget tillkommande bostdderna bedéms inte ge upphov till
saddana negativa konsekvenser vad galler begransningen av utblickar att
det ar att rdkna som oldgenhet for de boende i byn.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon
betydande paverkan pa riksintresset.

Landskapsbild

Landskapsbilden sett 6ver Bjornstorps samhalle kommer inte forandras i
ndgon storre utstrackning. Att denna lucktomt bebyggs med 1-2 hus som
motsvarar de befintliga husen binder snarare ihop det parlband av
enbostadshus som finns i samhallet.

Landskapsbild med planomradet markerat.

Mikroklimat
Ndgon sol/skuggstudie har ej bedomts relevant. Genom att detaljplanen

begransar bebyggelsens placering och maximal nockh6jd bedéms inte
skuggning paverka grannfastigheterna negativt.
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Konsekvenser

Natur och biologisk mangfald (tradgard och jordbruksmark)
Forutsattningarna for biologisk mangfald paverkas eftersom anvand-
ningen dndras. Planomradet gar fran att ha varit obebyggd mark varifran
man tagit vall till att 6verga till mark som bebyggs med 1-2 bostader
med tillhérande tradgardar.

Den biologiska mangfalden beddms inte paverkas negativt av ett genom-
forande av planforslaget da en tradgard ofta har en mindre ensartad
sammansattning av vaxtlighet.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den féorandring som planférslaget innebar bedéms
inte forandra nivaerna pa luftkvalitén for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Planférslaget medger enstaka bostadsbebyggelse som placeras i norra
delen av planomradet. Det innebar att vatten ges mojlighet att fordréjas
och renas naturligt i planomradets sodra del innan det ndr diknings-
foretaget. Detta sdkerstalls genom planbestdmmelser om placering och
omfattning av byggnader och exploateringsgrad samt andel
genomsldpplig mark. Paverkan pa dikningsforetaget anses saledes bli
forsumbar. Nuvarande anvandning av marken inom planomradet
beddms generera hogre halter av féroreningar som bidrar till stérre
overgddning dn vad planforslaget innebar.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms darfor leda till att
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen, MKN, for vatten inte
forsamras. Manniskors halsa och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Hanteringen av dagvatten har beaktats i planarbetet genom regleringar i

form av planbestammelser for placering av byggratter och andel
genomslapplig yta. Da avrinningen fran den exploaterade ytan sker éver
genomslappliga ytor bromsas vattenflédet in och fordrojs naturligt innan
det nar dikningsforetaget. Genom att folja planbestimmelserna vid pla-
nens genomforande blir paverkan pad dikningsforetagen knapp markbar.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller
Trafiktillskottet fran den féorandring som planférslaget innebar bedéms
inte leda till att riktvardena for trafikbuller inte kan f6ljas.
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Konsekvenser

Besprutning

Soder om planomradet finns akermark som brukas. Da besprutning som
sker pa dkermark ar reglerad av Naturvardsverkets foreskrifter (NFS
2015:2) om spridning och viss 6vrig hantering av vaxtskyddsmedel ar
besprutningen ingen halsorisk for de boende. Regleringen fran
Naturvardsverket samt EU:s vaxtskyddsmedelsféorordning innebar att
risken ar minimal att besprutning och gédning medfort
markféroreningar inom planomradet. Mellan planomradet och
akermarken finns en betrdda som distanserar besprutningen och plan-
omradets byggratter. Byggratterna regleras till den norra delen av plan-
omradet da vatten kan bli stdende i den s6dra delen vid skyfall. Detta
skapar ytterligare avstand till besprutade ytor.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som normal-

riskmark varfor byggnader bor utféras radonskyddade.

Skyfall och 6versvamning

Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverkas av oonskat vatten under
forutsattning att byggnaders placering och omfattning samt minsta andel
genomslapplig mark regleras i enlighet med planférslaget.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
En barnkonsekvensanalys har inte bedomts vara relevant i arendet da

planprévningen innebar 1-2 enfamiljshus. Barn i omradet kommer inte
paverkas av den nya bebyggelsen.

Service
Planforslaget bedoms inte medfoéra nagot behov av utokad service.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors diarmed vid kommande
bygglovsprovning.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Jenny Lindstrém

Planchef Planingenjor
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