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Detta beslut har vunnit laga kraft
den 2015-01-13
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Kommunstyrelseforvaltningen
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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar

- Planbeskrivning

- Plankarta med grundkarta och bestimmelser, skala 1:1000
- Behovsbedomning, 2014-02-14

- Samradsredogorelse

- Utlatande

Ovriga handlingar
- Fastighetsforteckning

- Fordjupad riskbedomning, Bjerking forkopia daterad 2013-12-17

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att andra anvdndningen s att en storre och modernare simhall kan
mojliggdras och att en egen fastighet for denna kan bildas.

Detaljplanen ska dven mojliggora for tillhdrande verksamheter s& som gym och andra
serviceverksamheter. Planen ska dven ge utrymme for parkering och dagvattenhantering.

Bakgrund

Befintlig simhall ligger inom omrade med anvindningen A, allmént 4ndamal. En ny simhall
foreslas placeras véster om befintlig simhall och kommer da att ligga inom planlagt omrade dels
for idrottsomrade och dels allmént &ndamal. For att det ska kunna bildas en egen fastighet som kan
avyttras for simhallen méste anviandningen dndras fran allmént &ndamal.

Plandata
Lage

Planomrédet ligger i Jakobsberg sydvést om pendeltagsstationen och bussterminalen. I dess ndromrade
finns &ven en sporthall, en ishall och flera gymnasieskolor.

Areal
Planomrédets areal uppgar till cirka 16 000 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet.



JARFALLA KOMMUN

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Det finns inga riksintressen i omradet.

Oversiktplan

Kommunfullmaiktige beslutade 2010-02-01 § 4 att ta fram en ny Oversiktsplan. Ett forslag till ny
oversiktsplan har utarbetats och antogs av kommunfullmiktige 2 juni 2014. Oversiktsplanen har
vunnit laga kraft. Planforslaget 6verensstimmer med &versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For omradet géller stadsplan ”Sydvistra delen av Jakobsberg (skolomrade och idrottsplats)”
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som antogs 30 oktober 1967 och dir genomforandetiden har 16pt ut. Planen medger bland annat
idrottsdindamal och allmént &ndamal. Inom det aktuella planomradet finns dven ett u-omrade.

Detaljplanen fortsitter att gilla i de delar som inte omfattas av denna nya detaljplan.

Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Faststalld

P 15/64 |Sydvastra delen av Jakobsberg (skolomrédde | 1968-01-31
och idrottsplats)

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2013-09-09 § 117 att planutskottet far i uppdrag att andra géllande
detaljplan (680131A) sé att en ny simhall ryms inom ramen for detaljplanens bestimmelser och att
egen fastighet kan bildas for anldggningen.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
Mark och vegetation
Marken i omradet bestér av postglacial lera vilket innebar att marken har svért att infiltrera vatten.

Naturvarden
Omréadet dr plant och inom omradet finns inga hdga naturvirden. Marken ar delvis redan hardgjord
med en befintlig byggnad och en mindre asfalterad parkeringsyta. I vistra delen finns en storre gronyta

med mindre dungar pa.
Inom planomrédet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna eller rodlistade arter.

Rekreation och friluftsliv
I ndromrédet finns det fotbollsplaner, tennisbanor, bangolf och storre gronytor.

Geotekniska forhallanden
Markféroreningar

Det finns kénda markfororeningar i omradet. Aska koptes fran Lovsta, avfallsanldggning och
transporterades till omradet i slutet av 1960-talet for att forbéttra grundldggningsforhallandena vid

nybyggnation. Fororeningarna ligger pa varierat djup fran 10 meter till s ytligt som 10 centimeter.
Delar av omrédet har sanerats genom aren, se karta sidan 5. Ett antal jordprover har tagits i omradet

under 2000-talet for att fa en battre och tydligare uppfattning om var féroreningarna finns. Innan ny

bebyggelse kan uppforas i omradet maste marken saneras.
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Utklipp av omradet fran Férdjupad riskbeddmning, symbolen visar provpunkt
och rod prick visar var aska har noterats. Streckad rédlinje visar ungefarligt

planomrade.
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Utdrag fran Fordjupad riskbedémning. Bedémd utbredning av askan ar redovisad
med heldragen linje, den streckade linjen avser en bedémd zon dar det kan
forekomma aska. Blamarkerat ar sanerade omraden. Streckad rod linje visar
ungefarligt planomrade.

Wl N

Radon

En 6versiktlig undersokning av radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1997. Omradet
bedoms ha lag/normal risk for radon. Byggnader ska anldggas och konstrueras sé att gillande
gransvirden for radon inte dverskrids.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag, sjoar

Inom omradet finns inte ndgra sjoar eller vattendrag.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomrédet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade. Béllstadn dr idag fororenad, 6vergddd och
ekologiskt kinslig. Vattenmyndigheten har faststillt foljande miljokvalitetsnormer for Béllstadn, den
ska uppna:

Cgod ekologisk status ar 2021
Tgod kemisk ytvattenstatus ar 2015 (exklusive kvicksilver)
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Statusen i Béllstadn har av vattenmyndigheten klassificerats som att den inte uppnér god kemisk
status eller god kemisk status exklusive kvicksilver. Den ekologiska statusen har klassats som
otillfredsstdllande. Forutséttningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for Billstadn bedoms
forbattras med hjélp av detaljplanens genomforande.

Aven i gillande 6versiktsplan finns mal avseende att forbittra Billstadns vattenkvalitet och
forutsattningar for vixt- och djurliv samt rekreation. Fran nedstroms beldgna kommuner finns

krav pé rening samt fordrojning av ans flode. For att uppna detta krivs att mojliga och rimliga
atgdrder vidtas. Den dndrade markanvéndningen av omradet medfor vid planens genomfGrande att
fororeningsbelastningen pé Baillstadn fran planomrédet minskar mellan 55-80% beroende av borttagen
fororening, jamfort med idag. Detta uppnés genom en forbéttrad dagvattenhantering i omrédet, se
rubriken ”Dagvatten”.

Bebyggelse
Inga bostéider finns eller planeras inom planomradet.

I 6stra delen av planomradet finns idag en simhall byggd 1971 som nu planeras att rivas och ge plats at
en ny storre och modernare anlédggning.

Precis norr om planomrédet ligger en sporthall och i sddra delen ligger en ishall. I ndromréadet finns
aven flera gymnasieskolor och fotbollsplaner samt bangolf.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kéinda fornldmningar. Om man vid grévning eller annat arbete patréaffar
fornldmning foreligger anmélningsplikt till Lénsstyrelsen enligt kulturmiljélagen.

Gator och trafik

Gang och cykel

Planomradet ligger med tillgdnglighet for gdng- och cykel. Det finns flera gdng- och cykelbanor for
att ta sig till och frén omréadet. Strax sdder om planomradet i vést Ostlig riktning strécker sig ett viktigt
géng- och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Jakobsbergs pendeltagstation och bussterminal finns inom 700 meter.

Parkering
Séder om planomradet finns en befintlig storre allmén parkering.
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Teknisk forsorjning

Genom planomrédet gér ett huvudledningsstrék for spillvatten, dagvatten och vatten.

Storningar och risker
Farligt gods

Leverans av klor sker en gang varannan vecka och inlastning sker i vistra delen av byggnaden.
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3. PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

I detaljplanen anges en hogsta totalhdjd men inte antal vaningar. Detta mojliggor att vaningsantalet
kan variera i byggnaden och halva véningsplan kan bli aktuellt. Entrén ska synas vél och utformas
vialkomnande med sittplatser och cykelparkeringar. Eventuella tak till cykelparkering kan utformas
med sedum eller liknande material.

Nivaskillnaderna i omradet dr sma vilket ger planomradet goda mojligheter att utformas med bra
tillgdnglighet. Parkering och entréer ska utformas lattillgangligt. Markplaneringen ska utforas pa sa
satt att funktionshindrade kan na simhallen och dess funktioner utan problem.

Parker, torg och vattenomraden
Park

I véstra delen av planomréadet foreslas en torrdamm att anldggas som fungerar som en
Oversvamningsyta vid stor nederbord.

Skiss 6ver den nya simhallen.
Kalla: AIX arkitekter
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Torg, lek, rekreation och moéteplatser

Oster om den nya simhallen finns det mojlighet till en torgbildning. Torget kan f& en utformning dir
markbeldggningen skapar runda rum med olika innehall som exempelvis véxtlighet, lekmojlighet och
sittplatser. De befintliga runda formerna i marken ateranvénds vid platsbildningen till simhallen. P&
torget mojliggdrs det dven for cykelparkering.

Bild t.v. skulpturen "Spelarna” utférd av Ingmar
Hellgren 1970.

De runda formerna i marken ateranvéands vid
platsbildningen till simhallen.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringsnorm for idrottsanldggning ér 0,3 platser per besokare. Omradet vid entrén mojliggors
for cykelparkering, hér finns d&ven mojlighet till cykelparkering med tak.

Parkeringar, varumottag, utfarter

Inlastning av klor och varumottagning placeras pa vistra sidan av den nya simhallen. En ny
anslutningsvég till den nya fastigheten kopplas thop med Mjdlnarvdgen. Den gors till en lokalgata med
tydlig markering for gang- och cykeltrafiken. Korbanan bor vara 4,5 meter och gang- och cykelbanan
4 meter bred. Fran lokalgatan gér det att nd den nya fastigheten for simhallen genom en gata pa
kvartersmarken och vidare till inlastningen. Gatan avslutas med en vandplan.

En besoksparkering planeras i dstra delen av planomradet med nya parkeringsplatser. Parkeringen
delas upp med triddplanteringar. Vid torgytan mdjliggors det for pa- och avstigningsplats men pé de
géendes villkor.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna maste liggas om inom
och norr om planomradet. Ledningsritt bildas pa kvartersmark.

Dagvattenhantering

Idag gar en dagvattenledning som avvattnar centrala delar av Jakobsberg C genom planomradet.
Denna ledning planeras att erséttas med ett 6ppet avrinningsstrak. Vid uppehéllsvéader upplevs
avvattningstraket som en graskladd rinna med en stenklddd rdnnil i botten. Vid regnvader sa kommer
avvattningsstraket fyllas med vatten som rinner sakta mot Béllstadn. Ddrmed kommer anldggningen
att ha en renande och utjaimnade effekt for dagvatten fran de uppstroms liggande omradena, men
aven fran delar av planomradet. Dagvatten inom kvartersmark kan anslutas till torrdammen. En
braddledning fran parkytorna kan bindas ihop vid véndplanen pa kvartersmarken. Vid anldggning

for hantering av dagvatten i parkomradet ska kommunens dagvattenriktlinjer vara vigledande for
utformningen.

Dagvatten fran parkeringsplatser for 6ver 40 personbilar avskiljs av olja och sediment exempelvis i
form av “rain garden”. Darmed erhélls dven flodesutjdmning.

Ny bebyggelse ska delvis utformas med grona tak av exempelvis sedum, mossa eller liknande
material. De grona taken tar hand om dagvattnet sé att vattnet fordrdjs och inte Gverbelastar
avloppssystemet. Taken héller tillbaka upp till cirka 70 procent av den arliga nederborden.

Grona tak forbéttrar bade mikro- och makroklimatet bland annat genom att véxterna renar luften
fran damm och andra skadliga partiklar och ger nya mojligheter for flora och fauna samt utnyttjar
solenergin fullt ut genom fotosyntesen som tar uppkoldioxid och avger syre.

Energiforsorjning
Den nya simhallen bor anslutas till befintligt fjarrvirmenét. E.ON dger fjarrvarmendtet i Jarfilla
kommun.

Vid all nybyggnation efterstravar Jarfalla kommun att miljoklassa sina byggnader till betyg guld enligt
Sweden green building council, SGBC.

Kravet for certifiering enligt guld vid energiforbrukning dr 65% av BBR vilket dr svért att uppna for en
simhall. Malet dr en 16sning som &r s& nédra miljoklass guld som gar att uppna for en simhall.

11
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Avfallshantering

Sophanteringen ska ske pa véstra sidan av simhallen samordnat med inlastning for klor och andra
leveranser. Soptomningen sker en gang i veckan. En ny gata stricker sig i véstra delen, pa plankartan
ar det prickmarkerat drygt 5 meter och nord vist om simhallen finns utrymme for en viandplan enligt
riktlinjerna for avfallshantering for Jarfalla kommun.

Avfallshanteringen ska ske i1 enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestdmmelser
for exempelvis utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med tillhrande
tillimpningsanvisningar.

El
Elnétet byggs ut i samband med utbyggnad av gator och ny bebyggelse.

Bredband
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernit.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbeddomning

For en detaljplan ska kommunen alltid gora en behovsbedomning for att avgdra om en
miljokonsekvensbeddmning ska goras. Resultatet av behovsbedomningen blir ett stillningstagande till
om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopavekan eller inte.

Plan- och exploateringsavdelningens bedomning &r att planens genomforande inte kommer att ha en
betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kapitel 34§. En miljokonsekvensbeskrivning
behover darmed inte upprittas.

Till grund for stillningstagandet ligger en behovsbedomning som é&r gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r lagsta godtagbara miljokvalitet och finns bland annat for vattenforekomster
och utomhusluft. Detaljplanens genomforande bedoms inte orsaka att ndgon miljokvalitetsnorm enligt
miljobalken dverskrids.

Planforslaget 6verensstimmer vél med 3:e kapitlet i Miljobalken som behandlar hushallning med

naturresurser, mark- och vattenomraden.

Stora delear av marken inom planomréadet behdver troligen saneras innan byggnation kan genomforas.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsefoérvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for avtal. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutévning vid granskning av lov och bygganmalan.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsédtgirder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt anldggningar inom
kvartersmark.

Kommunen ir ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark.

Fororenad mark ska saneras innan ny byggnad kan uppforas.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Ett koncessionsavtal har upprittats mellan Jarfdlla kommun och Aquarena Holding AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen dger all mark inom planomradet. Kvartersmark idrott,simhall enligt plan ska
fastighetsbildas till en egen fastighet. Ledningsritt ska bildas for kommunala va-ledningar pa
kvartersmark inom markerat u-omrade

Ekonomiska fragor
Jarfilla kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.

Kommunala ataganden finns for dkade driftskostnader.

En ny lokalgata kommer att anlédggas i anslutning till Mjolnarvéigen. Strackningen kommer att utga
frén befintlig anslutning.

Tekniska utredningar

Under rubriken 6vriga handlingar i planbeskrivningen redovisas vilka utredningar som genomforts
inom ramen for planarbetet.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen &r 7 ar fran att den vinner laga kraft. Efter att genomforandetiden gatt
ut fortsatter planen att gilla. Kommunen har efter genomforande tidens slut mdjlighet att dndra eller
upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Byggstart planeras till ar 2015.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Jenny Borheim, Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Lindgren, Miljoenheten

Anders Lundqvist, VA-enheten

David Nordin, Projektkontoret

Anne Pages, Miljoenheten

Lea Rastas Amofah, VA-enheten

Amanda Redstorm, Bygglovenheten

Kjell Wikstrom, Plan- och exploateringsavdelningen
Maria Ahsberg, Bygglovenheten

Jenny Angman, Plan- och exploateringsavdelningen

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Emelie Grind Jenny Borheim

Samhillsbyggnadsdirektor Planarkitekt
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Kommunstyrelseforvaltningen postadress: 177 80 Jarfalla
Samhallsbyggnadskontoret telefon vaxel: 08-580 285 00

Jenny Borheim epost: jarfalla.kommun@jarfalla.se
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