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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av fastigheten Norrbro 4
i Kungsbacka Innerstad

PLANHANDLINGAR

Planforslaget innehaller féljande handlingar:
* Denna planbeskrivning

* Plankarta

* Bestammelser

* [llustrationskarta

* Genomforandebeskrivning

Ovrigt framtaget material:

* Geoteknisk undersokning, Geotechnica Goteborg AB 2010-02-04

 Trafikbullerutredning, Norconsult 2010-04-28

* Luftfororeningsberdkning, Norconsult 2010-04-30

+ Karaktérisering av Kungsbacka Innerstad, forvaltningen for Plan &
Bygg, 2003

* Arkeologisk forundersokning, Riksantikvarieimbetet UV Vist,
1986-08-11

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen for del av fastigheten Norrbro 4 syftar till att skapa bostdder och
lokaler for verksamheter. Malsittningen é&r att skapa nybebyggelse i lamplig
varsam skala och stil, anpassad till den befintliga bebyggelsen 1 Innerstaden.
Gestaltningsprinciper har tagits fram och ingér i1 detaljplanens bestimmelser
samt 1 denna planbeskrivning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN

Planomrédet ligger inom ett omrade inom vilket titortsutveckling kan tillatas
enligt kommunens oversiktsplan, OP06. Planforslaget dr en utveckling
och precisering av géllande detaljplan och bygger huvudsakligen pa redan
faststidllda bestimmelser. En utbyggnad inom omréadet bedoms dérfor inte sta
1 konflikt med bestimmelserna i 3, 4 eller 5 kap Miljobalken (MB).

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Planforslaget bedoms medfora en viss 6kning av utslépp till f6ljd av en nagot
Okad trafik. Risk for 6verskridande av MKN till f61jd av planforslaget bedoms
ej foreligga.
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PLANDATA

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet, som ligger inom fastigheten Norrbro 4 i Kungsbacka Innerstad,
utgors av fastighetens norddstra och mittersta del. Planomradet gransar i norr till
Vallgatan, i Oster till Véstergatan och i véster till Kungsbackaan. Planomradet
ar totalt 800 kvm stort och dgs av Kungshus AB.

Kvarteret Norrbro bestdr av en enda
fastighet, Norrbro 4. Markerad del
visar den del av fastigheten som
ingdr i planomradet.

Gillande detaljplaner
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och detaljplaner

I kommunens gillande dversiktsplan, OP 06, ligger omridet inom
tatortsutvecklingsomrade for Kungsbacka stad.

Planomradet ligger inom detaljplanelagt omrade. Gillande detaljplaner d&r KP9S,
lagakraftvunnen &r 1992 samt KP95, lagakraftvunnen ar 1990. Detaljplanen
for den nordodstra delen, KP98, visar en byggnad avsedd for handel och kontor
med en hogsta totalhdjd av 8,5 m. Detaljplanen for den mittersta delen, KP9S,
visar en byggnad for kiosk och servering med en hogsta totalhdjd av 6,0 m.
Byggnationen ér inte genomford. Detaljplanernas genomforandetid har gétt
ut.

Bostadsforsorjningsprogram och Vision for Kungsbacka

Mal for bostadsbyggande 2006-2010 och Vision for Kungsbacka ger ett
tydligt besked om att en betydande del av kommunens expansion ska ske
1 Kungsbacka stad. Sammanfattningsvis ska stadsbyggandet genomforas
med modern arkitektur, titare strukturer och hogre hus. Bostadsutbudet ska
kompletteras med fler mindre lagenheter. Nya arbetsplatser inom service- och
tjdnstesektorn ska majliggoras, sdsom ett stadsliv med rika mojligheter till
moten, kulturupplevelser, restaurangbesok och 6vernattningsmojligheter. Ny
bebyggelse ska priglas av varsamhet sé att kulturvidrden beaktas.

Planprogram

Foreliggande planforslag dr en utveckling och precisering av géllande
detaljplaner (KP98, KP95) och bygger huvudsakligen péd redan faststéllda
bestammelser. Foreslagna dndringar av géllande detaljplan som foreliggande
planforslag innebér &r av en sadan karaktér att de inte hade kunnat preciseras
1 ett planprogram utan forst 1 detaljplaneskedet. Forvaltningen for Plan &
Bygg gor darfor bedomningen att upprittandet av ett planprogram inte ar
nodvandigt.

En detaljplan ska enligt 5 kap 18§ PBL grundas pé ett program som anger
utgdngspunkter och mal {for planen, om det inte &r onddigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden beslutade den 20 mars 2007 att lata revidera géllande
detaljplaner for fastigheten Norrbro 4.

ANTAGANDEHANDLING
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Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivnhing (MKB)

For att ta reda pd om planforslagets genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behdver upprittas har kommunen gjort en miljobeddomning. Sammanfattningsvis
har miljobedomningen visat att planforslaget inte beddoms medféra nagon
betydande miljopéverkan.

N 'i-\ g
SN T

Kv. Norrbro sett fran Kungs-
backadn. Den dppna platsen med
triden i centrum av bilden ingdr
i planomradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR,
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomridet dr i dagsldget obebyggt med undantag fran mindre till- och
komplementbyggnader. Marken bestar i1 nordost av en grismatta med
medelstora trdd och viss prydnadsplantering. I resten av planomradet bestar
marken av hardgjorda ytor och viss plantering av trdd och buskar.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren bestér overst av fyllning med 1-1,5 m méktighet. Fyllningen utgdrs
huvudsakligen av sand med inslag av salt, grus och gyttja. Fyllningen vilar pa
gyttjig lera med skalfragment. Gyttjig lera pétriffas ner till ca 5 m djup. Pa 5
till 7 m djup 6vergar leran fran gyttjig till sulfidflammig lera. P4 storre djup ar
leran sulfidflammig ner till minst 20 m djup.

Forandringar

Jordprover har tagits upp inom planomrddet som har analyserats i
miljélaboratorium.

Samtliga analyser visar ldgre vdrden &n vad som Naturvardsverkets riktvirden
visar. (Naturvardsverkets remissversion 2007-10-19)
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Fornlamningar

For att klargora omfattning och karaktir pd eventuella fornlimningar inom
planomradet har arkeologisk forundersdkning utforts (Riksantikvarieimbetet
UV Vist, 1986-08-11). Vid forundersokningen patriaffades i den sydvéstra
delen av planomradet ca 1 m kulturlager som tyder pa att man fyllt ut den
ursprungligen flacka strandkanten. I den norra delen patraffades inga kulturlager
alls och den sterila bottenleran kom ca 30-40 cm under markytan. Med tanke
pa att kulturlagren &r forhéllandevis sena (1700-talet) och att de inte inneholl
ndgra bebyggelselamningar bor marken enligt Riksantikvarieimbetet UV Vst
kunna exploateras utan ytterligare arkeologiska undersokningar. Tillstdnd enligt
2 kap lagen om kulturminnen ska foreligga innan dess att bygglov kan ges.

KULTURHISTORIA

Kungsbacka stad har anor tillbaka till tidig medeltid. Dagens ratvinkliga
stadsplan tillkom efter en férodande brand 1846 dé ndrapa samtlig bebyggelse
forstordes. Karaktéristiskt for Kungsbacka Innerstads bebyggelse fran tiden
efter branden dr den smaskaliga trdhusbebyggelsen priglad av handel och
hantverk. Den éldre bebyggelsen ligger till storsta delen runt Stortorget och
langs Storgatan. Ungefar en tredjedel av stadens bebyggelse hérror fran tiden
fore eller runt sekelskiftet 1900. Fran att ha varit en homogen trastad under
1900-talets borjan finns idag endast sma koncentrationer med sammanhéllna
bebyggelsemiljoer med ett sméskaligt trdhusbestind.

Stortorget med omgivande bebyggelse ingar sedan 1989 i riksintresse
for kulturmiljovérd. Riksantikvarieimbetets motiv for bevarande i sin
miljobeskrivning dr foljande: ”Kungsbacka Innerstad &r en smastad av medeltida
ursprung, priaglad av handel och hantverk, med en for 1800-talets andra hilft
och 1900-talets inledning karaktéristisk, smaskalig tradhusbebyggelse”.
Riksintresseomradet i Innerstaden och andra intressanta kulturmiljoer i
Kungsbacka kommun finns beskrivna i "Bygd att bevara - Program for
Kulturmiljévard” (2001). Som en del i ett arkitekturprogram for hela kommunen
har kommunen &dven tagit fram “Karaktérisering av Kungsbacka Innerstad”
(2003).

BEBYGGELSEOMRADEN
Befintlig bebyggelse

Aktuell del av fastigheten Norrbro 4 4r i dagslaget endast bebyggd med mindre
till- och komplementbyggnader. Dessa avses rivas och funktionerna inrymmas
inom den nya bebyggelsen.

ANTAGANDEHANDLING
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I direkt anslutning till planomradet finns pa Vallgatan 2 tvé befintliga byggnader
som dr sammanbyggda. Byggnaderna, uppforda kring 1990, bestér av ett
4-vaningshus och ett 2)5-viningshus. 4-vaningshuset dr utformat som ett
kvadratiskt torn dér fjirde véningen dr ndgot indragen, markerat med ett
takutsprang. Taket dr spetsformat med rott taktegel. Fasaden &r putsad. Mot
asidan finns utkragande balkonger. Intilliggande 2'2-vaningsbyggnad har
forhojt vaggliv, locklistpanel, listverk, fonsterfoder och vindskivor. Sadeltaket
med rott taktegel dr forsett med vindskupor. Dessa tva byggnader spelar en
stor roll for uppforandet av den nya byggnaden mot Vallgatan/Vistergatan da
dessa kommer att sammanbyggas.

Ytterligare en befintlig byggnad, beldgen mot Kungsbackaén, (Vastergatan 23)
kommer till viss del paverkas av planforslaget i fasad och planlosning da den
nya bebyggelsen foreslas kopplas ithop med denna genom en lank.

Inga &ldre befintliga byggnader finns inom planomradet. Inom hela kvarteret
Norrbro finns endast en bevarad dldre trabyggnad. Byggnaden, som &r
kulturhistoriskt virdefull, dr beldgen langst 1 sdder 1 kvarteret, pa Vistergatan
19. Planforslaget bedoms vara utformat med hansyn till byggnaden och till
riksintressemiljon 1 Innerstaden.

Innergarden och utemiljon

Inom planomrédet finns en innergéard belagd med betongplattor. Innergérden
har under sommartid nyttjats till uteservering.

Planomradet innehéller 4ven 6ppna ytor till f6ljd av obebyggda tomter.
De Oppna ytorna bestir 1 nordost av en grasmatta med medelstora trdd och
viss prydnadsplantering och mot asidan betongplattor, buskar, trdd och
belysning. Dessa ytor omvandlas helt och/eller delvis i och med planforslagets
genomforande.

Ny bebyggelse

Den nya detaljplanen innebir att en ny byggnad kan uppforas i planomradets
nordostra del. For att undvika negativa effekter i form av végtrafikbuller och
luftfororeningar ska byggnaden sammanbyggas med befintlig byggnad pa
Vallgatan. Planforslaget innebér dven att en magasinsbyggnad kan uppforas
mot Kungsbackaan, med koppling till befintlig byggnad norr om denna.

Malsittningen dr att skapa nybebyggelse 1 ldmplig varsam skala och stil,
anpassad till den befintliga bebyggelsen i Innerstaden. Gestaltningsprinciper
har tagits fram, se vidare under Riktlinjer for gestaltning.
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Anvandningsomraden

Som en del av intentionen att vitalisera Innerstaden &r det viktigt att savél ny
som befintlig bebyggelse inom planomrédet kan innehélla verksamheter och
bostider. Detta preciseras i detaljplanen som centrumdndamal med mdjlighet
for bostdder. Med centrumidndamal menas all sédan anvindning som bor ligga
centralt eller pa annat sitt vara ldtt att nd for manga ménniskor. I andamalet
centrum ingdr bland annat butiker, service, kontor, restauranger och hotell. For
att skapa liv pa gatorna ska innehéllet i bottenviningarna vara flexibelt 6ver
tiden. Dérfor far inte bostdder inrymmas i1 bottenvaning mot gata.

Fran Vistergatan. Horntomten med grismattan och
traden ingar i planomrddet. Den nya bebyggelsen ska
byggas samman med byggnaderna i fonden, placerade
pd Vallgatan.

Riktlinjer for detaljutformning
Fér samtlig nybebyggelse géller

* Bebyggelsen ska harmoniera med Innerstadens befintliga trahusbebyggelse,
vars omsorg och skala i detaljering ska tillvaratas i fasadens utformning.
Fasaden ska vara av trd och klas med locklidkt, som kan vara varierande och
modernt utformade.

* HOjd och skala anpassas till forekommande hdjder 1 Kungsbacka
Innerstad.

* Byggnaderna ska utformas med sockel, gérna i natursten.

» Taken ska pa huvudbyggnader utféras som sadeltak och tickas med
taktegel. Kuloren ska vara tegelrod for att harmoniera med intilliggande
bebyggelse.
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Ny bebyggelse mot Vallgatan/Véstergatan

Mot Vallgatan ska ny bebyggelse placeras sammanbyggd med intilliggande
befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse ska underordna sig befintlig tornbyggnad péd Vallgatan.
Byggnadshojden regleras genom en plushdjd anpassad till tornbyggnadens
nedre takutsprang. Ny bebyggelse utformas i tre vaningar med inredningsbar
vind. Takkupor far uppforas, dock till sammanlagt maximalt 1/3 av takets
totala ldngd. Takfonster ska placeras i liv med taket.

Entrévaningar ska ha en inbjudande och Oppen karaktér och attraktiva
entréer.

Fargsittningen plockar upp den traditionella fargskalan 1 Innerstaden med
ljusa kulorer.

Mot gata far utkragande balkonger endast utforas i horn. I 6vrigt far franska
balkonger utforas.

Mot Vistergatan ska bebyggelsens fasaduttryck pa ett balanserat sitt
variera och brytas ned i olika volymer, exempelvis genom variation i
panelutformning, takfotter, fonster- eller fasadfirg och i detaljutformning.

Mot gérdssidan kan en friare fasad- och takutformning tilldtas, under
forutséttning att fasaduttrycket mot Kungsbackaén inte paverkas negativt.

Tak ovan entréer ska vara sméckra och nitta. Skyltning ska utformas som
en del av byggnadens uttryck.

Ny bebyggelse mot Kungsbackaan

Byggnaden ska vara och upplevas som en fristdende byggnad. Lanken
mellan befintlig byggnad 1 norr ska utforas 1 nétta och litta material som
mojliggor utblickar.

Utformningen ska ha karaktdren av magasinsbyggnad/paviljong och
underordna sig 6vriga byggnader ldngs Kungsbackaén.

Férgsattningen plockar upp den traditionella fargskalan av Innerstadens
géards- och komplementbyggnader med falurdd eller jordfiargad kuldr.

Takfonster ska placeras i liv med taket. Takkupor far ej uppforas.
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Innergarden och utemiljén

Detaljplaneforslaget mojliggor att gdrden bibehélls 6ppen och att den blir
tillgédnglig for allménheten. Genom mellanrum mellan byggnaderna mot
Vistergatan ska intressanta gangstrak skapas ver gérden till gangstréket lings
med Kungsbackaan.

Nirheten till Kungsbackadn dr en stor tillgdng som ska kunna utnyttjas
maximalt. Har finns goda forutsdttningar for att rusta upp befintligt gdngstrak
langs 4n samt for uteserveringar till restauranger och caféer i1 foreslagen ny
magasinsbyggnad eller befintliga byggnader i1 kvarteret.

Innergérden kan med fordel bdde planteras och anvéndas for lek, rekreation,
uteserveringar, utstillningar, marknader osv.

Offentlig och kommersiell service

Léaget mitt 1 Kungsbacka Innerstad gor att det &r gdngavstand till 1 stort sett
all den offentliga och kommersiella service som Kungsbacka har att erbjuda.
Det dr dven géngavstand till Resecentrum och hela kommunens utbud av
kollektivtrafik samt till fjérrtag.

Tillganglighet

Omradet &r i princip helt plant med nivaskillnader under en meter. Omradet
gar latt att na séval till fots, med cykel och kollektivtrafik, med bil och med
fjarrtag. Utformningen av ny bebyggelse, innergard och andra vistelseytor ska
tillgodose de kommunala malen for tillgénglighet for funktionshindrade.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Nérmaste gronomrade och lekplats d4r Badhusparken, ca 150 m nordost om
planomrédet. Det dr dven néra till andra parker, sdsom vid Skansen och
Stadshuset. Kungsbackaan grénsar till planomradet, med gangstrak bade jamte
planomréadet och pé ans vistra sida. Just nu pagar projektet Gestaltningsprogram
for Kungsbackadn dér bland annat mojligheterna till rekreation studeras.

ANTAGANDEHANDLING
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Naturmiljo

Till Kollaskogen och Kungsbackaskogen ér det ca 1 km och till Forsbergen ér
det ca 2 km. Hir finns skog for promenader och lek.

TRAFIK OCH PARKERING

Biltrafik

Fastigheten Norrbro 4 omgérdas av Vallgatan, Vistergatan och Norra Torggatan.
P& samtliga gator géller 30 km/h. Vallgatan dr dubbelriktad och utgér den
viktigaste infartsleden till Innerstaden i norr. Den &r darfor ganska hért belastad
med savil bil- som cykel- och gangtrafik. Vistergatan dr enkelriktad norrut och
ar aven den relativt hart belastad. Norra Torggatan, som dr enkelriktad Osterut,
ar vid denna del lite belastad. En in- och urlastningszon for persontrafik och
varor finns ldngs Vistergatan.

Gang- och cykeltrafik

Gangmdjligheterna dr goda runt fastigheten. Gangtrafiken ska forstarkas genom
att gdngstrak ska mojliggoras mellan Vistergatan och striket 1ings Kungsbackaan
over fastighetens innergérd.

Cykelbana finns langs Kungsbackaans vistra sida i nord-sydlig riktning.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger pa 300 meters gangavstand till Kungsbacka resecentrum
med anslutning till bussar, pendeltag och tag. Det finns dven en busshallplats pa
Stortorget.

Parkering

I kvarteret finns 1 dagsldget inga parkeringsplatser. Parkering for kvarterets
behov sker for ndrvarande bl a 1 nérliggande kvarteret Ejdern. I detaljplanen
foreslas inte ndgot inférande av parkeringsmojligheter i planomradet dé detta
inte har bedomts som lampligt.

Parkeringsbehovet varierar inom detaljplancomradet. Foreslagen anvindning
av byggnaden mot &n samt av bottenvaningar mot gata ir oforandrad gentemot
gillande detaljplan, varfor parkeringsbehovet for dessa anses hanterat inom nu
géllande detaljplan. I ovanvaningarna mot Vallgatan och Vistergatan mdojliggor
detaljplanen att nya bostidder kan inrymmas. Parkeringsbehovet f6r bostader
preciseras till 10 parkeringsplatser/1000 kvm BTA.

Det totala parkeringsbehovet kan bli ligre om samutnyttjande av
parkeringsanldggningar beddms som mojligt. Denna beddmning gors i
bygglovskedet. For de tider det uppstar en konflikt i samutnyttjandet méaste
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fastighetsdgaren ta ansvar for att 16sa detaljplanens berdknade parkeringsbehov.
Dessa platser bedoms kunna goras tillgdngliga via parkeringsavldsen eller
andra former av hyresavtal. [ bygglovskedet ska fastighetsdgaren redovisa hur
byggnadernas parkeringsbehov tillgodoses.

STORNINGAR OCH RISKER

Geotekniska forhallanden

Stabilitet

Stabilitetsberdkningar visar att stabiliteten kan anses tillfredstillande enligt
anvisningarna i Skredkommissionens rapport 3:95 for planerad nybyggnation
med en léttare 1-plans byggnad som kompensationsgrundldggs med minst 1,1
m lattklinkerfyllning.

Skredkommissionens rekommendation for nyproduktion for en detaljerad
utredning for kombinerade forhdllanden ar att sékerhetsfaktorn mot skred
ska vara 1 spannet F KOMB > 1,45 — 1,35, vilket ar fallet for de berdknade
situationerna. Vid en extremsituation dédr dversvimning foljs av en mycket
snabb sdnkning av vattenstdndet i Kungsbackaan till medelvattenstdnd sjunker
sakerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott vid kombinerade analys till Fkomb=1,32.
Situationen &r extrem och kommer sannolikt ej att intrdffa med berédkningen
visar att skred ej intridffar utan det finns minst 1,3-falt sdkerhet dven under
extrem situation.

Grundlaggning

Planerad nyexploatering erfordrar geotekniska forstirkningsatgérder.

Flervaningshuset mot Vistergatan rekommenderas att grundliggas pa
kohesionspalar.

Grundliaggning for enplanshus mot Kungsbackaén rekommenderas utféras som
kompensationsgrundldggning med hel kantforstyvad bottenplatta. Palning med
kohesionspalar eller jordforstirkning med kalkcementpelare kan dven vara
alternativa grundlaggningsmetoder.

Uppfyllningar inom omradet far ej utforas till hogre niva dn +2,3 m. Temporira
upplag i byggskedet kan ej utforas utan geoteknikers godkédnnande. Detsamma
géller uppstéllning av palkranar eller andra tunga arbetsmaskiner nirmare 4n
20 m fran Kungsbackaan.

Risk for hoga vattenstand

I planeringsunderlaget for den fordjupade Gversiktsplanen for Kungsbacka
stad ingick en beddmning av 6versvimningsrisker. Karteringen visar en risk
for oversvamning strax intill Kungsbackain. For att undvika dversvimning
vid hogvatten arbetar kommunen for ndrvarande utifrén en ldgsta fardiga
golvniva 1 planomradet av +2.6 m (Rh 2000). I denna h6jd ingér en marginal
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om 0,5 m, sd som foreskrivs i den fordjupade dversiktsplanen for Kungsbacka
stad. Utredningar pagar kring hur riskerna kan hanteras. I samband med
bygglovgivningen provas detta mer detaljerat.

Vagtrafikbuller

Riktvarden

Riksdagen antog 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida
transporter (Prop 1996/97:53), foljande riktviarden for trafikbuller vid
bostdder. Riktvirdena bor normalt inte dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av

trafikinfrastruktur.

* Ekvivalentnivd inomhus 30 dBA
* Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
* Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
* Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Enligt riksdagsbeslutet dr riktvirdena inga réittsligt bindande normer, utan
de ska vara védgledande for bedomningar med hénsyn till lokala faktorer och
sarskilda omstidndigheter 1 det enskilda fallet.

Banverket har utgett en handbok, Buller i planeringen. Planera for bostéder 1
omriden utsatta for buller frdn vig- och spartrafik (Allménna rdd 2008:1). De
allménna réden tilldimpas fran den 1 mars 2008.

Nér det giller uppforande av ny bostadsbebyggelse i trafikbullerpaverkad
miljo kan de allménna raden i praktiken sammanfattas sa att byggande kan ske
antingen enligt huvudregeln, alltsa i enlighet med ovan redovisat riksdagsbeslut,
eller i enlighet med olika avstegsfall som definierats av Boverket.

Avsteg frdn huvudregeln, dvs att avvigningar gors mellan kraven pd ljudmiljo
och andra intressen, kan enligt Boverkets rapport vara motiverat i vissa
fall. Det giller bland annat i centrala delar av stdder och storre titorter med
bebyggelse av stadskaraktdr och komplettering av befintlig bebyggelse langs
kollektivtrafikstrak 1 storre stéder.

Beraknade ljudnivaer

Genomforda berdkningar visar att riktvéirdet for trafikbuller utomhus vid fasad
overskrids mot Vistergatan och lidngs Vallgatan.

Avstegsfall blir hdr aktuellt for skisserade bostadshus mot Vallgatan/
Vistergatan. Avstegsfall innebér att hogre ljudnivé dn 55 dBA accepteras pa
husets “bullriga sida” forutsatt att huset far en “tyst sida” med hogst 45 dBA
eller &tminstone en ”ljudddmpad sida” med hogst 50 dBA. Minst hilften av
bostadsrummen bor vara vinda mot tyst eller ljudddmpad sida. For skisserat
bostadshus ér ljudnivan lings fasaden in mot girden 50 dBA eller lagre dvs
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ljuddédmpad sida klaras utan sarskilda bullerskyddsatgérder.

For att klara riktvirdena inomhus krdvs fonster med god/mycket god
ljudisolering for lagenheter med berdknade ekvivalenta ljudnivder dver

60 dBA och/eller maximala ljudnivéer 6ver 75 dBA. For ldgenheter med fasader
med ljudnivaer 6ver 60 dBA ska ljudklass B anvéndas. Ljudklass B innebér
4 dBA ldgre ljudnivéer jaimfort med klass C, dvs ljudnivdn inomhus ska inte
overstiga 26 dBA 1 ekvivalentniva och 41 dBA 1 maximalniva. En noggrann
dimensionering av fonster dr viktig for att sdkerstilla att kraven pa ljudnivan
inomhus uppfylls. Aven vid montering av fonster och ventiler méste hoga krav
stdllas sa att konstruktionen mot végarna blir riktigt tétt.

Luftféroreningar

Foreliggande undersokningar visar att det inom kv Norrbro inte forekommer
nagot overskridande av miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvérdet av PM10-
halterna.

Inom nagra ytterst begrinsade omraden direkt vid Vallgatan kan ett visst
overskridande forekomma

Brandskydd

Det bor 1 omradet finnas brandposter med maximalt 150 meters avstand. Utifran
aktuella handlingar bedomer rdddningstjdnsten att det inte foreligger nagra
hinder betrdffande atkomligheten. Utryckningsfordon ska i en akut situation
kunna komma sd néra aktuell byggnad att avstandet mellan fordon och husets
entré inte dverskrider 50 meter. For att sdkerstélla att utryckningsfordon
kommer fram behdvs en minsta korbredd pd 3 meter, en fri h6jd av 4 meter
och marken ska tdla en barighet motsvarande ett axeltryck pa 10 ton.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, aviopp och dagvatten

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten,
dagvatten och spillvatten.

En dagvattenutredning behovs tidigt i arbetet med en detaljplan. Markens
eventuella infiltrerbarhet (geotekniken) ska ocksa undersokas.

Uppvarmning

Nya byggnader foreslas anslutas till stadens fjarrvarmenét eller virmas upp
pa ett annat ldmpligt sétt 1 enlighet med Miljomal for Kungsbacka. Val av
varmesystem kommer att regleras i det genomforandeavtal som kommer att
upprattas innan planens antagande.

ANTAGANDEHANDLING
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Nya byggnader ska vara utformade sd att byggnadens energianvindning
for vdrme, tappvatten, drifts- och hushallsel ar ldgre &n angiven hogsta
energianviandning enligt Miljomal for Kungsbacka. Kommunen uppmuntrar
till energieffektivt byggande.

El- och teleledningar

Ledningsnit for elkraft och och tele finns utbyggt till planomradet.

Avfallshantering

Erforderliga utrymmen for killsortering av avfall ska finnas inomhus och
utomhus. Avfallshanteringen ska ske med storsta hdnsyn till miljon samt
atervinning av energi och material. Kéllsortering av avfall foreslas samlas i en
mindre byggnad som placeras léttillgdngligt inom omradet, forslagsvis invid
eller inom den nya byggnaden mot Véstergatan/Vallgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen far en genomforandetid pa 5 &r fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Detaljplanen kommer att 4tfoljas av ett genomforandeavtal.  genomforandeavtalet
regleras bland annat exploatérens ekonomiska och fastighetsréttsliga ansvar.
Det bedoms darutdver inte foreligga nidgot behov av ett exploateringsavtal,
bl a d& det endast finns en huvudman inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Avvagning enligt miljobalken (MB)

Foreliggande planforslag ar en utveckling och precisering av géllande detaljplan
och bygger huvudsakligen péd redan faststdllda bestimmelser. Planforslaget
beddms vara utformat med hédnsyn till att planomradet angrinsar till riksintresse
for kulturmiljovard. Inga riksintressen i ovrigt eller omraden med sérskilda
naturintressen berors. Planforslaget bedoms medfora en viss 0kning av utslapp
till f6ljd av en nagot 6kad trafik. Risk for overskridande av MKN till foljd av
planforslaget bedoms ej foreligga. Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen
och gér att forena med en fran allmén synvinkel lamplig anvindning av mark-
och vattenresurserna. Sammanfattningsvis har miljobedémningen visat att
planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan.

16 ANTAGANDEHANDLING



Sociala konsekvenser

Planforslaget ger underlag for bostéder, service och arbetstillfallen.
Planforslaget bedoms dven leda till en 6kad genomstréomning av ménniskor
och besokare i Innerstaden. Detta bedoms ha positiva effekter pa
boendemiljon och frimja tryggheten 1 Innerstaden.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

I planarbetet har deltagit tjdinstemén fran berdrda kommunala f6rvaltningar och
Arkitektgruppen. Utredningar dr gjorda av Riksantikvarieimbetet UV Vist,
Norconsult, Geo Consult och Geotechnica Gdteborg.

Upprittad av planavdelningen i september 2009 och reviderad i augusti
2010.

Nils-Ake Hulthén Helena Thomann
Verksamhetschef Planavdelningen Planarkitekt
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