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Andring och utvidgning av detaljplan for
BATSMANSGARDAN I SORAKER

fastigheterna Soraker Z2:I1, Strand 3:3&6 m 1
Timra kommun, Vasternorrlands lan

Upprattad 1988-04-25

BESKRIVNINSGE
1. ORIENTERING OCH PLANDATA

Omradet &r beldget strax sydost om Sorakers idrottsplats
och nas via nuvarande Scoutingvé&gen och Grusvagen. Omra-
det planeras rymma 20 villatomter. Enligt kommunens bo-
stadsforsdrjningsprogram berdknas 8 tomter kunna bebyggas
under ar 1988 och ovriga ar 1989.

Fommunens gatunamnskommitté har foreslagit att Scouting-
vagen andrar namn till Batsmansvagen och att den nya vagen
i omradet far heta Rotevagen.

2. PLANHANDL INGAR
Flanforslaget utgores av:

- plankarta i skala 1:1000
- planbestammelser pa karta

Flanforslaget atfdljes av

= planbeskrivning

= 1llustrationskarta 1 skala 1:1000
- samradsutlatande

— genomforandebeskrivning

= grundundersdkning

~ fastighetsforteckning

3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
3.1 Gallande planer

For norra delen av omradet galler byggnadsplan faststalld
1961-05-18, byggnadsplan faststidlld 1968-04-01 angrinsar
till omradet.

3.2 Nuvarande markanvandning

Omradet har fatt namnet BRatsmansgardan, da det gransar i
nordost till ett gammalt batsmanstorp pa Soraker 26:1. Dar
finns den ursprungliga batsmansstugan &nnu kvar, byggd 1849.
Stugan tillhdrde Rote nr 173, Strand och Soraker, och funge-

rade som bostad for rotens batsmdn fram till avvecklingen av
systsmet kring sekelskiftet.
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Fastigheten Sordker 2:3! utgor aldre odlingsmark som eJ lang-
re ir lonsam att bruka. Pi fastigheten finns ett aldre bostads-
hus med uthusbyggnader kvar. Bostadshuset ar fran sekel-
gkiftet med en val bevarad exterior och inre rumsindel-

ning. Efter samrad med lansantikvarien har byggnaden be-

démts ha sa stora kulturhistoriska varden att den bor

rustas och bevaras i sin nuvarande utformning. Aven den

vida gardsbildningen med uthusen bor behallas.

Genom ostra delen av omradet rinner tva backar som sedan
flyter ihop At vaster.

Service

Omradet ar centralt belaget intill Sorakers centrum, dar
bade kommersiell och allman service finns i form av bu-
tiker, skolor, daghem mm.

Grundforhallanden

Jorden utgores under vegetationslagret av ett 0,5 - 1,5 m
t jockt lager fast lagrad sand med inslag av grus och sten,
som inom huvudparten av omriadet vilar pa fast siltig moran.

I en punkt har ett tunt lager av fast lera patraffats mell-
an sand och moran.

Grundvattenytan lag vid undersokningstillfallet 0,5 - 1 m
under markytan. '

Befintlig back. oversvammar delar av omridet vid hog vatten-
foring.

Radonhalten 1 markluften ar lag eller necrmal.

Vagar

~ Omradet nas via Scoutingvagen och Grﬁsvégen.

Markdgoforhallanden

Fastigheten Sdréker‘Z:Bl, dar de 20 tomterna skall bebyggas,
igs av Timra kommun. Strand 5:36 ar privatagd. Markagofor-
hiallandena redovisas narmare i1 bifogad fastighetsforteckning.

PLANFCORSLAGET
Planomriadets avgransning

Planomriadet begransas i norr av befintlig back och kraftled-
ning. I vaster av Scoutingvdgen och Grusvidgen, i soder folJjer
plangransen fastigheten Strand 5:16.

Planerad bostadsbebyggelse

Den nya villabebyggelsen fordelas pa tre kvarter. Det vastra
omfattar 12 tomter. Av dessa finns tva grupper som skall ord-
na infart over gemensam entrévag. Denna utgor da en gemensam-
hetsanlaggning. Kommunen avser att med ledningsratt dra fram
va—ledningar i1 denna till fastigheterna.

Det ostra kvarteret omfattar 6 tomter som aven de loser in-
fart och va-anslutning via gemensamhetsanlaggning. Ovriga tva
nya tomter hamnar intill det &dldre bostadshuset i omriadet.
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Omriadets lage i1ntill kulturmiljon vid Batsmanstorpet och
bostadshuset pd Soridker 2:31 forutsatter att de nya bostads-
husens tak forses med roda takpannor. Den hoga grundvatten-
ytan gor att kallare inte kan utforas.

Omridets behov av narlekplats ordnas centralt 1 omra-

det dar backarna gar ihop. Omradet ar valt med hansyn

till befintliga stora greniga tallar, som darmed tryg-
gas 1 omradet. Lekplatsen skall forses med staket, sa

att mindre barn inte kan na backen.

Lekplatsen upplites till de boende 1 omradet, som 1
villaforening eller liknande far ansvara for skotsel
och underhall av lekplatsen.

4.3 Kulturbyggnaden pd Soraker 2:31

Det aldre bostadshuset har stora kulturhistoriska varden
genom sin intakta fasadutformning och gardsbildning. Fa-
saden ar utford i hyvlad fasspontad panel med markerade

knuthrader, fonsterfoder och listverk.

Den vackra farstukvisten har stor Bétydelse for byggnaden.
Huset ar malat med ljus linoljefarg och pa taket ligger
tegelpannor.

Byggnaden far ej rivas utan skall bevaras exteriort i be-
fintligt skick. Fasadandringar och yttre underhallsatgar-
der madste provas av byggnadsnamnden. Aven invandigt bor
man sld vakt om den aldre rumsindelningen si langt det ar
mojligt. Ytterligare bebyggelse pa tomten far endast till-
komma om de kan underordna sig bevarandeintressena.

Intilliggande fastighet Strand 5:36 ar mycket smal, varfor
den bor kunna utvidgas over del av Soréker 2:31. Vid fastig-
hetsregleringen bor man aven prova mdjligheten att omfatta
det intilliggande uthuset.

Grundlaggning

Planerade hus kan grundlaggas tjalsakert med plattor 1 sand,
moran och/eller pd packad fyllnadsjord.

Tilliten grundpdkanning valjes for fast lagrad mellansand.
Sarskild hansyn skall dock tagas till lerlagret i1 omradet
nordost om backen. Jamfor utford grundundersokning.

Atgarder med anledning av markradon erfordras ej.

Hojdsattning av byggnader skall ske med hansyn till den
hogt liggande grundvattenytan.

Teknisk forsorjning
Omradet skall anslutas till kommunens va-nat. Bidlforsens

Kraft AB ar elleverantor. Norr om omradet passerar en 20
kv ledning.
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4.6 Trafik

Grusviagen och den nya tvargatan utgor lokalgator. Gang-
och cykeltrafiken fir dar samsas med biltrafiken.

4.7 Stangselskyldighet

For de fastigheter som har tomtgrans mot backomriadet, fore-
slas att de skall uppfora stangsel mot backen.

S. SAMRAD

Planforslaget har utarbetats inom tekniska kontoret. Be-
rorda kommunala och statliga myndigheter, liksom enskilda
markagare har fatt framfora synpunkter pid forslaget.

De viktigaste synpunkterna som foranlett andring av for-
slaget har berort forhallandena kring Centrumvagen och
befintliga verksamheter. Det gamla bebyggelseomridet mel-
lan Centrumvagen och Grusvagen har darfor utgatt ur forsla-
get.

Aven lampligheten att lokalisera lekplats intill backarna
har ifrigasatts. Dess centrala, inhiangnade lige i ett om-
rade med stora mil jovarden, gor dock att det bibehalles
enligt forslaget.

Dessa fridgor och ovriga synpunkter har narmare behandlats
i bilagda samriadsredogorelse.

6. PLANGENOMFORANDE

Utbyggnaden beriknas starta med en forsta etapp, 8 tomter,
under 1988 och 12 tomter 1889. Erforderliga fastighets-
regleringar och ekonomi behandlas narmare i genomfdérande-
beskrivningen.

Timrd som ovan c

%ﬁd ' g‘/t/( f/fééw

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt
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Andring och utvidgning av detalgjplan for

BATSMANSGARDAN [ SORAKER

fastigheterna Sordker 2:31 och Strand 5:36 m f1l
Timra kommun, Vasternorrlands lan

Upprattad 1988-04-25

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.

Syfte

Denna beskrivning har upprattats for att underlatta den
samordning av olika arbetsmoment som en utbhyggnad av om-
radet kraver. Avvikelse fran beskrivningen kan dock ske
om nya forutsattningar for genomforandet uppstar.

4

Orgarrisation

Timrda kommun ar huvudman for planen och ansvarar for gator,
parker, gangvagar samt huvudnat for vatten och avlopp.

Centrumvagen ar allman vag. Statens Vagverk ar vaghallare.

De boende i omradet foreslds fi ansvar for skotsel och un-
derhall av lekplatsen genom sarskild forening.

Genomforandetiden ar bestamd till 31 december 1985.

Tidplan

Utbyggnaden beraknas starta andra halvaret 1988, sa att 8
villatomter kan bebyggas samma ar och resterande 12 under
1989.

Markreglering

I det vastra omradet skall tolv tomter avstyckas. For tva
grupper, om vardera fyra tomter, skall gemensam utfart reg-
leras genom inrattande av gemensamhetsanliaggning. I dessa
skall ledningsratt sakras for kommunens vatten och avlopps-
anlaggningar.

I det nordostra omradet skall sex tomter avstyckas. For
gruppen ordnas gemensam utfart genom inrattande av gemen-
samhetsanlaggning i vilken ledningsratt sakras for kommu-
nens vatten och avloppsledningar.

For befintligt bostadshus pa Soriaker 2:31 ordnas ny tomt
gencm fastighetsreglering.

Fastigheten Strand 5:36 utvidgas genom fastighetsreglering

.over Soraker 2:31.

De boende i omradet tar 1 sarskilt avtal over ansvar for
skotsel och underhdll av narlekplatsen.
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5. nomj

Infor utbyggnaden har preliminart fsljande kommunala
kostnader och intakter uppskattats.

Kostnader:

Markinldsen Sordker 2:31 350 tkr
Lagfart s "
Fastighetsregleringar 120 "
Lokalgata 300 m 4 1.665 kr 500 "
Vatten och avliopp 700-1000 "
Lekplats 150 "
Entrévagar pa kv mark 135 m & 1300 Kkr 175 "
Grundundersokning 3g "
Plankostnader:

Personal och administration - 3¢ °
Grundkarta mm 5 *
Summa Kostnader 2.065-2.365 tkr
Intakter:

Markforsaljning 20 tomter 23 kr/m2 400 tkr
Forsaljning bef bostadshus 100 "
Exploateringsbidrag 20 x 37 tkr 740 "
Anslutning va 20 x 29 tkr 580 "
Planavgift 20 x 1,1 tKkr 22 "
Summa intakter 1.842 tkr

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samarbete med lant-
matare Mats Lidén.

Timra som ovan

Aot &, /ccf@w

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt



