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INLEDNING

Planomradet ligger i Kristineberg med nérhet till
Gunnarso badplats. Omradet utgors av oexploa-
terad mark i anslutning till befintliga bostads-
kvarter. Omradet ligger i ett naturskont 1dge
med god forbindelse till centrum, service och
skola. Planforslaget har stod i Oskarshamn stads
fordjupade dversiktsplan dir omradet &r utpekat
som ldmpligt for bostéder.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

- Naturinventering

- Dagvattenutredning

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhéllet utan ocksa markigare emellan.

Sida 4

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet upprittas
detaljplanen med standardforfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgdngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att l1aimna
synpunkter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen ga over till ett sa kallat
begrinsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprovning av samhillsbyggnadsndmnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &ar
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.

INLEDNING
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Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhaélls-
byggnadsndmnden justerats.

Hér &r vi nu

!

Underrittelse Gransknings- Antagande Laga kraft

Granskning utlatande

Te
Lef glie

Maojlighet att Iamna synpunkter

Uppdrag Samrad

Sida 5 INLEDNING



ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:1 MFL FASTIGHETER

SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya

bostdder 1 Oskarshamns tétort.

LAGE OCH AREAL

Planomrédet ar beldget i sydostra delen av
Oskarshamns stad i stadsdelen Kristineberg.
Planomradet ligger i néra anslutning till Gun-
nars0 badplats. Planomradet utgdrs av en areal
pa cirka 60 000 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet bestar av del av fastighet Kris-
tineberg 1:1 och Kristineberg 1:2 som 4gs av
Oskarshamns kommun.

Kiubbdjupet

B e T e =

Oversiktskarta, planomdrdet markerat med rott.
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Planomradets ungefirliga avgrinsning markerat
med rott.
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Planomradets ungefirliga avgrinsning markerat
med rott.

SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot gillande Oversikts-
plan, antagen i mars 2003.

Planomradet &r i den fordjupade dversiktsplanen
over Oskarshamns stad, antagen i februari 2014,
utpekat som ett ldmpligt omrade for bostadbe-
byggelse. | den fordjupade 6versiktsplanen har
fortétning, eller komplettering i den befintliga
bebyggelsestrukturen i staden identifierats

som rétt vag for en hallbar samhéllsbyggnad.

DETALJPLANER

Planforslaget beror del av detaljplan A1212.
Forslag till Stadsplan och stadsplanebestimmel-
ser for del av Oskarshamns stad, fran ar 1922.

STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintres-
sen.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omradet.

Vid patriffande av intressanta objekt ska behdrig

expertis radfragas och en ansdkan om tillstand
for exploatering ska stéllas till Lansstyrelsen i
Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som fat-
tar beslut i drendet och avgor vilka eventuella
fortsatta arkeologiska insatser som krdvs. Om
fornldmningar pétraffas inom omradet rader
anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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UNDERSOKNING OM BMP

En undersdkning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopa-
verkan har gjorts.

Den sammanlagda beddmningen &r att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor sddan
betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobedomning. Skéilen for detta dr att planen
inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella
vérden. Planfrslaget medfor inte heller paver-
kan pa risker for ménniskors hélsa eller miljon.
Genomforandet av planen bedoms mojliggdra
effektivt utnyttjande av materiella virden da
behovet av bostdder tillgodoses pa en plats nira
befintlig infrastruktur.

Se Undersokning om BMP for stéllningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

En naturinventering har gjorts av Calluna som-
marn/hdsten 2019, se bifogat dokument.
Sammanfattning fran inventering:

Planomradet utgdrs av idag oexploaterad mark.
Naturen i inventeringsomradet bestar av ett
kuperat och blockrikt enhetligt skogslandskap
dominerat av ung tallskog, runt 30-50 ar, med
inslag av éldre tall och ek runt 70 &r. [ omradets
nordvistra del finns ett avsnitt med hallmarks-
skog.

Vid inventeringen avgrinsades inget natur-
vardesobjekt. Inga viardeelement registrerades
under inventeringen och inga naturvardsarter
noterades under Callunas inventering eller vid
utsok fran Artportalen/Analysportalen.
Omradet har vérden i flera aspekter men i och
med skogens unga élder och produktionslik-
nande struktur dr det biologiska virdet i nulédget
lagt.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomradet utgors av stadsnédra natur. Del av
planomrédet planldggs som natur i syfte att be-
vara natur och sikra stigar i omradet for allmén-
heten.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Planomradet utgdrs av kuperad terring och hojd-

mitningar (i HR2000) varierar mellan 1,2 till 14
meter Over havet. For byggnationer dar ver-
svaimningar innebér stora kostnader for samhal-
let eller den enskilda maste sannolikheten for
oversvamning vara liten. For sddana byggnader

radet av berg, urberg eller ospecificerad samt
mordn, sandig eller morén ospecificerad.

Jordartskartan har tagits fram med hjélp av flyg-
bildstolkning varfor en viss osdkerhet avseende
jordartsbestimningen och ytavgrinsningen kan
finnas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Léagsta grundldggningsniva ska vara +2,8 meter i
hojdsystemet RH 2000, vilket regleras i1 plankar-
tan genom angiven hdjdséttning pé gata.

De delar av planomradet som ligger under +2.8
meter dver nollnivan i hdjdsystemet RH 2000
och planldggs som kvartersmark behover fyllas
for att klara 6versvidmningar, vilket kommer ske
vid terrassering av omradet. Hojdsdttningen sker
i detaljprojekteringen och i bygglovsprocessen
sdkerstills tomternas och byggnadernas hojder
sa att dversvamningsrisken minimeras.

ROORET , ) 4 ﬁ
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Massbalanskarta: Graa félt visar markniva under +2.8 m.
Lila omréden visar vart planomradet ska fyllas och gréna
omraden visar mark dar sprédngning ska ske.

ska ldagsta grundldggningsniva vara +2,8 meter
over nollnivan i hojdsystemet RH 2000.

Inom planomradet kommer terrasering av
hogpunkter ske for att kunna anldgga ett gatunit
samt mdjliggdra exploatering av fastigheterna,
vilket innebér att inga delar som tillater byggna-
tion ligger ldngre én +2.8 m.

Enligt Sveriges geologiska undersokningars
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneom-
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MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sédkra en god

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statu-
sen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig,otillfredsstéllande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller
uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvan-
titativastatus klassas som god eller otillfredsstal-
lande.

Den vattenforekomst som ar berérd enligt
EU:s vattendirektiv dr Oskarshamnsomradet
(SE571450-163320) vilken ar recipient for om-
radets dagvatten. I omradet finns ingen berdrd
grundvattenférekomst.

Tabell 1 Stams och niskhedomaning for Figelofjirden. VISS. 2020-03-12.

Risk att kemisk stams ej nppais
2027

Orzaker till ant kemisk stams &
nppads

FEDE och He. Higre
halter PEDE och Hg 1 fisk
in prinsvirder
ik

Ekologisk smms

Risk att ekologsk statns mte
uppmois

Orsaker il ekologisk status ey (Problem med
nppaois i

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Sammantaget anses detaljplanens genomforande
inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Enligt den framtagna dagvattenutredning for
planomrédet sa bestar tillkommande dagvatten
inte av ett potentiellt smutsigt dagvatten och
utgor ett kvantitativt mycket litet tillskott

till recipienten. Foreslagen bebyggelse bedoms
¢j medfora ndgon negativ paverkan pa recipien-
ten.

Dagvatten
Det bésta och enklaste sittet for att omhénderta
dagvattnet &r att fordrdja dagvattnet inom
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fastigheten, genom att lata vattnet tringa ner i
marken (infiltreras) pa tomtens gronytor eller
andra genomslédppliga ytor som exempelvis grus.
En tumregel for hur stor yta som behovs for att
vattnet ska kunna tas upp av marken dr mellan
1-2 génger den hardgjorda ytan, till exempel
takets yta.

Vid avverkning av befintlig vegetation kan
fléden oka da trad och annan vaxtlighet har stor
forméga att ta upp vatten. Det ar sett till dag-
vattenhanteringen onskvirt att bevara sa mycket
vegetation som majligt. Samtlig dagvattenhante-
ring ska ske med syfte att bevara ett sa naturligt
system som mdjligt trots exploatering.

Tre delavrinningsomréaden kallade A, B och C,
berdr planomradet, se karta nedan. Delavrin-
ningsomraden A avleds till recipienten via det
kommunala ledningsniitet inom Ostersjdvigen.
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4 < O T—
e l\. - ’/
f . %\\ +
A e

o
—_ ~
- m

.
——

L2 Store moisa

; " 1
o ; =

1 A 0
Figur 3 Topografisk karta illnstrerande yivattendelare och dominerande finnvagar.

Tze delavoinningsomriden kallade A, B och C, besés planomridet.

Delavrinningsomrade B ér huvudsakligen det
avrinningsomrade som berors av tilltdnkt
exploatering. Avrinningen fran detta omrade
avleds via ett centralt lagstrak och vidare till
kommunalt ledningsniit inom Ostersjovigen via
ett inlopp och mynnar strax darefter i
recipienten. Lagstraket har kommit till genom att
massor paforts den intilliggande 6ppna

ytan dér Paintball spelas i nuldget och ar pa sa
sitt ej ett naturligt dike. Lagstraket dr

bevixt med storre triad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Inloppet som avleder dagvatten fran delavrin-
ningsomrade B ligger idag med bakfall.
Ledningen avleder normalt vatten fran lagstraket
och vigdiken tillhorande Ostersjovigen

men dagvatten fran anslutande dagvattenled-
ningar inom Ostersjovigen kan ocksé bridda
ut till 1agstraket lings med Ostersjovigen i hin-
delse av kraftiga regn i kombination med

hogt staende vatten i Ostersjon. Sannolikt sker
saledes utjamning av kraftigare fléden i

nuldget inom befintliga vigdiken lings med
Ostersjovigen. Vigdikens funktion som tem-
porér utjdmning av dagvatten vid kraftiga regn
och hogt vattenstand i Ostersjon #r viktig att
bibehélla.

Vattengangen dér inloppet fran delavrinnings-
omréade B ansluter till kommunala
ledningsnitet inom Ostersjdvigen ligger pa ca
0,8 m.0.h. varfor kapaciteten blir lidande

vid hogvatten da vatten fran havet kan trdnga in
1 dagvattenndtet. Inga byggnader eller
dréneringsvatten ar anslutet till befintligt led-
ningsnét. Vatten kan darfor tillfalligt ddmma
upp 1 ledningsnétet utan att riskera skada befint-
lig eller tillkommande bebyggelse. Fran
inloppet vid planomrédet och ut till recipienten
avleds dagvatten via en utloppsledning

(BTG 225) ldngs med infarten till Gunnarso
camping. Ledningen ligger med mycket litet
fall, ca 1 %o, vilket innebér att dagvatten i nula-
get huvudsakligen avleds genom att
ledningsnétet trycksétts vid kraftigare regn.

Delavrinningsomrade C avleds till samma reci-
pient via en kulvert under Ostersjovigen ca

200 m dster om planomradet efter att ha passerat
och till stora delar utjamnats inom Store Mosse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
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Planomradet ligger till stora delar pa berg vilket
gor infiltrationen bergénsad. Delar av marken
blir dérfor oldmplig for lokalt omhéndertagande
av dagvatten. For vissa delar av planomradet gér
det att anpassa markutfyllnader och tomternas
utformning sa att delar av det som de hard-
gjorda ytorna star for kan hanteras lokalt. Inte
minst som fordrojning. Stenkistor &r ocksé ett
forslag pa omhindertagande av dagvatten inom
kvartersmarken. D4 planomradet avses upptas

i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
foreslas direkt anslutning till dagvattenledning
for respektive fastighet. Man bor skapa trog
avrinning med sma lokala dagvattenatgarder
kompletterat med dagvattenledningar for att
skapa en sdker avledning.

Planomradet har inte nagot tillkommande dag-
vatten (dvs det har inte nagon funktion i att
rena/behandla eller utjamna vatten fan andra
omraden). Omréadet anses “isolerat” och planen
har ddrmed att hantera enbart uppkommet dag-
och markvatten inom planomradet.
Planomradet har tva huvudsakliga mottagnings-
omraden for detta vatten — dels nordost mot
Ostersjovigens diken diffust samt via ldgstraket
och genom anslutning dagvattenledning och dels
soderut diffust mot Store mosse och sé
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sméaningom kulvert/dike sdderut.

Med anledning av topografin krdvs en genom-
tankt hojdsattning for att inte avleda

dagvatten fran naturmark eller fran blivande
fastigheter mot annan fastighet vilken dirav
kan lida skada av detta. Detta regleras med hoj-
der pa gatan.

Inloppet fran delavrinningsomrade B bor

finnas kvar for att sékerstélla att dverskottsvat-
ten som ¢j infangas av foreslaget dagvatten-
ledningsnit kan avledas men ocksa att dagvatten
kan bradda ut till vigdiken 1 hdndelse av mer
extrema regn och hdgt vattenstind i Ostersjon.

Det kommer att kridvas minst en trumma under
den nya vigen for att mojliggora att dagvattnet
kan rinna fritt mellan dikena i planomradet.
Mellan lokalgatorna i planforslaget finns ett u-
omréde for underjordiska ledningar. Intill detta
omrade ar ar det &ven majligt att anldgga 6ppen
dagvattenhantering. Det finns ytterligare ett om-
rade mellan foreslagna tomter soder ut, intill dér
Store mosse aterfinns, (ett naturligt 1agomrade,
mellan fastigheterna Kristineberg 1:2 och Kristi-
neberg 1:3 )dér dagvatten fran delar av omradet
naturligt kan rinna ner och fordrdjas.
Kommunen ansvarar for anldggning och skotsel
av VA-fragorna.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljo-
synpunkt planerar bostdderna sa att riksdagens
riktviarden géllande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivéer fran trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller.

Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om
en forordningséndring som innefattar en hdjning
av riktviardena for buller vid en bostadsbygg-
nads fasad fran spar- och vigtrafik. Andringen
av riktvérden for buller innebér att for bostader
upp till 35 m? hojs riktvérdet for den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For
bostider storre dn 35 m? hojs riktvérdet fran 55
dBA till 60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre
nivéer dn vad riktvirdena anger.

Planomréadet paverkas av trafikbuller fran
framforallt Ostersjovigen som har en skyltat
hastighet pa 60 km/h. Utanfor planomradet har
Ostersjovigen en arsmedeldyngstrafik pa 1990
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fordon.

Genom Boverkets metoder i texten Hur mycket
bullrar vigtrafiken? gar det att versiktligt
berdkna végtrafikbuller. Genom dessa metoder
beriknas den ekvivalenta ljudnivéan fran véigtra-
fik vara mellan 49 dBA och 56 dBA beroende pa

avstand till vagmitt.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade griansvarden géllande buller
Overskrids. Inga atgarder genomfors i detaljpla-
nen.

Storningar

Det forekommer ingen genomfartstrafik forbi
eller inom planomradet. Detta innebér att stor-
ningar som buller och utslidpp fran trafik idag ar
begriansad i omradet.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
det. Planomradet &r ej ianspraktaget utan utgors
av oexploaterad mark.

Detaljplanens best&dmmelser och riktlinjer
Vid misstanke eller upptéckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underréttas och en anma-
lan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten.

Om fororeningar skulle pétraffas inom planom-
radet ska omradet saneras sé att nivaerna for Na-
turvardsverkets generella riktvarde for Kénslig
Markanvéndning (KM) uppfylls.

Radon

Oskarshamns centralort utgdr potentiellt hog-
riskomrade. Ingen radonmétning av mark eller
berggrund har gjorts inom planomradet. Vid
oversiktliga undersokningar klassificeras marken
i hogrisk och normalriskomraden. Atgirder for
att klara tillaten radonhalt inne i byggnader ut-
fors vid projektering av nybyggnation.Byggnad
dér ménniskor stadigvarande vistas ska grund-
laggas med radonskyddande konstruktion for
det fall da inte métning visar att det inte behovs.
Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet ar
mindre &n 10 minuter.

Tillgéngligheten for rdddningstjénstens fordon
méste garanteras sé att utrustning for livradd-
ning och/eller brandsléckning inte behdver biras
langre dn 50 meter. Avstandet géller &ven inom
kvartersmark och medfor 1 forslaget till detalj-
plan att riddningsvédgar maste anordnas inom
kvarteret. Detta medfor dven krav pa att lokal-
gator och anslutningsgator har erforderlig bredd
for att rdiddningstjénstens fordon kan ta sig fram
utan att hindras av parkerade fordon, snoval-
lar, trid, lyktstolpar eller andra hinder samt att
rundkorning och/eller vindning dr mojliggjord
genom vl tilltagna gatuh6rn och/eller viandplat-
sefr.

For att sékerstélla mojligheten till effektiv
brandsldckning ska ett utbyggt brandpostnét
enligt VAV P 76, Vatten for brandslidckning samt
VAV P83 Allménna vattenledningsnét anordnas
med erforderligt antal brandposter och med vat-
tenfloden och tryck i enlighet med dessa.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Planomradet ligger i nérhet av befintligt bostads-
omréade. Husen i ndromradet bestar mestadels

av en- och enhalvplanshus med en max bygg-
nadshojd pa 4.4 meter dér bostadshuset far uppta
max 20 % av fastigheten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggdr for bostadsdndamal.
Planforlaget mojliggor for bebyggelse med en
hogsta nockhdjd pé 10 meter. Hogsta
exploatering &r 30 procent av fastigheten.

FRIYTOR

Naturmiljo, lek och rekreation
Planomradet ligger i nérhet av motionsslinga,
badplats samt med nérhet till natur ldmpad for
rekreation.

Det finns ingen iordningstélld plats for lek och
friluftsliv inom planomradet men mdjligheterna
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till rekreation och friluftsliv dr goda i anslutning
till planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom planomradet bevaras ett par befintliga
stigar genom att dessa ¢j planlaggs som kvarter-
smark. Det finns d&ven mojligheter i detaljplanen
att bilda nya gangstrak som forbinder de nya
bostadskvarteren. Kommunen kommer vara
behjaplig med att dra nya stigar dér kvartersmar-
ken kraver omdragning. Se forslag pa ny drag-
ning pé sidan 15.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomradet angrinsar till Ostersjoviigen samt
Fartygsgatan.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggor for tva infarter, en fran
Ostersjovigen samt en fran Fartygsgatan.
Forslag pa namn till lokalgatorna i planomradet
ar Havsbadsvigen samt Skrovgatan.

Gang- och cykelvagar

Lingst med Ostersjovigen finns befintlig ging-
och cykelvig.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget planldgger for gata, vilket dr en
generell anvandningsbestimmelse som bor till-
lampas for omraden for bade fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik inom en titort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

Kollektivtrafik

Befintlig busshallsplats finns lingst med Oster-
sjovagen.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas i detaljplanen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet angrénsar till befintliga kommunala
vatten- och avloppsledningar som 16per ldngs
med Ostersjdvigen samt Fartygsgatan .

Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy ska fol-
jas. Dagvatten inom kvartersmark ska, i enlighet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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med Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy,
omhéndertas inom respektive fastighet. Stora
delar av uppkommet dagvatten inom planomra-
det kommer ledas ner till store mosse for hante-
ring. Store mosse tillgodoser goda reningskrav.
(Lés mer under rubriken dagvatten pa sidan 9.)
Se illutsration pa VA-ledningarnas dragning
nedan:

El, tele och opto
Inom planomradet aterfinns idag luftledningar.
Dessa behover flyttas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Kommunen bekostar flytt av luftledningarna.
Inom planomrédet kommer ledningarna att
grivas ner .

Avfall och varme

Sedan 2015 dr Oskarshamns kommun medlem
i KSRR, Kalmarsundsregionens Renhallare.
Nérmaste atervinningsstationer finns vid Arki-
tektvigen, cirka 1 kilometer fran planomradet.
Storskogen dr ndrmaste atervinningscentral.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Omhéndertagandet av avfall skall ske enligt
KSRRs renhéllningsordning. KSRR jobbar med
att vid nybyggnationer inféra underjordsbehal-
lare for hushallsavfall/matavfall och med alla de
fordelar det innebdr.

Tillkommande bostadshus kommer att virmas

individuellt. Ur miljosynpunkt ar det fordelak-

tigt om energisnala uppvarmningsanldggningar
och fornyelsebara energikillor anvinds.
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
gangligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla géillande lagar och kommunens
program géllande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med planédrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens rittigheter lag i Sverige. I barnkonven-
tionen finns f6ljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering:

Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2 samt
41. Dessa artiklar tas dven i beaktande vid upp-
rittandet av checklistan.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad géller tillgdng och nérhet till
skola, omsorg och rekreation. Planomradet har
dessutom goda kommunikationsmojligheter till
centralorten vad giller kollektivtrafik samt via
gang- och cykelvégar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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byggnadsarea (¢e,) 30 % av fastighetsarean inom

PLANFORSLAGET | TEXT anvandningsomrédet.

Gata: Inom planomradet planldggs tva nya gator,

vilka kommer att trafikmata de nya bostiderna. Minst 30 % av marken inom fastigheten ska
vara genomslapplig / mojliggora for infiltration

Natur: Inom planomradet planldggs stora delar av dagvatten.

av omradet som natur i syfte att bevara virdet av

den skogsnira naturen. Markreservat: Dagens elluftledningar kommer
att marklédggas inom planlagt u-omréde. Dér

n,: All kvartersmark grinsar mot natur och be- kommer dven planomréddets VA-ledningar att

stimmelsen n, gor det mojligt att anldgga slénter anldggas.

pa naturmark.
E: En yta pa ca 25 kvm reglerar marken for tek-

Bostéder (B): Planen gors flexibel och tillater niska anlaggningar, transformarstation.

olika bostadsformer. Planen begransar nock-

hoéjden for huvudbyggnader till 10 meter, vilket dagvatten:Mark som reserveras for 6ppen dag-

innebdr att tvd vaningar mojliggors. Nockhojden vattenhantering.

for komplementbyggnad, t.ex. garage och for-

rad, begriinsas till 6 meter. Upplysningar: Byggnadskonstruktioner ska kla-
ra naturligt dversvimmande vatten upp till minst

Vard !Dl);_Anvéndningen vard innefattar omra- 2.8 meter 6ver havsvattennivan i RH 2000.

den for vardverksamhet for manniskor och som
bedrivs i sérskilda lokaler. I anvdndningen vard
ingar all 6ppen och sluten hélso- och sjukvard.
Det kan till exempel vara barnavérdscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, vard-
central, LSS boende. Aven littare former av
vérd och hilsovérd ingar. Det kan till exempel
rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tand-
vérd, vaccinationsklinik eller personalhélsovard.

o o o o :FOrslag pa gangstigar, se roda linjer
nedan.

Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare 4n 4
meter frén fastighetsgrans mot annan bostadsfas-
tighet och komplementbyggnad far inte placeras
nérmare én 1,5 meter fran fastighetsgrans mot
annan bostadsfastighet. Byggnader ska placeras
minst 6 meter fran GATA.

Parhus, radhus och kedjehus far dock samman-
byggas i fastighetsgréins mot annan bostads-
fastighet. Vidbyggd garage-/forradsdel som
utgor del av huvudbyggnad och har en hogsta
nockhdjd om 6 meter fér placeras 1.5 meter fran
fastighetsgréns, dock inte mot GATA.

Vid bostéder (B) dr storsta byggnadsarea(e, )
30 % av fastighetsarean inom anviandningsom-
radet, dock max 350 kvm varav max 100 kv
komplementbyggnader. Vid vérd (D )ér storsta

R&d linje visar férslag pé gangstigar i
planommradet
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad maj 2020
Granskning oktober 2020
Antagandeprévning februari 2021
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgédng kan
dock planen éndras eller upphdvas utan att upp-
komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomradet som ar
betecknade med NATUR och GATA och har
ddarmed ansvar for anldggande, drift och skotsel.

Byggande inom kvartersmark betecknad med B
(bostdder) avses ske i enskild regi.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan
kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhillsbyggnadskontoret. Ddrmed ska ingen
planavgift tas ut vid bygglovgivning.
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Kopeavtal avses upprittas vid tomtforsiljning
av villatomter. Tomtforséljning sker via kommu-
nens tomtkd. Markanvisningsvatal avses upprét-
tas vid forsdljning av tomter for flerbostadshus.

Plankostnaden inkluderas i tomtpris.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ska uppréttas mellan
exploatdr och kommunen om kvarter avses
avstyckas inom planomradet och forséljs for
byggnation av flerbostadshus. Det huvudsakliga
innehéllet i avtalet foljer nedan.

- Situationsplan e.d. fran exploatdr som beskri-
ver tankt byggnation

- Eventuellt erforderliga lantméteriatgirder

- Eventuell konceptbeskrivning fran exploator

- Kopeskilling och genomforande

- Kommunens och exploatdrs ataganden

- Skyddsatgarder

a) Arbetstider, byggtrafik, ev springningsarbeten
b) Buller, damm och ljusskydd

¢) Brandskydd

- Ledningar

a) Exploators 6verenskommelse med ledningsa-
gare om villkor for anslutning

b) Anldggningsavgift for anslutning till kommu-
nens VA-nit och anvisande av anslutningspunkt
¢) Exploatdrs dagvattenhantering

- Kvalitetsangivelser

- Garantier och ev vite

Konsekvenser av att detaljplanen helt eller del-
vis genomfors med stdd av markanvisningsavtal

- Presumtiva kopare av villatomt inom planom-
radet far kinnedom om att flerbostadshus kan
uppforas inom omradet

- Flerbostadshus genererar storre antal boende i
omradet

- Genomforandet av detaljplanen vad géller
flerbostadshus sker under ordnade och for alla
kdnda former.

GENOMFORANDE
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggningar mm.

Detaljplanen ger mojlighet att att inom kvarters-
mark avstycka och silja cirka 25 villatomter.

Kommunen initierar och bekostar erfordlig for-
rattning.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behova upprittas.

Markagoforhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastighet:

- Del av Kristineberg 1:1 vilken ar i kommunal
ago.

- Del av Kristineberg 1:2 vilken dr i kommunal
ago.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen ger mojlighet att inom kvarters-
marken avstycka och sélja cirka 25 villatom-
ter. Detaljplanen ger ocksa mdjlighet att inom
kvartersmark avstycka och silja kvarter for
flerbostadshus.

Kommunen ansvarar dven for att dra fram
VA-ledningar samt korbar vég till de 2 stycken
skafttomter som finns i planomradet, om foresla-
gen fastighetsindelning sker.

Ledningsratt

Tva kraftledningar finns inom planomradet.
Dessa har sékerstéllts sedan tidigare genom led-
ningsrétt. For att kunna exploatera planomradet
for bostdder maste dessa flyttas alt gravas ner
till omrade enligt detaljplanen och ledningsratt
omprovas i det nya laget.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomrédet ar beldget utanfor VA-verksamhets-
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omradet for Oskarshamns kommun. Tekniska
ndmnden ska ta beslut om att utoka VA-verk-
samhetsomradet inom detaljplancomréadet. Efter
beslutet ska vatten- och avloppsledningar fran
nybildade fastigheter anslutas till Oskarshamns
kommuns vatten- och avloppsnit.

Kommuen ansvarar for anldggning och skotsel
av VA-fragorna.

Parkeringsanlaggning
Parkering ska ske inom egen fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut vid bygglovgivning.

Planekonomi

Kostnader/ Utqifter

Andring av ledningsritt 50 000kr

Flytt av ledningar 1 000 000kr
Gatu-utbyggnad 3 000 000kr
Tomtterrassering 5000 000kr
Va-utbyggnad 3 500 000kr

Planavtal samt lantméteriforattning 500 000kr

Extra VA-ledningar (skafttomter) 500 000 kr
Totala kostnader 13 550 000kr

Intakter/ Inkomster

VA enligt taxa 3 600 000kr

Tomtforséljning (ca 400000kr/tomt)10 000000kr
Detaljplanearbete enligt planavtal 200 000 kr

Totala intinkter 13 800 000kr

I 6vrigt fororsakar detaljplanen inga Gvriga ut-

gifter eller inkomster for Oskarshamns kommun.

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planomradet dr utpekat som utvecklingsomrade
for bostdder 1 Oskarshamn kommuns 6versikts-
plan. Omradet &r dven utpekat som utveck-
lingsomréade for bostdder 1 Oskarshamns stads
fordjupade oversiktsplan. Planen mdjliggor for
ett attraktivt boende med nérhet till bade natur
och centrum. Planen dr flexibel och mojliggor
for olika typer av bostdder. Planomradet delas in
i1 fem stycken kvarter, se namnen pa sidan 18.
I planomradet kommer tva nya gator att anlag-
gas. Dessa foreslas dopas till Havsbadsviagen
och Skrovgatan. Med ett 6kat antal boende
kommer en viss 6kning av trafiken ske ldngs
Fartygsgatan och Ostersjovigen. Riktlinjer for
trafikbuller 6verskrids varken inom detaljplane-
omradet eller langs med gatorna som leder till
planomrédet.

Exploateringen sker pa bekostnad av naturmark
men efter inventering bedoms inga vardefulla
naturvérden paverkas.

Planens genomforande innebér att det kom-
munala VA-verksamhetsomradet utdkas och ny
bebyggelse kommer att anslutas till det kommu-
nala VA-nitet. Kommunen ansvarar for anlagg-
ning och skoétsel av VA-fragorna.

Det i1 grundkartan utritade diket kommer att
kulverteras och ldggas i den nya gatan, Havs-
badsvigen.

Planomréadets hardgjorda ytor gransar till storsta
delen till naturomraden dar avverkning av trad
inte far ske, vilket till viss del hjdlper till att om-
hénder ta dagvattnet. Omraden for 6ppna diken
aterfinns i planen da det ldmpligast tar hand om
dagvattnet. Alternativt kan stenfyllda diken med
dréneringsledning i botten som avslutas i ett 6p-
pet dike anordnas.

Enligt aktuellt detaljplaneforslag kommer delav-
rinningsomradena huvudsakligen att fortsatt ha
samma avvattning/avgransningar dven efter ter-
rassering som utredningen visar att omradet har
idag. D4 vissa tomter kommer att behova fyllas
kommer viss fordrojning kunna ske i fyllnads-
massorna, annan fordrdjning kanske i stenkistor
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pa privat fastighet innan ledningarna kopplas till
den kommunala dagvattenledningen.

Da byggytan begrénsas till max 30 % per fastig-
het i1 planomradet kommer det finnas mojligheter
for infiltration av dagvatten fran bland annat
tak- och dridnvatten. Planomréadet ligger pa berg
men da tomterna kommer terrasseras och fyllas
kommer infiltration att mojiggoras. All kvarter-
smark i planomradet grinsar dven till natur dér
dagvattnet vidare kan infiltreras innan det rinner
till befintliga 6ppna diken. Eftersom planomra-
det tidigare ar obebyggt kommer alltid en liten
paverkan ske nér exploatering tillats pa marken.
Foreslagen bebyggelse bedoms dock inte med-
fora ndgon negativ paverkan pa recipienten och
dédrmed bedoms genomforandet inte paverka
miljokvalitetsnormen for vatten negativt.

Inom planomrédet kommer terrasering av
hogpunkter ske for att kunna anldgga ett gatunit
samt mojliggdra exploatering av fastigheterna,
vilket innebér att inga delar som tillater byggna-
tion ligger langre dn +2.8 m 1 RH2000.

Planomradet ligger ej inom riskzon for dver-
svimning eller erosion.

Kommunen ansvarar for markplanering och ter-
rassering av omrade for bostdder innan avstyck-
ning och forséljning.

Endast nockhdjd och en begrinsning av byggy-
tan regleras i detaljplanen. Detta for att hélla
planen sa flexibel som mdjligt och mojliggora
for olika typer av bostadshus. Kommunen vill
gora det mojligt for sa vil flerbostadshus som
friliggande villor, eller en kombination av dessa.

Den nya detaljplanen innebér att en del av Gun-
narsoleden kommer behdvas dras om for att
bevara skogsstigen. Kommunen kommer vara
behjaplig med att dra nya stigar dér kvartersmar-
ken gor sa det krdvs omdragning. Det kommer
dven att vara mojligt att passera genom det

nya bostadsomradet da 6ppningar/slapp finns i
plankartan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Illustrationsbild 6ver planomradet samt for-
slag pa fastighetsgrtdénser och tomtstorlekar
(25 villatomter)
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