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Traktgräns
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Mätningsingenjör

Barrträd

Ledning

Fornminnesområde

GC-väg av Samhällsbyggnadskontoret intill 2023-08-25
Grundkartan är ajourhållen inom planområdetGrundkartan är ajourhållen inom planområdet

Ajourhållning baseras på fotogrametrisk kartering
i flygbilder från 2022, samt höjdinformation baserad

Rättighetsområde

Bestämmelseområde

på flygburen laserskanning från  2022.

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående
beteckningar. Endast angiven användning och utformning är
tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH
VATTEN
Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Tekniska anläggningar.E

Nätstation.E1

Detaljhandel utom handel med
livsmedel.

H1

Kontor.K

Tillfällig vistelse.O

Parkering.P

Trafik.T

Järnväg och Järnvägsreservat.T1

Verksamheter.Z

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Max 1000 kvm av byggnadsarean får
uppföras till en totalhöjd av högst +74
meter över angivet nollplan. Max 3000
kvm av byggnadsarean får uppföras till
högst +35 m totalhöjd över angivet
nollplan,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Största tillåtna byggnadsarea för
nätstation är 100 kvm,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4
kap. 11 § 1 st 1 p.

+0.0
Högsta totalhöjd i meter över angivet
nollplan,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 Längd på fasad i bottenvåning som

vetter mot Norrsundavägen ska till
minst 25 % utgöras av glaspartier,
fönster och uppglasade entréer,  4 kap. 16
§ 1 st 1 p.

f2 Byggnader ska utformas med hänsyn
till landskapsbilden, god arkitektur och
det exponerade läget mot E4:an.
Byggnadsvolymer och fasader ges en
varierande och omsorgsfull gestaltning
(t.ex. genom uppdelning i mindre
volymer med avvikande höjd, kulör eller
material). Byggnader ska placeras
minst 4 meter från gräns till byggbar
fastighet, men får placeras närmare om
placeringen bedöms lämplig vid
bygglovsprövningen. Inga fristående
skyltar tillåts, gäller ej orienteringstavlor,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Inom kvartersmark ska 34 mm nederbörd per reducerad area
fördröjas och renas. Gäller ej för användningsområde Trafik eller
Järnväg och Järnvägsreservat

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken är avsedd för angöringsväg,  4

kap. 10 §

n2 25 % av marken får inte vara hårdgjord
och ska i huvudsak utgöras av
naturmark, damm eller plantering,  4 kap.
10 §

Skydd mot störningar
m1 Angöringsväg ska utgöra anläggning

för hantering av skyfallsvatten,  4 kap. 12 § 1
st 1 p.

m2 Verksamheter med brandfarliga eller
explosiva varor får inte förekomma,  4
kap. 12 § 1 st 1 p.

m3 Byggnaders grundläggning skall utföras
så att markvibrationer på något
våningsplan inte överstiger 0,4 mm/s
för användning Tillfällig vistelse och 1,0
mm/s för övrig användning,  4 kap. 12 § 1 st 1
p.

m4 Översvämningsyta,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m5 Översvämningsskydd med en höjd av
minst 0,6 m över angöringsvägen ska
anläggas längs med hela
angöringsvägens östra sida,  4 kap. 12 § 1 st
1 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 15 år laga kraft,  4 kap. 21 §

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för byggnadsverk förrän skyfallsåtgärd har
kommit till stånd,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Markreservat
u1 Markreservat för allmännyttiga

underjordiska ledningar,  4 kap. 6 §

Gemensamhetsanläggning
g1 Markreservat för

gemensamhetsanläggning för väg,  4 kap.
18 § 1 st  p.

Extra
Återanvändning av bergmassor inom planområdet behöver
godkännas av tillsynsmyndighet pga arsenik och  svavelinnehåll.
Vid sprängning och större markarbeten ska tillsynsmyndigheten
samt infrastrukturförvaltare kontaktas.
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