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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en byggrétt som motsvarar den befintliga for-
rddsbyggnaden inom industrifastigheten Hantverket 1, Botkyrkas hantverksby.

Huvuddrag

Forradsbyggnaden ligger vil avskild frén intilliggande véagar och dr en tillgdng
for den befintliga verksamheten. Detaljplanen innebér att verksamheterna inom
fastigheterna far battre langsiktigt hallbara forutséttningar.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomf6rs enligt standard forfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmédnheten,
och inte antas medfora en betydande miljépaverkan.

Plandata

Planomradet ligger Tullinge i Botkyrka kommun. Marken dgs av Botkyrka
kommun och tomtréttsinnehavare dr Brf Botkyrka Hantverkshus.

Planhandlingar

e  Plankarta

e Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas Gversiktsplan antogs i maj 2014. Planomradet har en areal av 500
kvm. Planforslaget gar i linje med &versiktsplanen.

Riksintressen
Omradet utgor inget riksintresse.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Omrédet ligger inte i ett skyddat omrade.

Detaljplaner

Detaljplan for Hantverksby (40-21) fran 1988-12-27 galler f6r omrédet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Enligt den géllande
detaljplanen dr omradet planlagt for sméindustri.

Behovsbedémning

[ varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbedomning.
Bedomningen redovisar om detaljplanens genomforande antas medfora en
betydande miljépaverkan eller inte. Om planforslaget innebdr sddan
miljépéverkan ska kommunen gbra en miljébedomning.

Detaljplanen bedoms sammantaget inte medfora risk for betydande miljépaver-
kan. Miljobedomning med tillhGrande miljokonsekvensbeskrivning behdver
dérmed inte genomforas.

Kommunala beslut

Samhallbyggnadsndmnden gav positivt planbesked den 15 mars 2016 och den
14 februari 2017 gav samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag at
samhillsbyggnadsforvaltningen att upprétta forslag till detaljplan och
genomfora samrad.
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Forutsattningar och férandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Forslaget till detaljplanen ligger i ett redan exploaterat omrade och
landskapsbilden paverkas inte negativt.

Geotekniska forhailanden

Forvaltningen beddmer att geoteknik inte behdver utredas.

Enlig jordartkarta ligger omradet pa morin och &r blockfattigt till
normalblockigt.

Det finns en Geotekniskt PM for omradet med datum 89-01-04 som &r
tillgéngligt pd samhallbyggnadsforvaltningen.

Mark
Planomradet ligger i ett omrade med normal risk for radon.

Luft
Planerade atgérder paverkar inte luftkvalitéten.

Vatten
Planerade atgarder péverkar inte vattenkvalitéten.

Stérningar / Buller
Planerade atgérder kommer inte att orsaka storningar/buller.

Risk och sakerhet

[ omradet finns det inga risker for skred, dversvimning, transport av farligt
gods. Planerade atgérder innebar inga risker.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Kulturmiljé
Omradet ligger inte inom riks- eller kommunala intressen for kulturmiljon.
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Naturmiljé
De planerade atgdrderna kommer inte att forsdmra kvalitén eller kvantiteten pa
nédgon rekreationsmdjlighet (strdvomrade, vandringsled, friluftsanlédggning etc)

Trafik
Planomrédet angrénsar inte allmén plats.
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Genomforande

Teknisk forsérjning
Vatten, aviopp och dagvatten

Omréadet behdver inte forsdrjas med vatten och avliopp. Dagvattnet ska i
mdjligaste man hanteras lokalt (LOD; Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten)
Dagvattnet kan ocksa hanteras utanfor men i anslutning till planomradet.
Markiégare har avsikt att fortsétta att hantera dagvatten pa likadant sétt som den
befintliga 16sningen.

Byggnaden bor inte forses med golvavlopp for att inte riskera att frimmande
dmnen hamnar i avloppet som kan paverka det biologiska reningssteget nega-
tivt i det kommunala reningsverket Himmelfjardsverket. Detta kan i sin tur ha
en negativ paverkan pd Himmerfjarden.

Varme

Det behovs ingen viarmeforsorjning for de planerade atgirderna.
Det finns fjdrrvérmeledningar i ndromradet och och kv. Hantverket 1 och
Verkstaden 1 &r ansluten till fjarrvarme.

El
Det behdvs ingen elforsrjning for de planerade atgidrderna.

Avfall
Avfallshantering sker genom gérden.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Antagande kvartal 2 2018
Laga kraft kvartal 2 2018

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan ans6kningar om bygglov enligt
detaljplanen provas.
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Genomférandetid

Genomforandet av detaljplanen bedoms kunna ske inom 5 &r efter att detaljpla-
nen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for all-
ménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anldgg-
ningar.

Ansvarsférdelning

Tomtrittshavaren till Hantverket 1 ansvarar for utbyggnad av kvartersmark
med tillhérande hantering av dagvatten samt ytterligare anléggningar.

Kommunens VA-avdelning ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av
allméinna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och tomtréttshavaren av
Hantverket 1, BRF Botkyrka Hantverkshus, utgor grunden for pégéende
detaljplanearbete.

Hantverket 1 &r upplaten genom tomtrétt. Gillande tomtréttsavtal for fastig-
heten Hantverket 1 tecknades ar 1977 mellan Botkyrka Kommun och BRF
Botkyrka Hantverkshus. Nagon dndring av géllande avtal med tillhdrande till-
dggsavtal bedoms inte vara nodvandigt pa grund av den 6kade byggritten inom
fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande medfor inte att nagra fastighetsréttsliga atgérder
behover vidtas.

Fastighetskonsekvenser
Inom Hantverket 1 ges méjlighet till utdkat omrade for industridindamal med
en utdkad byggritt.
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Rattigheter
Hantverket 1 belastas inte av ndgra kénda réttigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for uppréttande av detaljplanen regleras genom upprittat plankost-
nadsavtal mellan kommunen och tomtréttsinnehavaren av Hantverket 1, BRF
Botkyrka Hantverkshus.

En ny byggritt tillskapas inom Hantverket 1 for att mojliggéra permanent
bygglov for de befintliga byggnader som uppforts med tillfédlliga bygglov. Vid
ett fullt genomférande uppstar kostnader for handldggning av eventuella bygg-
lov.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Detaljplan bedoms sammantaget inte medfora risk for betydande miljpéver-
kan. Miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behdver
didrmed inte genomforas.
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