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BESKRIVNINDG

tillhSrande f&rslag till andring av stadsplan £f0Or
kv HOTELLET m m pa Vdster 1 NykOping, Nykdpings
kKommun

PLANDATA

Légesbestémning

Kv Hotellet dr beldget i den centrala delen av Nyk&pings
tatort och begransas av V Storgatan, Bagaregatan, Brunns-
gatan och Repslagaregatan.

Arealan ar 2,5 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer
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FOorslag till generalplan f£6r NykOping &r antagen av
kommunfullmaktige 1 januari 1970.
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Planomradet &r detaljplanelagt och berdr eller ansluter
ti1ll f&8ljande faststdllda stadsplaner:

FOrslag ti1ill andring av stadsplanen fdr kvarteren utmed
Repslagaregatan a Vdster inom Nykdpings stad, faststdllt
av Kungl Maj:t den 12 oktober 1945.

FOrslag till mindre andring av stadsplanen f0r 39:e kv
Rattstjdnaren a Vdster 1 Nykdping, faststdllt av Lans-
styrelsen den 19 november 1959.

Forslag till dndring av stadsplan fO0r 37:e kv Sagaren
och 94:e kv Midgard samt delar av 24:e kv Gripen och
38:e kv Sjukhemmet & Vdster i NykOSpings kommun, fast-
stallt av Lansstyrelsen den 18 december 1973.




FOrslag till dandring av stadsplan f£6r del av 23:e kv
Hotellet a Vdster i Nykdpings kommun, faststdllt av
Lansstyrelsen den 26 november 1974,

FOrslag till dndring av stadsplan fOr 36:e kv Sjuk-
vardaren, 38:e kv Sjukhemmet samt STG 401 m f1 &
Vaster 1 Nykdping, NykOpings kommun, faststdllt av
Lansstyrelsen den 1 april 1977.

FOrslag till andring av stadsplan f£6r 21:a kv Brand-
stoden samt del av 22:a kv Jdrnhandlaren a Vdster 1
Nykdping, Nykdpings kommun, faststdllt av Ldnsstyrelsen
den 27 juli 1979.

FOrslag till andring av stadsplan f£6r 1l:a kv Standard
a Vadster 1 NykOping, Nyk&pings kommun, faststdllt av
Lansstyrelsen den 4 mars 1982.

Kommunala stéllningstaganden

Ny omradesplan f0r NykOpings tdtort dr under utarbetande.

tt program fOr omradesplanen har varit utstdllt och
godkandes av kommunfullmaktige 1982-09-14. Ett miljo-
program "'Bevara och fdrnya Nykdpings innerstad" god-
kandes av Kommunfullmdktige 1984-06-12.

FOrslag till gatuanvandningsplan och parkeringsplan &ar
under framtagande.

Befintliga fdrhallanden
Bebyggelse
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Kvarteret utgdr ett av centrumkvarteren. Bebyggelse av
mycket skiftande karaktdr, savdl till alder som nytt=-
jande, aterfinns inom kvarteret. Den sydvdstra delen
domineras helt av ett varuhuskomplex uppfdrt under
senare delen av 1970-talet. Taket nyttjas fOr en p-
anldaggning som har sin tillfart via en ramp fran Brunns-

gatan.

I kvarterets mitt langs Brunnsgatan utgdr Vastra skolan
med sin skoltomt en vardefull frivta inom denna del av
centrumomradet. Skolhuset dr uppfdrt under 1880~talet.
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Skolbespisningslokalen inryms 1 en &dldre tvavanings-
byggnad uppfdrd f&re 1830.

Inom fastigheten nr 9 ryms Systembolagets lokaler. En
flyttning till modernare lokaler har varit aktuell
sedan lange.

Bostadsbebyggelsen pa fastigheterna 23, 24 och 14 i
kvarterets norra del dr uppfdrd runt sekelskiftet och
uppvisar en varierad bebyggelsemiljd. Bostadshusen pa
fastigheterna 8 och 22 dr uppfdrda under 1900-talet.

I den sydOstra delen av kvarteret rymmer byggnaderna

en hotellrdrelse samt affdrer i gatuplanet. Byggnaden
mot V Storgatan ar uppfdrd under 1880-talet och ombyggd
vid ett flertal tillfdllen.
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Kvarteret ligger inom grédnsen f8r den medeltida staden.
Tillstand enligt fornminneslagen krdvs fdre schaktning.
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V Storgatan adr avstangd £f6r biltrafik och fungerar som
gang- och cykelgata.

Kvarteret trafikfdrsdrjs via tvdrgatorna Bagaregatan
och Brunnsgatan. Tillfart till fastigheten nr 23 finns
fran Repslagaregatan. I samband med utbyggnaden av varu
huset har den fOrsta etappen av ett gatugenombrott i
kvarteret byggts ut.
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"Skoltomten" fastigheten nr 15 dgs av NykSpings kommun.
Fastigheten nr 9 dgs av Systembolaget. Ovriga fastig-
heter d4r 1 privat &go.

PLANFORSLAG

PlanfOrslaget syftar till att ge planmdssiga f&rutsatt-
ningar f6r en utbyggnad av hotellrOrelsen pd fastig-
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heterna nr 18-20, samt en utdkning av .parkeringsan-
laggningen inom fastigheten nr 25 med ytterligare ett
ddack. I samband med framtagandet av gatuanvdndnings-
planen har utbyggnaden av det pabdrjade gatugenom-
brottet 1 kvarteret yvtterligare studerats. Detta
kommer e3j att fullfbljas. I planfdrslaget fOreslés
den redan genomfdrda delen att nyttjas bl a f£8r gang-
entré till skolgarden.

Bebyggelseomraden

Den nytillkommande bebyggelsemilj®n mot Brunnsgatan
maste anpassas till den dldre bebyggelsen betridffande
formsprak och volym. Det &r s&drskilt vdrdefullt att
nybebyggelsen utformas med en varierad detaljutformning
och bygger vidare pa den smaskaliga karaktdr inner-

staden uppvisar.

Bostader
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Inom bostadsfastigheterna sanktionerar planfdrslaget
befintlig bebyggelse. Inom den norra delen av kvarteret
finns uppvuxen vegetation som utgdr ett viktigt inslag
1 bostadsmiljdn. En byggnadsrdtt f8r Overbyggd gard pa
fastigheten nr 22 4dr ej utnyttjad och fbreslds utga.

FOr gatuhusen pa fastigheterna 23 och 24 dr byggnads-
ratten anpassad till befintlig bebyggelse savdl vad
galler dess hdjd som placering pa marken.
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Den dominerande verksamheten i1inom kvarteret 8r affirs-
verksamhet.

Hotellet inrymmer 1 nuldget ca 100 rum. En utbyggnad
t1ll dubbla antalet rum och en restaurant samt konferens-

utrymmen inom intilliggande fastighet nr 18 &dr ett &nske-
mal fran fastighetsdgaren. -

PlanfOrslaget redovisar en utbyggnadsm&jlighet l&ngs med
Brunnsgatan 1 ytterligare en vaning och dven mdjlighet
till inredning av en vindsvaning.
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Pa fastigheten finns servitutsrdtt f8r en ramp till
parkeringsanldggningen. Rampen fdreslds flyttas till
norra delen av fastigheten nr 18. Detta m&jliggbdr en
hopbyggnad av hotellanldggningen med de planerade
konferensutrymmena inom fastigheten nr 18.
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Skolan fyller en wviktig funktion savdl som skola i
innerstaden som frivta for lek dven under fritid.
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Planomradet ingar 1 skyddsrumsort. Brist pd& skyddsrum
1 omradet rader.
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I forslaget till gatuanvdndningsplan har alternativa
lO0sningar fOr trafikfdrsdrjningen inom kvarteren norr
om V Storgatan studerats. Avsikten dr att kunna bygga
ut V Storgatan som gang- och cvkelgata i sin helhet,
fOorbattra framkomligheten och trafiksdkerheten pa
Repslagaregatan genom att bl a stdnga av en eller flera
kKorsningar samt att uppnd en god tillgdnglighet till
respektive kvarter.

Ett fullfdljande av gatugenombrottet genom kvarteret
har diskuterats som ett alternativ fOr att 18sa trafik-
fOorsdrjningen. Det har dock f&rkastats frdmst pa& grund
av de stora oldgenheterna med intranget pa skoltomten.

Andra alternativ kommer ddrfdr att studeras och presen-
teras 1 gatuanvdndningsplanen. Dessa paverkar dock inte
kvartersmarken inom kv Hotellet.

Det befintliga parkeringsddcket avses byggas pa med
yvtterligare ett ddck. Konstruktionsmdssigt &r byggnaden
forberedd fOr en sadan pabyggnad. Parkeringsanldggningen
ska samnyttjas som besdksparkering i centrum f6r flera
fastigheter inom de centrala delarna. Tillfarten till




parkeringsddcket f8reslas £flyttas till norra delen av
Hotellet 18. Den fOreslagna rampen ska avskdrmas mot
skoltomten pa sadant sdtt att stdrningar med buller
och avgaser minimeras. Rampen kan ligga kvar 1 nu-
varande lage till dess hotellet byggs ut.

Inlastning till hotellfastigheten avses i1 utbyggt skick
ske fran en lastficka wvia rampen till parkeringsddcket.

I fOrslaget till parkeringsplan f6r NykOpings centrala
delar ar parkeringsanldaggningen i1nom kv Hotellet en
viktig forutsdttning fOr att kunna tdcka parkerings-

behovet.

Fastigheten nr 23 har enbart utfart mot Repslagaregatan.
I planarbetet har olika m6&jligheter till annan utfart
studerats. Fastigheten rymmer ocksa en butik med till-
horande varutransporter.

FOr personbilstrafiken till fastigheten har 1 stads-
planefdrslaget en gemensam fdrbindelseled sakerstallts

bver fastigheten Hotellet 24 med gemensam infart fran
Brunnsgatan. |

FOr varutransporter till fastigheten har mdjlighet
ldmnats att nyttja in- och utfarten fran Repslagare-

gatan.

Denna utfartsmdjlighet &dr dock enbart avsedd f&r varu-
transporter. Den fOrutsdtter ocksa att vid in- och
utfart enbart hdgersvdng tillats f£Or att ej fa korsande

trafik.

Eventuella atgdrder pad tomtmark t ex lasbar grind 1
gatuhusets inre grans kan anordnas fbr att klara efter-

levnaden av utfartsrdttighetens begransning.

Immissioner
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Repslagaregatan utgdr en ldank 1 ringleden runt centrum-
omradet. Trafikbelastningen dr hdg. I gatuanvandnings-
planen diskuteras atgdrder fOr att fdrbdttra trafik-
framkomligheten, bl a utbyggnader och omldggningar av
korsningen. Speciellt korsningen Repslagaregatan -
Brunnsgatan &dr mycket hart belastad.




Trafikfl&dena dr av sadan omfattning att stSrningar
betrdffande speciellt buller erhalls ldngs gatan.

Pa plankartan dr omradet ndrmast gatan markerat déar
sarskild uppmdrksamhet med hdnsyn till trafiken er-
fordras (t ex bullerddmpande f&nster, balanserad ven-
tilation, rumsplaceringar).

Bostadsidndamdl b&r undvikas i det nedersta vanings-
planet mot Repslagaregatan.

Teknisk férsérjning
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Samtliga fastigheter dr anslutna till kommunens
VA-nat.
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Pa plankartan har med tvdr skraffering angetts det om-
rade ddr fOrvantade om-, till- och nybyggnationer f&rut-
satts bli underkastade anpassning till i1 grannskapet
traditionella byggnadsstilelement. Detta innebdr att
sdrskild hdnsyn skall tas till omradets egenart enligt
38 § BS.

Sdarskild miljdhdnsyn g

Skolbyggnaderna samt gatuhusen pa fastigheten Hotellet 14
23 och 24 ar markerade som kulturhistoriskt vdrdefull
bebyggelse med stor betydelse fOr stadsmiljdn i den av
lansmuséet utfdrda kulturhistoriska byggnadsinventeringer
for NykOpings centrala delar. Denna bebyggelse samt dven
gatuhuset pa Hotellet 9 har markerats med g sdrskild
milj6hdnsyn pa plankartan. Férdndringar far ej wvidtas

av byggnaderna som fOrvanskar dess yttre form och all-
manna karaktdr.




PLANGENOMFORANDE

Exploatering av hotellfastigheten kommer att ske 1
privat regi. En sammanldggning av fastigheterna ar
en fOrutsattning.

Parkeringsanldggningen avses byggas och drivas av
fastighetsdgaren. Ingaende fastigheters parkerings-
behov ska sdkerstdllas via servitutsavtal mellan

respektive fastighet och Hotellet 25.

STADSPLANEKONTORET
Nykdping den 12 januari 1987

Ann-Kristin Berg i
Planarkitekt

Tilla t1ll beskrivnin

De synpunkter som framfdrdes under utstdllningstiden
har fdOranlett fOljande andringar 1 det utstalla plan-

fOorslaget:

Plankartan
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Pa fastigheten Hotellet 25 har byggnadsrdtten f8r det
Ovre p-ddcket begrdnsats sa att avstandet till fastig-
heten Hotellet 26 blir 10 meter. Samtidigt har byggnads-
ratten fOr det Ovre ddcket minskats med en yvta 7x5 meter
i direkt anslutning till tillfartsrampen fran Brunnsgatar
Byggnadsrdatten fO0r befintligt p-ddack har ldngs Bagare-
gatan justerats fran +15,7 till +15,09.

Inom fastigheten Hotellet 9 ges dven m&jlighet att ut-
f6ra en Overbyggnad av garden ndrmast den befintliga

huvudbyggnaden.

STADSPLANEKONTORET
Nykdping den 25 mars 1987

@ww&w&(

Ann-Kristin Be
Planarkitekt

TillhOr kommunfullmaktlges 1 Nykoplngs
kommun slut 1987-06-~09 § 146

&éf/ Tiilhér lansstyrelsens |
Ssdarmaniands 18n gesiw

Lars Aldén . [G8F -05 /)

Kommunfullmdktiges ordfOrande
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Spl dnr 42/76

STADSPLANEBESTAMMETLSER

tillhorande fdrslag till a&ndring av stadsplan £f0r
kv HOTELLET m m pa Vdster 1 Nyk&ping, Nykdpings

kommun

1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom

a)

b)

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrdde fa&r anvidndas endast f&r
allmdnt dndamal.

Med B betecknat omrade far anvdndas endast fOr
bostadsdndamal.

Med BH betecknat omrade far anvdndas endast fOr
bostads- och handelsdndamal.

Med H betecknat omrade far anvandas endast for
handelsindamial.

Med Gh betecknat omrade far anvdndas endast for
garagedndamal. Bottenvaningen far dock inredas

f8r handelsdndamal.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

Med Eunktgricknihg betecknad mark far icke be-
byggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas
endast med uthus, garage och dylika mindre gards—

byggnader.

Med ringprickning betecknad mark far Overbyggas
och anvdndas endast pa sdtt som fOr varje sarskilt

fall prdvas lampligt.

Med punkt- och ringprickning betecknad mark far

underbyggas och anvdndas endast pa satt som fOr
varje sdrskilt fall prdvas lampligt.
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3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Med x betecknat omrade inom byggnadskvarter far
icke bebyggas pa sdtt som hindrar att omradet 1
jamnh®jd med angrdnsande gator och till en fri

h6jd av minst 3 meter anvdndes £f6r allmdn gang-
trafik.

4 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

P4 med gf betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar markens anvandning f0r gemen-
sam fOrbindelseled.

5 § BYGGNADSSATT

1 mom Inom med g betecknat omrade far ej vidtas sadan
fOrandring av befintlig byggnad som fdrvanskar
dess yttre form och allmanna karaktar. Ny be-
byggelse far ej uppfdras. Ny byggnad far upp-
f6ras med 1 huvudsak samma omfattning som den
befintliga byggnaden och en utformning som an-
sluter till befintlig kulturhistoriskt wvarde-
full bebyggelse endast da befintlig byggnad for-
stbrts eller till vé@sentlig del skadats av vada.

2 mom Pa med S betecknat omrade skall byggnad uppfdras
mot granntomt ddr sadan grdns fOrekommer inom
omrddet. Byggnad far dock uppfdras indragen fran
grdns mot granntomt, om detta prdvas vara foOr-
enligt med ett prydligt och dndamalsenligt be-
byggande av kvarteret.

6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pa med romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppfdras med hdgst det antal vaningar

som siffran anger.

2 mom Pa med I, II eller III betecknat omrade far
byggnad icke uppfdras till stdrre hdjd an
respektive 5,2, 8,7 eller 10,8 meter.

3 mom D&dr vaningsantal ej finns angivet far byggnad
uppfdras med det antal vaningar som bestdm-
melserna angaende byggnads héjd m&jliggdr.
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4 mom Pa med plus jamte siffra i romb betecknat omrade
far byggnad uppfdras till hdgst den h6jd i meter

Oover grundkartans nollplan som siffran anger.

5 mom Pa med plus jdmte siffra i dubbel romb betecknad
mark far byggnadsdel (tak&verbyggnad) icke upp-

foras till stbrre hdj]d i meter &ver grundkartans
nollplan an siffran anger.

6 mom Pa med korsprickning betecknat omrade far uthus,

garage och dylika mindre gardsbyggnader icke upp-
f6bras ti1ill stdbrre hdéjd &an 3,5 meter.

7 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Over Omrédesgréns som
aven betecknats med fyllda cirklar.

8 § FONSTERRATT

Byggnad som uppfdres i1 omradesgrdns betecknad

med ofyllda cirklar far mot angrdnsande omrade
fOrses med fdnster ovan den hdgsta byggnadsh&jd
som f&r angrédnsande omrade finns fdreskrivet.

STADSPLANEKONTORET REVIDERAT 1987-03-25
Nykdping den 12 januari 1987
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Ann-Kristin Berg
Planarkitekt

TillhOr kommunfullmdktiges i NykOpings
kommun beslut 1987-06~09 § 146
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Kommunfullmaktiges ordfdrande
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FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN
FOR KV HOTELLET MM.
PA VASTER | NYKOPING NYKOPINGS KOMMUN.
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