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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—_ - Planomradesgrans

_——— - —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

| B | Bostader

| H | Detaljhandel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 3.8 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 6.0 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 13.4 meter

Takvinkel

o} Tillaten takvinkel 25 grader.

Varsamhet

ki Byggnadernas yttre karaktarsdrag vad galler volym, proportioner,

fargsattning samt fonster- och dorrsattning ska bibehéllas.

k. Underhall och andring av byggnaderna ska utféras varsamt och
sarskild hansyn tas till fénsters och dérrars ursprungliga utformning
samt takutformning.

GENOMFORANDETID

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Andring av detaljplan (51318) for

Del av kvarteret Venus 2

Andring av anvandning fran handel och smaindustri till bostad
Stenstan, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att genom dndrad markanvéindning frdn Hj — Handel och
smaindustridindamal i géllande detaljplan S1318 till BH — Bostdder och Handel,
mojliggora en tillgdnglighetsanpassad bostad i bottenvdningen mot innergarden.

BAKGRUND

En forfragan om planindring har inkommit med en 6nskan om att f4 dndra den
befintliga ytan for handel och sméindustri till lokal for lagenhetsboende och skapa
en boendemiljé som dr utformad enligt kraven 1 BBS kapitel 3.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Omradet dr beldget pa Tullgatan 6 mellan Storgatan och Kyrkogatan 6ster om
stora torget i Sundsvalls centrum och omfattar ca 150 m2.

Markagoférhallanden
Omradet &r 1 privat dgo.

Omradet idag

Den aktuella lokalen dr beldgen i befintligt flerbostadshus och delvis i ett gardshus
pa Tullgatan 6 och utgdrs av en f.d. verkstad/forrad och ett gardshus som fran
borjan inrymde histstall, vagnsbod, hoskulle etc. men som pa senare tid anvénts
som butiksforrad o dyl.

I B

Tarr— —
b

Antagande

Andring av detaljplan for
Del av kvarteret Venus 2
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PLANFORSLAG

Det inkomna forslaget syftar till att omvandla bef lagerlokal/forrad till en lokal {for
lagenhetsboende och skapa en boendemiljo som ar utformad enligt kraven i BBS
kapitel 3. Se illustration foregéende sida.

Planbestammelse i Syftet med planbestimmelsen
detaljplanen

Kvartersmark
B Planen mojliggdr for lagenhetsboende.
(kvartersmark)
H Planen mojliggdr for handel.
(kvartersmark)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner

laga kraft.
Phl :(?3 c Hogsta nockhdjd mellan 3,8 — 13,4 m. Bekriftar hojd
0Jd pa a befintli :
byagnadsverk) pa befintliga byggnader
K Byggnadernas yttre karaktirsdrag vad géller volym,

proportioner, fargséttning samt fonster- och
dorrsittning ska bibehallas.

Ko Underhall och dndring av byggnaderna ska utforas
varsamt och sérskild hansyn tas till fonsters och
dorrars ursprungliga utformning samt takutformning.

01 Tillaten takvinkel 25 grader.
(takvinkel)
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Bebyggelseomraden

Bostader

Den tillkommande bostaden dr beldgen pé bottenvaningen i ett flerfamiljshus pa
Tullgatan 6. Den befintliga lager/forradsytan pd entrévaningen, med entré fran
Tullgatan genom en “portal” till innergdrden, kommer att omvandlas till bostad.
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Kommersiell service

Fastigheten dr beldgen i centrala Sundsvall och har all tinkbar kommersiell
service inom gangavstdnd. Sundsvalls busstation (Navet) ligger ca 300 m fran
bostaden.

Tillganglighet

Den nya bostaden nas via Tullgatan till innergérden déir entrén till bostaden ar
beldgen.

Byggnadskultur/kulturmiljé och gestaltning/arkitektur

Den tdnkta bostaden &r beldgen 1 en dldre byggnad uppford i borjan av 1900-talet
och ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd. > Stadsmiljo och centrum i en
industriregion. Unikt uttryck for sagverksindustrins expansion och det sena 1800-
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talets burgna stadsbyggande med storstadsmdssiga ambitioner samt parallellt
hdrmed utbyggd arbetar- och hantverkarforort”.

Kvarteret Venus 2 ritades av Gustav Hermansson och uppfordes vid sekelskiftet.
Pa innergdrden byggdes ett stall och ett trevdningshus med magasin och verkstad i
de lagre vaningsplanen. Till skillnad fran méanga av de vanliga gédrdshusen som
byggdes kring forra sekelskiftet har stallbyggnaden fitt en mer pdkostad
arkitektonisk gestaltning.

Stallbyggnaden

Magasinsbyggnaden

Sundsvalls museum bedomer att byggnaderna kan omvandlas till bostadsdndamal
under fOrutsdttningen att man med stor varsamhet tar tillvara pa byggnadernas
kulturvérden.

Enligt den antikvariska forundersdkningen utférd av Johanna Ulfsdotter,
Visternorrlands Museum 2021-12-09 ér den blivande bostaden/byggnaden sa pass
fordndrad interiort sa konsekvenserna blir inte sé betydande. Vatten, ventilation,
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nya véggar och ytskikt finns redan monterade. Exterioren ér till stor del bevarad,
och 1 vissa fall aterstélld till ursprungligt utseende, stor varsamhet bor darfor
iakttas vid dndring av exteriéren varfor varsamhetsbestimmelser infors 1
detaljplanen.

Stallbyggnaden och huvudbyggnaden har mycket hdga kulturhistoriska véarden.
Fastigheten klassas som gron i den inventeringen som gjordes 2009.

GRON = Fastighet med bebyggelse som ir sérskilt virdefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljoméissig eller konstnirlig synpunkt.

Barnkonventionen
Brist rader pé lekplatser/idrottsanldggningar i omridets omedelbara nérhet.

Friytor

Lek och rekreation

Nérmaste lekpark &r beldgen vid Kulturmagasinet och i Hamnparken som ligger
ca 200 m frin planomradet. Ovriga nirliggande parker 4r Vingévan och
Stadshusparken.

Park och naturmiljo

Ett utbud av naturmiljéer finns pa de omgivande stadsbergen. I omgivande
stadsmiljo saknas stadsdelspark samt kvarterspark for rekreation och lek, men
mindre parker och lekplatser finns som lekparken utanfor Kulturmagasinet och i
Hamnparken.

Bostadsndira gronska — Vingévan, parken vid Kulturmagasinet och Hamnparken
ca 200 m fran omrédet.

Kvarterspark — uppfyller inte rekommendationen.

Stadsdelspark — uppfyller inte rekommendationen.

Rekreationsomrdde — Inre hamnen och Seldngerfjirden ca 200-250 m frén
omradet och Norra berget pa ca 800 m avstand fran planomradet.

Gront strdk — Esplanaden ca 200 m och stréket langs Selangersén ca 300 m frén
omrédet.

Risker/Stoérningar
En dndring av detaljplanen frén Hj till HB beddms inte innebéra négra risker eller
storningar pa omgivande bostdder eller verksamheter. Fastigheten kommer nu bl a

Antagande Planbeskrivning
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att generera mindre trafikrorelser 4n nér den aktuella lokalen nyttjades som
lagerlokal med godshantering.

Radon

Radonsédkert utférande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler och métning i varje byggnad
bor ske efter inflyttning.

Dagvatten och héga fléden

Dagvattnet leds till kommunens dagvattensystem genom befintlig anslutning.
Ingen fordndring av marken eller befintliga utomhusmiljon kommer att ske med
anledning av dndring av markanvindningen frén lokal for smaindustri till bostad.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvarden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostdader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostdder storre dn 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Den aktuella lokalen ligger pa innergérd och utsitts darfor inte for trafikbuller.

Historisk beskrivning
Ingen historisk beskrivning finns uppréttad da det inte bedoms nodvéandigt pa
platsen utifran tidigare verksamhet.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det dem lampar sig bist for med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljo, Sundsvall Y8. Kulturvirdena dr en
tillgdang for utvecklingen och stenstadens kvaliteter ska tas tillvara och utvecklas.

Efter genomfoérandet av detaljplanen med de valda planbestimmelserna bedoms
att riksintresset inte kommer att skadas.

Antagande Planbeskrivning
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Utifrdn omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har 1 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvdrden som finns dar.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om lidgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft, MKN Buller
Planens genomforande med en obefintlig 6kning av trafik bedoms méttlig och inte
innebdra ndgon namnvérd paverkan pdA MKN f{or vare sig buller eller utomhusluft.

MKN Vatten

Vattenforekomst for planomradet dr Sundsvallsdsen, vilket dr en grundvatten-
forekomst (VISS EU_CD: SE692090-157723) samt ytvattenforekomst
Selangersan (VISS EU_CD: SE692111-157577). Grundvattenférekomsten ar en
sand och grus-forekomst. Vattenforekomsterna omfattas av miljokvalitetsnormer
(MKN) for yt- respektive grundvatten beslutade ar 2017 av Vattenmyndigheten.
Planomradet utgors av en mycket liten yta i férhallande till vattenforekomsterna,
dirav bedoms planforslagets paverkan pa recipienterna vara begransad.

Strandskydd 7 kap MB
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Undersékning av miljobedémning

Utifran de nio punkter som riknas upp i 5§ miljobedomningsforordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
uppréttas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet omfattas av tomtindelning, akt 228 1K-T67, ditidens
fastighetsindelningsbestimmelser. Dér ny detaljplan uppfors upphévs
tomtindelningen inom Venus 2.

Antagande Planbeskrivning
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Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt med stadsplan S1318 frdn 1974 med
omréade for handel och smaindustri.

Planomradet ingér i ett omrade som pekas ut i Sundsvalls Oversiktsplan 2021 som
omrdde for stadsutveckling och fortétning. Sundsvalls stenstad ska fortsdtta att
utvecklas som en tdt och attraktiv innerstad med en blandning av bostdder,
handel, service, ndringsliv och kulturutbud.

Omradet ingar ocksa i riksintresse for kulturmiljo, Sundsvall Y8. Kulturvirdena
dr en tillgang for utvecklingen och stenstadens kvaliteter ska tas tillvara och
utvecklas.

2021-08-25 fattade Stadsbyggnadsndmnden beslut om positivt planbesked samt
att uppdra till stadsbyggnadskontoret att paborja planldggning enligt PBL 4:2,
§138.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planavdelningen anser att atgirden bidrar till mélen om en véxande stadskérna.
Planarbetet bedoms vara ringa och ga i linje med en positiv utveckling for
Sundsvall.

Ytterligare bostider 1 centrum kan ge positiva effekter pa hallbart resande.
Konsekvenser utom planomradet

Da den aktuella lokalen omvandlas till bostad genererar det ett farre antal
trafikrorelser till och frdn omradet dn nir lokalen nyttjades som lager med
godshantering.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Fastigheten dr ansluten till kommunens fjarrvarmenit.

El
Fastigheten dr ansluten till kommunens eldistributionsnit.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Antagande Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas tredje kvartalet 2022.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplanen. S6kanden finansierar och
ansvarar for utforandet av omvandling av bostaden samt framtagande av
erfordrade utredningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgransad horisontellt pad marken. I teorin stricker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebéra att ny fastighet bildas for bostad-,
industridndamal m.m.

Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet
som &r avgrinsat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis
vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vdningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsatgérder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska overensstimma med detaljplanen.

Allmén Plats
Inom omrédet finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark
Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for bostads- och handelsdndamal
(BH), genom avstyckning frdn Venus 2.

Antagande Planbeskrivning
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Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ir en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomrédet bedomer Lantméterimyndigheten att inga
gemensamhetsanldggningar behover inrittas.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfallighetsforeningar. I anldggningsforrattningen enligt anliggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhetsanlédggningarnas
utférande och drift.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sétt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vég eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksé innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pd visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ritt att anvinda nadgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplatas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomréadet finns inga befintliga réttigheter.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanterats som é&r registrerade i
fastighetsregistret samt saidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrattigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berdrd part.

Antagande Planbeskrivning
Andring av detaljplan for

Del av kvarteret Venus 2

Stenstan, Sundsvalls kommun
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Nytillkomna rattigheter
For att trygga access till ny fastighet maste ny rittighet bildas 6ver Venus 2 t.ex.
genom portiken mot Tullgatan.

Inom de omraden som detaljplanen dr reserverade for visst andamal giller inte
automatiskt nagon rattighet till f61jd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméiteriforrattning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berérda parter.

Ansékan om lantmateriforrattning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantmateriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing - sammanfattning
1. Mark for bostads- och handelsdndamal (BH), inom Norrmalm Venus 2, kan
avstyckas till egna fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnad for uppréttande av detaljplanen regleras genom avtal mellan sokanden
och Sundsvalls kommun.

ANDRING EFTER SAMRAD
e Revidering av text under rubriken ”Byggnadskultur/kulturmiljo och
gestaltning/arkitektur”.
e Nya planbestimmelser — ki1 och ko.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprittats av Siv Nordin, planingenjor och Helén Svang,
planarkitekt, Planavd.

Antagande Planbeskrivning
Andring av detaljplan for

Del av kvarteret Venus 2

Stenstan, Sundsvalls kommun
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STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Antagande Planbeskrivning
Andring av detaljplan for

Del av kvarteret Venus 2
Stenstan, Sundsvalls kommun
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Andring av anvandning fran handel och smaindustri till
bostad

Stenstan, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2022-02-10

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samréad enligt PBL 5:13
under tiden 7 — 25 mars 2022.

Svar har inkommit frian:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for
planomridet da planens konsekvenser inte beddms innebéra risk for betydande
miljopaverkan.

Linsstyrelsens sidrskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Sundsvall stenstad.
Aven innergardar och komplementbebyggelse utgér ett inslag i riksintresset.
Lansstyrelsen anser att ett genomforande av detaljplanen inte kan anses
innebdra en betydande paverkan pa riksintressets vérden.

Lis mer under Ovriga synpunkter, Kulturmiljé

Ovriga synpunkter
Lampliga rad om tillimpningen av 2 kap PBL som lénsstyrelsen sarskilt vill

ge.

Kulturmiljo

For att sdkerstélla att inga kulturviarden ska komma till skada har Sundsvalls
kommun latit gora en antikvarisk forundersdkning, 2021-12-09, som underlag
till detaljplanen. I féorundersokningen och 1 planbeskrivningen framgér att det

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér del av Venus 2

Andring av anvéndning

Stenstan, Sundsvalls kommun
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ar viktigt att bevara tak, fasad samt alla befintliga fonster, pardorrar och portar
och att detta bor skyddas i detaljplanen.

Linsstyrelsen stéller sig darfor fragande till varfér kommunen valt att inte
skydda eller vdrna varken fasad, tak eller fonster med lampliga
planbestdmmelser i detaljplanen, antingen med skyddsbestimmelser och/eller
med varsamhetsbestimmelser. I planforslaget regleras endast skydd mot
forvanskning for befintliga dorrar —Dorrar pa stallbyggnaden ska bevaras (ql),
Pardéorren pd magasinsbyggnaden kan ersdttas med dorr som dr
gestaltningsmdssigt vil anpassad till byggnaden med omgivning, befintlig dorr
bevaras och lagras i byggnaden (q2).

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver komplettera detaljplanen med
relevanta planbestimmelser som sékerstiller att kulturhistoriska vérden,
identifierade i den antikvariska forundersokningen, inte forvanskas.
Byggnadens exterior far inte fordndras och portar och fonster ska underhéllas
sa att de kulturhistoriska virdena inte forvanskas. Det som inte anses ga att
restaurera ska bevaras och lagras 1 byggnaden. Detaljer med utformning och 1
material lika forlaga kan mojligen komma i fraga dir detta behover
kompletteras, men déa i samrdd med antikvarisk expertis.

Kommentar: Skyddsbestammelserna 1 samradshandlingen har ersatts med tva
stycken varsamhetsbestimmelser, ki - Byggnadernas yttre karaktdrsdrag vad
gdller volym, proportioner, fdrgsdttning samt fonster- och dorrsdttning ska
bibehdllas och ky — Underhdll och dndring av byggnaderna ska utféras
varsamt och sdrskild hdnsyn tas till fonsters och dérrars ursprungliga
utformning samt takutformning.

Lénsstyrelsen anser darutover att kommunen med fordel bor 6verviga om det
vore lampligt att ocksa infora bestimmelse om utdkad lovplikt i detaljplanen
for att kontrollera att planbestimmelserna om skydd av kulturvirden {6ljs.

Kommentar: For denna byggnad finns inga generella ldttnader i lovplikten
vilket gor en utdkad lovplikt verkningslos.

Lansstyrelsen vill ocksa pétala att om kommunen anvédnder bestimmelser om
skydd av kulturvdrden (q) kan den som éger en fastighet som ber6rs ha ritt till
ersdttning av kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor.
Ratten till ersdttning géller endast om bestdmmelsen innebér att pagaende
markanviandning avsevirt forsvaras inom den berdrda delen av fastigheten.
Lansstyrelsen anser att detta bor framgé av planhandlingen samt hur
kommunen avser att hantera fraigan gentemot fastighetsdgaren vad géller
eventuella ersdttningsansprék i enlighet med PBL (2010.900) 5 kap 26§, 28§.

Kommentar: Varsamhetsbestimmelser kan inte vara grund for ersittning.

Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd
Detaljplan foér del av Venus 2

Andring av anvéndning

Stenstan, Sundsvalls kommmun
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Kommunala myndigheter och bolag:

Drakfastigheter
Inga synpunkter.

IAN Individ- och arbetsmarknadsniamnden
Inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planen tillskapar ny bostad, vilket anses vara positivt for bostadsutvecklingen 1
centrum.

Oversiktsplanering

Planen stimmer med intentionerna i gillande dversiktsplan och forslag till
kommande oversiktsplan. Forslaget gar i linje med intentionen att Sundsvalls
stenstad ska fortsdtta att utvecklas som en tét och attraktiv innerstad med en
blandning av bostéder, handel, service, niringsliv och kulturutbud.

Forslaget innebér en omvandling av befintlig lagerlokal/forrad till en lokal for
lagenhetsboende. Fordndringen bevarar den befintliga kvartersstrukturen och
bedoms ta till vara pa byggnadens karaktérsdrag, vilket gér i linje med
Oversiktsplanens riktlinjer for stadsdelen.

Landsbygdsutveckling
Ej relevant.

Kollektivtrafik

Tillgidngligheten till kollektivtrafik dr god. Nérmsta héllplats for stadsbuss
finns inom 300 meter. Sundsvalls resecentrum med bland annat tagforbindelser
finns inom 600 meter.

Folkhdlsa

Detaljplaneomradet utgor en del av Stenstadens befintliga struktur och medfor
inga fordndringar gillande trafik till eller gronytor. Méjligheter till gang- och
cykeltrafik ar relativt goda. Tillgang till gronytor i centrala Sundsvalls centrum
ar dock begrinsad. Kommande steg av detaljplaneprocessen kan med fordel
utreda mojligheten att tillskapa en gronyta lokalt pa fastighetens innergard.

Kommentar: Synpunkten ar noterad.
Jamstdlldhet

Planforslaget tillskapar en tillgdnglighetsanpassad boendemiljo, vilket
vilkomnas ur jamstilldhetssynpunkt.

Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd
Detaljplan foér del av Venus 2

Andring av anvéndning

Stenstan, Sundsvalls kommmun
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VA-planering, klimat, avfallsplanering

Planforslaget medfor inga fordndringar pa VA-nitet eller avfallshantering.
Befintliga system kan anvdndas. Klimatpaverkan anses vara begriansad med
tanke pa planens omfattning.

Ovriga miljostrategiska fragor

KSK delar bedémningen att planen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan samt att en miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behover
upprittas.

Kultur&Fritid
Inga synpunkter.

Barn- och utbildning
Inga synpunkter.

Lantméterimyndigheten
Inga synpunkter.

Medelpads Riaddningstjéinstforbund
Inga synpunkter.

Miljoforvaltningen
Avstar fran att yttra sig.

Sundsvall Energi AB, elniit
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Inga synpunkter.

MittSverige Vatten& Avfall

Sundsvall Vatten har inget att invdnda mot att man dndrar anvdndningen av del
av Venus 2 till bostadsdndamal. Vid ombyggnation ska detta anmilas till
MittSverige Vattens kundservice och tillkommande anldggnings- och
brukningsavgift ska erldggas.

Kommentar: Synpunkten dr noterad.

STADSBYGGNADSKONTORET

G& 7%1

Susanne Klockar Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Granskning Samradsredogorelse - Samrad

Qetoljplon for del av Venus 2
Andring av anvéndning
Stenstan, Sundsvalls kommun
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 24 maj — 10 juni 2022.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Inga synpunkter.

Lantméterimyndigheten
Inga synpunkter.

TAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden
Inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret

I omradet rdder brist pé friyta och ytor for rekreation. Kommunstyrelsen har
tidigare yttrat sig i samrddet dver samma plan och har inga ytterligare
synpunkter.

Miljonimnden
Avstar fran yttrande.

Kultur&Fritid
Inga synpunkter.

MittSverige Vatten AB
Inga synpunkter. Vid ombyggnation ska detta anmailas till MittSverige Vattens

kundservice och tillkommande anldggnings- och brukningsavgift ska erlaggas.

Kommentar: Synpunkten ar noterad.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér del av Venus 2

Andring av anvandning fran handel och smaindustri till bostad

Stenstan, Sundsvalls kommun
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Sundsvall Elniit AB
Inga synpunkter.

Medelpads Riddningstjinstforbund
Inga synpunkter.

Foretag:

TS Skanova Access AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar tor
att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar

atgédrden dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten dr noterad.

STADSBYGGNADSKONTORET

O A ovellter

Susanne Klockar Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Antagande Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Venus 2
Andring av anvandning fran handel och smaindustri till bostad
Stenstan, Sundsvalls kommun
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SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,
871 86 HARNOSAND

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantméterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvirme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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1. Bakgrund

Gérdshus i kvarteret Venus 2 i Sundsvall ska byggas om fran verkstad till bostad och darmed
maste detaljplanen &ndras. Férundersékningen har begérts in av Sundsvalls
stadsbyggnadskontor for att sikerstilla att inga kulturvirden kommer till skada vid andrad
anvandning och ombyggnation. Dokumentet dr tdnkt att fungera som underlag vid
planindring och kommande bygglovsprovning.

Ett bygglov dr inlimnat nov -21. Arende BYGG 2021-001503.

Handldggare Anna Jermolajeva Héglund. Pagdende ombyggnation forsvarar besiktningen
négot. Men detta dokument kan dven anviandas i bedomning av bygglovsprocessen. Bade
Bygglovsavdelning och planavdelningen for underriattas om respektive drende.

VASTERNORRLANDS MUSEUM Antikvarisk forundersékning och konsekvensanalys 4



2, Avgransning

Planerade atgirder paverkar byggnaderna béde interiort och exteriort.
Interiort paverkas bida véningsplanen. Denna rapport behandlar diarfér bottenvaningen i magasinet
och véning 1 och 2 i "stallbyggnaden”.

Exteriort berors byggnadernas fasad genom 6nskemal att ersdtta dorrparti och montera en par
balkongdorr.

3. Historik

Arkitekt: Gustaf Hermansson Byggherre: Skeppsredaren W Widerstedt

Byggar 1903

Kvarteret Venus 2 ritades av Gustav Hermansson och uppfordes vid sekelskiftet. P4 innergarden
byggdes ett stall och ett trevaningshus med magasin och verkstad i de ldgre vaningsplanen.

Stallbyggnaden inrymde ett storre utedass for boende, godselkammare, stall, selkammare, hoskulle
och vagnsbod. Bottenplan i trevdningshuset anvindes som magasin. Genom &aren har
anvandningsomradet skiftat for fastigheten. Nér det upphorde att anvindas som stall ar ovisst. Likasa
nar utedassen ersattes med vattenklosetter i ligenheterna.

Senaste 60 aren har lokalerna anvénts som lager.

3.1 Planlosning

Till skillnad fran ménga av de vanliga gdrdshusen som
byggdes kring forra sekelskiftet har stallbyggnaden
fatt en mer pakostad arkitektonisk gestaltning.
Byggnaderna har sedan tillkomsttiden genomgétt
relativt fa exteriora forandringar, trots skiftande
verksamheter och anviandningsomraden.

Byggnaderna dr uppforda i tegel med invandigt och
utviandigt putsade fasader. Bottenplan i magasinet
utgors av en ett stort sammanhéngande utrymme med
over 3 meters takh6jd. Golvet i bdda byggnaderna har
betonggolv.
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3.2 Forindringar

’T takt med att hastverksamheten upphoérde och lagenheterna i huset fick vattenklosetter kom
lokalerna att hyras ut till tvé olika hyresgaster vilket foregicks av vissa ombyggnader. P4 1950-talet
inrymde stallet ett storkok frén vilket man bar maten 6ver gatan till matserveringen. Under 1960-
hyrde radiobutiker, Norrlands Radio storre delen av bottenplanen i kvarteret. Det var &ven da man
byggde ut butiken pa Storgatan 9 mot innergérden. Darefter hyrde en cykelhandlare lokalerna. Senaste
25 ren har butiken Ljuspunkten haft butik och lager i lokalerna.

Under mitten av 1900-talet togs en garageport upp vianster om entrédorren- det syns tydligt pa
historiska foton lingre ner i dokumentet. Idag ar igensatt och originalutformningen aterstalld.

Bilden nedan visar stallbyggnaden efter att garageport tagits upp.




4. Beskrivning

Stallbyggnaden ar vélbevarad trots flera forandringar 6ver aren. Dessa Stall- och uthusbyggnader ar
viktiga inslag i stadsmiljon. Det aktuella omradet utgors dels av den dldre stallbyggnaden som ligger
separat pa innergarden, dels ett magasinsutrymme inrymt i huvudbyggnaden.

4.1 Stallbyggnaden

Taket ar valmat med gron falsat plattak. Stallbyggnadens fasad ar putsad i en beige kulor,

Stallbyggnaden har en pardorr som leder in mitt p& husets langsida. De ar dldre spegeldorrar mélade i
morkbeige kulor. Tidigare var dorrarna bruna. Till hoger om denna finns ett par dldre vilvalda portar i
samma kul6r. Pardorren ar med karmyttermétt 150 cm x 230 c¢m.

Till vinster om entrédorrarna finns en mindre dorr med 6verljusfonster med matt: 90x210 cm. Ovan
entrédorrarna finns ytterligare pardoérrar som vetter in mot vind. Har har varor och kanske foder
lastats in med vinsch. Dorren har, liksom entrédorren tre speglar, men i enklare mer kvadratisk form.

A ar

X '_31 Y. 1
b

Alla fonster pa stallbyggnaden &r dldre original. Kring entrédorren finns tvd mindre fonster med bagar
itrd och tva sprojs. Fonstren ar méalade i morkbeige kulor, samma som entrédorrar och 6vre
vindsdorr. Fonstren har platbleck pa utsidan. Blecken dr monterade med spik i fonsterkarmarnas
bottenstycken. Fonstrens bedoms vara original fran tidigt 1900-tal.

En dldre ingéng till hoger om lilla fore detta dassingéngen pa vaster sida om entrén ar igensatt.



4.2 Interior

Stallbyggnadens interior dr under ombyggnation nér besiktningen gjordes. Nya viggar, gipsskivor och
installationer har dragits, planlosning delvis fordndras. Ny trappa till vinden har byggts. Aldre
barande vaggpartier dr dock bevarade. Vinden ar dnnu of6randrad.

Stallbyggnadens vind ar en 6ppen kallvind med synligt bjdlklag. Undertaket ar vil synligt och det
gamla triagolvet ar bevarat. De murade och putsade tegelviaggarna ar vil synliga och visar tydligt
takstolarnas konstruktion och bjilklagens infastning i murverket. Bjilklagen ar av hand bilat virke och
sammanfogat med enkla hophuggningar, lasta med tradymling (grov triaplugg) eller smidd spik (Info:
Nils Persson).

Viaggarna ar pd vinden murade och putsade. Bjalklaget ar forstarkt med tva jarnbalkar i varje huskropp.
Golvbradorna ar formodligen fran den tid déa stallet byggdes, Bjilklaget ar oisolerat.

4.3 Magasinslokalen i huvudbyggnaden

Fasaden pa huvudbyggnaden &r putsad och maélad i en ljust gulbeige kul6r.

Bottenvéaningen har dldre originalfonster, dldre kopplade tribagar som 6ppnas dels inat, dels utat. Det
stora fonstret ar stort for maximalt ljusinslapp och bestar av flerlufter i tva sektioner. Tre storre
fonsterbdgar samt tre mindre bagar 6ver dem Fonstren dr mélade i en ljus kulor pa insida och gron
kul6r exteriort.

Till vianster om det stora fonstret finns en dldre pardorr med 6verljusfonster. Tva mindre bégar med
sprdjs. En av dorrarna har kompletterats med med en extra skiva monterad pa insidan som bor tas
bort. Ala fonster och dorrar bor restaureras.



Inbygd ventilatio och vattenledningar i magasinlokalen. Magasinlokalens exterior.

5. Bedomning kulturvarde

Stallbyggnaden och huvudbyggnaden har mycket hoga kulturhistoriska varden. Gustaf Hermansson
var Sundsvalls arkitekt framfor andra, och hade arbetat en kort tid for IG Clason i Stockholm — som
gjorde sig kiand for Biinsowska huset pa Strandvigen just pa grund av den férnyande och friare
utformningen. Venus 2 ar ett sddant exempel, liksom narliggande Venus 3 pa Storg. och Mercurius 12,
alla av samma arkitekt. Fastigheten klassas som gron i den inventeringen som gjordes 2009.

GRON-= Fastighet med bebyggelse som #r sirskilt virdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljéméssig
eller konstnarlig synpunkt.



5.1 Kulturvirden att bevara

Originalritningar stimmer vél 6verens med dagens utseende och de flesta originaldetaljer finns
bevarade. Sévil dorrar som fonster. Detta innebir att byggnadens originalutseende har aterskapats pa
senare tid. Exterioren dr mycket vilbevarad medan bottenvaningens interior ar forandrad.

Foljande viarden bor bevaras for att inte strida mot plan — och bygglagens krav pa varsamt underhall
och forbud mot férvanskning enligt 8 kap §§ 13, 14 och 17.

5.1.1 Exterior stallbyggnad och magasinslokal

1. Fonster och dorrar

Samtliga fonster och dorr- samt portpartier ar dldre och ska bevaras. Galler bade magasinslokalen och
gamla stallbyggnaden. Inga nya hilupptagningar bor goras. Aldre snickerier sdsom fonsterbigar och
spegeldorrar har mycket stor betydelse for byggnadens karaktir och kulturhistoriska, arkitektoniska
och autentiska viarden. Giller bade stallbyggnad och magasinsutrymme i huvudbyggnad.

- Aldre pardorr in till magasinet kan restaureras och uppna krav pa tillginglighet.
- Aldre fonster kan restaureras och pa si vis ni krav pa tithet och energibesparing. Kontakta
erfaren kulturhantverkare, malare och antikvarisk konsult for &tgardsforslag.

2. Den putsade fasaden

5.1.2 Interior

Mycket av interioren ar fordndrad, men varsamhet maste dndé iakttagas vid ombyggnad.
Viktigt att bevara ar:

3. Biarande originalviggar

4. Ursprunglig planlosning

5. Vindsbjalklag och undertak, tragolv pa vinden samt portar mot garden.

- att isolera vindar ar mycket svart dd man bygger in mojligheten att kontrollera undertaket som pléten
vilar pa. Detsamma giller vindsbjalklag. Darfor méste det goras med metoder och material om ar
kompatibla medbyggnadens konstruktion. Det vill sdga trafiber eller linisolering. Luftspalter bor
byggas och inspektionsluckor sa undertaken kan kontrolleras.

5.1.3 Forslag till skydd i detaljplan
* Byggnadens exterior for inte férdandras.
»  Fonster och portar far en bytas ut utan ska underhéllas s dess kulturhistoriska varden inte
forvanskas.
» Birande vaggpartier pa bottenvaningen far ej rivas eller flyttas.
» Vindsbjilklag, tragolv pa vind samt undertak ska bevaras och héllas i gott skick.
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6. Bilder




6.1 Historiska bilder

Bilden dr fran 6o-talet. Till vinster i bilden star gardspumpen, fortfarande i drift.

7. Konsekvensanalys

Att fordandra anvanding frén verkstad till bostad skapar naturligtvis storre risk for att
kulturvarden gér forlorade. Sarskilt nér det galler dldre interior och spar efter stall, dass och
magasinsverksamhet. Nu dr bygganden sé pass forandrad interiort s konsekvenserna blir inte
sé betydeande. Vatten, vemtilation nya vaggar och ytskikt finns redan monterade.

12



Dessda viktigare blir det att bevara de fa spar som finns kvar. Det vill siga alla befintliga
fornster, pardorrar och portar. Bevara exterior och tak. Allt detta bor skyddas vid uppréttade av
ny detaljplan.

8. Kallor
Stenstadsinventering | Sundsvalls minnen Venus 2

Historik och del av beskrivning, Nils Persson.

Sundsvalls kommuns digitala byggarkiv. Tekis-AGS v1.2.6 (sundsvall.se)
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https://sundsvallsminnen.se/hus-och-kulturmiljoer/stenstadsinventering/
http://byggritningar.sundsvall.se/ags_pro/
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