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Enkelt planférfarande

DETALJPLAN FOR

DEL AV KV BILEN I HAJUMS INDUSTRIOMRADE.

TROLLHATTANS KOMMUN

PLANBESEKRIVNING

HANDLINGAR

BAKGRUND

Till denna detaljplan hdér plankarta med
bestimmelser, genomférandebeskrivning, denna
beskrivning, illustrationskarta och fastig-
hetsférteckning.

Hijums industriomrdde &r detaljplanelagt f&r
smdindustridndamdl. Viss handel forekommer
inom omrddet. Byggnadsndmnden har tidigare
beviljat 1lov for Trollhatten AB Hem- och
villamarknad att bedriva handelsverksamhet pa
fastigheten Bilen 5.

Denna verksamhet kompletterades senare med
viss forsdljning av paketerade livsmedel.
Linsstyrelsen upphdvde 4r 1983 ett tidigare
beslut av byggnadsnamnden om forbud att sdlja
livsmedel pd fastigheten.

LivsmedelsZdretaget Willys Cash ©&vertog i
november 1987 fastigheten Bilen. 5 i Hijums
industriomride i Trollhdttan med avsikt att
ddr bedriva bland annat livsmedelsfdrsdljning.

Byggnadsnidmnden ansdg att livsmedelsfdrsdli-
ning av den omfattning Willys Cash bedrev, var
en vasentlig férdndring av tidigare verksamhet
och skulle darfor krava bygglov. Nidgot sddant
kunde inte beviljas, eftersom etableringen, com
den fick fortsidtta skulle kcmma att &ventyra
kommunens planerade varufdrsérijning.

Byggnadsndmnden besldt darfor att omedelbart
forbjuda dgarna till fastigheten Bilen 5 att
bedriva detaljhandel med livsmedel dir. Vite
och bygglovsavgift ddmdes ut.

Byggnadsnimndens beslut dverklagades av
fastighetsdgarna. Arendet provades dels av
Naringsfrihetsombudsmannen, dels av lans-

styrelsen. NO ansdg att kommunen skulle stdlla
sig poesitiv +till den av Willys Cash bedrivna
verksamheten och att i det fall foretaget inte
tillats forsidlja livsmedel i de nuvarande
lokalerna féretaget borde erbjudas andra
limpliga etableringsmijligheter i kommunen.



KOMMUNALA BESLUT

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Ligesbestimning
och areal

Markagofor-
hdllanden

Lansstyrelsen upphivde byggnadsnimndens
beslut. Lansstyrelsen beddmde att den verk-
samhet Willys Cash bedriver ' pd fastigheten
inte innebdr att byggnaden helt eller delvis
tagits i ansprdk fdr sddant dndamdl som kriver
nytt bygglov.

Linsstyrelsens beslut har inte dverklagats.

Ce bdda besluten innebdr att livsmedelsfire-
taget KkKommer att fortsdatta bedriva sin
verksamhet pd fastigheten. For att fiA en
dndamidlsenlig varuhantering i enlighet med
yrkesinspektionens krav, behdver vissa till-
och ombyggnadsarbeten wvidtas p3 byggnaden.
Bland annat finns behov av fdérbdttrad
inlastning och bdttre 1lokaler f&r personal-
och kassakontor.

Byggnadsnimnden har dirfdr beviljat lov fé&r
tillbyggnad av godshantering och kassakontor
den 13 december 1989 § 578.

Kommunstyrelsen har enligt beslut den 23 maj
1989 godtagit planer pd en utbyggnad for
restaurang.

Byggnadsnimnden har den 21 juni 1989 limnat

positivt forhandsbesked f8r en utbyggnad f&r
en restaurang med mitten 15 x 40 m i tva plan.

Detta planfdrslag syftar till att gdra ovan

namnda utbyggnadsforetag planenliga.
Restaurangen har 1 planfdrslaget begrinsats
till 1 wvaning. D& planforslaget endast

bekraftar tidigare fattade beslut bdr det
kunna handliggas i enkelt planfdrfarande.

Planomrddet ligger 1 HAjums industriomrdde
oster om vdg 45 i 0O8stra Trollhittan. Det
omfattas endast av fastigheten Bilen nr 5 och
intilliggande fastighet Bilen nr 7.

Det begrdnsas i sydvdst av Verkmastarevdgen, i
nordvdst av Montdrvdgen, 1 nordost av befint-
liga industrifastigheter i1 kwvarteret och i
sydost av ett gdng- och cykelstrdk, dstra
stigen.

Omrddets areal 4r ca 13 400 mz.

Bilen 5 4gs av kommanditbolaget Fotstillen i Gdteborg.
Bilen 7 dgs av Trollhdttans kommun och uppldts med tomt-
rdtt it ovanstdende kommanditbolag. Angrinsande fastig-
heten Bilen 9 dgs av kommanditbolaget.



GALLANDE DETALJ-
PLAN

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark

Geotekniska
fiorhdllanden

Bebyggel se

* Bafintlig
byggnad

* Inlastning och
lastgdrd

Enligt gdllande detaljplaner, faststilld av
ldnsstyrelsen dels den 9 december 1966 och
dels den 20 december 1974 fir omrddet anvidndas
endast for smdindustridndamidl av sadan be-
skaffenhet att ndrboende ej vidllas oligenheter
med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och
travnad.

Bostdder fdr dock anordnas i den utstriackning
som fordras £ir tillsyn och bevakning av
anliggning inom omridet.

Planomridet utgdrs idag av en plan, hirdgjord
yta, bebyggd med en industribyggnad. Vegeta-
tion férekommer sparsamt som avgrdnsning mot
parkeringsplatserna och mot gatan.

Geoteknisk utredning har utforts under
november 1989 av Gan-Vist AB. Dan visar att
omridet dr uppfyllt. Fyllningen utgdrs i
huvudsak av sprdngsten, sand och grus.
Planerad tillbyggnad kan utféras pd den
befintliga fyllningen som ar vil komprimerad.
Tilldtna maximala medeltryckpdkidnningar bér
begrinsas till 50 ¥ Pa piA 2 m djup. Detta
innebdr att marken har tillricklig barighet
for planerade byggnacder.

Byggnaden innehdller idag zkundtillgénqliga.
ytor 1 tvd plan om ca 3 350 m . I entréplanet
ar Willys inrymt. I dvre planet ligger butiker
foér foOrsdlining av skor, radio TV, blommor och
garn. Dessutom forekommer sisongsfdrsialjning
av varor i1 den s k "Trollmarknaden".

Fér Willys upptas :azT 000 m° av lager och
kylutrymmen och 1 600 m av kundtillginglig
¥ta. Livsmedelshallen varufdrscdris fridn last-
gdrd vid Montdrvagen. Ovriga butiker varufir-
sorjs wvia trapphus och entré i byggnadens

nordistra del.

Willys bedriver dels f&rsalining till enskilda
hushdll, dels till ndringsidkare, s k ZAkta
grosshandel. Varufdrsdrjningen sker bdde med
storre lastbilar med slip och med mindre
varubilar. Den &dr omfattande och ytkravande
och det finns behov av utrymme £&r lossning
och f4r emballage och lastpallar. Inlastningen
har fungerat ntillfredsstiallande ach utrymmena
for lager och lastpallar har varit for smid. De
upptyllde inte yrkesinspektionens krav.



I planen foreslds darfdr byggritt for t%ll-
byggnad f&dr gndsmottagning m m om ca 800 m° pi
byggnadens norddstra sida.

Inlastning foreslds ske frin Montdrvigen via en ling &ve
tdckt lastbrygga parallell med vdgen. Linga bilar med
sldp angdr meg langsidan utefter brvggan. Mindre bilar
kan samtidigt lossas med aktern mot lastbryggan. In- och
utfart sker fridn Montdrvigen.

* Restaurang Det finns ett par lunchrestauranger inom
Hajums industriomride. TInem omriddet arbetar
ca 1 500 - 1 800 personer. Tillsammans med

besdkare till butikerna beddms underlaget vara
tillrackligt £6r etablering av lunchrestau-
rangen. Tillgang pd lunchserveringar 1 ett
stort arbetsomrdde 4r en tillgdng.

I planen anges en tillbyggnadsmdjlighet i en
vidning for restaurangverksamhet utefter
byggnadens nordostfasad. Tillbyggnaden fir ca
600 m”~ byggnadsarea.

* Kassakontor och P4 byggnadens sydvastra sida ;Ereslas en
rulltrappor mindre tillbyggnad om ca 200 m per plan
innehdllande kassakontor, toaletter fir
besdkande, rulltrapper till det o&vre planet
och butiksutrymmen. Kassakontoren blir hiarmed
lampligt beldgna i férhdllande till kassorna,
vilket &r wviktigt bl a med hdnsyn till de
anstdalldas sidkerhet.

* Tillgdnglighet Samtliga butiker 1 anldggningen kommer att
kunna nds av handikappade, livsmedelsbutiken
via ramper frdn parkeringen och butikerna i
dvervdningen wvia hiss och rulltrappor i
byggnadens tillbyggda delar i norr och sdder.

* Antal arbets- Inom fastigheten arbetar idag totalt ca &0
platser personer. Efter fdreslagen utbyggnad kommer
detta att dka till ea 70.

t Skyddsrum Ett befintligt skyddsrum om 69 platser finns
inrymt i byggnadens kdllarwvdning. Ytterligare
Platser kommer inte att krivas eftersom verk-
samheten i tillbyggnaderna inte 4r personal-
intensiv.

Gator och trafik

* Biltrafik Fastigheten trafikmatas med varutransporter frin Montdrvi
via Verkmdstarevigen som dr matargata frin den stérre Girc
hemsvigen. Antal varutransporter dr 30 - 40 per vecka.
Parkering och 8vrig angdring sker dels frin Verkmistarevi
och dels frin gemensamhetsvig i svdost.



* Parkering

* Gadng- och
cykeltrafik

Teknisk f&rsérining

* Vatten och
avlopp

* Yirme

* Avfall

Administrativa
fridgor

Fiskebiickskil i juli

Parkeringsplatserna idr férlagda vid byggnadens
syddstra och norddstra sida, dar ocksé
entréerna finns. Delar av fastigheten Bilen nr
9 kan ocksa utnyttjas fdr parkering.

Parkeringsplatsernas antal kommer efter
utbyggnad att vara ca 200 stycken. Detta antal
bedims wvara +tillrdckligt stort fér planerad
verkzamhet.

Det genomgdende gdng- och cykelstrdket Ostra
stigen ldper utefter fastighetens sydostgrins
och foOrbinder bostadsomrddena Kronogadrden och
Lextorp i sdder med de stora industriomridena
1 norr vid Maléga.

Omriddet 4r férsdrjt med kommunalt vaten och
avlopp.

Kommunal vattenledning och elektrisk hdg-
spanningsledning till industribyggnad i nidr-
liggande kvarter passerar syddstra hérnet av
Bilen 7.

Ledningarnas ldge har sdkerstidllts i ett 6 m
brett u-omrdde.

Anlaggningen uppvdrms med vattenburen virme
frin oljepanna. Overskottsvirme frin kylan-
liggningen dtervinnes. Anslutning £ill
kommunens fjdrrvdrmendt planeras for att
ersiatta anlaggningens befintliga oljepanna.

Allt avfall samlas 1 containers. Emballage
samlas for sig. Livsmedelsavfallet samlas i
sidrzkilda kvylda containers. 3

Eftersom det ir mycket aktuellt att genomfdra
projektet, sdtts genomfdrandetiden +ill fem
Ar.
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ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planférfarande

Detaljplan f&r

del av kv BILEN
(tomterna 5 och 7)
Hajums industriomride

SARSKILT UTLATANDE

Forslag till detaljplan har uppréttats i juli 1990.

Fbrslaget har handlagts med enkelt planférfarande enligt
PBL 5:28.

Forslaget har tillstdllts de fastighetsdgare som finns i
fastighetséigarférteckningen, linsstyrelsen, planerings-
kontoret, konsumentkontoret och gatukontoret. Samtliga
har berettts tillfélle att lamna synpunkter pa férslaget.

Lidnsstyrelsen har ifragasatt enkelt planfdrfarande da
kommunens &versiktsplan &nnu inte antagits. Linssty-
relsen vill féresla att planen i sin syddstra del komp-
letteras sd att omrddet mellan den fdéreslagna handels-
tomten och GC-stréaket tverféres till allmén plats.

Kommentar: Planférslaget fastligger endast tidigare l&m-
nade bygglov och férhandsbesked och begrénsar byggré&tten
jamfort med gdllande detaljplan. Mot denna bakgrund bér
det enkla planfirfarandet kunna godtas. Omrddet mellan
handelsomradet och GC-straket utgér gemensam utfart f&r
fastigheterna 9, 12, 13 och 14. Liansstyrelsens synpunkter
bér dirfér inte fdranleda nadgon #8ndring av planen.

Kommunstyrelsen bedimer att den verksamhet som bedrivs pa
fastigheten &r frédmmande £%r Hdjums industriomradde avse-
ende ursprungliga bestidmmelser, smadindustriindamal, i
gédllande detaljplan. Verksamheten innebdr ocksd avsteg
fran kommunens planerade varufd$rst¢rining, till forfdng for
livsmedelsfdrséljning i bostadsomridena. Livsmedelsf&r-
sdljningen som bedrivs pa fastigheten, &r emellertid i
Uverensstdmmelse med beviljade bygglov. Planérendet b&r
ddrmed frémst ses utifran krav pd #4ndamdlsenliga lokaler
for etablerad verksamhet. Det ankommer pA byggnadsndmnden
att bedtma om byggnadsrédtten 4r i Yverensstimmelse med an-
givna synpunkter.

Kommentar: Planfdrlaget ¢verensstéimmer med kommunstyrel-
sens synpunkter.




Gatukontoret framfér att byggherren skall std £8r alla
kostnader pa gatu- och va-anldggningarna till £31jd av
planens genomfdrande, bl a en ny va-service och flytt-
ning av belysningsstolpar. Det skall skrivas in i genom-
férandebeskrivningen. Planen b&ér omarbetas sa att in- och
utfart till lastbryggan kan ske frin Montdrvigen med ut-
fartsftrbud mot Verkmdstarevdgen.

Kommentar: Gatukontorets synpunkter har beaktats och
planen har dndrats.

I &vrigt finns inte ndgra erinringar mot planfdrslaget.

Byggnadsnémnden fdreslas besluta

att godkd3nna detta utlatande,
att anta detaljplanen £6r del av Kv Bilen (tomterna 5
och 7) Hajums industriomrade upprédttad i juli 1990.
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