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Trad som bér bibehallas.

Trad som ar skyddat mot fallning
enligt sarskild bestammelse.

fallas undantagsvis,
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Delomrade med skotselforeskrifter enligt

Dunge som skyddas mot avverkning. Dungen ar en
férlangning av nyckelbiotopen pa andra sidan

- Korpasvagen. Bland annat finns en grov flerstammig

- sdlg som ingar i kommunens inventering av stora trad. ,

Skogsparti som ska bibehallas - trad far

Skogsparti inom vilkef trdd ar skyddade mot
fallning enligt sarskild bestammelse.

Informationsskylt, stérre respektive mindre.
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FORESKRIFTER

GENERELLA

Stenmurar, ar biotopskyddade enligh miljobalken och
ska bibehallas.

Anvisade platser for tradgardsavfall ar de enda
Ftafsgr utanfor tomtmark dar tradgardsvaxter,
radgardsjord och annat tradgardsavfall far finnas.

Ett flertal ekar dven utanfor delomradena ar
sarskilt skyddade mot avverkning.

DELOMRADEN

1 - Meterhog sly rensas, i dvrigt ska skogen
{3mnas orord. Sarskild uppmarksamhet ska dgnas
at att forhindra tradgardsvaxter och
tradgardsavfall.

2 - Inom_zon mellan delomrade 1 och bostads-
tomter far viss avverkning ske i samband med
exploatering. Nagra storre flerstammiga ekar ar
sarskilt skyddade mot avverkning. Darefter ska
trad endast undantagsvis kunna fallas. Sly far
rensas.

3 - Inom rédmarkerad del av eklundep far sly |
rensas men trad far inte fallas. Omradet kan tala
en nagot stdrre anvandning an delomrade 1 och 2,
t ex for omradesgemensamma aktiviteter. Fina
flerstammiga ekar dven utanfor rédmarkerad zon
bor fa sta kvar.

L - Omrid_et lamnas orort, aven dod ved och
liknande da detta bildas inom omradet.

5 - Eklund dar viss fristallning av storre ekar kan
medges. Flertalet ska dock bibehallas. En st
flerstammig krum ek 3r sarskilt skyddad mot
avverkning. Sly rensas.

6 - Bjork-/Lovskogen bibehalls. Sly rensas.

1= ﬁngsmar‘ken halls slagen eller hogt klippt. Sly
rensas. Inom del som med?es for odling galler
detta endast om odling infe forekommer.

8 - Fardvagen bibehalls. Marken halls slagen eller
hogt klippt. Sly rensas. Storre trad bor bibehallas.
Stenmurar skots men far inte flyttas/andras, |
samband med exploateringen ska stubbar farsiktigt
bortfrasas och enstaka nedrasade stenar kunna
aterléggas. | stort ska dock murarnas nuvarande
skick bevaras som eft spir. av den historiska
fardvagen (dispens soks fran biotopskydd).

9 - Fornlamning ska lamnas ordrd. Marken halls
slagen/klippt. Information: Runt fasta
fornlamningar far bl a marken inte gravas eller
stenar rdras i enlighet med gallande lagstiftning
for fornminnen.

SKOTSELKARTA (del av Skétselpla

MED
SKOTSEL AV NATUR- och
KULTURMARK INOM PLANOMRADET
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KOMMUNSTYRELSEN "
LAGAKRAFTDATUM 2012-04-02
_ _ | Lantmateriet
‘ Vénersborg
LAGA KRAFTBEVIS 2012 -05- 0 9
Detaljplan for del av Moe 1:14, 1:2 m.fl. vid Korpdsvagen, 5
Munkedals kommun. it
. Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-29 att anta detaljplan for del

av Mébe 1:14, 1:2 m.fl. vid Korpasvidgen upprittad 2012-01-04.

Lidnsstyrelsens beslut enligt 12 kap. 2§ PBL, att inte préva
. kommunens antagandebesliut i enligt med vad som anges i 12 kap.
1§ PBL. foreligger.

Vid éverklagande tidens utgdng har inga dverklaganden inkommit till
kommunstyrelsen.

Detaljplanen har dédrmed vunnit laga kraft 2012-04-02.

Fysisk planerare
." Tillvaxtenheten

. Kopia exp till:

Lansstyrelsens samhdlisbyggnadsenhet
Lantmaterimyndigheten
Fastighetsregisterenheten

Akten

455 80 MUNKEDAL « Telefon vixel 0524-180 00 « Fax 0524-181 74 = www.munkedal.se munkedal.komun@munked'ai.se

Bankgiro 549-6260 « Postgiro 11 54 40-0 » Organisationsnummer 21 20 06-1330
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Detaljpian for del av .
Mabe 1:2 och 1:14 m fl vid Korpasvigen
Munkedals kommun

ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
PLANBESKRIVNING
1(28)

Detaljplén for del av

Moe 1:2 och 1:14

vid Korpasvagen, Munkedals kommun

BEFINTLIGA OCH NYA BOSTADER

Antagandehandling
2012-01-04

PLANBESKRIVNING

NORMALT PLANFORFARANDE

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:

plankarta med bestdmmelser
planbeskrivning
illustrationskarta

skdtselkarta {natur och kultur)
genomférandebeskrivning
utlatande

ovriga bifogade handlingar:

grundkarta

Antagen av kommunstyrelsen
2012-02-29

Laga kraft 2012-04-02
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fastighetsforteckning
samradsredogorelser

geoteknisk utredning
bergteknisk utredning

va-plan och dagvattenutredning
naturvardsinventering

mdtning av externt industribuller
arkeologisk utredning
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Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
Mée 1:2 och 1:14 m fl vid Korpasvigen PLANBESKRIVNING
Munkedals kommun : . 2(28)

SYFTE OCH HUVUDDRAG :

Planen mdjliggér en bebyggelse med ca 20-25 nya bostider inom del av tva jordbruksfastigheter i
Mbe. Framst friliggande villabebyggelse men med mdjlighet att bygga exempelvis tvavanings par-
eller fyrbohus i ett av kvarteren. Omradet ligger natursként i utkanten av Munkedals tdtort och ger
mycket goda mgjligheter for ett attraktivt boende, i stor utstréckning pd naturens villkor, vilket &r
planens ena tema. Mdjligheten till egen odling dr planens andra tema, det kommer bland annat att
finnas odlingslotter i anslutning till tomterna. Bostadstomterna varierar i storlek men framférallt de
stérre tomterna har dven férutsittningar for odling inom tomten.

Omradet gransar till och ligger delvis inom omriaden med hdga natur- och kulturvdrden. Genom
detaljplanen skapas ett tydligare skydd fér de bestand av ddelldvtrad, framst ek, som har hogst
naturvirden, liksom for viktiga kulturmiljovarden, bland annat en dldre fardvdg. | angrénsning till
planen p3gar bildandet av ett naturreservat utmed Orekilsdlven, som bland annat innefattar ett
Natura 2000-omrade strax utanfér planomradet. Enligt planférslaget kommer reservatet att bli vl
markerat och férses med informationstavior och mdjlighet till parkering. Harigenom kommer
naturmiljéerna och vissa utsiktsplatser vid Orekilsdlvens branter att kunna bli mer allmint kinda och
bestkta samtidigt som de boendes kunskaper om de nirliggande naturvdrdena i hdgre grad
sakerstalls, :

Befintlig och ny be‘bvggelse inom planomrédet kommer att bli ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.

BAKGRUND
Kommunen medgav ramavtal och programtillstand for bostadsdndamal inom aktuellt omride,
genom beslut 2009-06-10. Programsamrad hélls under 2010 och inkomna synpunkter har beaktats
och tillsammans med ett flertal kompletterande utredningar utgjort férutsattningar for det fortsatta
planarbetet.

Synpunkter under det plansamrad som hélls i maj-juni 2011 sammanfattas i en separat samradsredo-
gorelse. Huvudsakligen papekades behovet av en omarbetning av delar av planen fér en tydligare
arkeologisk hinsyn och for att sdkerstilla att bostaderna inte ska storas av buller fran Moevagen.

Under histen 2011 var planen utstilld, synpunkter har framst berdrt buller- och fornminnesproble-
matik kring bostadskvarteret ndrmast Mbevidgen samt natur-/miljévard. | antagandehandlingen har
kvarteret nirmast Mdevagen helt utgatt ur planen och planomridet har minskats motsvarande. Aven
den angrinsande fornlamningen (gravhég) i denna del ligger nu utanfér planomradet.

Gransen for bostadstomterna narmast fardvigen pa vistra sidan har flyttats ndgot ldngre ifran
denna. Upplaget for tradgardsavfall har flyttats in mellan bostadstomterna strax vister om
fardvagen. Fardvdgen, som 3r en &vrig kulturhistorisk ldmning, har p3 sa vis tydligare frilagts i
landskapsrummet. Gangvag till odlingslotterna mojliggdrs nu pa vastra sidan av fardvagen for att inte
behdva flytta stenar i denna, vilket skulle kravt dispens fran det generella biotopskydd den ocksa har.
Skotselanvisningar for fardvigens stenmurar har justerats ndgot i beskrivningen och pa skbtselkartan
med fértydligande om att de i huvudsak ska Idmnas intakta, enstaka nedfallna stenar kan aterldggas.

I anslutning till det flyttade upplaget for tradgardsavfall har vandplatsen dndrats till T-vindning och
flyttats tillbaka idngs gatan nagot (ligger nu dar det tidigare fanns ett tomtskaft). Inom det flyttade
parkomraddet for tradgardsavfall anges nu en mdjlighet att uppfora ett gemensamt redskapsforrad
for samfillighetsforeningens skotsel av naturmarker och odlingslotter, Plusmark har tillkommit inom
fastigheten Moe 1:75 ddr det saknades markering i utstéllningshandlingen (syftet framgick dock av
illustrationskartans illustrerade garagebyggnad, samt &r i dverensstimmelse med bestaimmelserna i
samradsskedet). Ett generellt fértydligande angiende sockelhéjdbestammelsen har dven inforts.
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Andringar i beskrivning och pa kartor har genomforts enligt utstéllningsutldtande och denna bak-
grundsbeskrivning. Textavsnitt i beskrivningen som reviderats for Gverensstdmmelse ar markerade
med streck i kanten lika harintill.

PLANDATA

Planomradets lage

Mée ligger i den norra delen av Munkedals titort, dir den tatare bebyggelsen dvergar i tandsbygd, ca
2 km frdn Munkedals centrum. | stora drag avgrinsas planomradet av Mdevdgen i éster och
Korpasvigen i norr, inklusive M&e 1:75. | vaster avgransas omradet av Mée 1:13 och Orekilsilvens
foreslagna naturreservat och i soder av en kraftledningsgata.

Forutom del av jordbruksfastigheten Mée 1:14 ingdr del av den kommunala fastigheten Mée 1:2.
Dirutdver ingdr tvd avstyckade bostadsfastigheter, en stérre och en mindre teknisk anlaggning,
marksamfilligheten s:8 och gemensamhetsanliggningen ga:2. Ytterligare en bostadsfastighet, Mée
1:111, berors i samband med fastighetsreglering av Korpasvagen.

RAWPAY
\Mot Bral. .- et

Karta 2. Fastighetsgrédnser och ndrmaste omgivning

Areal
Planomradet omfattar ca 7 ha.

Markigofarhdllanden

Méoe 1:2 ags av Munkedals kommun, Mée 1:113 &dgs av Vattenfall. Marksamfalligheten $:8 innehas av
del3dgarfastigheterna Mdée 1:2-1:3 och 1:13-1:14. Gemensamhetsanlaggningen GA:2 (Korpasvagen)
innehas av en samfillighetsforening for vagen. Ovriga fastigheter inom planomradet eller direkt
angransande ar i enskild ago.

FORENLIGHET MED MILIOBALKEN ,
Sammantaget bedéms foreslagna atgarder vara forenliga med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och S kapitlet i Miljobalken.
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BEDOMNING AV MIUOPAVERKAN

Planomradet gransar till omraden med stora natur- och rekreationsvarden. Tillgdngligheten till dessa
omraden beddms 6ka med mdjlighet att enklare nd ett flertal utsiktsplatser utefter Orekilsilvens
bergskanter. Samtidigt har en fértdtning av bebyggelsen med fler manniskor en lokal paverkan pa
niaromradet. Fortitningen innebir dock underlag fér béttre samordnad VA-hantering etc och pa sikt
bittre underlag for en utdkad kollektivtrafik i ndromradet. Trafiken till omradet kommer att 6ka
nagot p.g.a. exploateringen. Denna 6kning bedéms dock vara liten och kommer inte att medfora att
nagra miljokvalitetsnormer for utomhusluften éverskrids. Genom anslutning till kommunalt vatten-
och avlopp och lokalt omhdndertagande av dagvatten kommer miljékvalitetsnormer for yt- och
grundvatten och for fiskvatten (laxvatten i Orekilsilven) och musselvatten (Gullmarns central-
bassdng) inte heller att verskridas till foljd av planen.

inte heller Natura2000 bedoms paverkas negativt till féljd av planen.

De allra viktigaste naturvirdena identifierades redan i programskedet och ingar inte i planomradet.
En naturvardsinventering har utférts och en skétselplan har tagits fram. Genom dessa tas hansyn till
viktiga naturmiljéer inom planomradet, vilka huvudsakligen hamnar utanfér tomtgréns eller utanfér
byggritt. Dock medges fallning i kanten av vissa mindre skyddsvirda delar av utpekade
adelldvsbestand i anstutning till och delvis inom tomterna, bland annat fér att astadkomma ljusare
tomter, men ocksa for att fristdlla nigra av de flerstammiga och krumma ekarna.

Sammanfattande bedémning

Det foreslagna utbyggnadsomrddet beddms ha liten effekt och endast pa lokal niva, och inte
innebdra betydande miljdpaverkan. Linsstyrelsen har i yttrandet dver programmet fér detaljplanen
delat denna syn. Ovriga motiv for detta redovisas nedan, dels under TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN, for vart och ett av de allmdnna intressen som paverkas, och dels under KONSEKVENSER
AV PLANENS GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN-

Oversiktsplan .

. Planomradet finns angivet i gillande &versiktsplan (Framtidsplan Op10 Munkedal, antagen 2010)
som lampligt for bostadsbebyggelse.

Bostiider iMde, dpfinns. <o/ rI:
ol

i Op10 gosriider vid Korpdsviigen, °
Hnsyn till riksintressen, Naturd
2000, pdgdende reservat m m. ALY

Utekat verksamhetsomrade \
fir Munkedals bruk. Dp finns.

Verksamhetsamrdde (B¢
Munkedals bruk —reserv f6r
framtida utbyggnad,

Bostdder pd Tegelbruks-

Férklaringar och réd:  SE=iIEN, ‘\

Oversiktsplanen ger bland annat féljande riktlinjer for ny bostadsbebyggelse:

"Energibesparande byggande och uppviarmning ar en [..] viktig fraga, bdde for det befintliga
bestandet av bostider och fér nybyggnader. Nya byggnader kan t ex planeras och lokaliseras
med stdrre hansyn till kylande eller virmande lagen.
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En mycket viktig fraga fér kommunen ar att vinda det nedatgiende befolkningstalet.
[...] Det kommer framéver att behdvas fler bostdder i flerfamiljshus fér unga och dldre. [...)

Aven intresset fir nyproducerade enfamiljshus i attraktiva ligen ar stort och forvintas i
sig kunna ¢&ka inflyttningen. [..] Temaboende p3 landsbygden ger kommunen ytterligare
mojligheter. Efterfrigan pa hastgardar ar stor redan idag och kan férvédntas bli dn storre i
framtiden. Ovriga temaboenden kan vara golf, naturnira boende med energi- och
kretsloppsprofiler, jakt- och fiskeprofil och boende vid vatten ... ” (Ur Op10, DEL {, sid 11)

Oversiktsplanen anger dven generella riktlinjer fér utformning av ny bebyggelse, bl.a.:

Inom sdrskilt utpekade omraden med stort kuiturmiljdvdrde ska ny bebyggelse och om- och
tillbyggnader anpassas till bebyggelsetraditionen i Munkedal och ske med stor varsamhet.

. Ny bostadsbebyggelse bor [...]:
s efterstrdva en smaskalig varierad boendemiljé dar naturen bevaras i sina vardefullaste delar
och om madjligt utgdr ett rikt inslag i omradets karaktér.

efterstriva lattillgdnglighet. Alla gator bor leda vidare i form av en gang- och cykelvdg for att
undvika aterviandsgrander. Kopplingen till mdjlig framtida kompletterande bebyggelse ska
beaktas.

sdkerstilla god tillgdnglighet till limpliga gronytar m m i ndromradet for lek och rekreation.
Mindre naturplatser som dungar och liknande inne i bostadsomriden ska vdrnas eller
planeras.

utformas med hansyn till landskapsbilden, sarskild omsorg vid placering pa hdjder.

{Ur Op10, DEL i1, sid 7)

Konsekvenser av planen: Planen innebar en fortatning i en attraktiv del av titortens
utkant med positiva samverkanseffekter fér bland annat utbyggnad av kommunalt
vatten- och aviopp och wutdkat underlag for kollektivtrafiken som positiva
lokaliseringsfaktorer. Bebyggelsens lige i topografin. mdjliggdr goda ljus- och
varmeforhallanden.

Detaljplaner )

Inga gillande detaljplaner finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Daremot finns en fullt
© utbyggd detaljplan fér bostider strax séderut lings Méeviigen och en nyligen antagen detaljplan for

bostader uppe vid Mée kapell, pa véstra sidan av Moevagen.

Kommunala bevarandeprogram

Naturvérdsprogram
T T

7 P < ()
Karta 3. Naturvérdsprogram (orange) Karta 4. Nyckelbiotoper (rétt och ros
Adelldvskog {(grén linje)
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Kommunen arbetade under 2009 fram ett naturvardsprogram med en indelning i tre skyddsklasser
av kommunens kdnda naturvdrden. Inom aktuellt omrade ar skogspartierna klass 2-markerade (se
karta ovan, orange markering), dvs med hoga natur- och skyddsvirden. Atgirder som innebar skada
 pa dessa naturvirden ska enligt naturvardsprogrammet i mojligaste man undvikas och ska foregas av
en miljdkonsekvensbeskrivning {ingdr i denna planutredning). Markeringen pd kartan (orange ovan)
stimmer inte helt med nuvarande utbredning av skogspartierna eftersom viss avverkning har skett.

PA den hégra kartan ovan redovisas naturomraden med nyckelbiotoper och ddellévskog.

Konsekvenser av planen: Viss paverkan av adellévskogen kommer att ske genom
foreslagna forandringar. | arbetet med detaljplanen har stérre enstaka trad och trad i
utkanten av skogsdungar som ska skyddas métts in och markerats pa kartan. Dessa ska
skyddas mot avverkning och mot skador i samband bygg- och anldggningsarbeten.
Aven storre trid som foreslas bli avwerkade i samband med exploateringen av planen
har mitts in och markerats pd kartan. QOvriga trid, framfér allt inom tomtmark, men
dven vissa bjorkbestand utefter gatorna, bor bevaras i méjligaste man och gatu- och
byggnadsplaneringen bér ta hdansyn till och i majligaste man spara dessa.

Kufturminnesvardsprogram

N
Karto 5. Kulturm:l;o enhgt kommunens ku!turmmnes-
vardsprogram (beige) och Riksintresse fér kultur-
miljovard (rod linje-skraffering)

Ungefar halva omradet ligger inom kommunalt kulturmiljbomrade nr 11 enligt kommunens kultur-
minnesvardsprogram, som framst pekar pd det sdregna kanjon- och israndslandskapet och
lundvegetation sdder om Karnsjon, de delvis bevarade bruksmiljderna utmed &dlven, byggnads-
grupperna kring Borgmadstarbruket och Torps gard samt den ovanliga rikedomen pa fornminnen. |
samarbete med Bohusldns museum har kommunen tagit fram skriften “Bygga i kulturmiljé” dar det
aktuella bebyggelseomradet redovisas i folder nr 11 "Torp Braland”.

Konsekvenser av planen: Det aktuella planomradet beddms ha liten betydelse for
kulturmiljon sa som den beskrivs i kulturminnesvardsprogrammet. Det ar. dock
generellt dnskvirt att den nya bebyggelsen anpassas val till landskapsbilden och att
lundvegetation skyddas. Bohusleden passerar forbi omradet och dven besdkare till det
nirliggande Bralandsfallet, vilket forstirker anspraket pa en vl utformad och
platsanpassad ny bebyggelse fér att uppna kommunens &vergripande mal om
vilbevarade kulturmiljévarden. Planen har bland annat givits bestimmelser om
begrinsning av markfylinadsatgarder och riktlinjer fér byggnaders utformning fér att
sdkerstalla detta.
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Karta 6. Regmnalt/kommuna!t mtresse for fnluftshvet
{viister om grén linje), Bohusleden (grénprickod linje) samt
strondskyddsgrédns (bld linje).

Ungefdr halva omradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv vars intressen sammanfaller
med riksintresse foér naturvard. Bohusleden passerar férbi omradet och dven besdkare till det
narliggande Bralandsfallet.

Konsekvenser av planen: Friluftslivets intressen gynnas i sin helhet av planen, genom
6kad tillganglighet och genom skydd av vardefulla kultur- och naturmiljéer.

Landskapsbildsskydd och regionalt vardefullt odlingslandskap

Genom beslut i april 1971 finns for Orekilsilvens dalgdng ett landskapsbildsskydd, som berdr de
vistliga delarna av planomradet (se karta 7 nedan). Intentionerna med landskapsbildsskyddet
motsvaras av de riksintresseskydd som sedan dess har tillkommit, framfor allt riksintresse for natur-
och kulturmiljévard, se nedan. '

Konsekvenser av planen: Se under angivna riksintresseskydd nedan. Kommunens
beddmning &r att landskapsbildsskyddet inte innebdr hinder fér den foreslagna
detaljplanen. Denna uppfattning delas av ldnsstyrelsen enligt samradsyttrandet.
Tillstand for foreslagna atgiarder kommer att sékas hos Lansstyrelsen.

De vistliga delarna av planomradet, ungefir motsvarande omradet fér landskapshildsskydd,
omfattas dven av regionalt vérdefullt odlingslandskap “Torp och Bréland” enligt |lansstyrelsens
inventering.
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UKL 0D N (

:"_\:.(_m‘»_":_" ~

=L Gronstreckad

Gulmarkerat Y linje: NRO 14025
omréde: NaturaZOOD _

R&d linje: Grans for
landskapsbildsskydd
g

{Gront snedstreckat om-
rade: Planerat natur-
reservat enligt tidigare
férslag, granserna ar s Planomrade [ i’
justerade under LI U——-——“—é
programarbetet, se «
\illustrationskartan.)

—— R X
%\y’?‘; .
15 Rodstreckat
omrade: K026

B4 linje:
Strandskyddsgrins

1

/ C
,.r" ’
} /A uﬂx > -/ Zf
Karto 7. Riksintresseomrade naturvdrd (NRQO) och kulturmiljévdrd {KO), strandskydd, naturreservat och
Naturag2000 samt landskapsbildsskydd.

Naturvdrd

Planomradet berérs av riksintresse for naturresurser, dvs naturvard, (NRO 14025). Den nordvistra
delen av forslaget ligger inom angiven grans for riksintresset. Riksintresset tar sikte pd (ur
omridesmotiveringen):

"Qmradets natur- och landskapliga kvaliteter &r mycket stora och komplexa. Av stort geologiskt
intresse ar sprickdalgingen i sin helhet med forkastningsbranterna vid Karnsjon. De miktiga
jordtagren framfor allt soder om Karnsjon, [...] samt kanjonbildningen och vattenfallet séder om
Karnsjon ger dalgangen ytterligare geologiska kvaliteter av stor dignitet. [...] Den kalkgynnade
brantfloran med ett flertal sillsynta arter visar ocksd omradets botaniska sérart,

Orekilsilven, Hajumsélven ach Munkedalsilven &r viktiga lek- och uppvixtomriden f8r ursprung-
fig lax och havséring. Vattendragen har ocksa stor artrikedom. /.../ Vid Kvistrum, strax stder om
Munkedal, samt lings med Zlven upp till Hiby-Torp finns vidstrackta ddellovskogar. Tack vare
den rika jordmanen hittar man dver stora ytor en lundflora med flera kravande arter. /.../

Forutsdttningar for bevarande: Fortsatt jordbruk med akerbruk och naturvardsinriktad betesdrift
av naturbetesmarker, skétsel av landskapselement och gynnande av lovvegetation i tradbestan-
den. Fortsatt kalkning av vattensystemet. /../ Framtida bebyggelse bér underordnas huvud-
dragen i det Gppna och fér exploatering kénsliga landskapet. /.../ Israndavlagringar och geo-
logiskt intressanta erosionsfenomen bor skonas fran taktverksamhet, schaktningar, tippningar
och andra markarbeten eller exploatering.”

Konsekvenser av planen: Det dr huvudsakligen &dellévbestinden som i viss man
paverkas av foresiagna fordndringar inom planomradet samt att ny bebyggelse bor
underordnas huvuddragen i det ppna och kénsliga landskapet. Tomternas placering
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enligt forslaget pa illustrationskartan innebar viss avverkning i adelldvbestand inom det
tinkta planomrédet. | samband med detaljplanplaneringen har stérre adeltrad
skyddats utifran rekommendationer i naturvardsinventeringen.

Bebyggelsen foljer den naturliga topografin och endast sma nivafordndringar av
marken medges, vilka tillsammans med féreskrifter om ljusa laga byggnader eller smala
lite hégre husgavlar ut mot dalgangen bedéms bidra en sammanhallen, smaskalig och
vdl anpassad bebyggelse.

Den samlade beddémningen &r att inget av de utpekade intresseskdlen bedéms komma
till pataglig skada genom féreslagna féréndringar i detaljplanen.

Naturreservat :

Linsstyrelsen arbetar parallelit med att skapa ett naturreservat fér bl a denna del av Orekilsilven,
som delvis kommer att gransa till det aktuella planomradet. Under arbetet med programhandlingen
skedde samrdd med Naturvirdsenheten pa Linsstyrelsen. Av ldnsstyrelsen foreslagen grans anges pa-
plankartan.

Konsekvenser av planen: Den nya bebyggelsen har ett skyddsavstand till kommande
naturreservat, se illustrationskartan. Mot det planerade naturreservatet skapas en zon
pa 10-30 meter utanfér bostadstomterna (se dven FORANDRINGAR/Natur nedan).
Inom denna zon kommer viss gallring ndrmast tomterna att ske, medan omridet
narmast naturvirdsomridet ska bibehallas som ekskog i vilken trid inte far féllas.
Naturreservatets bildande bidrar till ett forstarkt skydd fér den nérliggande
ddellévskogen utanfér planomradet. De som bor och vistas i omradet blir naturligt
uppmirksammade pa och medvetna om de nérliggande naturvdrden som finns och
det skydd dessa kraver. Naturreservatet kommer att uppmaérksammas genom lamplig
skyltning och gransmarkering. Den grins som foreslas f6ljer i huvudsak den naturliga
topografin genom sin placering utmed bergs-/brantkanter.

Natura2000

I det vistra hérnet av planomradet tangeras ett Natura2000-omrade. Basinventering av kommunens
Natura2000-omraden ar genomford, sammanstéllning av inventerade virden pagar pa lansstyrelsen.
Grénsen for Natura2000 sammanfaller med strandskyddsgransen och foreslagen plangréns.

Konsekvenser av planen: De virden som skyddas genom Natura2000-férordningen
bedéms inte paverkas vare sig direkt eller indirekt. Natura2000-omradet kommer att
omfattas av det blivande naturreservatet, vilket sikerstiller detta, se bedémning och
foreslagna atgirder ovan, ’

Kulturmiljévérd
Planomréidet berdrs dven av riksintresse for kulturmiljévard (KO26). Riksintresset motiveras med (ur
omradesmotiveringen):

"Uttryck for riksintresset: Brukshebyggelse vid Munkedal och spridda lamningar; husgrunder,
dammen, kvarnrinnor m.m. utefter Orekilsilven och Munkedalsilven (bl a lamningar efter
Borgmastarbruket) samt herrgardsbebyggelse vid Torp och Munkedal.

Konsekvenser av planen: Inget av de utpekade intressena, vare sig specifikt eller mer
allmant bedéms beréras av eller kunna komma till pataglig skada genom féreslagna
féréndringar. Se dock generefla kulturvidrdshansyn under kommunala bevarande-
program ovan, som ar relevanta dven for skyddet av riksintresset,
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FORUTSATTNINGAR

Natur .
Planomradet utgors av 3kermark, dngsmark och |6vskog och ligger utefter en hdjdrygg. | den
mellersta delen av planomradet finns ett sluttande skogsparti (tund) bestaende av ekar med inslag av
bjérk (foto 1-2). Den norddstra sidan av omradet bestdr av svagt till starkt sluttande dngs-/tuvmark
ner mot Korpasvigen (foto 2).

Foto 1. Ang med ek- och bjérklund runt berg i dagen Foto 2. Sluttande @ng ner mot Korpasviigen

Stdra delen av planomradet bestar av en relativt plan akermark. Sydost om denna finns spar av en
dldre.fardvdag med rester av stenmurar pd émse sidor. Den dldre vigen kommer att kunna fungera
som gangvag, dven om den inte har ndgon funktion som gangvdg idag. Stenmurarnas skick utmed
fardvagen ari stora delar daligt och de ar helt eller delvis hopvuxna med kraftiga rotskott.

Omgivande naturomraden utgérs av omvéaxlande skogkiddda bergsbranter i norr och vaster ner mot
Orekilsalven samt i 6ster. Daremellan éppna dngar (exempel foto 3) och Korpasvigens dalgdng (foto

Foto 3. Oppen éing i nordvist, utanfér planomréadet (i Foto 4. KorpGsvigens fortséttning in i dolgéngen
det blivande naturreservatet).

Naturviirden inom planomradet .

En naturvirdsinventering har utférts av Henric Ernstson konsult AB, "Naturvirdsinventering infér
detaljplan for Mde-Korpas befintliga och nya bostdder inom fastigheterna Moe 1:2, 1:14 m.fl.” 2010-
12-20. Sjdlva inventeringen utférdes 2010-11-18 varvid ett antal delomraden identifierades. Dessa
redovisas med virden och forslag pa skydd/skétsel.

Stenmurar har ett generellt biotopskydd enligt miljobalken. Inga ovriga skyddade biotoper har
identifierats inom planomradet.
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Naturreservat med skyddszon

Ett naturreservat haller p3 att bildas for Orekilsilven. Se TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ovan.
Granserna for detta har markerats pd plats av lansstyrelsens handldggare och ligger i direkt
anslutning till det tankta planomradet. Emellan bostadstomterna och reservatet anges darfor en
respekt-/skyddszon p3 mellan 10 och 30 meter. Den smalaste zonen ligger i omradets norra del dar
foreslagen reservatsgrans ocksd sammanfaller med Natura 2000- och strandskyddsgransen. Dock ar
avstandet till den mer naturliga grans som markerats i falt ca 20-45 meter i den norra delen, se
illustration nedan. Markeringarna i falt {snitslar pa trad) ar inmatta med hand-gps.

Markerad naturlig 4 N, //) N Skyddszon
grins i filt AN

Markerad grins i filt
(sammanfaller har
med plangrénsen)

Hlustration reservatsgréns och skyddszon

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva bebyggda fastigheter och en teknisk anldggning. Det omgivande
landskapet &r kuperat med enstaka spridd bebyggeise av bade lite dldre och nyare
landsbygdskaraktar.

»
R D TR Sfﬁi‘jﬂf N ) ;
Foto 5. Gard i mellersta delen av planomrddet Foto 6. Bostad inom planen nordost om Korpdsvdgen
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Geotekniska forhallanden : .
Geoteknisk utredning har utforts av Norconsult, “Rapport geoteknisk undersokning” 2010-11-30.
Sammanfattningsvis (ur rapporten) ligger omradet:

inom ett hoéjdparti varifrin marken faller ned mot omkringliggande mark samt Orekilsilvens
dalgang i sydvast. Marknivaerna varierar melian +45 och +66 inom planomradet. Berg i dagen gar
upp stallvis igenom hela omradet.

Djupet till fast botten varierar inom omradet meilan 0 och 18 m enligt utforda sonderingar.
Jordlagren, under 0,1 - 0,5 m mulljord, utgdrs huvudsakligen av torrskorpelera, lera eller
friktionsjord pd berg. Torrskorpelerans tjocklek varierar mellan 0 och 3 m. Lerans djup
(médktighet) varierar mellan 0 och 13,5 m. Lerans sdttningsegenskaper har inte undersokts men
med ledning av lerans skjuvhallfastheter och uppmatta vattenkvoter bedéms leran inom
omradet vara Gverkonsoliderad. Detta innebdr att begransade laster kan paféras utan att
sattningar uppstar. Friktionsjord pa berg har inte undersokts narmare men tjocklek pd upp till 5
m har sonderats.

Grundvattenmétningar har utforts i friktionsjorden under leran i 3 punkter vid tre tillfallen.
Maitningarna visar en grundvattenniva mellan +50 och +55, dvs. en grundvattenyta beldgen
mellan 0 och 6 m under markytan. Fria vattenytor observerades i provtagningshal mellan 0,5 och
2,0 m under markytan.

Rekommendationer (ur geoteknisk utredning)
Stabilitet

Stabiliteten inom planomradet ar tillfredsstédllande for bade befintliga férhallanden och for
exploatering av omradet. Belastning med héansyn till stabilitetsférhdllandena begransas till
maximalt 20 kPa. Detta innebar ca 1,0 m uppfylinad fran befintlig markyta eller byggnadslast 10
kPa med 0,5 m uppfylinader. For belastningsrestriktioner med hansyn till sattningar se
nedanstaende kapitel Grundliiggning. Avschaktning begrinsas till maximalt 1,0 m. Vid stérre
belastningar och avschaktningar skall det visas med berédkningar att stabilitetsforhallanden ar
tillfredsstallande.

Planbestammelse infors for att sakerstalla detta.
Grundidggning
Grundldggning av planerade byggnader bedéms kunna utféras direkt pa de ytliga jordlagren efter

avschaktning av vegetationsjorden i storre delen av planomradet. Den totala byggnadslasten
begrénsas till maximalt 10 kPa, inklusive uppfylinader direkt under planerade byggnader.
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Uppfylinader i direkt anslutning till byggnader begrinsas till maximait 0,5 m fér att minimera
risken for differenssittningar. Vid stérre byggnadsiast och/eller uppfylinader skall lerans
sattningsegenskaper och jorddjupen i planliget undersdkas innan byggnation pabbérjas. For
bygegnader som uppfors pd grinsen mellan berg i dagen och storre jordmiktigheter kan
kompletterande undersékningar erfordras i byggnadsldget. Detta for att kontrollera att likvdrdiga
grundlaggningsférhallanden erhilles inom byggnadslaget.

Planbestammelser inférs for att sdkerstilla detta.

Radon

Omradet ligger inte inom utpekade omrdden med risk for markradon. Radonundersékning har
- utforts av Bergab — Berggeologiska Undersdkningar AB, "Bergtekmsk utredning avseende risk for ras
och blocknedfall samt radonmétning” 2010-10-25.

vid undersékningstillféllet uppmitta nivier pd gammastralning i blottade hillar Iiéger mellan
0,06 och 0,1 mikrosievert per timma {uS/h). Detta innebar att omradet bestar av normalriskmark
ndr det galler radon. P4 normalradonmark skall nykonstruerade byggnader vara radonskyddande,
d.v.s. med en grundkonstruktion som inte ger uppenbara otiitheter mot markluft.

Krav pa minst radonskyddande konstruktion anges med bestdmmelse pa plankartan.

Berg- och blockras
Riskerna for berg- och blockras har utretts i samband med radonmadtning enligt ovan.

Sammanfattningsvis kan konstateras att sdvél stor- som ytstabiliteten i omradet &r god. Nigra
stabilitetshdjande 3tgarder krivs inte. | samband med eventuella bergschaktarbeten i omradet
hér schaktade bergsidor rensas och besiktigas av bergsakkunnig.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning inklusive en forberedande kulturgeografisk arkivsékning har pa uppdrag av
Munkedals kommun genomférts av Vistarvet/Bohuslins museum och redovisas i sirskild rapport
"Arkeologisk utredning vid Korpasvdgen”. De arkeologiska resultaten har beaktats och i stor
utstrdckning integrerats i planen for fortsatt bevarande.

Planomradet ligger inom en zon med kanda hoga arkeologiska och kulturgeografiska varden i denna
del av Munkedal. Fasta fornldmningar har dock i undersékningen endast kunna konstateras i
omradets syddstra delar. Fardvagen har troligen en mycket ansenlig alder och har fatt statusen &vrig
kulturhistorisk lamning i Riksantikvariedmbetets register FMIS. Tva troliga gravhdgar har bestamts
som fasta fornlamningar, liksom en grophird och en enstaka skalgrop, se grundkartans markeringar i
illustrationskartan/plankartan.

Den ena gravhogen ligger inom tomtmarken pa fastigheten Munkedal 1:86, inga ytterligare atgarder
foresias. Den andra gravhogen ligger strax sydost om fardvagen och skalgropen finns pd en berghall
ute pad dngen strax invid den nya "byvigen”. Skdlgropen bevaras inom omriade som anges med
naturmark pa plankartan. Gravhégen ligger i den nu reviderade plankartan utanfér planomridet. Ett
minsta skyddsavstind pa ca 15 m fran fornlamningens kant till narmaste hardgjorda yta har
meddelats som rekommendation fran kulturmiljdenheten pa lansstyrelsen (till nirmaste byggnad ska
avstindet vara lingre). Detta skyddsavstand innebdr att kvarteret nirmast Méevigen, som tidigare
ingick i planomradet (utstillningshandlingen) har utgstt. Avstindet redovisas som information p3
illustrationskartan fér att visa att dvriga-bostadskvarter inte paverkas. Om fornldmningen i framtiden
genomgar en fordjupad arkeologisk undersékning och eventuell borttagning kan méjligheterna fér
bostdder i det nu uteslutna kvarteret pd nytt komma att aktualiseras, efter dverviganden i en ny
detaljplan.
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Den grophird som patraffades ligger i kanten.av en tankt tomt invid upplaget for trddgardsavfall ndra
fagatan. Denna behéver kunna tas bort och kommer dirfér att genomgd nédviindig ytterligare
arkeologisk undersdkning enligt lansstyrelsens bedémning. -

Strax norr om planomradet, utanfér planomradet, finns ett idldre stenbrott som inte paverkas.

Service

Boendeinriktad service som skola, barnomsorg, livsmedelsbutiker med mera finns i férsta hand att tillga
i Stale pa andra sidan Munkedalsilven/bruket, inom ca 2,0 km. Till Munkedals centrum &r det ca 2,4
km.

FORANDRINGAR

Natur

Beskrivna atgirder nedan har som utgangspunkt att i mdjligaste man hevara den karaktdristiska
Jundvegetationen, sarskilt representerad genom det centralt i omradet beldgna naturpartiet med
ekar runt kullen. Ny bebyggelse innebir dock alltid en fordndring av naturmiljén varfér planfbrslaget
har som utgdngspunkt att géra liten skada och ta storsta mojliga hansyn till naturvardena, samtidigt
som goda tomtférhallanden avseende ljus och utblickar tillgodoses i rimlig omfattning. Tanken med
det nya bostadsomradet &r dven att skapa mdjligheter for ett tema-boende med nirheten till och
virdandet av naturen som en gemensam utgangspunkt. Ett annat tema &r bittre mdjligheter for
egen odling pa de storre tomterna eller pa angivna odlingslotter.

Vid utformning av bebyggelsen och planerad gatustrickning har stor hdnsyn tagits till mikro-
topografin for att minimera sprangning och avverkning och déarmed varda landskapets karaktar. Ett
boende ndra naturen fdrutsitter att de boende tar stor hdnsyn till de naturvdrden som finns i
omedelbar anslutning till och delvis inom planomradet. Detta kan ske genom tydiig information till
de boende vid bygglovgivning ach vid bildandet av samfillighetsféreningen. Skdtselplanen nedan ska
bilaggas foreningens stadgar i samband med bildandet och utgdra grunden fér en ansvarsfull skétsel
av de gemensamma och enskilda omrddena genom styrelsens och de boendes férsorg.

SKOTSELPLAN
Utformad utifrén riktlinjer i naturvdrdsinventeringen. Skyddsbeskrivningar nedan finns i viss
omfattning fortydligad pd bilagd karta for skétselplanen kallad Skétselkarta.

Skétsel av naturmark

Den samfillighetsférening som bildas kommer att ges skdtselansvar for all naturmark (inklusive
stenmurar m.m.} inom planomradet. Instruktioner for skétsel av den allm3nna marken anges i
naturvdrdsinventeringen samt pa skétselkartan.

Odlingslotter

En del av befintlig dkermark i sédra delen av planomradet, som inte bedémts vara ldmplig for
bostidder, betecknas med L;, med innebdrden mark inom vilken odling far ske enligt regler i
samfallighetsféreningen. Dessa odlingslotter ska framst fordelas till de boende som har begransade
madjligheter att odla pa sin egen tomt. Omradet skots under gemensamt ansvar och om odling inte
bedrivs ska @ng hallas slagen och dppen. Lotterna nas via gangstig lings fardvigen.

Skydd av ekar _

Stérre flerstammiga eller krumma ekar enligt naturvardsinventeringen har matts in och skyddas
genom sarskild planbestammelse, beteckning n;. Vissa ekar skyddas dven som ett resultat av
overviganden under sjdlva planarbetet. Byggratterna har planerats sa att inga byggnader medges
under tradkronornas yttre omkrets, det vill siga en antagen diameter pd 14-20 meter, avseende
bevarade/skyddade trdd. Dessa trdd &r inmédtta med basstation, dvs med stor noggrannhet, |
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ekskogarna har endast perifera ekar i randomraden mitts in for att klargdra ldmplig gransdragning.
Skyddet avser dock dven ekar som inte ar inmatta.

'Vissa ekar ligger relativt nira den nya gatan vilket innebér risk for skada p3 rotsystemen i samband
med anldggningsschakter. Det dr viktigt att inte orsaka for stor skada p3 rotsystemen. Ekens
rotsystem kan antas ha ungefdr samma storlek under mark som kronan har ovan mark. For att
minska risken for skada pa rotsystemen har gatumark ett minsta avstand pa ca 3 m till centrum stam.
Sjélva den anlagda asfaltytan har ett avstand pa 4-5 meter. Diken far inte skapas pa den sida av gatan
som ligger ndra dessa ekar. Ledningsschakter under mark far inte utféras ndrmare nagon ek dn 7,0 m.
Vid schaktning inom tillaitna schaktzoner ska om mdjligt eventuella patrdffade rotsystem bevaras
intakta. Dessa skyddsforeskrifter sdkerstills med sérskild bestimmelse pd plankartan genom
beteckning n3. Utmed den centrala eklundens norra sida ska ledningschakter for va m m dras s langt
ifran ekar som mojligt inom u-omradet pa tomtmarken.

Alla skyddade ekar inom omradet ska forses med skyddande bekldadnad innan anldggningsarbeten far
pabdrjas. Grenar som riskerar att skadas av hoga anlaggningsfordon eller annat ska markeras tydligt.
Skyddade trid, antingen med beteckning n; eller skog pa plankartan, inklusive dessa trids rotsystem
och grenar, far inte skadas.

Skydd av stor sélg/sélgdunge

I den lilla skogsdunge som ligger ndrmast Korpasvagen, vid infarten till det nya omradet, finns en stor
sdlg enligt naturinventeringen. Denna ska sdrskilt skyddas i samband med schakter och andra
arbeten, pd motsvarande sitt som beskrivits for skyddade ekar ovan. Pa plankartan skyddas hela
dungen genom beteckningen skog fran avverkning och i Korpasvdgen anges beteckning ns till skydd
for rotsystem vid schaktarbeten. Omradet ska lamnas orért, dod ved osv kvarldmnas.,

Ekskog/eklundar

De virdefullaste delarna av naturmarken anges med beteckningen skog, inom vilken avverkning inte
far ske. Dessa skogspartier ska bibehallas och skétas enligt instruktioner fér respektive delomrade, se
illustrationskartan. | princip ska atgdrderna inriktas pa rdjning av sly.

Zon ndrmast tomterna

Mellan angiven skogsmark och bostadstomterna anges en zon pa 5-20 meter direkt utanfor tomterna
med stérre méjligheter for samfillighetsféreningen att paverka vilka trdd som ska sparas respektive
fallas for att dstadkomma ljusare och 6ppnare tomter. Ca 1-3 stérre trad utanfér respektive tomt,
inom denna zon, ska dock bevaras. Vissa solitira ekar har dessutom skyddats i enlighet med ovan,
med beteckning n;, mot all avverkning eller beskdrning, dven inom denna zon. Inom tomtmark
forekommer inga skyddade trad och byggratterna ar placerade s att ny bebyggelse inte kan ske
under skyddade trdds kronor for trid som star ndra utanfér tomtgrans. Det hindrar forstas inte att
trdd inom tomtmark med férdel skyddas och virdas av tomtédgaren. Trad inom tomtmark som
beddmts olampliga att bevara genom sin skuggpaverkan pd andra tomter foreslas bli avverkade
redan vid exploateringstillfillet, dessa trad illustreras som féllda pa illustrationskartan.

Tradgdrdsavfall
Inom parkmark anges tva platser dar uppsamlingsplats for tradgardsavfall anordnas, beteckning n, pa
plankartan, en i vardera dnden av det nya bostadsomradet. Det r mycket viktigt att tridgardsvixter,
tradgardsavfall och jord frdn tomten halls inom tomtmark eller p4 dessa uppsamlingsstillen.
Tradgardsavfall far inte férekomma inom naturmark. Detta for att undvika spridning av tradgards-
vaxter in i naturvardsomradet/naturreservatet.

[
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Stenmurar

Stenmurar far inte flyttas eller férvanskas utan ska bibehallas. Daremot bor de i ldmpliga delar =i
nigon min idven utefter den 3ldre firdvigen, avseende enstaka nedfallna stenar — férsiktigt
restaureras till ett mer ordnat skick. Utmed firdviigen kan en enkel gangstig ordnas. De kraftiga
rotskott eller tradstammar som vuxit i eller mycket ndra murarna ska rensas, forslagsvis med en s
kallad rotfrds.

Ansdkan om dispens fran biotopskydd for atgarder pa och kring stenmurarna léngs fardviagen har
gjorts parallellt med utstillningen av planen. Stenmurarna kommer, genom lampliga atgirder, att
tydligare uppfattas som och kunna utgora ett vackert miljdskapande inslag i bostadsomradet. Deras
ekologiska status som biotoper for vissa arter bedéms kunna forbittras efterhand som de frildggs
{har legat helt eller delvis igenvéxta och skuggade, troligen under en langre tid).

(SLUT SKOTSELPLAN)
Befintlig bebyggelse

Befintlig fastighet Mde 1.75 vid Korpasvdgen har uttryckt énskemal om att utdka tomten, vilket
medges.

Alla fastigheter, dven de tvj befintliga inom planomridet ska kunna anslutas till kommunala vatten-
och avioppsledningar som finns vid Moevigen.

Ny bebyggelse

Forslaget innehdller 20 nya villatomter samlade kring en svagt krékande "bygata”, alternativt 17 nya
villatomter och 2 stérre tomter for flerbostadshus i tva vaningar. Genom byggritternas placering pa
tomterna &r avsikten att mojliggora val platsanpassade bostdder i forhallande till dngsslinterna
respektive bergspartierna, och till gaturummet och tridbestanden.

De flesta villatomterna &r huvudsakligen lokaliserade inom omrade som idag utgérs av dkermark. Viss
avverkning -av skogskanterna forutsatts dock (se natur ovan). Flertalet tomter kommer att fa
direktkontakt med naturen i mycket naturskona lagen.

Planomradet dr omgivet av skog och alvfara i vaster och i évrigt odlingslandskap med jordbruk med
boskap som far, hastar och kor. Boende i det nya omradet behéver och antas acceptera detta.
Avstand mellan ny bebyggelse och omgivande stall ér ca 100m (bade till stallet norr om Korpasvagen
och till stallet dster om Mébevigen). Stallen har 6 boxar vardera. {Se resonemang om riktvdrden for
skyddsavstind mellan bostdder och djurhalining nedan under Hélsa och sékerhet.)

Bostadstomterna

Tomterna som planeras ar relativt stora, ca 1.100-2.000 m?, fér att mojliggéra odling och ge en
karaktar som tydligare anknyter till landsbygden. Nagra tomter dr ca 800-1.000 m? med naturtomts-
karaktdr i de mer bergiga delarna. Byggrdtterna dr generdsa, 150 m? byggnadsarea medges for
huvudbyggnad + 60 m? garage/komplementbyggnad (byggnadsarea). Hogst tvd byggnader per tomt
och storsta tillditna totala byggnadsarea 210 m?.

Villorna i omradet far ha hdgst 1 vaningsplan samt inredd vind med forhojt vaggliv. Fér
sluttningstomter medges pa plankartan dessutom en sluttningsvaning, dock med vissa begrinsningar
utifrdn de geotekniska férutsdttningarna samt med krav pd att gavel (kortsida) vinds mot dalsidan,
se byggnadsutformning nedan. '

Flerbostadshus far uppféras i 2 vaningar utan inredd vind. | begreppet flerbostadshus kan dven
parbyggda villor ingd samt hyresratter utforda som kedjehus. Storsta byggnadsarea i procent av
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kvartersmarken anges pa plankartan till 25% for dessa tomter. Aven eventuella flerbostadshus kan
forsiljas som dganderitt med hogsta antal tomter enligt illustrationskartan. Andra upplatelseformer,
till exempel hyresratt, ar ocksad mdjliga och bor undersdkas. -

Redskapsfdrrad :
Ett omradesgemensamt redskapsforrad far uppféras som “komplementbyggnad” (hégst 3 m bygg-
nadshdjd} inom en begrinsad del av det dstra parkmarksomradet for uppsamling av tradgardsavfall.
Detta &r ett tillagg efter utstéllning som beddms ha liten betydelse for allmdnheten eftersom det
ligger inom kvarters-/gatumarkszonen i bostadsomradet. Farrddsboden bedéms kunna vara till
betydande nytta for samfalligheten i dess skdtsel av natur- och parkmark och av odlingslotterna.

Tomtplanering :
Hojdbegréinsningar for sockelhdjd och marknivaer anges pa plankartan for att motverka en placering -
av byggnader som medfor en hég markuppbyggnad runt om. Omradets sluttande karaktdr ska
bevaras. Delvis av geotekniska (se ovan) men inte minst av estetiska skil, far marken inom
planomradet darfor inte héjas eller siankas mer dn +/-1 meter och inte till stérre lutning dn 1:3
(stodmurar undantagna, se nedan). Markens niva vid tomtgrans far inte &ndras frdn grundkartans
nivaer utan medgivande fran berérda, t ex granne. '

Sockelhdjd begransas till hdgst 0,5 meter. Detta avser synlig del av sockel med syfte att undvika hoga
synliga grundsockelmurar. Daremot medges utkragande byggnadsdelar fritt eller pa stolpar. For att
uppfylla planbestimmelsen, férutem genom att slénta upp den anslutande marken, kan man déar sd
beddms lampligt lata fasadbekladnaden ga ned dver sockeln.

Slinter mot dalgdngen far inte utformas som stensldnter, detta sdkerstdlls genom sirskild
bestimmelse pa plankartan, beteckning n,.

Inom tomten far hogst 0,5 meter stédmur vara synlig &ver marken och med ett minsta inb6rdes
avstand mellan tva ndrliggande murar av 5,0 meter. Detta for att mojliggdra en viss, men samtidigt
undvika en alltfér stark, utplaning.eller terrassering av tomtmarken.

Byggnadsutformning

Ny bebyggelse ska utformas med hdnsyn till det naturndra laget och med god plats- och
markanpassning, sa att byggnaden underordnar sig markens och landskapets férutsdttningar snarare
an tvirtom. Det innebar ocksa att byggnader som innebér stérre ingrepp i naturmiljon dn nddvandigt
inte ska tillatas.

Befintliga byggnader i ndromradet varierar mycket i stil och karaktir varfér ndgra kulturhistoriskt
bebyggelseanpassande riktlinjer inte sdrskilt kan motiveras. Som en generell rekommendation hér
bristfdlligt platsanpassade (typ)hus eller hus med valmade tak inte tillitas. De tomter pa
sluttningskrénen som ligger mest exponerade mot dalgangen bér utformas med sirskild omsorg.

Pa de tomter dar sluttningsvaning medges ska byggnadskroppen orienteras tvdrs hojdkurvorna, det
vill sdga sa att gavelsida vands mot sluttningssidan/dalgangen. Gavelsidan far inte vara bredare &n
7,5 m. Detta anges pad plankartan. Genom dessa bestammelser undviks langstrickta hoga
suterrangfasader {tva vaningar) ut mot dalgdngen. Den placering av byggnader med sluttningsvaning
som illustreras dr en rekommendation for att fa en jamnare rytmisering om flera gavelmotiv placeras
bredvid varandra. Daremot medger planen att l3ngsida vinds mot dalgdngen om hus uppférs utan
sluttningsvaning (och markuppfylinader och sockelhdjder enligt bestimmelserna kan klaras). En
kombination av dessa placeringar dar en del av byggnaden har sluttningsvaning kan ocksd vara
mdjlig, t ex en vinkelutbyggnad. ‘
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Byggnader kan som en gestaltningsidé uppforas exteriort i ljusare nyanser ut mot det storre
landskapet och mérkare in mot skogsomradena. Starkt avvikande kuldrer ska normalt inte medges.
Putsfasader ska vara ljusa. Puts- eller trifasader féreskrivs pd plankartan. Fasader av tegelsten
medges till exempel inte.

Ur ett bohuslanskt kulturmiljoperspektiv spelar faktorer som proportioner, fonsterutformning, detalj-
bearbetning, kuldrval, nockriktning, placering pa tomt m.m. en stor roll. Kvalitativt utformade och
byggda hus behaller ofta ett battre l3ngsiktigt varde, bade kulturellt och ekonomiskt.

Naturmiljo och rekreation

I anslutning till bebyggelsen finns skogs- och dngsmark. Malsattningen ar att arbeta in naturlig
vegetation i boendemiljon dar det dr mdjligt. Stérre sammanhdngande gron- och rekreations-
omraden finns pa gangavstand och erbjuder rika madjligheter till rekreation. For idrottsintresserade
finns inom gangavstind Munkedals idrottsplats strax sydvast om Madevigens anslutning till
Bruksvigen. Under vintertid finns skidbacke med lift 300 m norrut pad Moevigen.

e
"Es,i'L
.. . / _ j
Foto 16. Utsikt Foto 17. Utblick éver Orekilsiilvens dalgdng

~ Bohusleden passerar utmed Korpasvdgen. Det &dr mojligt att skylta upp vid parkeringen vid
Korpasvagen for passerande utmed Bohusleden, om méjligheten att ta sig ut till ett par naturliga
utsiktsplatser i naturvardsomriadet. Fotona ovan visar exempel p3 de vyer som bjuds. Se exempel pd
utsiksplatser i kartan nedan.




Detaljplan for del av ' ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
Mde 1:2 och 1:14 m §] vid Korpasvigen ] PLANBESKRIVNING
Munkedals kommun . 19{28)

Naturlig utsiktsplats
(se foto 15 och 17)

Ovanfor branterna strax
utanfor planomridet
finns flera mdjliga
utsiktsplatser {foto 16)

Lekplats
En dppen grasyta for lek och boll kommer att finnas centralt i bostadsomridet inom parkmark och
skotas av samféllighetsféreningen.

Gator och trafik

Gator

Tillfart till befintliga och nya bostidder inom planomradet sker frdn Moevdgen via Korpasvdgen.
Vigarna inom planomradet ska ha standard for dretruntboende. Den nya gatan foreslas bli klassad
som lokalgata med blandtrafik, skyltad hastighet 30 km/tim. Korpasvégen dr redan idag skyltad med
den hastigheten.

Gatan har utformats med en krékning fér att félja ekkullens rundning och ge en varierande smaskalig
fard utmed gaturummet. Planteringar anges vid ett par centrala platser. Dessa dr tankta att vara
miljéskapande platser utmed vidgen av lantlig karaktdr, delvis med befintliga trdd och ytor.
Grasytorna ska hallas klippta och kortare eller langre fragment av stenmurar byggas upp (runda
stenar som patriffas vid schaktningsarbeten kan med fordel anvdndas). Nigra enstaka trid ska
bibehallas eller nyplanteras. Naturmark behalls i en zon utefter infartsvagen fran Korpasvigen fram
till raden med bjérkar ndra Moe 1:86, vilka ska sparas i majligaste man.

Del av den befintliga Korpasvagen anvands fér omradets infart. Viss anpassning och forstarkning av
den nya vigen/vigslianterna genom omradet behdver goras i anslutningen mot Korpasvdgen, dér det
i nulaget dessutom &r nagot brant. Befintlig slantférstarkning pa den Ostra sidan bdr ersittas.
Naturmark har planerats in i anslutning till denna slint fér att enklare kunna gbra eventuella
anpassningar vid behov. Se dven under fastighetsfragor nedan. Gatan bor_pa sitt brantaste stille inte
ha en storre lutning dn ca 1:14. Storre delen av gatan kommer dock att ha mycket svaga lutningar.

Gator inom villakvarteren bér asfalteras i en minst tre meter bred zon med omgivande grus pa
sidorna. Inom nagra avsnitt (alternativt hela vigen) bor asfaltbredden vara 4,5 m som métesplatser
for fordon. Minst den del av den befintliga Korpasvigen som leder fram fran Méevagen till avfarten
in i bostadsomradet bér ocksa asfalteras, lampligen i hela nuvarande bredd, bland annat fér att
minska damm for de allra nirmaste tomterna vid torrt viglag. Utformningen av gator inklusive
belysning (se nedan) ska folja kommunens standard i odvrigt och sdkerstillas genom avtal med
exploatéren/-erna. '

En bostadstomt i norra dnden av bostadsgatan nds genom en smalare tillfartsgata. Den ska dven
kunna nyttjas fér passage med traktor och andra redskap f6r skotsel av intilliggande marker.
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GC-trafik

Gang- och cykelvag till och fran planomradet kommer att finnas pa Moevagens vdstra sida och
planeras ansluta bade sdderut mot centrum och norrut upp till Mbe kapell-omradet. Ett antal
gangstigar planeras fradn bygatan ut till omkringliggande grénomraden, se exempel i illustrations-
kartan. Aven lings den 3ldre landsvigen (firdvigen) kommer man att kunna g3 ner till Wikners vig
genom skogen. Se karta nedan. ' :

- _J -M Vandringsled
......... wee i Exempel géngstigar

ONNERART) VTR U A ¥

Gatubelysning

Gatubelysning forslas inom hela utbyggnadsomradet, dels for att o6ka trafiksdakerheten och
tryggheten for medborgarna och trafikanter, dels for att 6ka den allmanna sdkerheten. Det kan ocksa
bidra till trivseln. Belysningen bér ge avblandad och lagt riktad belysning mot gatumarken.

Kollektivtrafik . ‘
Lokalbuss finns ca 0,9 km norrut pa Sorbyvagen respektive soderut pa Bruksvagen. Skolskjutsen kor
dven lings Mdevagen. (Se gator i karta ovan.)

Parkering

Erforderlig parkering for de boende inklusive besokare till dessa ska ordnas inom fastigheterna med
krav p3 mojlighet fér minst tvd p-platser per bostad. En extra mindre besdksparkering ordnas i
anslutning till avloppspumpstationen invid Korpasvagen. Nagra extra p-platser mojliggérs ocksa vid
de tva vandplatserna.

Omradets extra besoksparkering ska dven vara tillgénglig for besokare till naturreservat och
utsiktsplatser inklusive lamplig skyltning., bland annat for att avlasta bostadsgatan fran besokstrafik
till reservatet. Parkeringen ska vara ordnad och lamplig for sitt Zndamal men kan ldmpligen ges en
naturnara lite enklare karaktar med en dranerad grusyta.

Halsa och sdkerhet

Vidgtrafikbuller

Riktvdrden for trafikbuller fran vagtrafik far inte overskridas vid nybyggnation av bostdder. En
bulleranalys utifran kdnda och forvintade trafikfloden redovisas i kartorna nedan. (Kartanalysen och
resonemangen galler i stor omfattning det kvarter narmast Mdevagen, se illustrationerna nedan,
som i antagandehandlingen av planen utgar ur planomradet.)

Trafikfloden har for Korpasvagen antagits till 500 fordon per arsmedeldygn och fér Méevdagen 1000
fordon per arsmedeldygn (amd). Hastigheten dr antagen till 50 km/h. Andelen tung trafik &r antagen till
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5%. Antalet passager pd Moevagen och Korpasvagen ar sa fa att maximalnivaer for tunga fordon inte ar
dimensionerande enligt $S 25267:2004. Dessa ingar dirfor inte i kartanalyserna nedan (Kartor 10-11).

De antagna 500 fordonsrérelserna/amd for Korpasviagen bygger pa ett antagande om 8 enkelresor
per bostad och dygn. Efter full utbyggnad kan det finnas 40-45 hostidder ldngs Korpasvagen, vilket
innebdr 320-360 enkelresor. Dartill kommer viss besokstrafik till Bralandsfallet vilket ocksa ryms i de
antagna 500 resorna.

Resor utmed Moevigen &r endast i liten grad genomfartstrafik, de flesta resorna kan antas vara
kortresor till och frdn bostider och lokala malpunkter som norrut till Stale (férskola, skola m m)
respektive soderut tifl centrum (idrottsplats, centrumhandel m m). Som jdmfdrelse ar antalet
fordon/amd for Sérbyvagen {lansvag 928) 940 inklusive tung trafik.

Ovriga omgivande trafiksystem inklusive jirnviigen, se nedan, har tagits med i analysen, For
jarnvdgen ingar 10 persontag/dygn (i enlighet med gillande tidtabell) och ett antagande om 10
godstag per dygn (teoretiskt virde for eventueli framtida godstrafik langs riksintresset fér jarnvag till
Lysekils hamn, mer 3n 400 m |anga t3g). Hastigheter fér persontag har antagits till 130 km/h och far
godstag till 70 km/h. For évriga vignatet har gillande trafikmangder och hastighetsbegransningar
medtagits. Aven den nya "bygatan” inom planomridet ingdr, men trafikmangderna blir s3 smd att
resultatet inte paverkas. Detsamma galler for jarnvagstrafiken och det dvriga omgivande vdgnatet.

Riktvirdet for ekvivalent bullernivd utomhus, LAeq24h = 55dB(A), avser i kartanalysen nedan grins
for att med normal byggnadsstandard uppna tillrdcklig storningsfrihet inomhus avseende buller fran
den samlade medeltrafiken per arsmedeldygn. Ekvivalentnivderna kommer inte att dverskridas for
nigon av tomterna (avser byggritterna), bidde vid analys 1,5 m och 4 m éver marknivd. {Nedan
illustreras 4 m som visar pa en nagot storre paverkan an vid 1,5 m.)
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Karta 10. Kartan visar berdknad grins for hdgsta ekvivalenta bullernivé (dvs for medeltrafiken dagtid) 55 dB(A)
{orange linje) vid 4 m héjd.

Riktvirdet fér maximal bullernivd utomhus, LAFmax = 70 dB(A), avser buller vid uteplats fran enstaka
passerande fordon. Uteplats som &r skyddad fran sddant buller ska kunna astadkommas pa minst en
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god sida av huset (kan i flerbostadshus i vissa fall gélla balkong). Riktvardet fér maximala bullernivaer
kommer inte att Gverskridas pa nagon av tomterna. '
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Karta 11. Kartan visar beréknad gréns for hégsto max-bullernivs (fér enstaka fordon) 70 dB{A) (violett linje) vid
1,5 m héjd.

Det 4r kommunens bedémning att bullerfragan i tillrdcklig utstrackning i dvrigt kan bevakas i
samband med bygglovgivningen. Kvarteret ndrmast Mdevégen har utgatt ur planen i samband med
antagandet av detaljplanen (av hdnsyn till skyddsavstind fér fornldmningen).

Industribuller

En métning av externt industribuller frin Munkedals bruk har utférts av AF - Infrastructure AB / Ljud och
vibrationer, "Rapport Detaljplan Korpdsvagen, Munkedal, Métning av externt industribuller”, 2011-03-
03. De gransvarden som meddelats kommer med god marginal inte att dverskridas inom planomradet.

Tagtrafikbuller

Tagtrafik forekommer lings Bohusbanan ca 450 m vister om planomradet. Bullerstérningar fran tag
har tagits i beaktande, grinsvirden kommer med god marginal inte att dverskridas inom plan-
omradet. Se bulleranalys under Vagtrafikbuller ovan. Eftersom idag endast ca 10 t3g passerar per
dygn, bedéms eventuell mindre bullerstérning fran tagtrafiken ha mycket ringa paverkan.

Skred

Skred intraffar oftast i starkt sluttande omraden i anslutning till vattendrag. Detta krdver sarskild
uppmirksamhet vid bebyggelseexploatering och anldggning av vigar med mera i sidana omraden.’
Darfor har en detaljerad geoteknisk undersékning utforts for att sikerstalla omradets totalstabilitet.

Branter
De héga branterna utmed Orekilsdlven, inne i det blivande reservatet, bland annat vid angivna
utsiktsplatser, utgor viss risk for fall. Branterna bér markeras pa de informationsskyltar som sitts upp.
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Hdst

- Det finns tva stall i naromradet med sex stallplatser vardera, ett pa andra sidan Korpasviagen, ett pa
andra sidan Moeviagen. Dessa befinner sig pa ca 100 meters avstand fran de nya bostdderna. Stallet
vid Moevigen ligger pa kommunens mark. Det nya bostadsomradet har en tydlig lantlig pragel och
vander sig framst till natur- och lantlivsintresserade manniskor. Det bor darfor vara tydligt att det kan
innebara nirmare kontakt med djur i omgivningarna.

Munkedals kommun har inte antagit nagra generella rekommendationer fér avstand mellan
hasthallning och boende, bl a med héanvisning till att planeringsldaget varit oklart. Kommunen ar
positiv till en utveckling mot ett differentierat skyddsavstand som majliggér olika typer och skalor for
det hastnira boendet och fér histens plats i samhillet {ur Op10). Nyligen utkomna handledning i
fragan fran Boverket m fl myndigheter, “Vagledning for planering for och invid djurhalining”, 2011,
ger stod for det férhaliningssattet. Bland annat har man genom forskning kunnat konstatera att, nar
det giller risken for spridning av allergener, ar avstandet inte en lika viktig faktor att beakta som man
tidigare misstankt. '

Kommunens bedémning &r att nuvarande avstand ar tillrackliga, givet bland annat det begrdnsade
antalet hastar och att kommunen ar markagare till och darmed rader 6ver det narmast beldgna stallet
vid Moevagen. | beddomningen av lampligheten av haststall i narheten av bostader vager kommunen in
den positiva lantliga och naturnara kvalitet som bland annat narheten till hdstar kan innebara.

Magnetiska falt
De bostadstomter som ligger ndrmast den ledning som ligger séder om planomradet har sin
byggratt ca 70 meter ifran. Darmed klaras med god marginal det gransvirde for

bostadsbebyggelse pa 0,2 uT som rekommenderas i kommunens oversiktsplan. Den tekniska
anlaggningen ligger nagot narmare, men eftersom magnetfélten &r mindre an vid ledningen, och i
detta fall dessutom delvis avskarmade av ett berg mot ny bebyggelse, bedéms avstandet vara
tillrackligt. '

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den foreslagna bebyggelsen kommer att kunna anslutas till de kommunala ledningarna for vatten
och avlopp som ar planerade i narhet till dar ny GC-vag byggs. Teknisk anlaggning har placerats

vid lagpunkt i omradets norra del enligt rekommendation i va-planen. Den tekniska anlaggningen
angors via beséksparkeringen.

U-omrade anges inom kvartersmark pa plankartan fér va-ledningar fran bostadsgatans nordvastra
ande ner till teknisk anlaggning. Va-ledningarna ska placeras sd langt som méjligt ifran
befintliga . skyddade ekar runt kullen ovanfér pumpstationen, darfér kan ledningarna inte
placeras inom naturmark inom vissa delar har. U-omrade anges dven i en zon inom och
nagot sydvast om marksamfilligheten s:8 for anslutande ledningar fran de narmaste tomterna till
den tekniska anlaggningen.

Dagvatten :

Dagvatten ska tas om hand lokalt (dvs kopplas inte till kommunal dagvattenledning). Principer for
anlaggande av foérdrojningsmagasin pd respektive fastighet och for viagdagvattnet samt principer for
infiltration respektive avledning av Overskottsvatten redovisas i dagvattenutredningen, med syfte att
dagvattenflodena fran planomradet, efter exploatering, inte ska dka jamfoért med idag. Omradet ar
dimensionerat for 5-arsregn vilket 8r en god sdkerhet for att recipienten i normalfallet inte paverkas.
Principerna for dagvattenhantering innebar ocksa att hela 5-3rsregnet bor kunna magasineras innan
avledning av Overskottsvatten sker, pa sa vis blir det i normalfallet ett mindre fléde &n om ett 5-
arsregn faller idag. Darmed kommer omgivande recipienter inte paverkas negativt av exploateringen.
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Utformning av fordrojningsmagasinen sdkerstills med bestammelse pd plankartan som hanvisar till
aktuella avsnitt i dagvattenutredningen. P3 illustrationskartan illustreras foreslagna lagen enligt
dagvattenutredningens tre storre stenmagasin for fordréjning av vigdagvattnet, ett i var dnde av den
nya bostadsgatan och ett vid anslutningen till Korpasvagen.

Tele

Luftledningar inom planomradet bor markforlaggas inom hela planomradet. Markférlaggning ska
minst ske av befintliga luftledningar inom ny kvartersmark och gatu-/parkmark. Ny ledning
forutsatts markforlaggas utanfér kvartersmark.

Bredband .
Tomror for bredband kommer att dras fram av lamplig part jamte el- och teleledningar. Bekostas av
exploatoren,

Elférsérjning
En luftledning gar idag over omradet och tvd tekniska anlaggningar finns inom omradet.
Luftledningen 6ver MoGe 1:14 behover markldggas over planomradet. Ny ledning forutsatts

markférlaggas i naturmarken utanfor kvartersmark.

Behov av ny teknisk anlaggning har bekraftas av natansvarig under utstallningen.

-

u-omride

\ 2 . . D
o P
/-’ i1 .
/ mos ;
[K):11:7) /YN 1A
MOE LOKALTRAFO ¢ 20)\ |
113 | L il
v e ik .
/ '\ \ :”-J/ .-

Kartan visar principiella ldgen for befintliga ledningar i aprif 2011 {Fortum).
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Uppvérmning

Uppvarmning far ske genom egna uppvdrmningssystem t ex genom “Passivhus”, bergvdrme,
franluftsvarmepump med komplettering t ex pelletskamin eller pelletskamin med ackumulatortank
och solfangare. Direktverkande el tillats inte.

Sophantering :
Rambo AB ansvarar for sophamtning. En stdrre tervinningsstation finns vid Hasteskedmossen,
mindre atervinningsstation finns vid Bruksvdgen ndra jarnvagen ca 1,5 km fran planomradet.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna ar huvudman fér allman plats. Det finns befintliga ledningsdgare i omradet.
Fastighetsdgarna ansvarar for alla dvriga anlaggningar inom allman plats samt for va-ledningar
inom kvartersmark utom el- och teleledningar. En gemensamhetsanliggning fér, t ex vigar,
belysning, gronomraden och dagvattenanidggningar m m, behover bildas for hela planomradet.
Samverkan med vagférening for Korpasvagen behéver 16sas:

Fastighetsregleringar

Den ena befintliga bostadsfastigheten foresl3s tillforas mark. Granserna for marksamfalligheten bor
korrigeras till vagens faktiska ldge och eventuella ledningsratter sakerstdllas. Kringliggande
fastigheter justeras motsvarande. Den huvudsakliga avstyckningen for det nya bostadsomradet sker
fran Moe 1:2 och Moe 1:14. ‘

En gemensamhetsanldggning bor bildas fér gemensamma ytor som natur- och parkomraden,
odlingslotter och gata, m m. Denna kan forvaltas av en samfillighetsforening. Grans for
samfilligheten bér prelimindrt sammanfalla med planomradets grans. Hur den befintliga
vagsamfalligheten for Korpasvagen ska samordnas med det nya omrddet och dess samfallighet
bestdms i en lantmateriférrattning.

Ekonomi

Exploateringsavtal tecknas mellan markdgare och kommunen och ska godkdnnas av
kommunstyrelsen samtidigt med antagandet av planen. i avtalet ska tydligt framga vem som bar vilka
kostnader for exploateringen, med ledning av genomférandebeskrivningen, samt avtalad standard
for gator, belysning, parkering, tradgardsavfallsplatser, skyltar etc med ledning av denna beskrivning. -

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvensbedémning

Avgrdnsning '

Naturmiljo och kulturmiljé bedéms vara de mest relevanta fragorna.

Platsen

Platsen bedéms vara lamplig for det beskrivna andamalet. Narheten till naturomradet &r en av flera
positiva lokaliseringsfaktorer fér bostider. Ovriga ar bland annat nirheten till samhillsservice,
livsmedelsaffar och kollektivtrafik inom gdngavstand. Dessutom bidrar planen till en 13amplig
utveckling av det kommunala va- och gc-natet.

Planens karaktér

Planen innebar en fortdtning i dvergangszonen mellan stad och land och har haft ambitionen att bli
vél anpassad till de naturliga geografiska forutsattningarna med goda majligheter fér ett trivsamt och
naturndra boende, bland annat med utékade mojligheter fér egen odling pd tomten eller inom
sadrskilda odlingslotter.
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Pdverkan

Naturmiljé

Viss avverkning av yngre ekar och vissa andra adellvtrad forutsatts. | viss man har omradet redan
avverkats | samrad mellan markagaren och skogsstyrelsen. Ytterligare avverkning/utglesning foreslas
enligt sarskild karta. De stdrsta naturvdardena, i form av bland annat ekdungar eller stirre
krumma/flerstammiga trad/ekar skyddas genom sarskilda planbestimmelser. Vissa ekar beddms
dessutom kunna med fordel fristallas ytterligare genom avverkning av nirliggande yngre trid.

Sammantaget bedéms planen medféra ett bdttre och tydligare skydd fér de naturvarden som har
uppmarksammats i bland annat kommunens naturvardsplan fran 2009 och som sammanfaller med
riksintresset for naturvird. Naturomrddet som planen angransar till skyddas genom sdrskild
hinsynszon mellan bostadstomterna och det pagdende naturreservatet. Aven de virden som
skyddas genom Natura 2000-férordningen bedéms hirigenom vara sakerstillda.

Principer for dagvattenhanteringen inom planomradet med diken och fordréjningsmagasin redovisas
i dagvattenutredningen, med syfte att dagvattenflddena fran planomradet, efter exploatering (pa
grund av fler hardgjorda ytor) inte ska 6ka jamfort med idag. | normalfallet kommer de snarare att
kunna minskas, se Teknisk farsarjning/Dagvatten ovan. Endast vid flera stora och nira efterféljande
regn avieds &verskottsvatten fran fordrdjningsmagasinen via diken till omgivande recipienter.
Omradet har delvis redan idag begransade férutsdttningar fér lokal infiltration, bland annat finns det
tendenser till staende ytvatten enligt den geotekniska utredningen, dvs dven i 0-alternativet (ingen
exploatering) avleds éverskjutande ytdagvatten fran omradet. Avledningen langs diken sker relativt
ldng vig innan vattnet nir Orekilsdlven. Ngra tomter byggs pé berg, dirmed ingen férdndring mot
idag for dessa delar. De tva befintliga bostadstomterna inom planomradet, som idag har enskilda
avloppsanliggningar, kommer att kopplas till det kommunala va-nitet (liksom all ny bebyggelse)
vilket bidrar till ett minskat nédringslackage till recipienterna. Dessa forhalianden tillsammans med de
atgarder som sdkerstdlls genom planbestimmelse om fordréjningsmagasin inom gatumark och
bostadstomter beddms innebara att forhallandena fér omgivande recipienter, inklusive Natura2000-
omradena (intilliggande skogsparti respektive Gullmarn), inte fdriandras negativt som en foljd av
exploateringen.

Biotopskyddade stenmurar inom omradet (utmed fardvagen f6rslas att forsiktigt aterstallas stailvis
enligt dispens som soks fran lansstyrelsen. Vissa murdppningar forutsatts dessutom i planen.

Kulturmiljé
Riksintresset for kulturmiljé beddéms inte bli negativt paverkat.

Den bestdllda arkeologiska utredning som genomfdrts visar en nyupptéckt trelig gravlidmning som
inforlivades i planen tydligare infor utstdllning, denna har dock utgdtt ur planomridet i
antagandehandlingen. Ovriga virden enligt den arkeologiska utredningen kommer i allt vdsentligt att
hamna inom naturmark och kommer dirmed inte att behtva paverkas, utom nir det giller den
funna grophérden inom planerad ny tomtmark, som behéver kunna tas bort.

Stenmurar utmed fardvagen ar statusbestdmda som 6vrig kulturhistorisk ldmning, och férslas att
forsiktigt aterstélfas enligt biotopskyddsdispens avseende enstaka nedrasade stenar. | huvudsak ska
dock stenstrangarna/stenmurarnas skick vara orért som ett kulturhistoriskt spar av den ildre
fardvagen.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer kommer att Sverskridas. Aktuella miljdkvalitetsnormer bedoms framst
_ beréra dagvattnet, vilket hanteras enligt sarskild dagvattenutredning.
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Férenlighet med nationella och lokala miljomal
Av de 16 nationella miljdmalen 3r 15 utpekade for kommunen i 6versiktsplanen Op10. Av dessa
beddms féljande ha stirst betydelse fér planen:

Begransad klimatpaverkan
Giftfri miljd

Ingen dvergdning

God bebyggd miljd

Frisk luft

Nedan féljer en bedomning av detaljplanens forenlighet med dessa miljomal:

Begriinsad klimatpaverkan

+ Litet trafikarbete genom nirhet till kommunal och annan service — gang- och cykelavstand till
kommunal service som vardcentral, daghem, skola, kollektivtrafik, samt till rekreations-
omraden. '
Kan inte utnyttja fjarrvdrme

Giftfri miljd :

+ Marken &r inte tidigare bebyggd vilket indikerar att befintlig mark &r giftfri.
+ Med god byggnads- och anliggningsteknik kan miljon behalias giftfri.

+ Lokalt omhandertagande av dagvatten.

Ingen dvergddning

+ Mindre trafikarbete leder till mindre utslipp av kviaveféreningar.

+ Genom okat underlag som mdjliggdr att ny kommunal va-ledning dras fram kommer
‘ miljébelastningen fran hela omradet att minska.

+ Lokalt omhindertagande av dagvatten.

God bebyggd miljé

- Okad andel bebyggd mark, dvs. minskad jordbruksmark och nigot minskade tridbestand.

+ Narhet till kollektivtrafik, goda gang- och cykelforbindelser, narhet till service och rekreations-

" omriden. _

-En dppen och attraktiv naturnira boendemiljo skapas.
Genom planens anpassning av tomterna till de naturliga forutsattningarna bibehalls natur- och
kulturvérden i sina viktigaste delar och bebyggelsen kan anpassa sig val till landskapsrummet.
Fértdtning av titorten i dess periferi.

Frisk fuft
+ Stora tradbestand skyddas genom planen mot framtida avverkning.
+ Minimalt trafikarbete genom narhet service, rekreationsomraden m.m.

Bedémning av ekonomiska, sociala och ekologiska konsekvenser (enligt kriterier i Op10)

De ekonomiska konsekvenserna bedéms bli positiva genom att planen:

+ bidrar till ett attraktivt boende (kan + starker bestksndringen, undviker
bidra till 6kad infiyttning/ékat framtida miljokostnader (stor hédnsyn
kvarboende i kommunen) har tagits till natur, kultur och miljé

+/- kan utnyttja befintlig infrastruktur och "samt det rérliga friluftslivets évriga
kommunal service (kréver viss intressen}
komplettering av VA-system)
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De sociala konsekvenserna beddéms bli positiva genom att planen:

+/— beaktar skyddsavstand till bostdder, + inte negativt paverkar hoga
verksamheter, djurhalining, - friluftsvdrden, strandtillgdnglighet eller
infrastruktur {mindre hdststall i landskapsbild (stor hdnsyn har tagits till
néirheten far accepteras) natur, kultur och miljé samt det rérliga

+  bidrar till en levande landsbygd och friluftslivets Gvriga intressen) !

integrerad tatort {mindre egen ej
storande verksamhet medges)

De ekologiska konsekvenserna bedéms bli positiva om det:

+/— bidrar till minskade transporter, +/— kan anslutas till kommunalt va, till
méjliggdr utnyttjande av kollektivtrafik fjarrvirme (ej figrrvdrme mdojligen pa
{kolfektivtrafiken kan med firdel pa sikt léng sikt) !
utvecklas, buss finns dock inom +  inte dkar narsaltbelastningen eller
promenadavstdnd, .regiontdg inom negativt paverkar omriden med héga
cykelavstdnd) naturvirden (stor hdnsyn har tagits till
natur och miljd, kommunal va- ;
anslutning skapas)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planens karaktir medger minskad bygglovplikt for befintlig komplementbyggnad pd Mée 1:86, for
vilken kommunen inte kraver rivningslov.

HANDLAGGNING ‘

Detaljplanen har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB under medverkan av Mattias Ohlin,
Bengt-Arne Svensson och Alvar Billfeldt, i samarbete med Munkedals kommun genom Ronny
Larsson,

FORTSATT ARBETE
Detaljplanen berdknas antas under det férsta kvartalet 2012,

Dispens fran biotopskydd for vissa atgarder pa befintliga stenmurar i odlingslandskapet samt dispens :
fran landskapsbildsskydd for de vastra delarna av planomradet har begirts enligt sarskilda handlingar i
parallellt med utstillningen av planen.

Aal 2012-01-04 ‘"‘_'2‘& .

Ronny Larssgn_£7 Mattias Olitin
Fysisk planefare Arkitekt
TillvdxtenReten, Munkedals kommun Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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Munkedals kommun 1{6)

Detaljplan for del av

Moe 1:2, 1:14 m fl

Vid Korpasvagen, Munkedals kommun
BEFINTLIGA OCH NYA BOSTADER

Antagandehandling Antagen av kommunstyrelsen
2012-01-04 2012-02-29
GENOMFORANDEBESKRIVNING Laga kraft 2012-04-02
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande och beriknas kunna bli antagen under forsta
kvartalet 2012.

Planférfarande
Antagande av detaljplanen sker i kommunstyrelsen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
inom planomridet finns allminna platser benidmnda PARK, NATUR, LOKALGATA, parkering och gang.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att allmanna platser och kvartersmark ags
och férvaltas av fastighetsdgarna enskilt respektive av fastighétsdgarna gemensamt genom
gemensamhetsanlaggning.

Detaljplanen kommer att innehdlla ett antal gemensamhetsanldggningar. D3 en samfillighets-
forening kan bildas for flera gemensamhetsanldggningar bér en samfallighetsforening bildas for
samtliga gemensamhetsanldggningar inom planen. Harmed skapas en fdrvaltningsorganisation dar
samtliga fastighetsdgare och intressenter deltar. Befintlig gemensamhetsanldggning, ga:2,
Korpasvdgen, som berér fastighetsdgare dven utanfér planomradet, integreras med den nya
samfillighetsféreningen pa lampligt vis, t ex genom att den nya samfallighetsféreningen tilldelas en
andel i befintlig vagforening (samféllighetsférening) for ga:2.

Detaljplanen kan komma att genomféras etappvis. Det giller bade fastigheten Mé&e 1:14 och den
kommunala fastigheten Moe 1:2. Samfillighetsféreningens férvaltningsuppdrag kommer att utvidgas

i den takt som exploateringen genomférs.

Genomfdrande- och driftsansvar fér planomradets anliggningar redovisas i nedanstiende tabell:




Detaljptan for del av

Moe 1:2, 1:14 m fl vid Korpdsvigen

Munkedals kommun

ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
GENOMFORANDEBESKRIVNING
2(6)

Anlidggning

Genomférandeansvarig

Driftansvar

Allménna platser
LOKALGATA
PARK

Redskapsforrdd inom PARK

NATUR
P-PLATS

Tradfallning och stubb-/rot-

frasning i samband

med exploatering
Atgirder vid stenmurar
Infotavlor
Gatubelysning
Dagvattenanldggningar
Plats for tradgardsavfall
Tomror for bredband

Vatten- och avloppsledn.

El
Tele

Kvartersmark
B
E; (Teknisk anlidggning)

E; (teknisk anliggning)
E; (Teknisk anlidggning)
L; (odlingslotter)
Tradféllning inom

kvartersmark i samband

med exploatering

Exploator
Exploator
Exploator
Exploator
Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Fortum Distribution AB,
Skanova

Fastighetsagare
Fortum Distribution AB
respektive Vattenfall
Eldistribution AB
Exploatdr

Exploator

Exploator

Exploator

Fastighetsagare/Samfallighetsforening
Fastighetsagare/Samfillighetsférening
Fastighetsagare/SamfallighetsfGrening
Fastighetsagare/Samfallighetsforening
Fastighetsagare/Samfallighetsférening

Fastighetsdgare/Samfillighetsforening
Fastighetsdgare/Samfallighetsférening
Fastighetsigare/Samfillighetsférening
Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Fastighetsdgare/Samfallighetsférening
Fastighetsdgare/Samfillighetsférening
Munkedals kommun

Fortum Distribution AB

Skanova

Fastighetsdgare

Fortum Distribution AB

respektive Vattenfall

Eldistribution AB

Munkedals kommun

Munkedals kommun
Fastighetsdgare/Samfillighetsforening

Med exploator avses nuvarande markagare eller av denne utsedd exploator.

Fortum Distribution AB, Vattenfall Eldistribution AB och Skanova har anldggningar/ledningar inom
planomradet, for vilka de ansvarar.

Lantmiteriet i Vinersborg ansvarar for fastighetsbildningen.

Genomforandeansvaret inom kvartersmarken, inklusive ledningar till anslutningspunkt for vatten och
avlopp, ligger hos fastighetsdgaren.

Avtal

Utbyggnad av vatten och avlopp, dagvatten, lokalvagar och gdngvagar genomférs av Munkedals
kommun (fastigheten Moe 1:2) och Anita och Ingvar Lundquist {fastigheten Mée 1:14).

Exploateringsavtal tecknas mellan Munkedals kommun och Anita och Ingvar Lundquist.
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Utdrag ur grundkarta med nuvarande fastighetsindelning (konturer av nya griinser iflustrerode)
. Befintliga luftledningar fértydiigade.

_ FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mde 1:2 dgs av Munkedals kormmun, Mée 1:113 3gs av Vattenfall. Marksamfalligheten s:8 innehas av
. . delagande fastigheter enligt fastighetsférteckningen. Ovriga fastigheter inom planomradet &r i
enskild dgo. Direkt angrénsande fastigheter r 1:13 och 1:51 och 1:111, samtliga i enskild dgo.

' tnom omradet finns en befintlig ga-anldggning, ga:2, avseende Korpasvigen, som férvaltas av en
vagforening. De nya fastighetsdgarna knyts till ga:2 genom den nya samfillighetsférening som skapas

i omradet.

Gemensamhetsanldggning(ar) tillskapas for gatumark, parkmark och naturmark samt for ovriga
gemensamma ytor och anldggningar med ansvarsfordelning enligt tabell under Ansvarsférdelning,

huvudmannaskap ovan.

Foreslagna bostadstomter avstyckas fran Mde 1:14 och Mée 1:2,

Fastigheten Mdoe 1:75 tillférs mark fran Moe 1:14.
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Fastigheten Moe 1: 14 tillférs mark frin fastigheten Mée 1:111 som ska utgdra allmin platsmark
LOKALGATA/NATUR/P-PLATS.

Tretton nya bostadstomter foreslas i den nordvistra delen av planomradet genom avstyckning fran
fastigheten M&e 1:14. Tre av dessa kan istdllet avstyckas som 1-2 tomter for flerbostadshus i tva
vaningar, vilket dr huvudalternativet.

Sju nya bostadstomter féreslas i den stra delen av planomradet genom avstyckning fran fastigheten
Moe 1:2.

Marksamfilligheten 5:8 inom planomradet regleras sd att mark frdn den del av s:8 som ligger
nordvist om korsningen Korpasvigen/vigen till fastigheten Moe 1:86 &vergar till fastigheten Mobe
1:14 och den del som ligger sydost om namnda vag fram till Mdevigen overgdr till den kommunala
fastigheten Mée 1:2. '

Ledningsratter/servitut for ledningar i mark tillskapas genom respektive Iedningéégares forsorg.
Atkomsten till underjordiska ledningar inom kvartersmark sakerstills genom u-omriden pi
plankartan. :

Tomtmarken féreslas bli upplaten med dganderitt.

Anstkan om lantmateriférrattning for bildande och andringar av fastigheter inges av Munkedals
kommun. Innan bygglov beviljas ska ansékan om erforderliga fastighetsbildningsatgéirder ha
inkommit till lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér fastighetsbildning i form av avstyckningar, omprévning av gemensamhetsanliggningen
Mde ga:2 samt lantméteriforrdttning for att reglera marksamfilligheten Moe s:8 bekostas av
Munkedals kommun och exploatéren till fastigheten Mée 1:14.

Utbyggnad av vatten och avlopp, dagvatten, lokalvigar, gdngvégar, parkering, plantering och
gatubelysning samt informationsskyltar bekostas av Munkedals kommun och exploatéren till
fastigheten Mée 1:14. For anslutning till det kommunala va-ndtet kommer Munkedals kommun att ta
ut anslutningsavgift enligt den kommunala va-taxan.

Alla anldggningar pa kvartersmark bekostas av fastighetsdgaren

Kommunala intdkter enligt nedan:
Forsaljning av mark
Anldggningsavgifter for vatten och avlopp {enligt taxa)

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Geoteknisk utredning har utforts av Norconsult, "Rapport geoteknisk undersékning” 2010-11-30.
Exploateringen ska félja de begransningar som finns i den geotekniska utredningen.

Naturmark
Skotsel av naturmark ska ske enligt skétselplan. Se avsnitt FORANDRINGAR/Natur i planbeskrivningen
och sirskild skotselkarta.
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Skotselplanen inklusive Skétselkarta ska bifogas stadgarna vid bildandet av samfallighetsforeningen.

Skydd av ekar.

Storre flerstammiga eller krumma ekar enligt naturvardsinventeringen har matts in och skyddas
genom sarskild planbestimmelse, beteckning n; respektive skog. Byggratterna har planerats s3 att
inga byggnader medges under tradkronornas yttre omkrets, det vill s3ga en antagen diameter pa 14-
20 meter, avseende bevarade/skyddade trad. '

Vissa ekar ligger relativt ndra den nya gatan vilket innebar risk fér skada pa rotsystemen i samband
med anldggningsschakter. Om skadan &r for stor kan det leda till att eken dor. Ekens rotsystem kan
antas ha ungefar samma storlek under mark som kronan har ovan mark. For att minska risken fér
skada pa rotsystemen har gatumark ett minsta avstind p3 ca 3 meter till centrum stam. Sjilva den
anlagda asfaltytan har ett avstand pa 3-5 meter, respektive ca 3 meter vid den norra vandplatsen.
Diken eller schakter far inte skapas pa den sida av vidgavsnitt som ligger nira dessa ekar. Detta
sdkerstdlls genom sérskild bestdmmelse pa plankartan med beteckning n;. Ledningsschakter under
mark far inte utféras ndrmare nagon ek dn 7,0 meter. Vid schaktning inom tilldtna schaktzoner ska
om madjligt eventuella patriffade rotsystem bevaras intakta.

Alla skyddade ekar inom omradet ska forses med skyddande bekladnad innan anléggningsarbeten far
pabérjas. Grenar som riskerar att skadas av héga anidggningsfordon eller annat ska markeras tydligt
och skyddas mot skador -

Skydd av stenmurar

Stenmurar far i huvudsak inte flyttas eller dndras och stubbar ska forsiktigt frésas bort. | enlighet med
planbeskrivningen ska dock stenmurar resas upp/aterskapas till ett prydligt skick, med stenar som
rasat ned. Aven utefter den ildre firdvigen fir enstaka stenar som rasat ned fran stenstringarna/
stenmurarna varsamt aterldggas, i huvudsak ska dock fardvagens stenmurar ldmnas intakta som ett
spar av historien. Dispens for tankta atgdrder har sokts hos ldnsstyrelsen i samband med
utstillningen av planen, dispensen ska vara beviljad innan atgarder far paborjas.

Vatten, aviopp och dagvatten
Anslutning till kommunalt ledningsndt for vatten och aviopp ska ske mot Mdéevigen. Uppgift om
férbindelsepunkt 1dmnas av Munkedals kommun.

Dagvatten inom planomradet tas omhand lokalt vilket innebar att verksamhetsemrade for allmén
VA-anliggning inte omfattar dagvatten. Dagvatten féreslar man ska férdréjas i infiltrationsmagasin
pa fastigheterna innan vidare aviedning. Dagvatten fran tillkommande vigyta avleds i viagdike och
fordrdjs darefter i magasin i gatu-/parkeringsytor innan avledning till naturmark eller befintliga diken.

Foreslagen utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar framgar av bifogad VA-plon och
dagvattenutredning Mde-Korpds (Vectura). Fordréjningsmagasin ska utformas i enlighet med denna
enligt sarskild bestimmelse pa plankartan.

Infotavior

Infotavlor for natur- och kulturmiljger/fornldmningar ska tas fram i samverkan med berdrda
parter/myndigheter. Forslagsvis placeras 1 st storre tavla vid parkeringsplatsen for boendegéster/
naturomradesbestkare samt 4 st mindre upplysningsskyltar i omradet (5 stillen markeras totalt i
plankartan}. Det kan bli aktuellt med ytterligare markeringar efter dverenskommelse. Tillverkning
och uppséttning av tavlorna bekostas och ombesorjs av exploatéren.
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Avverkning i samband med exploatering .

Lamplig forberedande avverkning inom sdval tomtmark som allmdn platsmark ska ske i samband
med Ovrig exploatering. Stubbar/rotstubbar utmed fardvigens stenmurar ska forsiktigt frasas bort,
liksom pa 6vriga platser dar det kan vara lampligt. Detta bor klargoras i exploateringsavtalet. Dispens
fran biotopskydd av vissa stenmurar kravs enligt ovan.

El
Luftledning som finns inom Moe 1:14 ska markférldggas minst inom planomradet. Bekostas av
exploatdren.

Behov av teknsiska anldggningar behover utredas av natdgaren under planens utstéllning.

Tele

Luftledningar inom planomrddet bor markforlaggas inom hela planomradet. Markforliggning ska
minst ske av befintliga luftledningar inom ny kvartersmark och gatu-/parkmark. Bekostas av
exploatéren.

Bredband
Forberedelse for bredband ska ske genom att tomror laggs ned vid exploateringen.

Uppvidrmning
Fjarrvdarme finns inte framdraget. Direktverkande el tillats ej.

Avfall
Rambo AB ansvarar fér hamtning av kallsorterat hushallsavfall.

Trédgardsavfall
Platser for tradgardsavfall ska anordnas {2 st) och bekostas av exploatéren.

Radon
Uppforande av byggnader for bostader stiller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om
inte sdrskild utredningvisar att annat utférande arlampligt. Detta bevakas i bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomférandebeskrivning har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom
Alvar Billfeldt och Mattias Ohlin under medverkan av Ronny Larsson och Henrik Gustafsson,
Munkedals kommun.

Munkedal 2012-01-04

L T

Ronny larsgon Mattias Ohlin
Fysisk plahgrare Arkitekt

Tillvdxtenheten, Munkedals kommun Contekton Arkitekter Fyrstad AB






