PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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Bostéder

Bostader. Inom anvandningsomradet far antingen bostader eller
café anordnas. Kombination av bada anvandningar ar inte tillaten

Café

Café. Inom anvéndningsomradet far antingen bostader eller café
anordnas. Kombination av bada anvéndningar &r inte tillaten

Tillfallig vistelse

Besdksanlaggningar forutom sportsanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande
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Marken far inte férses med byggnadsverk

Marken far endast férses med angéringsytor och parkering.

() Marken far endast férses med komplementbyggnad
0, Marken far endast forses med forrad

6, Marken far inte forses med byggnad

Hdojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd &ar 41.5 meter éver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 40 meter dver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd &ar 39.5 meter éver angivet nollplan
hy Hogsta nockhdjd &ar 43 meter dver angivet nollplan
hs Hogsta nockhdjd &ar 38.5 meter dver angivet nollplan
he Hogsta nockhdjd ar 37.5 meter éver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n,

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

ol Markreservat for gemensamhetsanléggning- miljébod.

9z Markreservat féor gemensamhetsanlaggning.

Skydd av kulturvérden

1] Vardefull miljp. Andring av byggnad far inte férvanska dess karaktar
eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas
med sarskilt hdnsyn till omgivningens egenart.

q, Skogen ar ett sarskilt vardefullt omrade. Vegetation och trad som
utgér omradets karaktar ska bevaras och far inte avverkas eller
paverkas annat an for sékerhet eller naturvard.

Skydd mot stérningar

m, Inom 40 meter fran Norrleden ska taktéckningar utforas
obrannbara.

m, En skyddsbarriar ska upprattas inom egenskapsomradet. Barriaren
ska utformas sa att den aven fungerar som bullerplank. Hojden pa
barriaren ska uppga till 4 meter, dar héjden pa Norrleden utgér
nollpunkt.

Takvinkel

0, Takvinkeln ska vara mellan 30-40 grader.

0, Takvinkeln ska vara 30 grader.

Utformning

fi Fasader ska huvudsakligen vara av trapanel, lockpanel,
lock-laktpanel, alternativt spontad fasadpanel.

f, Jordnéra fasadkuldrer (huvudsakligen réda,bruna, beiga,
ljusgra/mellangra alternativt grafitgra) ska anvandas.

f, Fasad ska utforas i trapanel malad med réd eller gul slamfarg.

f, Takmaterial ska vara réd-orange lertegel, alternativt betongpannor
eller falsat plattak i moérkgra kulérer.

fs Takfotshojd ska vara max 6,6 m inklusive suterrangvaning
alternativt max 4 meter exklusive suterrangvaning.

fs Endast frilligande enbostadshus, parhus eller en blandning av de
tva.

f; Fasader ska mestadels vara i réda kulorer.

fs Endast radhus

fo Endast parhus. Egenskapsomradena ska samspela med varandra
vad galler volym och uttryck.

fio Takfotshojd ska vara max 5 meter.

fir Takfotshojd ska vara max 4,6 meter.

fi Bebyggelse ska underordna sig omradets kulturhistoriska karaktar
och ska inte férédndra helhetsupplevelsen av det kulturhistoriska
sammanhanget.

Utférande

b, | bebyggelse inom 100 meter av Norrleden ska det finnas méjlighet
att stédnga luftintag och/eller stéanga av till- och franluftsflaktar. Intag
for mekanisk tilluft ska ske pa sédra sidan av respektive byggnad.

b, Forradens taktéckning, och fasad mot Norrleden ska utforas
obrannbara. Taktackningar utférs obrannbara (tegel/plat).

Utnyttiandegrad

(=) Storsta byggnadsarea ar 15 mz2 per forrad.

e, Stérsta byggnadsarea ar 160 m?

e; Stérsta byggnadsarea ar 85 m?

e, Stoérsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 12 m2

€5 Stérsta byggnadsarea ar 380 m?

€ Stoérsta byggnadsarea ar 210 m?

e Stérsta byggnadsarea ar 750 m?

€ Stoérsta byggnadsarea ar 200 m? per byggndadskropp

€ Stoérsta byggnadsarea ar 115 m? per byggnadskropp

Varsamhet

ki Byggnadens volym, takmaterial, fasadmaterial och fargséattning ska
bevaras. Underhall av exteriéren ska ske med material och metoder
lika de ursprungliga pa ett varsamt satt. Vid &ndring av exteriéren
skall ursprungligt utseende vara végledande for att inte minska
byggnadens kulturhistoriska varden.

k, Stenfotens material, utformning och héjd far inte féréndras. Vid
behov av renovering ska ursprungligt material och utférande
anvandas.

ks Byggnadens 6vre del ska besta av staende slét panel i rod farg.

Kk, Fasader ska vara av réd panel.

ks Den réda timmerstommen och de héga naturstensplintarna ska
bevaras.

ks Bottenvaningens fasadmaterial ska besta av puts.

ks Ockragult malade portar ska finnas.
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Villkor for startbesked

a, Startbesked far inte ges fér véasentlig &ndring av markens

anvandning férran markféroreningar ar avhjalpta.

Detaljplanens Syfte

a, Startbesked far inte ges fér byggnation forran skyddsbarriar har

kommit till stand.

Andrad lovplikt
a Rivningslov kravs aven fér magasinet.
a, Marklov kravs aven for fallning av trad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

Hansyn ska tas till befintlig terréng. Sprangning, schaktning och utfylinadsarbeten ska sa langt

som méjligt undvikas.

Utformning

Solceller ska anpassas i farg till takets kulér.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en utveckling
av Brottberga gard genom att mojliggéra bostader,

overnattningslokaler och verksamheter i form av
exempelvis mindre butiker, restauranger, kaféer
verkstader. Syftet ar aven att sékerstalla att de

och

kulturhistoriska vardena for Brottberga gard bevaras.

Information

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanen ar framtagen med

2010:900 och planlaggs med standardférfarande.

planbestammelsekatalogen som borjade géalla 14

oktober 2021.

Det ar inte tillatet att uppfora balkonger eller genomféra andra fasadférandringar som paverkar

den befintliga byggnationens proportioner och materialkaraktéar.

Utférande

Byggnaderna ska anldggas hogre an gatorna. Gatorna ska utformas sa att de kan fungera som

kanaler som leder bort vattnet.

Vasteras
stad

Detaljplan for

Beslutsdatum Instans
Antagande

2026-06-16 BN
Laga kraft

2026-07-08

Brottberga 6:32 och del av

Vasteras 4:86, Norra Vallby,Vésteras
2026-01-20 rev.2026-06-09 Stadsbyggnadsférvaltningen

Afroditi Manakou Susanne Malo
Planarkitekt Arkitekt

Till planen hér:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsférteckning
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