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- Handlingar

Detaljplanen utgérs av. plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser och il-
lustrationer. Till planen hér dessutom: :
» denna planbeskrivning

. genomﬁirandebeskriyning

. miljochecklista .'

e pgrundkarta ., © - : : f

. fastighetsforrteckning |

- Planens syfte och huvuddrag

Syftet 4r att skapa utrymime for Sodertiljes'nya: stadshus. genom att- utoka bygg-

ratt och byggnadshOJd samt medge kontorsatidamal-inom planomrédet::

Miljsbedémning -

'Forenllgt med 3, 4 och 5 kap MB

. Inga riksintressen paverkas av detaljplanen. Detaljplanen bed6ms inte medfora

att'nagon mlljokv_ahtetsnorm overskrids.

BehoVsbedﬁmning .

Detaljplanen innebér att deIar:av den kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen

. forsvinner, Kvarvarande delar beliggs med skyddsbestimmelser for att de kul-
- turhistoriska vérdena dér ska sékras sa langt det 4 méjligt. Forindringen 4r defi-
nitiv men tydligt avgrinsad sa att goda rnOJllgheter finns att dokumentera de.
" delar som kommer att rlvas :
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Detaljplanens genomftrande bedéms inte medftra betydande miljépaverkan
enligt PBL 5:18 och bilaga 4 till MKB-férordningen. Négon ytterligare miljbe-
ddémning behdver inte utforas. Det bor noteras att beslut om planuppdrag togs av
kommunstyrelsen den 23 april 2004. Detaljplanen omfattas dirmed inte av f6r-
andringarna i PBL och MKB-férordningen, under frutséttning att den antas fore
den 21 juli 2006.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Planomradet, som i stort sett omfattar fastigheten Pilen 2, dr belaget i s6dra de-
len av Sodertilje stadskirna och grénsar till Jarnagatan' i éster, Davidssons
grind i norr och Parkgatan i vister. Arealen dr ca | hektar.

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Sodertilje kommun.

A o - R R : :‘45-.:_
Befintlig bebyggelise (Foto: Stefan Modrg)

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2004

Oversiktsplanen for Sédertilje kommun, antagen 2004-04-26 ger inga rekom-
mendationer for planomridet. Oversiktsplanen foreslar att attraktiva ligen for
arbetsplatser med bra forutsittningar for kollektivtrafik prioriteras for personal-
intensiva verksamheter.




@

@

Detaljplan f5r def av kv PILEN (nytt stadshus), 1440 C - p!anbeskrivning 3

Kommunstyrelsen beslutade 2004-04-23 § 94 att indra detaljplanen for agt mdgj-
liggdra byggande ay ett nytt stadshus i kv Pijen.

Program for planomradet

Program till detaljplan, Stadshus i kv Pilen, var foremal for samrad mellan
14 okt och 19 nov 2004. Bland de synpunkter som kom in fanns inget som talade
emot att bygga ett nytt stadshuys pd platsen.

Kulturhistorisk inventering

vérde och ett kontinuitetsvirde. (se bilagq)

Arkitekttaviing

T e — gt T O S
i P g Pl X
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: i e A M x Q La?
Det vinnande forslaget TANGO {Fotomontage: 85K Arkitekter AB)
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Fastighets AB Karlavagnen i samarbete med Sodertilje kommun bjéd i novem-
ber 2004 in tll arkitekttéviing fr uppdraget att gestalta och projektera Sodertil-
jes nya stadshus. Tavlingsjuryn beslutade 2005-03-02 att utse forslaget TANGO,
ritat av BSK Arkitekter AB till vinnare. Forslaget ligger, efter viss bearbetning,
till grund for detaljplanens utformning.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Kvarterets norra del har modellerats kraftigt genom urschaktningar och stodmu-
rar for att klara angéring till byggnaderna och gingpassage genom kvarteret.
Onyttjade markytor ér kliidda med barrvixter. Stdrre delen av dessa ytor kom-
mer att bebyggas.

Geotekniska forhallanden

Marken bestér enligt Utldtande over grundforhdllandena for projekterat Folkets
Hus i kv Pilen nr 2 i Sédertdlje, upprittat 1965-08-30, av mo, grovmo, sand och
morin pd berg. [ delar bedémdes berg sticka upp 6ver projekterad grundligg-
ningsniva.

Fororenad mark

En bensinstation har tidigare funnits 1 den sydstra delen av planomradet. Mark-

undersékning och ev sanering kommer att genomfbras av oljebolagens miljdsa-
neringsfond, SPIMFAB, SPI Miljgsaneringsfond AB,

Radon

Planomradet gransar enligt Markradonutredning Sédertdlje kommun, sept 1989,
till omrade med lokala forekomster av hogradonmark. Det kan komma att stélla
sdrskilda krav pa byggnadernas grundldggning.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet ska, utver delar av befintlig byggnad med teaterscen, samlingslo-
kaler, gym m m, inrymma ett kontorshus med ca 400 arbetsplatser for den kom-
munala forvaltningen. Kontorshuset kommer att utgéras dels av befintligt kon-
torshus och dels av en tillbyggnad pé upp till nio vaningar i kvarterets norra del.
Vaningsytan kommer totalt att omfatta ca 17000 m* BTA.

Tillgdnglighet

Planomrédet ska goras sa tillg?ingl'igt som ir mojligt med hdnsyn till de stora
nivaskillnaderna i ndromradet. Sirskilt viktig #r tillgangligheten fran pendeltags-
stationen/bussterminalen och stadskirnan.

Byggnaderna ska ha en langt gaende tillginglighet med hidnsyn till funktionen
som stadshus och malpunkt for alla kommunens medborgare. Befintliga bygg-
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nader ska tillgénglighetsanpassas s langt det ar rimligt i férhallande till mer-
kostnader och tekniska avvigningar.

-

Det blivande stadshuse

Byggnadskultur och gestaltning

De delar av befintlig byggnad som inte dr avsedda att rivas ges i detaljplanen,
med st6d av PBL 3 kap 12 §, skyddsbestimmelse som anger att hiinsyn ska tas
till det kulturhistoriska vardet. Byggnadsdelarna far inte rivas och ska underhal-
las med stor hansyn till ursprungliga material och arkitektoniskt uttryck.

Nir det giller lagdelen med scen och samlingslokaler ska ocksé ursprungliga
ytskikt, fast inredning, konstnérlig utsmyckning och andra detaljer invindigt
bevaras. ) ' '

Handldggning av bygglov och bygganmilan ska ske med utgangspunkt i bygg-
nadens kulturhistoriska vérde och granskas av antikvariskt sakkunnig. Detaljera-
de beskrivningar av byggnadens kulturhistoriska vérden finns i Pilen 2 - Telge
Forum, Sodertilje — Antikvarisk forundersokning, Restaurator 2004-12-22.

Skyddsrum

Inom fastigheten finns ett skyddsrum som ska bevaras.

Gator och trafik

Gatundt, géng-, cykel- och mopedtrafik

Jirnagatan' kommer i enlighet med intentionerna i Utvecklingsprogram for
stadskirnan att byggas om fr att fa karaktir av stadsgata i stillet for den trafik-
led som idag utgér en stor barridreffekt. Avsikten dr dels att skapa en trivsamma-
re stadsbild och dels att paverka trafikanterna sa att hastigheterna sinks. Ett méj-
tigt alternativ till hur gatan kan utformas presenteras i ett f6rslag till program for
stationsomradet med omgivande gatunit som fér nirvarande behandlas inom
kommunen.




4‘,\!.

2

0181K- Pmoc

_ Detaljplan for del av kv PILEN (nytt stadshus), 1440 C - planbeskrivning

Ett viktigt gdng- och cykelstrék passerar planomradet. Straket korsar Jirnagatan'
i en tunnel och fortsdtier séderut lings gatan i markniva. Avsikten ir att tunneln

ska avvecklas och att ging- och cykeltrafikanter ska korsa Jirnagatan' i markni-
va via ett sakert utformat Gvergangsstille.

Ramp till gang- och cykeltunnef under Jsimagatan {Foto: Anna-Stina Bokander)

Davidssons grind minskas i bredd for att ge béttre utrymme fér det nya stadshu-
set. - '

Kollektivtrafik

Planomradet dr beldget i en del av titorten som dr mycket vil forsérjd med kol-
lektivtrafik. Pendeltagsstatlonen med anslutning till alla busslinjer ligger pa
andra 51dan Jamagatan pa ca 200 meters avstdnd. Flera busslinjer trafikerar
Jarnagatan' precis i anslutning till planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkeringsplatser ska anordnas for verksamhetens behov, inom eller i direkt an-
slutning till fastigheten.

Detaljplanen ger utrymme for en parkeringslosning i flera plan pa och under
mark i planomradets sydviistra del (ddr parkering finns idag). Angéring till par-
keringsddcket sker huvudsakligen fran Parkgatan, véster om planomradet.

Ambitionen ir att parkeringen ska 16sas i omradet mellan stadshuset och statio-
nen. Tills beslut finns om en sddan losnmg kvarstar utrymimet for parkering
inom planomradet
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Storningar

Jérnagatan' trafikeras i det aktuella avsnittet av ca 17000 fordon/amd. Vigverket
tillampar ett riktvirde for trafikbuller pd max 40 dB(A) ekvivalentniva inomhus i
arbetslokaler. Den nivan infors i detaljplanen som bestimmelse.

Teknisk forsorning

Vatten och aviopp

Fastigheten inom planomrédet 4r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Virme och kyla

Fastigheten inom planomradet &4r ansluten till fjdrrvirmendtet. Kapacitet finns
for ett okat uttag efter tillbyggnad. Fastigheten beddms ocksa kunna anslutas till
nitet for fjarrkyla.

El

En transformatorstation fins idag i byggnaden. Den kommer att flyttas ut i en
separat byggnad, dels fOr att den 4r uttjint och dels pa grund av farhagor for old-
genheter av magnetiska filt.

Ett reservkraftaggregat for att sikra verksamhetens elf6rsorjning under lingre
avbrott 1 elndtet kommer att placeras inom planomradet.

Ovriga konsekvenser

Stadsbild

Den nya bebyggeléen kommer att medfora en pataglig forindring av stadsbilden.
Omradet dr idag heterogent och relativt storskaligt och tal den komplettering
som foreslas. Stadsbilden kan fa en storre tydlighet och ett bittre sammanhang

- genom den frtitning som gors. Nirmiljén runt det nya stadshuset kommer att

snyggas upp och ge stdrre trivsel och trygghet.

Barn och ungdomar

Detaljplanen bedéms inte medfora nigra sirskilda konsekvenser for barn och
ungdomar. :

Fértydligande (2005-11-22)

For tydlighets skull har plankartan kompletterats med en bestimmelse om att en
byggnadsdel i kvarterets norddstra horn far skjuta ut Sver allmén plats mark.
Byggnadsdelen 4r tinkt att inrymma stadshusets plenisal och har illustrerats i
tidigare skeden av planprocessen.
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Medverkande tjinsteman

Kommunen
Planbeskrivningen ér upprittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg
otta Lindstam Stefan Modig

stadsarkitekt planarkitekt

! Jimagatan heter fr o m den | okt 2005 Nykdpingsvigen i det aktuella avsnittet
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

GENOMFORANDEBESKRIVNING ;
1440 C

Detaljplan for del av kv
PILEN (nytt stadshus) -

inom Mariekilla
i Sddertalje

Upprattad 2005-09-20

Handliﬁgar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser och
illustrationer. Till planen hor dessutom:

. planbeskrivniﬁg

o denna genomfdrandebeskrivning

» miljochecklista

» grundkarta

« fastighetsférteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande. Preliminir tidplan f6r
fortsatt detaljplaneprocess och genomférande:

*  Utstillning okt — nov 2005
" Godkinnande i stadsbyggnadsnimnden dec 2005
och kommunstyrelsen
*  Antagande i kommunfullméiktige jan 2006
* Bygglov Jjan/feb 2006
. Detaljprojektering sommar 2005 - var 2006

* Byggande var 2006 — vinter 2006/07

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran dagen efter det att beslutet att anta
planen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Nodvindiga mark- och anldggningsarbeten genomfSrs av fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Gillande fastighetsgranser justeras genom fastighetsreglering enligt
fastighetsbildningslagen.

Medverkande tjinsteman

Kommunen
Genomfsrandebeskrivningen ar upprittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

"

stadsarkitekt planarkitekt




