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Detaljplan for

PILOTVAGEN/SKALBYVAGEN
del av fastigheterna Barsbro 1:13 och Barsbro 7:1,
Jarfilla kommun
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lilustration av det féreslagna planomradet.
PlanbeskrivningPilotvagen Antagande
Miljé- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5
Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082

Oskar Pihl, Planarkitekt
Telefon: 08-580 287 95 (direkt)

Fax: 08-580 288 98
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Huvuddrag

Lége och areal

Mark&go-
forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning, 2006-09-04

- Plankarta med bestdmmelser och illustration, 2006-09-12
- Utlatande, 2006-09-04

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan

- Riktlinjer for fortsatt arbete, tjénsteskrivelse daterad 2005-05-03
- Métesanteckningar fran samrddsméte 2006-01-19

- Samrédsredogorelse, 2006-05-23

- Bullerberikningar, WSP daterade 2006-06-05

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en kompletterande bebyggelse vid
Pilotvigen/Skiilbyviigen. Det foreslagna planomradet ar idag ett mindre
naturomrade inom befintligt bostadskvarter. I naturomrédet finns tallar pd
hillmark och en del mindre vegetation. Omrédet dgs och forvaltas av JHAB.
Det foreslagna planomradet ligger ca 300 m fran Barkarby centrum.

Detaljplanen mdjliggér uppforandet av en fyra vaningar hog byggnad med 20-
24 ldgenheter. Infart ska ske frin Skilbyvigen. Parkering ska ske i garage
under ny byggnad samt pé befintlig parkering som byggs ut.

Det foreslagna planomridet #r utsatt for buller pga. nirheten till Skilbyvigen.
Det centrumnira liget motiverar dock att avstegsfall frén normerna kan
godtagas. For att minska stérningar ska alla sovrum ha Sppningsbart fonster
mot fasad med bullernivaer understigande 55 dB(A).

Omradet ingdr i ett kulturhistoriskt kinsligt omrade, dir samverkan mellan
byggnader och naturen #r viktig. Hoga krav kommer déirfor ait stillas pé
utformning och markanpassning.

PLANDATA

Planomrédet ligger i kommundelen Barkarby ca 300 m frén Barkarby centrum.
Det utgor det sydviistra hornet av ett kvarter som avgrinsas av Skilbyvigen,
Flygarvigen, Reavigen, Pilotvigen och dess fortsittning i en géng och
cykelbagla som ansluter till Skilbyvigen. Planomradets areal uppgér till ca
3200 m".

Den foéreslagna detaljplanen berdr fastigheterna Barsbro 1:13 och Barsbro 7:1.
Fastigheten Barsbro 1:13 dgs av JHAB. Fastigheten Barsbro 7:1, som utgér
ungefiir 10% av planomradet, dgs av Jarfilla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt den kommuntickande Gversikisplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03)
ligger planomridet inom mark avsedd for bostdder. “Barkarby — Skilbys
karaktér av lummig smahusstad med titare flerbostadsbebyggelse nira station
och centrum bér behallas.” I 6vrigt kan kompletteringar ske med enstaka hus
och med flerfamiljsvillor p4 stora tomter och vid nedlidggning av verksamheter
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Uppdrag

Detaljplaner

Program for
detaljplaneldggning

Samradsférslag

Topografi

Flora och fauna

mm. Fler bostdder ldmpliga for sma hushall behvs.”

I kommunens kulturmiljoplan finns omradet upptaget under rubriken
”Skilbyvigen — Flygarvigen”.

Kommunstyrelsen beslst 2004-05-17 att uppdra at stadsbyggnadsnémnden att
uppritta forslag till detaljplan for komplettering med bostidder inom omradet.

Stadsbyggnadsnimnden gav 2004-12-02 miljé- och stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta detaljplan for bostider vid Pilotvigen/Skélbyvigen.

For omradet giller foljande detaljplaner: B 541124, S 680828aa och S740528.
Planerna anger bostadsanvindning samt parkmark. Det aktuella omradet &r
enligt gillande detaljplan mark som ej fir bebyggas.

Ett program till detaljplanen var utsint for samrad under perioden 24 januari -
21 februari, 2005. Programmet redovisade fyra alternativa 16sningar pa hur
planomradet kan anvindas. Efter genomfort samrdd sammanstélldes en
programsamradsredogorelse.

Vid stadsbyggnadsnimndens méte den 2005-05-26 faststilldes riktlinjer for
fortsatt arbete med detaljplanen.

Riktlinjerna var:

e En byggnad, i form av ett punkthus.

e Garage i souterrain, s att s stor del av hillmarken som mdjligt blir kvar.

e Infart frin Skiilbyvigen men sophus mot Pilotviigen.

e Ligenheterna forutsitts klara rekommenderade bullernormer (helst
bittre), bullerutredningar méste redovisa virden under 55 dB(A).

o Utformningen blir varsam med hénsyn till intilliggande byggnader.

e Liget for Barsbro gamla bytomt utreds.

Utifrén riktlinjerna togs ett samradsforslag fram. Detaljplanen var utsind pa
samrad under perioden 10 januari, 2006 — 7 februari, 2006. Ett samradsméte
hélls 19 januari, 2006, vid Barkarby bibliotek. Minnesanteckningar frén
samradsmétet bifogas planhandlingarna. En separat samridsredogorelse har
skrivits.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet bestar av en hojd belidgen soder om befintliga flerbostadshus. Den
hégsta punkten ir + 26 m, mot Skilbyvigen och Pilotvigen sdnker sig omradet
till + 23 m. De befintliga flerbostadshusens entréplan ligger pd + 20 m.

I omrédets hdgre delar finns hillmark. P4 dessa vixer ett flertal dldre tallar.
Tallarna viixer troligen i bergssprickor med jord. Mot Skélbyvéigen véxer grds,
enstaka buskar och nigon mindre ek. Nidrmare Pilotviigen vixer ett bestdnd
med aspar. I omradet finns #ven enstaka rénnar. I planomrédet finns inte négra
rédlistade arter eller skyddsvird flora eller fauna.

Planomradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljébalken och berdr inte
nigot omride som beddmts som ekologiskt sirskilt kinsligt (s.k. ESKO-
omrade).



Sefilla-FRommun 2006-09-04 4(17)

Lokalklimat

Geotekniska
forutsédttningar

Markféroreningar

Radon

Fornldmningar och
byggnadsminnen

Bostédder

bgt_fb;eslagna planomrddet sett fran slutet av Pilotvagén.

Lokalklimatet 4r gynnsamt. Planomrédet har séderlédge utan skymmande
byggnader eller véxtlighet.

De geotekniska forutséttningarna dr goda da det 4r néra till fast berg.

Omradet finns inte med i Jérfilla kommuns sammanstillning av platser med
misstinkta markfSroreningar.

Radonmiitningar ska genomforas innan byggnation far paborjas. Byggnad ska
uppforas sd att radongashaltens drsmedelvirde inomhus inte Sverstiger 200
Bg/m3 (Becquerel per kubikmeter luft) i rum dir personer vistas mer &n
tillfélligt.

Det befintliga bostadskvarteret finns upptaget i “Kulturmiljéplan for Jérfalla™.

[ motiv for bevarande sigs: “Flerfamiljshusen i kvarteret &r Barkarbys forsta
och ett av Jarfilla kommuns bist bevarade sammanhingande omréde frén
1950-talet.”

Historiskt sett har omradet hort till Barsbro gérd. Barsbro ér ként sedan 1400-
talets bérjan, men garden var troligen av forhistoriskt ursprung eftersom rester
av gravfilt finns i omgivningarna. Gérden var bebodd fram till 1869.
Utstrickningen av bytomten har undersokts. Garden med tillhérande byggnader
har legat pa andra sidan Skilbyvigen och det aktuella omrédet troligen anvénts
for bete. I Riksantikvarieimbetets fornminnesregister beskrivs fornlimning 350
som platsen for en borttagen gard. Den har inte status som fast fornldmning.
Linsstyrelsen har vid besiktning konstaterat att det foreslagna planomrédet inte
innehéller nagra fornlimningar och kommer inte att stilla nigra krav pa
arkeologisk dokumentation.

Om man vid grivning eller annat arbete pétriffar fornlimning foreligger
anmilningsplikt enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i kvarteret uppfordes 1952 — 54 och blev di de forsta flerbostads-
husen i Barkarby. De sammanlagt 4tta trevaningshusen uppfordes i en
tidstypisk stil med spritputsade fasader och utsmyckade norrgavlar. Fargskalan
ir dov i bruna, gula och gra nyanser. Byggnaderna dr grupperade kring ett litet
centrum och en gemensam gérd med lekplats, fotbollsplan och planteringar.
Karakteristiskt for den tidens planering dr det varsamma sitt pd vilket
byggnaderna placeras i terringen. Omradet &r vilbevarat sedan byggnadstiden
och fick for ngra ar sedan en ursprunglig firgsittning.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Lings Pilotviigen i séder och den angrinsande gang- och cykelvégen finns
envanings villor. I hérnet mot Skilbyvigen har nyligen en detaljplan tagits fram
for att mojliggora en ny villa. Denna villa kommer om den uppfors ligga ca 20
m fran den nya byggnaden.

Det nya bostadshuset kompletterar befintliga bostadsomrédet frin femtiotalet.
Utformningen av den nya bebyggelsen ska ske med hénsyn till femtiotals-
bebyggelsen. Nytt bostadshus ska ha putsad fasad. Kul6ren ska vara i samma
ton som i femtiotalsbebyggelsen. Ny byggnad behéver inte utformas som en
pastisch pa befintlig bebyggelse utan far géirna ha ett modernt formsprak.
Utformningen av byggnadsdetaljer sdsom fonsterindelning och balkonger i ny
bebyggelse ska utformas med varsamhet sé att inte omréadets helhetsintryck
forsdmras.

Den nya byggnaden placeras nira Skilbyvigen och ingreppet i naturen blir
litet. Med placeringen nira gatan skapas ett tydligare gaturum léngs
Skilbyvigen. Huvudentré ska vara mot Skilbyvigen. Den nya byggnaden
kommer att innehilla en-, tvd- och trerummare. Var ldgenhet ska ha en egen
balkong eller uteplats. Balkongerna ska utformas si att de skyddar mot buller.
Balkongerna fir inte vara helt inglasade. Stor omsorg mdste liggas pa de
uteplatser som skapas invid Skilbyvégen.

Lo,

Skiss pd ny bebyggelse, vy fran Skdilbyvigen

Den nya byggnaden utnyttjar planomrédets hojdskillnader. Mot Skilbyvégen
skapas en souterrainvéning och under huset inryms ett garage. Nedfarten till
garaget foreslds hamna pa ungefér +21,5 m medan hillmarken bakom det nya
huset ligger p4 +25 m. Garageplanet hamnar troligtvis pd +20 - +20,5 m.
Nedfarten till garaget kommer att kriva stodmurar i nagon form. Dessa ska
utforas omsorgsfullt. Overgéngen frén slént till stSdmur ska vara mjuk. Branta
kanter bér skyddas genom plantering, murar eller liknande. De flesta &ldre
tallarna och det mesta av hillmarken skyddas. Oster om den nya byggnaden
tillats ingen bebyggelse.
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Offentlig och
kommersiell service

Tillganglighet

Skyddsrum

Lek och rekreation

Naturmiljo

Biltrafik

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Parkering

Kollektivtrafik

Bibliotek, livsmedelsaffir, restaurang, pendeltigsstation m.m finns i Barkarby
centrum, 300 m frin planomrddet. P4 samma avstind finns dven
Barkarbyskolan och fyra forskolor. Lings Skilbyvigen finns ett antal mindre
verksamheter, en bilhandlare, pizzeria, frisér m.m. Vid Barsbro torg, norr om
planomrédet finns viss nérservice.

Ny byggnad ska klara gillande tillgidnglighetskrav. Markplaneringen ska
utforas s& sitt att rullstolsburna och andra rérelsehindrade kan néa befintliga
gardsytor norr om planomradet.

Skyddsrumsplikt rider ej for nérvarande. I befintliga hyreshus vid Pilotvigen
finns ca 50 skyddsrumsplatser i vardera byggnad.

Friytor

I Barkarby rader brist pa nérnatur och nérparker. Skilbyparken ca 750 m frin
planomrédet, #r den stdrsta parken i nirheten av Pilotvigen. I det befintliga
hyreshuskvarteret finns en lekplats vilka boende i det nya huset kan nyttja. Fran
nya bostéder till lekplatsen dr avstindet 100 m.

Vid naturomradet Vélberga intill Barkarby centrum finns elljusspar.
Upplandsleden korsar kommunen i Gorvilns naturreservat vid Mélaren. Viksjo
golfbana erbjuder forutom golf skidspér under vinterhalvaret.

Planomradet #r ett naturomrade pa kvartersmark. Det upplevs som ett allmént
naturomride och anvinds t.ex. for rastning av hundar. Omradet saknar bénkar,
lekredskap etc. Tillsammans gér detta att omréadet inte upplevs som en del av
bostadskvarteret. Med den foreslagna bebyggelsen kommer omrédet inte vara
lika tillgingligt for allménheten. Med avseende pa den brist pd nédrnatur som
finns i Barkarby finns bestimmelser om forbud mot uppférande av staket.
Naturomradets vildvuxna karaktir kommer forsvinna nér det nya huset uppfors.
Aspsly och annan mindre vegetation tas bort. Okat slitage och mer skotsel av
omradet gor att hillmarken och kvarvarande tallar lyfis fram.

Gator och trafik

Trafiksituationen pa Skilbyvigen dr i dagsliget anstringd. I hojd med
planomradet passerar ca 8000 fordon/dygn. De ca 20 nya lédgenheterna kan
skapa ungefir 100 nya fordonsrorelser/dygn. Hastigheten pé Skilbyviigen f6rbi
planomradet #r 50 km/h. T samband med att planen genomfors foreslas att
hastigheten pa Skilbyvigen vid planomradet begrénsas till 30 km/h.

Planomradet gir att nd frin den géng- och cykelvig som I6per parallellt med
Skilbyvigen, samt frin gang- och cykelvigen i Pilotviigens forlangning.

For ligenheterna ska 1,1 parkeringsplats/ligenhet anordnas. 18 platser anordnas
i garage under det nya huset och ytterligare sex parkeringsplatser skapas nir
den befintliga parkeringsplatsen vid Pilotvigens vindplan byggs ut.

Planomradet ir centralt beliget, Barkarby pendeltigsstation finns inom ett
avstand pad 300 m. Vid Barkarby centrum angér 9 olika busslinjer. Pa
Skilbyvigen i hojd med planomradet passerar bussarna 550, 518, 541, 543.
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Stérningar
Fran angrén- For buller giller f6ljande riktvirden:
sande kvarter 30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus(vid fasad),
70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Fran vig och jirnvig far bostider, efter noggrann prévning, utsittas for hogst
65 dB(A) pA den mest utsatta fasaden under forutsittning att minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet har under 55 dB(A) vid fasad, enligt
kommunens 6versiktsplan fran 2001.

Jarfilla kommun har en plan for miljdarbete. Enligt planen ir ett mal att
nybyggda bostider ska ha en tyst sida dir ljudnivin vid fasad inte far
overskrida 40 dB(A) ekvivalent ljudniva.

En bullerutredning avseende trafikbuller frén Skilbyvigen har gjorts av WSP
Akustik. Utredningen visar bullersituationen vid 30 km/h forbi omrédet.
Maximalvirden och ekvivalentvirden ha sedan berdknats vid 2, 5, 8 och 11 m
over mark. Utredningen visar att planomrédet dr bullerstort pga. trafiken pa
Skilbyvigen. Mot Skilbyvigen beridknas bullervérdena till 60-65 dB(A) och
maximalnivierna mot Skilbyvigen beriiknas till ca 75 - 80 dB(A).

Bullrig sida

I0Q << T~uXxW

Planskiss pd ny bebyggelse. Balkongerna forses med bullerskydd mot
Skiilbyviigen. Utformningen goér att alla sovrum far fonster mot en fasad med
bullervirden under 55 dB(A).

For att kunna bygga i detta lige krdvs att byggnaden utformas enligt
avstegsfallet. Byggnaden ska utformas si att alla sovrum har Sppningsbart
fonster i en fasad som inte utsitts for buller hogre &n 55 dB(A). Uteplats med
maximal bullernivd pa 70 dB(A) ska finnas. For att klara detta ska balkongerna
i de utsatta ligena utformas med viggar mot tre av fyra viderstreck. Viggarna
skdrmar da av uteplatsen (balkongen) och de fonster som annars skulle natts av
buller dverstigande 55 dB(A). Balkongerna far inte att vara helt slutna utan ska
vara Sppna mot den tysta sidan, mot de bullriga sidorna ska balkongens viggar
i huvudsak vara av glas. P4 bottenvaningen blir bullerstdrningen som hdgst men
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Solstudier

avtar sedan for var véning. Enligt bullerberskningen hamnar de ekvivalenta
bullerviirdena vid fasad pa balkongen under 45 dB(A) medan de maximala
bullerviirdena hamnar under 65 dB(A). Vid den tysta sidan mot naturomradet
ligger de ekvivalenta bullernivderna i huvudsak under 45 dB(A) medan
maximalvirdena ligger under 65 dB(A).

Avstegen frin normerna motiveras med det centrumnéra ldget.

FORKLARINGAR

VAGTRAFIKELLLER ENILIGT NORDISKA BERAKNNGSUODELLEN
coaderod 199¢, Nsuvaowversals rasport 4853

mmmmmm JIDNIVA 5 m over
RESULTATKATALOG 1/57S0/AKE Projekt/2008 381-/2005-067 (10070626 POW Bullevrl
ARG S 1

JFRIFALT

‘wsp :Hﬂmh Knmm:n .

30 kvt | med myutformad

WSP Akustik

Ekvivalent buller vid 30 km/h, 5 r;; over mark.

FORKLARINGAR

VAGTRAF KBULLER ENLIGT NOROISKA BERAKNINGSMODELLEN
reviderad 1096 Nalurvdidoveskals i 4053

MAXIMAL LIUDNIVA LAF mex, 5% 6 ovef mark

RESULTATKAT) | ‘lﬂm (10070826} POW Bullerutrefl

A) FRIFALT

PWSP ety
(|| WSP Akustik |z imox
e [ e ST
Ibarkny3-02mx.
Maximalt buller vid 30 km/h, 5 m 6ver mark

Den nya byggnaden placeras pa en hojd sdder om befintliga flerfamiljshus.
Detta innebiir att byggnaden under delar av dygnet skuggar befintliga bostider.
Den genomforda solstudien visar att det dr under perioden oktober — mars som
skuggorna blir storst.

Under hést och vinterfsrmiddagarna skuggas villorna norr om Skélbyvigen.
Ungefiir 11:30 nér skuggorna den sddra gaveln pd det hus som ligger ndrmast
norr om den nya byggnaden. Huset skuggas sedan delvis fram till ca k1 15:00.
D4 skuggorna faller pa nista byggnad. Under sommaren star solen sa hogt att
inga problem uppstdr. Mellan ny byggnad och befintliga hus finns trid som i
dagsliiget skymmer befintliga balkonger. Detta syns inte i solstudierna.
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Dagvatten
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Ny byggnad dr firgad bld mitt i bilden. Solstudien dr gjord av Origo arkitekter.

Teknisk férsdrjning
I planomradets nérhet finns anslutningspunkter vilka #r limpliga att anvéinda.

Lokalt omhiindertagande av dagvatten (s.k. LOD) ska efterstrévas. Dir det inte
ir mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Fororeningar i
dagvattnet ska om méjligt tas omhand vid kéllan.

Den nya byggnaden ansluts till befintligt fjérrvirmenat. Enskild uppvirmning
med briinsle eldning tillats €j.

Graninge Nit AB dr huvudman for elnétet inom planomradet och omradet kan
cl-forsorjas frin deras befintliga transformatorstation i korsningen Skélbyvigen
— Flygarviigen.

Byggnaderna kan anslutas till det fasta telendtet i lamplig forbindelsepunkt.

Soprum for killsortering av restprodukter inomhus ska finnas i byggnadens
souterrainvaningen. Soprummet ska ha dorr ut mot byggnadens sddra fasad.
Sopbilen kan d& kora in pa ging- och cykelvigen och parkera i direkt
anslutning till soprummet. Efter hémtning kor sopbilen rakt fram mot
Pilotviigen. Dispens for fird p4d ging- och cykelvig s6ks av kommunens
entreprendr hos miljé- och stadsbyggnadskontoret.

Maijlighet for kompostering av organiskt material bor finnas i enlighet med
kommunens avfallsplan 2000-2005. Narmaste itervinningsstation finns vid
Barkarby station. Gorvilns atervinningscentral finns pa ca 6 km avstand. Under
byggtiden ska restprodukter sorteras.
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Stéllnings-
tagande

Naturresurser

Nuldge

Konsekvenser

Nollalternativ

Mal

Maluppfyllelse och
forslag till atgarder

MILJOBEDOMNING

Miljs- och stadsbyggnadskontorets bedémning dr att planens genomfSrande
inte kommer att ha en betydande miljépaverkan. En miljobedémning behdver
darfor inte goras. Beddmningen grundas pa foljande:

Planens omfattning &r begrinsad och méjliggdr inte ndgon verksamhet som kan
fi nigon stor negativ inverkan pad miljon. Planen foljer intentionerna 1
kommunens o6versiktplan. Planen bedéms inte paverka den héllbara
utvecklingen. Planens genomférande beddms inte kunna paverka ménniskors
hilsa. Det markomréde som foreslas tas i ansprak i och med fortitningen dr inte
betydelsefull for kommunens grona strak eller for naturlivet.

Trots att bergspringning kommer att bli resultat av planens genomf&rande och
konsekvenserna av detta inte gir att aterstilla &r uppfattningen, pga. planens
begriinsade omfattning, att det dr béttre att fortita i befintligt bostadsomrade én
att 1 ansprék ta ny mark pd annan plats.

Tarfilla kommun har som policy att alltid géra en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) vid framtagandet av nya detaljplaner, d4ven om inte en miljobedé6mning
méaste genomfSras. MKBn upprittas efter en checklista som miljo- och
hilsoskyddsavdelningen uppréttar. I detta fall har den huvudsakliga
inriktningen varit buller och trafikfrigor samt natur och grénytor.

Miljé- och hilsoskyddsavdelningen har bedémt att konsekvenserna av planens
genomforande inte blir betydande vad avser miljon, hélsan och hushéllningen
med naturresurser enligt PBL 5:18. En avgriinsad miljékonsekvensbeskrivning
redovisas nedan.

Planforslaget bedéms inte medfora ndgon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

LUFT
Trafik och eldning

Skilbyvigen vid planomradet trafikeras i dag av ca 8000 fordon/dygn. Trots
stundtals intensiv trafik ir luftkvalitén god. Miljékvalitetsnormer anger den
ligsta acceptabla miljdkvaliteten och ska iakttagas vid planering och
planliggning. Inga platser i Jarfilla utsitts for virden som Gverskrider normer
for partiklar 1 luften etc.

Vedeldning kan férekomma i det angrinsande smihusomradet. Eldning kan
upplevas som stdrande. Rok frén vedeldning innehéller ett stort antal dmnen
varav vissa retar luftvigarna medan andra #r cancerframkallande.
Hilsostorningar fran vedeldning drabbar frimst allergiker och astmatiker.

Den foreslagna nybyggnation vid Pilotvéigen/Skélbyvigen kan orsaka ungefir
100 nya fordonsrorelser/dygn. Trafikokningen kommer inte att paverka
luftkvalitén eller gora att rekommenderade normer dverskrids.

Luftkvalitén i omradet forblir oforandrad.

I Jarfilla ska alla ménniskor kunna vistas i tdtortsmiljon utan att drabbas av negativa
hilsoeffekter pa grund av lufifororeningar (OP 2001) sid 85.

» Vedeldning tillits inte i det foreslagna planomradet.
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VATTEN
Dagvatten

Marken i planomridet bestar till storsta del av berg. Allt dagvatten kan inte
infiltreras. Vid stora floden rinner dagvattnet till dagvattennitet. I
dagvattennitet leds vattnet orenat till Veddestadiket och vidare till Billstadn.

Vid nybyggnation kommer de hirdgjorda ytorna att dka. Tak- och parkerings-
ytorna ligger pd ytor som tidigare var grésbevuxna. Dagvattnet frén dessa ytor
ska om méjligt infiltreras lokalt. De flesta nyanlagda parkeringsplatserna ska
placeras i garage. Parkeringsplatsernas belastning pa dagvattnet blir liten.

Vid hoga flsden bor dagvattnet kunna avledas till dagvattennitet.

Under byggtiden kommer maskiner och fordon med diesel och hydraulolja att
finnas i omradet. Risk for lickage kan aldrig helt undvikas. Beredskap for att ta
hand om lickage ska darfér finnas.

Ingen péverkan pa dagvattnet.

Dagvattenpolicy for Jarfilla (OP 2001):

1 Lokalt omhindertagande av dagvatten ska oka.
o Vid nybebyggelse ska dagvatten si lingt mojligt infiltreras och i andra hand fordrgjas innan
det nér vattendragen.

« Dagvatten fran tak- och parkeringsytor ska omhéndertas lokalt. Anslutning till
dagvattennitet ska finnas vid hoga vattenfloden.

MARK
Geologi och radon

Marken bestdr av synligt berg eller berg nidra ytan. Enligt en oversiktlig
radonriskbeddmning, framtagen av J&W 1997, ir omrédet inte upptaget som
hogriskomride for radon. I befintliga flerbostadshus har forhéjda vérden
uppmiits i ndgra ligenheter pga. att husen &r byggda med bla littbetong och 1
nigra markléigenheter har det forekommit forhdjda virden av markradon.

Byggs huset behover springning genomforas. En del av omradets berghillar
forsvinner. Springning kan ge utslipp av nitrat frdn springmedlen. Vid
springning bér springmedel och metoder véljas sd att ingen risk for liackage till
grundvatten foreligger samt att géllande regler for vibrationer respekteras.

Statens stralskyddsinstitut bedémer att omkring 500 lungcancerfall per ar
orsakas av radon i bostider. Radonsinkande atgirder i alla bostéder med
radonhalter Gver 400 Bg/m’ kan spara upp till 150 dédsfall i lungcancer per ar.

Byggnaden ska uppforas si att radongashaltens arsmedelvirde inomhus inte
sverstiger 200 Bg/m3 (Becquerel per kubikmeter luft) i rum dér personer vistas
mer #n tillfilligt. For att uppnd en radonsiker byggnad finns ett antal
konstruktionsalternativ, gemensamt for dessa #r att hindra intringande av
radongas. Ny byggnad ska uppforas med garage, det bor ge mojlighet for bra
ventilering av markradon.

Bergspringning och schaktning genomforas inte och marken forblir orord. Da
inga bostider byggs berdrs ingen av riskerna med radon.
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I samband med detaljplanering och bygglovprévning ska erforderliga geotekniska undersok-
ningar utforas. Eventuella risker och forutsdttningarna for grundliggning och byggande klar-
goras (OP 2001)

Vid nyproduktion av bostdder, barnstugor och skolor ska tétheten mot mark alltid beaktas.
Meitning av radonhalt i inomhusluften ska alltid utforas (OP 2001)

» Byggnad ska utformas si att Boverkets rekommenderade arsmedelvirde 200
Bg/m3 (Becquerel per kubikmeter luft) inomhus inte 6verstigs.

GRONSTRUKTUR
Grona strak

I centrala Barkarby rader brist pa tillgangliga allménna parkytor. Varken nérna-
tur eller ndrparker finns att tillg enligt kommunens gronplan. De naturomriden
som finns i Barkarby 4r i huvudsak mindre och inspridngda i befintlig villabe-
byggelse. Dessa omraden innehéller flera fornldmningar. I grénplanen anses att
Skalbyvigen bor forstirkas som grént strdk. Bredvid Skilbyvdgen finns en
gang- och cykelvég ldngs den &r det ungefdr 300 m till ndrmsta ndmaturomrade
vid Eskadervigen.

Enligt gillande detaljplan ska omradet anvéndas som naturmark inom bostads-
kvarteret.

Om planomradet bebyggs enligt forslaget kommer det tidigare &ppna natur-
omradet mot Skélbyvigen att upptas av ett fyra vaningar hégt hus. Det nya hu-
set kommer gora att naturomradet blir en tydligare del av bostadsomrédet och
omridet kommer inte ldngre att upplevas som allmén plats. For att bevara kéns-
lan av allmént naturomrade far inte stingsel uppforas mot gang- cykelvigen.

Négra tallar kommer att behva avverkas. Resterande tallar skyddas mot av-
verkning med planbestdimmelser. Befintlig buskvegetation nérmare de befintli-
ga femtiotalshusen kommer att behova tas bort for att ge plats at nedfart till
garage. Vid Pilotviigens viindplan kommer nagra trid att behdva avverkas nir
den befintliga parkeringen byggs ut.

I och med uppforandet av huset 6kar skdtseln av den natur som ldmnas ordrd.
Aspsly och annan mindre vegetation gallras bort.

Om inget nytt hus uppfors ldmnas omradet orort.

1 Jérfélla ska finnas god tillgang till attraktiva parker och naturomraden med ett rikt vixt- och
djurliv.

» Stéingsel fér inte uppforas mot befintlig géng- cykelvig.
s Tallar skyddas med planbestdémmelser.

KULTURHISTORISKA MILJOER

Planomridet utgor det sédra hornet pa kvarteret Skilbyvéagen — Flygarvigen —
Pilotvigen som ingér i Jarfélla kommuns kulturmiljoplan (nr 51).

Historiskt sett har planomrédet tillh6rt Barsbro géard.

Enligt kommunens kulturmiljdplan bor en ny detaljplan f6r omréadet forses med
q for att skydda de kulturhistoriska virdena, framforallt exteriérerna och park-
marken. Den féreslagna bebyggelsen gor det inte méjligt att q mérka parkmar-
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ken d& en del av den forsvinner. Men om byggnaden uppfors enligt detaljplanen
bor inte den kulturhistoriska miljon blir lidande.

Den nya byggnaden ska utformas med hénsyn till befintliga byggnader. Det nya
bostadshuset ska dérfor ha en putsad fasad. Kuléren ska vara i samma ton som i
femtiotalsbebyggelsen.

Om ingen ny byggnad uppfors kommer parkmarken ldmnas orord. Véxtligheten
skulle fortsitta att gro igen och behovlig gallring skulle utebli.

Vérdefulla miljoer som speglar kommunens utveckling ska varnas.

Vid fornyelse bor historiska samband och samhdillets drsringar tydliggoras. Omradets karaktdr
och de kulturvirden som finns dér ska tas tillvara. Nya byggnader ska samspela med omgiv-
ningen t ex vad gdller skala, firg och form.

« Hallmarken beldggs med byggnadsforbud och héjderna far inte dndras.

HALSA
Trafik, buller och vibrationer, lokalklimat och ljusférhallanden

Enligt kommunens bullerkartliggning frdn 1997 4r bullernivaerna mellan 55-65
dB(A) vid planomradets griins pga trafiken pa Skilbyvégen. Ddrmed dverskrids
rekommenderade riktvérden.

Omradet bestar till storsta del av solid berggrund varfér det inte bor finnas nag-
ra problem med vibrationer frén trafiken.

Lokalklimatet #r gynnsamt, planomradet 4r beldget pa en mindre hojd som har
stderldge utan skymmande byggnader eller vixtlighet.

En bullerutredning avseende trafikbuller fran Skélbyvdgen har gjorts av WSP
Akustik. Utredningen visar bullersituationen vid 30 km/h forbi omradet. Ekvi-
valent nivaerna vid fasad mot Skilbyvigen ligger i intervallet 60-65 dB(A).

Buller i titorter &r ett stort problem. Bullret kan vara stérande for olika slags
aktiviteter som arbete, rekreation, samtal, vila och sémn. Bullret kan péverka
méjligheten till en god sémn med svarigheter att somna och minskning av
sémndjupet. Buller kan dessutom orsaka psykosomatiska effekter som huvud-
virk, illamdende och allmén trétthet.

For att komma i nirheten av rekommenderade avstegsvérden ska alla sovrum
ha 6ppningsbart fonster mot en fasad med bullernivaer understigande 55 dB(A).

Under byggtiden kommer ett antal olika arbetsmoment att genomfSras. I plan-
omradet kommer under olika tidpunkter att finnas grdvmaskiner, lastbilar,
kranbilar. Spriingning och schaktning kommer att genomforas. Vid byggnation
av omradet ska Naturvardsverkets riktvirden for externt buller fran byggplatser
foljas. Riktvirdena tilldter inget arbete som orsakar bullervdrden &ver 45
dB(A). fore klockan 07:00 pa vardagar efter klockan 22:00 pa vardags kvillar.

Under byggtiden kommer springning att behova genomforas. Vi dessa tillfdllen
kan vibrationer uppsté. Sprangning foregs alltid av varningssignaler vilket gor
att allminheten uppmérksammas. Vid spréngning &r det den som ansvarar for
sprangningen som ska kunna bevisa att han inte har orsakat eventuell skada.
Nirliggande fastigheter och byggnader brukar darfor inspekteras fore spréng-
ning. Springning fér endast ske under ordinarie arbetstid.

Hojden och placeringen av den nya byggnaden innebér att byggnaden under
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springning. Springning far endast ske under ordinarie arbetstid.

Hojden och placeringen av den nya byggnaden innebér att byggnaden under
delar av dygnet skuggar befintliga bostdder. Den genomforda solstudien visar
att det ir under perioden oktober — mars som skuggorna blir storst.

Vissa ligenheter i flerfamiljshusen ca 20 m norr om det nya huset kan uppleva
storningar av det nya huset, d& de endast har fonster mot sdder. Det nya huset
kommer dven att ligga hogre, varfor kiinslan att man tittar ned pa det befintliga
huset kan uppsta.

Om ingen nybyggnation sker forblir situationen oféréndrad.

Utgdngspunkter for Jérfillas framtida trafiksystem ( OP 2001):
a Oka kollektivtrafikresandet.

ot Begrinsa trafikens negativa miljopaverkan.

o Minska antalet trafikolyckor.

o Géra det mojligt att bygga fler bostiider och arbetsplatser.

o Styra biltrafik mellan kommundelarna till nagra fa huvudvigar med god standard och
framkomlighet och dirigenom minska trafiken i bostadsomrddena.

Vid nybyggnad av bostider eller ny- eller visentlig ombyggnad av infrastrukiur ska nationellt
beslutade riktvirden for buller normalt inte dverskridas (OP 2001).

« Alla sovrum ska ha &ppningsbart fonster mot fasad med ekvivalenta
bullernivéer under 55 dB(A).

« Naturvardsverkets riktvirden for externt buller fran byggplatser ska f6ljas.

+ Vid projektering ska insynsproblemen beaktas och i stdrsta mojliga mén
minimeras.

OVRIGT

Avfall, energiférsérjning

I omradet produceras i dag inget avfall. Ndrmaste &tervinningsstation finns vid
Barkarby station.

El for forsérjning av bostdder finns framdraget i ndromradet. Byggnaden
kommer att uppvirmas med fjérrvirme.

Avfallsutrymmen ska enligt kommunens renhallningsordning anordnas pa
kvartersmark, i eller i anslutning till bostadshusen. De ska utformas sa att olika
typer av avfall kan forvaras och hiimtas var for sig. Soprum for killsortering av
restprodukter ska finnas i byggnadens souterrainvaningen. Mojlighet for
kompostering av organiskt material bor finnas i enlighet med kommunens
avfallsplan 2000-2005. Ar 2010 ska minst 35 % av matavfallet frin hushall,
restauranger, storkdk och butiker i ldnet A&tervinnas genom biologisk
behandling.

Nirmaste atervinningsstation finns vid Barkarby station. Gérvilns éter-
vinningscentral finns pa ca 6 km avstind. Omréadet kommer att producera
hushallssopor i normal omfattning.

Ingen paverkan pd omradet.

Kommunen ska verka for att minska anvindningen av el som uppvirmningsform och medverka
till att alternativa energiformer utnyttjas (OP 2001).




ool Fommun

Maluppfyllelse och
forslag till atgarder

Luft

Vatten

Mark

Gronstruktur

Kulturhistoriska
miljéer

Halsa

Ovrigt

Referenser och
underlagsrapporter

2006-09-04 16 (17)

Ny byggnad ansluts till fjdrrvirmenitet.
» Soprum ska finnas i byggnadens souterrainvéning, dorr ska finnas ut mot
byggnadens sodra fasad.

SLUTSATSER / SAMMANFATTNING

Luftkvalitén i omradet forblir bra om detaljplanen genomfors. Inga miljénormer
kommer att $verskridas.

Dagvatten i omridet ska om m&jligt omhindertas lokalt.

Byggnation i omrédet kommer att kriva bergspréangning. Den storsta delen av
berghillarna skyddas med planbestimmelser.

Nybyggnationen innebdr att en mindre del av naturomrédet inom
bostadsomradet forsvinner. Kvarvarande tallar och berghillar skyddas med
planbestdmmelser.

Befintliga bostadshusen finns upptagna i kommunen kulturmiljéplan. Nya
byggnader ska utformas med hénsyn till dessa.

Byggnader ska utformas si avstegsfallet for buller klaras. Alla sovrum ska ha
Sppningsbart fonster mot fasad med bullernivéer under 55 dB(A).

Nytt bostadshus ska anslutas till fjérrvérmenitet. Soprum ska finnas i ny
byggnads souterrainvaning.

Miljékonsekvensbeskrivningen har framtagits 1 samverkan mellan:
- Anne Pages miljé- och hilsa

o MKB i Jarfilla, ansvars- och arbetsfordelning for MKB, J drfdlla 1999
o Oversiktsplan 2001 Jérfilla kommun

o Jarfilla kommun markradonrisker J&W

o WSP Akustik Bullerstudie daterade 051207

o Solstudie gjord av Origo Arkitekter daterad 051207

o WSP Akustik Bullerstudie daterade 050504
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OVRIGT

Genomférande Planens genomforandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum. Genomftrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Planprocessen I programarbetet som har foregitt detaljplanen har de viktigaste planfragorna
uppmairksammats.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gér miljo- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstéllning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.

Planprocessen

Sbn Sbn Sbn
beslut beslut -

Tidplan Programsamrad: 24 januari 2005 — 21 februari 2005
Detaljplan, samréd: 10 januari 20067 februari 2006
Detaljplan, utstdllning: juli-augusti 2006
Antagen detaljplan: december 2006

Byggstart: véaren 2007
Medverkande Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
tjansteman - Hans Quiding vatten- och avlopp
- Kerstin Skold park- och natur
- Lars-Erik Andersson vig- och trafik
- Bruno Jervfors genomforandefragor
- Ingrid Kennerstedt-Bornhall kultur
- Ann Pages milj6- och hilsa
- Aila Vourio-Strid plan- och bygg
Ovriga medverkande - Goran Johansson JHAB
- Bertil Schréder Origo Arkitekter
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Madeleine Lundbick @é( M
Planchef

QOskar Pihl
Planarkitekt
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Tidplan

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Avtal

Utbyggnadsetapper

Markédgare

Markforvarv

Fastighetsbildning

Servitut

Dnr Sbn P 8/04B

Detaljplan for

PILOTVAGEN/SKALBYVAGEN

del av fastigheterna Barsbro 1:13 och Barsbro 7:1,
Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Samrad: januari 2006

Utstdllning:  juni 2006

Antagande:  december 2006

Detaljplanens genomf6randetid slutar 10 &r efter lagakraftdatum. Efter det att
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla. Kommunen har direfter
méjlighet att &ndra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade rittigheter
behover beaktas.

Jarfilla kommun dr huvudman f6r allménplatsmark.
Jarfilla kommun #r ansvarig for den del av planomradet som dr utlagt som gang-
och cykelvig, Exploattren ansvarar for exploatering och drift av kvartersmark.

Planens genomforande avseende markkdp regleras i avtal mellan exploatSren
och kommunen. Ett av exploatdren godkdnt avtal boér foreligga innan
utstillningsskedet och ett undertecknat dito ska féreliggas kommunfullméktige
samtidigt som detaljplanefrslaget laggs fram for antagande.

Byggnaden byggs i en etapp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken i planomradet dgs av Jirfillabygdens hus AB (JHAB) och Jirfilla
kommun. JHAB i#ger fastigheten Barsbro 1:13 som utgdr den storre delen av
planomradet (2 900 m? och Jarfilla kommun Hger Barsbro 7:1 som utgdr den
mindre delen (310m?) av planomradet.

Ett mindre markomride mellan befintlig ging- och cykelvig och
fastighetsgrinsen mellan Barsbro 7:1 och Barsbro 1:13 &verfors till Barsbrol:13.

Kostnader i samband med fastighetsreglering ska betalas av exploatdren.

Planomridet berors inte av nagra servitut.

Pilotvagen genomférandebeskrivning Antagande

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Oskar Pihl Planarkitekt Telefon véaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 95 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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EKONOMISKA FRAGOR

Den gang- och cykelvig som finns med i planen 4r sedan ldange i bruk. Frin
kommunens sida krivs dirfor inga investeringar. Planens genomforande innebér
en mindre intikt till kommunen d& mark séljs till exploat6ren.

Kostnader som uppkommer vid anslutning till Skilbyvigen betalas av
exploatdren.

Exploatdren koper 120 m? av Jirfilla kommun. Villkoren for detta regleras i
avtal mellan parterna.

Planen kommer inte att skapa ndgra Okade drift-, underhdlls- och

kapitalkostnader for kommunen.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
miljé- och stadsbyggnadskontoret och JHAB.

TEKNISKA FRAGOR

De geotekniska bedémningar som gjorts &r tillréickliga for Sverviiganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrund-
liggning, uppfyllnader mm) erfordras noggrannare undersdkningar.

Radonmitningar ska genomf6ras innan byggnation fér paborjas.

Springning ska ske med precisionsspringning, da detta minskar risken for att
tridens vattentillgdng sinar.

Vid byggnation ska Naturvardsverkets riktvirden for externt buller fran
byggplatser f6ljas.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras i fraktionerna briinnbart avfall, farligt
avfall, el-avfall och metallskrot. Aven wellpapp ska sorteras.

Kvivelickage till mark eller grundvatten ska forhindras genom val av
springimne samt hantering och laddning. Under byggtiden ska det finnas
beredskap for att ta hand om lickage och spill av kemikalier.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
- Bruno Jervfors genomforandefragor
- Kjell Wikstrém mark- och exploatering

Madeleine Lundbick
Planchef

;js %ar Pihl‘

Planarkitekt



