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Bd B Halvarsson

Kommunfullmaktige i Sundsvalls kommun
851 85 SUNDSVALL

Faststdllelse av andring av stadsplan for del av kv MARIEBERG
OCH TIVOLIPARKEN m m, Norrmalm, Sundsvalls kommun '

Byggnadsnémhden har Gversant ett forslag till &ndring av stads-
plan for del av kv Marieberg och Tivoliparken m m, Norrmalm.

Férslaget bestar av karta och bestZmmelser upprattade av stads-
byggnadschef Lars Rimfors och 1:e planingenjor Axel Ohlsson
1985-06-27, reviderade 1985-10-11. En beskrivning medfdljer for-
slaget.

Kommunfullmiktige antog forslaget 1986-05-26.

Erinringar har kommit in fran Vattenfall och bostadsrattsférening-
en Marieberg. Vattenfall vill att avstandet mellan den Ostra fa-
saden och tillfartsvdgen skall vara minst 3.3 m. Bostadsrattsfore-
ningen har inget emot en utbyggnad av Villa Marieberg fdrutsatt
att byggnadens hogsta h6jd inte &ndras och att all avfallslagring
sker inomhus och att befintlig sopcontainer tas bort. Fdreningen
forutsatter dven att antalet trid reduceras kraftigt i samband med
utbyggnaden och att omradets parkkaraktdr aterstdlles.

Linsstyrelsen gor féljande beddmning. Det foreslagna gf-omradet
har erhallit sddan bredd att vigen kan l&ggas pa Onskat avstand
fran husfasaden och diarmed tillgodose Vattenfalls Onskemal. I
planbestammelserna finns angivet en hdgsta byggnadshdjd for Villa
Marieberg som motsvarar befintlig-hushdjd. Bostadsrattsforeningen
Mariebergs synpunkter far diarfor anses tillgodosedda pa den punkt-
en. Synpunkterna betréffande sophantering, sopcontainer och skot-
sel av parkomradet far tillgodoses vid planens genomfdrande eller
via annan lagstiftning eftersom detta &r fragor som inte regleras
i stadsplanen. ’

Linsstyrelsen faststidller forslaget med stdd av 26 § byggnads-
lagen.

Kartan forses med bevis om faststdllelsen.

2281-P86/1008-1

Postadress Gatuadress Telefon . Postgiro
Box 1000 Nybrogatan 15 0611-290 00 (véaxel) 351924
871 01  HARNUSAND



Lansstyrelsen
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BESLUT 2

1986-10-08 11.082-1627-86

Den som vill klaga Gver lénsstyrelsens beslut skall gora det
skriftligen genom besvar hos regeringen, bostadsdepartementet,
103 33 STOCKHOLM.

Besvar far dock endast anftras av sakdgare som i drendet fram-
stdllt yrkande vilket helt eller delvis l&mnats utan bifall.

Besviarsskrivelsen skall ha kommit in till departementet inom tre
veckor fran dagen for beslutet. Se vidare bifogad upplysnings-
blankett.

I handldggningen av detta &rende har deltagit bitr ldnsarkitekt
K Ivan Marklund, beslutande, byradirektor Bo Halvarsson, fdre-
dragande, byradirektdr Carl-Axel Andersson, byradirektdr Erik

Thorsén, ldnsassessor Bengt Olavi och tf l&nsantikvarie Inger
Liliequist.

K Ivan Marklund

Bo Halvarsson

Besvarshdnvisning till

Vattenfall, vattenkraft, husbyggnad, 162 87 VALLINGBY
Brf Marieberg, Box 1216 (castor) 851 22 SUNDSVALL

Kopia till

Statens planverk

Byggnadsnamnden

Planenheten

Lantmdterienheten

Naturvardsenheten
Fastighetsbildningsmyndigheten Yk 1

Akten 2 ex
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Tianstestalle Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1985-06-27 114/85
Handlaggare Ert datum Er beteckning

reviderat 1985-10-11

Del av kv MARIEBERG och TIVOLIPARKEN m m
Norrmalm, Sundsvalls kommun
Forslag till andring av stadsplan

BESTAMMEL SER
18 PLANOMRADETS ANVANDNING
- 1 mom Byggnadskvarter
a) Med B betecknat omrdde far anvandas endast for
o bostadsandamal.
o b) Med Hd betecknat omrdde fdr anvindas endast for

kontorsdandamdl och darmed samhdrig service.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke be-
byggas.

2 mom Med ringprickning betecknad mark féar Gverbyggas
och anvandas for parkeringsdack i tva plan.

38 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMAN TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

w Y e fhe alimin o3 iy

—=mem P3 med u betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhdll av under-
jordiska allmanna ledningar.

4§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

P& med gf betecknad mark féar icke vidtas anord-
ningar som hindrar markens anvandning for gemen-
sam forbindelseled.

58§ MARKHOJD

Pd med plus jamte siffra i cirkel betecknad mark
skall, mellan korbana och fastighetsgrans, ges
hogst den hdjd i meter over grundkartans noll-
plan som siffran anger.

K Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro Postgiro

851 85 SUNDSVALL Norrmalmsgatan 4 060/19 10 00 vaxel 991 - 1884 126880-5
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Datum Beteckning

1985-06-27 114/85
reviderat 1985-10-11

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med
hus som uppfors fristdende.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde
far bebyggelse uppforas med hogst den sammanlagda
bruttoarea i kvadratmeter som siffran anger.

EXPLOATERING AV TOMT

P8 tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad jamte uthus icke uppta storre samman-
lagd yta &n 180 mZ.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrade féar byggnad
uppforas med hogst det antal vaningar som siffran
anger.

Dar véaningsantal ej finns angivet, far byggnad
uppfdras med det antal vdningar som bestammelserna
angdende byggnads hojd mojliggor.

Pd med I eller II betecknat omrade far huvudbyggnad
icke uppforas till storre hojd an resp. 4,4 och 7,0
meter och uthus eller annan gdrdsbyggnad icke till
storre hojd an 2,5 meter.

P3 med plus jamte siffra i romb betecknat omrade
far byggnad uppforas till hogst den hojd i meter
over grundkartans nollplan som siffran anger.

Terassplan pa med ringprickning samt plus jamte
siffra i romb betecknad mark far icke ldggas péd
hogre hojd over grundkartans nollplan an siffran
anger.

Pd med plus jamte siffra i dubbel romb betecknad
mark f&r ingen del av byggnad uppforas till storre
hojd i meter over grundkartans nollplan an siffran
anger.

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas over omrddesgrans som
betecknats med ofyllda cirklar.

SgADSBYWRET M Z 2 ;

Lars Rimfors Axel Ohlsson

var god viand.
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SUNDSVALLS KOMMUN
Tianstestalle Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1985-06-27 114/85
Handiaggare Ert datum Er beteckning

reviderat 1985-10-11

Del av kv MARIEBERG och TIVOLIPARKEN m m
Norrmalm, Sundsvalls kommun
Forslag ti1l andring av stadsplan

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Till forslaget hor, forutom denna beskrivning, formell
plankarta i skala 1:1000, betstammelser, grundkarta och
fastighetsforteckning. Modell illustrerar omrddet vid
utstdallning.

PLANDATA

Ldage och areal

Omradet ligger emellan Skonsbergsvagen och Tivolivdgen

ca 1 km nordnordvast Sundsvalls centrum och omfattar
tomtmark delvis av parkkaraktar med en areal av ca 4,4 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Region- och generalplaneforslagen redovisar marken avsedd
for 1 huvudsak bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

For omrddet galler:

Forslag ti1l andring av stadsplanen for Sundsvall betrdffande
kv MARIEBERG, del av TIVOLIPARKEN m m, Norrmalm, faststallt
med visst undantag av Bostadsdepartementet 1979-03-22 (S 1352)
och for den undantagna delen:

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for omrdde
mellan Tivolivagen och Sundsvallsfjarden i Sundsvall fast-
stallt 1966-07-14 av lansstyrelsen i Vasternorrlands lan,
resolution III G1-12-66 (S 251).

Ti11l planomréddet grdnsar forutom dessa bada:

Sdrskilda bestdammelser i avseende & sattet for anvandande

av byggnadskvarteren inom viss del av Skonsbergs municipal-
samhdlles stadsplanelagda omrdde, faststdllda av Kungl. Maj:t

1931-11-27 (S 302).

Terrdangforhdllanden och vegetation

Marken sluttar kraftigt mot sdder. Den vdrdefullaste vaxtlig-
heten finns inom stg 108 som i sin helhet har parkkaraktar.

Postadress

851 85 SUNDSVALL

Besdksadress Telefon Bankgiro Postgiro

Norrmaimsgatan 4 060/19 10 00 vaxel 991 - 1884 125880-5
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reviderat 1985-10-11

Geotekniska forhallanden

Marken bestar i de ldgre delarna av fyllning pd torr-
skorpelera vilande pd fast lera och silt. Hogre upp finns
inga detaljundersokningar men enligt Oversiktliga bedom-
ningar bestdr marken av mordn och svallgrus.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom omradet.

Byggnadsminnen finns heller inte, men villa Marieberg inom
. stg 108 har sddana kvaliteter att byggnaden stilmdssigt
A bor dterfd sitt ursprungliga utseende.

- Bebyggelse

Inom omradet finns Vattenfalls kontor, villa Marieberg
och en f d chaufforsbostad samt pd Tuppen 4 ett enfamiljs-
hus.

Vagar och trafik

Villa Marieberg kan idag angoras dels fran Tivolivdgen-
Norrlidsgatan och dels fran Skonsbergsvdgen. Den senare
anslutningen dr bdde smal och brant samt mynnar ut mot
Skonsbergsvagen i ett siktskymt avsnitt med brant lutning.
Vattenfalls kontor har tillfart fran Skonsbergsvdgen i
sodra delen av sin parkering.

Markdagoforhallanden

Intressenterna Vattenfall och SCA dger Overvdgande del
mark inom omradet. Ovrig erforderlig mark avses upplatas
- av kommunen.

PLANFORSLAGET

Syftet med forslaget ar att dels mojliggora en utbyggnad

g av Vattenfalls kontor med ytterligare tvd flyglar och tva
mellanskepp och dels att ge SCA mojlighet att uppfora ett
kontorshus pa stg 108.

Fastigheten Tuppen 4 har tagits med for att en gangvdg
som ej langre dr aktuell att genomfora skall kunna utga.
I samband darmed har stg 108 G pd begdaran av dgaren och
SCA givits en andamdlsenligare utformning.

Arbetsplatser

Vattenfalls nuvarande byggnad har en total bruttoarea pa

ca 6 800 m¢ och utbyggnad av de tvd flyglarna ger ett till-
skott pd ca 2000 m2 vardera. I den totala bruttoarean in-
gdr ca 650 m? installationsutrymmen.

Accidengtryckeriet, Sumdsvall

Ek 22
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Den slutliga utbyggnaden inrymmer totalt ca 110 kontors-
rum och 1 500 m? entré- forrads- etc. -ytor medan det
akuta behovet ar 45 rum resp. 300 m2.

I bruttoarean har inrdknats alla ytor utom bilparkeringarna
och rena kdllarutrymmen. Nuvarande ytbehov téacks genom ut-
byggnad av en flygel, men den andra flygeln berdknas bli
aktuell inom planperioden. :

En total utbyggnad nu skulle forutsdtta uthyrning av lo-
kaler till intressent med likartad verksamhet. Bada
etapperna omfattar vardera 54 kontorsrum.

SCA:s planerade utbyggnad bestdr av en smarre utbyggnad
av villa Marieberg vdsterut och ett kontorshus som avses
utforas i tva etapper med 3 500 resp. 1 500 m¢.

Forsta utbyggnadsetappen omfattar 47 kontorsrum.

Kontorshuset har foreslagits placeras i slanten mot syd-
vdst med en halvcirkelutformning som féljer nivdkurvorna
och omsluter den planare parken vid villa Marieberg.

Fasaden mot nordost avses fa tvad vaningar Over mark medan
den mot sydvdst far tre véningar i terrassutforande.

Utbyggnaden av villa Marieberg forutsatts anpassas till
byggnadens arkitektur, fdrg och material. Byggnaden bor
pd sikt stilmdssigt dterstdllas i ursprungligt skick.

Parkering

I forsta etappen klaras Vattenfalls bilplatsbehov genom
underbyggnad av den befintliga parkeringen och garaget samt ut-

okning av det ovre planet med nio parkeringsplatser. Totalt

112 platser. Vid den slutliga utbyggnaden krdvs ytterligare
32 platser som avses anordnas under gardsplanet mellan
tredje och fjarde flygeln. Antalet parkeringsplatser har
berdaknats efter normen 17 platser per 1000 m2 effektiv
kontorsyta, utslaget pd den totala bruttoarea gom angivits
i planforslaget blir det 13 platser per 1000 m-.

SCA:s totala utbyggnad krdver ca 65 bilplatser, forutsatt
att villa Marieberg, som hittills, klarar sig med mark-
parkering. Behovet tacks genom att ett parkeringsdack i
tvd plan byggs i tomtens sydvastra del.

Natur
Byggnader, parkeringsdack och vagar har placerats sd att

befintlig vdrdefull vegetation skall sparas och minsta
mojliga terrdangingrepp behdver goras.
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reviderat 1985-10-11

P& modell for omradet framtagen av SCA och Vattenfall redo-
visas ocksa en vidlbehovlig kompletteringsplantering mot
Skonsbergsviagen.

Trafik

Infarterna till omradet foreslas ske fran Skonsbergsviagen.
Den befintliga infarten till Vattenfall flyttas nagot vaster-
ut for att ge battre svdngrum till bade entrén och p-dickets
undre del. En ny gemensam infart har dessutom foreslagits i
blivande fastighetsgransen SCA - Vattenfall mellan respek-
tive anlaggningars parkeringsdack. Meningen ar att denna

viag skall forldngas sa att den gar forbi SCA:s planerade
kontorshus och fangar upp trafiken bade fran stg 108 C,

108 G och villa Marieberqg.

Infarten har planerats i ett lage som kraver urschaktning
av en sikttriangel mot Skonsbergsviagen innebdrande flytt-
ning av befintlig stenmur.

Sikttriangeln redovisas med markhdjdsdttning pa plankartan.
Den befintliga infarten i grénsen mot stg 108 C forutsdtts
avstingas for motorfordonstrafik.

Infarten fran Norrlidsgatan ar kvar men blir mindre trafikerad.
Genomfartstrafik bor forhindras. Gangvag kommer att byggas
langs Skonsbergsvidgen men den tidigare planerade gangvagen
mellan Norrlidsgatan och Lotsgatan utgar eftersom gatukontoret
bedomer att det inte finns nagot allmant behov av den.

Gemensamhetsanlaggningar

- Den norra infarten fran Skdnsbergsvédgen avses nyttjas av
. stg 1355 Bp, stg 108, stg 108 C och stg 108 G varfor gemen-
' samhetsanlaggning enligt anldggningslagen forutsatts.

Uppvarmning
Vattenfall utnyttjar i sin befintliga anldggning Gverskotts-
varmen frdn Tivoliverkets avloppsvatten med tillskott av

elvarme vid hogbelastning.

SCA erbjuds anslutning till fjarrvarmenadtet vars huvud-
ledning passerar lings Skdnsbergsvidgens norra sida.

8 Skyddsrum

Inga ytterligare skyddsrum krdvs inom omradet.

Accidensgryckeriet, Sundsvall

Ek 22
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SAMRAD

Under planarbetets gang har samrdd dgt rum med berdrda
statliga och kommunala organ samt berorda sakdgare.
Redogorelse fogas till handlingarna vid arendets fort-
satta behandling.

STADSBYGGNADSKQNTORET

Lars Rimfors Axel Ohlsson

. Tillagg
S
Utstdllningshandlingarna redovisar en forlangning av gang-
vdgen utefter Vattenfalls norra fasad upp till Norrlids-
gatan. P3 bostadsrattsforeningens begiran och efter sam-
rad med gatukontoret och fastighetskontoret har denna ut-
gatt som a:lmén gangvag.
Axel Ohlsson m
Forslaggt antaget av kommunfullmaktige i Sundsvall
1996-0pF26, nr 259, betygar i tjansten;
‘ ten Zagkari
sekret% are
-
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