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PLANENS SYFrE

PLANDATA

Ägofirhållanden

Till detaljplanen hör plankarta med plantBtämmelser,
plantrskrivning cehgenomförandebeskrivning.Övrigaplanhand-
lingar utgörs av •ülustrationskarta, grundkarta,
ning, VA-utredning samt miljökonsekvensbeskrivning. Efter
samrusskedet ha: inkomna sammulfattats i en

När utställning har skett sammanställs
inkomna skrivelser i ett utlåtande, där ej tillgodosedda synpunkter
klart framgår.

Detaljplaæns syfte att skapabyggrätt för nya fritidshus (18
tomter avsedda för individuellt byggande) i anslutning till

fritidsbebyggelsei södradelenav Säl. Enny tomt skapas
fir förråd. Områden Nr gernensamvattentäkt
och avloppsinfiltration.

Planområdet ligger i södra delen av f d Säls beläget ca 4
km Österom MækfJård. Inom området finns ett förråd, M)rntidvis
nyttjas enklare träarbeten. Områdets areal är ca 13,3ha, varav
ca 4,6ha utgör tomtmark fritidshus och förråd.

Hela området ägs av John Ihlis, som hos kommunen beställt

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN

Översiktliga planer

Detaljplaner mm

Området ingår i översiktsplan mr Gagnefs kommun, antagen i
septetntrr 1998. Nu planerad markanvändning överensstämmer
med

Området angränsar i norr till detaljplan från 1974-10-30. Säl finns
omnämnt i Dalarnas rapport "Kulturmiljöer i Gagnefs
kommtm", området med äldre har stort
kulturhistoriskt (Eh miljömässigt värde.



Planprogram

Miljökonsekvenser

20)

ttgör fottsäming av tidigare etablerad
fritidshustrbyggelse utanför det egentliga kulturintresset. Miljö-

byggna&nämndal har ställt sig till att området
planläggas. Härvid skall bl a gångstig mot sjön Löfsen säkerställas
i planen. Något separatplanprogramhar inte ansettserforderligt-

Exploateringensmiljökonsekvenser framgår av upprättadmiljö-

FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR

Natur

Fornlämningar mm

Upplag

Service

OarÆet, som sluttar ca 50 m mot utgör mestadels
skogsmark, den nordvästra delen utgör delvis igenvuxen
t*tesmark. Inom omrMet finns ett vägnät av enkel standard,anlagt
mr skogsavverkning. Vägzna skall och Nrbättras
framkomlighet med rrrsonbil. Genom området går stig ner mot
sjön Löfen, stigen skall tkhållas. Avståndet till Löfsen är ca 8(X)
m. Områdetomfattasej av strandskydd.

Inga kända finns i omrHet. Genom området finns
äldre byväg och mgata, till stora delar försvunnit vid
skogsavverkning. Inom den tidigare finns
rösen, som så långt möjligt skall Eevaras.

OmrådetplanerasNr totalt 18fritidshustomter(ca2 ml/'tomt)
utlagda i skogsterrängen i anslutning till befintliga vägar. 4 av
tomtema placeras väster om 1974 års planområde, ö'.Tiga 14
tomter samt en tomt fir upplag placeras om Ett
naturomrÆe avskiljer den nya t*byggelsen från den äldre. Detta
naturområde skall kunna nyttjß gemensamtav bådede nya fritids-
bebyggama och de tidigare De båda planområdena
sunmanbinds med gångväg, rügon rundköming med bil blir ej
möjlig. Bebyggelsen,som är avsedd för irdividuellt byggande,
placeras och utformas så att den sammansmältermed f d
fäbodbebyggelse: envåningshus i timmer eller stående träparwl,
mrgade i rött-brunt-grått 'Xh med enkla mnster- dörrfoder
sunt med traditi01Ella tegeltak Stora påbyggda verandor bör
undvikas. Flera byggnader tomt (månghussystem) bör
eftersträvas, den vuiation av återfinns i
den garnla f d Nbcden.

I plurns östra del finns byggnad, mvänds
förråd/uppiag samt till viss även för enklare snickeri-
verksamhet. I)essa aves

Butiker och skolor finns i Mock$ärd.



Tillgänglighet

Gator och trafik

Teknisk mrsörjning
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Områdetsöstradel är lättaretillgänglig för rörel*hindrade, den
västra delen lutar däremot brantare.

anslutstill Sälsvägnätdels från nordväst,dels från
nordost Befintliga skogsvägarskall geshögre vägstandardför
framkomlighetmed personbil.Vägbredderanslutertill byns
standard,rnöten tär ske där vägenbreddasvid tomttillfarter mm,
enkla Vämiplatserordnas där vägama slutar. Genomgående
biltrafik förhindras, i stället skall vägsystemetsammanbindas
en gångväg.Dessutombehålls gångvägnermot Löfsen.
Trafikbelastningen bynsvägnättrdöms intebli av sådanstorlek
attnågramiljöstömingar vållas.

Vattenfirsö$ningskall anordnasgenomborradbrunn,placerad
väster om uppla$ßrråd. Avlopp anordnas genom tre
infiltrationsanläggningari områdetsvästra del. Området skall
anslutastill elnät Uppvärmningplanerasskeindividuellt
(ved, rllets eller el rekommenderas).De tekniska mrutsätt-
ningarna sophämtningskall diskuterasmedkommunen.

ADMINISTRATIVA FÖRESKRIFTER

Detaljplanenfårengenomförandetidpå10årfråndendagplanenvunnitlagakraft.

Kommunen är inte huvudman allmänna platser.

PLANFÖRFATTARE Ihtaljplaæn är upprättad av Miljö- byggfirvaltningen,
är stadsarkitekt Göran Borgstrand.

Gagnef i december2004

Stadsarkitekt

Tillhör Kommunstyrelsens
2005-04-04, 129

CARR-t-
CaisaHjorth

Ihtaljplanen har vunnit
lagakraftX1)5-09-19

CaisaHjorth
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GENOMFÖRANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRÅGOR

Tidplan

Genomfirandetid

Ansvarsmrdelning

Detaljplanenskalleftersamråd utställningantasavkommun-
styrelsen.Ettantagande skeunderförstakvartalet2005.
Genomffrandetidenärnormal satttill 10årefterattdetalj-
planenvunnit lagakraft.

ansvarar planensgenomförande,inklusive
anordnandeavva-systemochvägarmm.Dettaframgårävenavtill
planarhörandeVA-utredning.

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

Fastighetsbildning Exploatören skallhoslantmäterietbeställaerforderligfastighets-
bildningtörplanensgenomförande,t exbildandeavgemensam-
hetsanläggningar törvatten-avlopp.Härvidskallfritidstomtemas
tillgångtill vägarochva-systemsärskiltbeaktas,se VA-
utredningen.Servitutkanerfofdrastör åtkomstav mindre
skogsskiRen

EKONOMISKA FRÅGOR

Planläggningoch exploatering av exploatören.
KommunenupprättardetaljplanenpåbeställningavJohnIhlis.

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN

Genomförandebeskrivningenär upprättadi med
miljöinspektör.

Gagnefi december2004

Tillhör Kommunstyrelsens
129

Colw
Caisa Hjorth

Detaljplanenharvunnit
lagakran

CaisaHjorth



Sijdra Säl (Bröttjärna 14:30)

VATTEN- och AVLOPPSUTREDNING

Princip Gr va-systemets uppbyggnad

Brunnar för råvatten grävs-'borras på 1-2 ställen. Om erforderlig vattenmängd mr hela
exploateringen erhålls ur den törsta brunnen kommer ytterligare brunn ej att anläggas.
Vattnets kvalitet skall framgå av vattenprov och skall uppfrlla Boverkets krav fir
dricksvatten.Anordnande av vattentäkt är inget anmälningsärendetill miljö- Wh byggnads-
nämnden. Vattentäkt skall mläggas Forn exploatörens mrx»rg.

Avlopp
Avlopp ordnasgruppvisgenom av tre infiltrationsanläggningar,Sebifogadkarta.
Anläggningamaskall dimensionerasmr att klara belastningenfrån varderagrumrn med4-7
tomter. Husens placering i den lutande terrängen förekomst av berg mm kan göra att
grum*rnas storlek kan behöva förändras.

Anordnande av infiltrationsanläggning är miljöårlig verksamhet, tillstånd skall sökas hos
Miljö- och byggnadsnämnden. I ansökan skali anläggningens utfirande, jordprover mm
redovisas. Infiltrationsanläggning skall anordnasgenom exploatörens försorg.

Servitut mm

Varje tomt ges servitutsrätt att ansluta sig till bådevattdltäkt och infiltrationsanläggning
(alternativt del i gemensamhetsanläggningarEr vatten respavlopp).

ÖVRIGT

l>taljplanen ßreskriver att vattenmrsörjning avlopp vara anordnat innan bygglov
gesmr bostadshus/fritidshus.

Bebyggelsenansluts till intilliggande vägnät. Härvid andelstal mm omräknas. De 4
tomternai norr inordnasi Kolsvedsvägens"vägmrening".Övrigatomteranslutstill Sarnmlld
väggenomSäl.Rått till Väg bli säkerställdi lantmäterimrrättning.

Bilaga: Karta med inritaie upptagning9rnrMen för

Gagnef i 2M)4

tekt





Bilagatill detaljplanSÖDRASÄL(Bröttjärna14:30)

MILJÖKONSEKVENSBESKRIVNING

1. BAKGRUND

Sälärenf d fibod, somsuccessivtomvandlatstill fritidshusomrMe.Endetaljplanupprättades
Nir en del av Säl 1974(Kolsveden-området).I dag finns ävenett mindre antal
i Säl.Kommunenharställt sigp«iitiv till enstakaRirtämingarav omvatten-
avloppsfrågomakanlösaspåett tillfredsställandesätti denbitvisstarktsluttandeterrängen.
En vattentäkt fir Bröttjäma by ligger nordväst om Säl, norr om tillfartsvägen från
Bästenvägen.I södraSäl,utanfördengamlafäbodbebyggelæn,planerasnu utvidgningav
fritidshusbebyggelsen med18 tomter,dennautvidgningskall föregåsav detaljplanering.
Lhnna detaljplanhar närvarandegenomgåttett samrådsskede.

2. ALTERNATIVA LOKALISERINGAR
Någotreelltalternativtill annanplaceringi Sälavfritidshusområdetfinnsej.Lokaliseringen
skall jämförasmedett noll-altemativ,där enstakakomplettering/förtätningkan tillkomma
samtatt nu aktuellt områdeåtergårtill att varaskogsmark

3. MILJÖKONSEKVENSER
3.1 Noll-alternativet

Dagenssituation bestårmed enstakakompletteringar„firtåtningar i Säl. att detta
mönstermed kompletteringar/förtätningargäller även i exploateringsalternativet Säl).
Planområdet(SödraSäl)blir åter igenvu•ænskogsmarkutannaturinriktadskötsel.

3.2 Placering i Södra Säl
18fritidstomterplacerasi SödraSäl: 14st nåsfrån skogsbilvägengenomSäl,4 st nåsfrån
Kolsvedsvägen.Området är delvis avverkat, skogsvägarär delen väster
Kolsvedsvägenhar röjts från slyskog och fitt en parkliknandekaraktär.Projektets
miljökonsekvenserbeskrivsmer detaljeratinompunktema3.3—3.11.

3.3 Landskapsbild
placeringi södraSäl,pårelativtStoratomter,innebäratt ytterligare

öppnasåt sydvästochatt skogsbrynetdännedskjuts längrefråndenetablerade
Inomtomternakanrelativtstordel avvegetationochnaturmarkbevaras.Områdetligger
utanfiir dengamlafäbodbebyggelsen,dennäraliggandebebyggelsenär uppfi3rdundersenare
delen av 1900-talet.

3.4 Naturvård friluftsliv
Områdethar ingautpekadenaturvärden.Beståndav finns i området,dessa

ommöjligt Varaorörda.GenomområdetgårendiagonalgångvägnermotsjönLövsen,
dennastigskall öppnamarkenvästerOmKolsvedsvägenharhållitsöppen
med hjälp av EU-bidrag.

3.5 Kulturmiljö
Inomdedelar,somvaritOdladmark,finns(Ælingsrösensamtresterav byväg fägata.
Gatanhar, i sambandmedvägbyggnadför skogsavverkningtill storadelar ffrsvunnit.
Odlingsrösenskallsärskiltbeaktasvid byggandei området,ettE»rttagandeerfordrartillstånd
från länsstyrelsen.
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3.6 Buller
Bullerstömingar kanuppståvidområdets delsfråntrafikgenomSäl,delsfrån
byggarbetsplatser ochanläggningsartrten.Dessabullertyperär av enkortvarigkaraktär
är kopplade till områdetsutbyggnadstakt.Efterutbyggnadenuppstårmernorrnaltiil/från-
trafik, som Sälsvägnät,frekvensenochomfrttningenkæräknasinte bli sådanatt
trafikbullret överskrider gällande bullerriktvärden.

3.7 Alternativ vägdragning
Trafikentill dennyabebyggelsenavsesnyttjautbyggtvägnät.Möjlighetattbyggaalternativ
väg frånBästenvägenharöversiktligtutretts.Här är avståndetminst400m med50m
nivåskillnad,vilket innebärenalltförbrantväggenomoexploateradskogsterräng.Ensådan
vägmåstegesslingrandesträckningavca6(X)mväglängdförattklaranivåskillnadenmed
acceptakx:l lutning.IngrerW i skogsmarkenblir mycketstort.Trafikentill denyatomterna

bli avsådanomfattningattdenkanaccepterasinombefintligtvägnät(somtill stordel
även nyttjas fi5r virkesuttag från skogen).

3.8 Mark
Risk kan finnasmr spill av motorbränslevid grävnings-och byggnadsarbeten.Kommunen
kommeratti bygglovprocessen föreskrivahursådanhanteringfärgåtill såattvattentäkterej
skadas.Avståndet till vattentäktens yttre skyddsområdeär ca4(K)m.

3.9 Luftfiroreningar
Föroreningarkanuppståvid grävnings-och samtvid fordonstrafiktill/från
området.Föroreningarnafrån trafikenväntasgenerelltminskai takt medfordonsteknikens
utveckling.Luftfiroreningarkanävenuppståvid olämpligtutfird vedeldning.

3.10 Yt- och grundvatten
Bådeyt- grundvattenmåsteskyddasfrånpåverkan.RegnvattenMr omhändertasinom
den egna tomten.Grundvattnetskyddasgenomnoggranntillsyn och skötsel av

3.11 Samlad bedömning
Vid en samlad av miljöpåverkan kan konstaterasatt miljökonsekvensema är
tämligenmåttligavid lokaliseringavny till södraSäl.

4. KOMMUNALA PLANER
Planeringav ny fritidsbebyggelsei Säl överensstämmermedkommunensöversiktsplan
antageni 1998:"positivtill att fritidshusbyggs...omdettakansamordnasmed
övriga intressen"

5. AVSLUTNING
Miljökonsekvensbeskrivningen harframtagitspåuppdragavMiljö-ochbyggnadsnämndeni
Gagnefskommun.BeskrivningenharupprättatsavMiljö- ochbyggförvaltningen.

Stadsarkitekt
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DETALJPLAN

SÖDRA SÄL (Bröttjärna14:30)
MCEk$ärd, Gagnefr kommun, Dalarna

SAMRÅDSREDOGÖRELSE

HUR SAMRÅDET BEDRIVITS
Underrättelse

Miljö- (Xh byggnadsnärnnden 5 76, att g€xikännadetaljplan SÖDRA
SÄL(Bröttjärna14•.30),upprättadavStadsarkitekteni apriln4, samrådenligt5 kap20
plan- bygglagen.

har i brev sänts till sakägaresamt
kommunala nämnder, styrelser (xh fijrvaltningar. Särskilt samrådsmöte hölls i Bröttjärna
bystuga Samrådet pågick till och med Länstyr&n samt någon
arstaka har begärt en veckas fiirläræd remisstid.
Fram till har 19 yttran&n ink.xnmit.

Under samrådetharärendet av mljandeplanhandlingar

1. Plankarta med
2. Illustrationskarta
3.
4.

5.

SAMMANFATINING AV FRAMFÖRDA SYNPUNKTER

Yttranden utan erinringar
Följande har inte frammrt någraerinringar rnotplanmrslaget.

Kommunstyrelsen
Fritids- idrottsnamn&n
GatwVA -avdelningen

Folkpartiet
Friluftsfrämjandet

2004-07-09
2004-07-29
2004-07-25
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Yttranden med erinringarHär följer ensammanfattning avfrarrfirdasynpunkter samtplanmråttarens kommentareri
kursiv stil.Inkomna yttranden i sinhelhetfinnstillgängligahosmiljö-ochbyggfbwaltning.

Länsstyrelsen (2994-08-16) anserattplanhandlingarna skallkompletterasmedVA-
utredning. Exploateringsavtal börupprättas mrattklargöravemsomansvararförVA-

Planenkompletteras medVA-utredningdårdetävenframgårvemsom
ansvararför VA-utbyggnaden

Planen kompletteras medkulturmiljövärden:äldrebyvägochNgatasamt
Föratt dessavärdenkör begränsaselleranpassasvid

placeringochutformning.Kulturmiljövärden inarhtasi planbeskrivningen. Svårtatt i densargade
skogsterrängen senågrabestående resteravbyvägochfägata,däremotskall
odlingsrösen särskiltbeaktas(härfordrastillstånd,biotopskydd).

Önskvärt attutformning cx:hplaceringavnykebyggelsekanuppvisadenvariationsomfinnsi
övrigaSäl.positivtmedplanens

Skallsärskiltbeaktasiplankandingarnasmitvidbygglovprövning.

EÄtabehovavmötesplatser mmvidvägnätetsutformning.Byggnaderbörplacerasnärmare
gata.fgångväg än6mdärsåärmöjligurtrafiksäkerhetssyrpunkt, dettaNrattbättreansluta
till områdets karaktär.Mötesplatser ochvändplaneranorhaspålämpligaställenHuskanplaceras

närmaregata/gångväg, härskallplanbestämmelsernaändras.

Lantmäteriet påpekarattgemensamhetsanläggningen Bröttjämaga:lsaknasi
Skallkompletterasinförutställningavplanen

Framgår ejhurförvaltning æhutbyggnad avvägar,VA-anläggning,grönområdenskallske.
Exploateringsavtalkanerfordras.Ansvarför utbyggnadmmskallframgåavplanensgenomförandebeskrivning

(somskallkompletteras) samtavnyligenupprättadVA-utredning.
Sälsintressemrening harvidårsmötetställtsig till planläggningen,men
har några frågor omtekniskförsörjning, områdetskaraktärsom alternativ
vägmatning samtffrbudmotprofessionellVattewavlopp anorüas såsättattomgivningenintepåverkas.Kravkan

uppkomma påkommunal sophämtning. Denyatomternaßr tasindelav
kostnadförvågslitage.texgenomförändradeandelstalivägsamfälligheten
Nybebyggelse anpassastill detbefintligabyggnadsbeståndets karaktär.
Alternativvägmatningmedegenvågfrån Bästenvågeninnebaren hög
exploateringskostnai, somejbedimskunnafinansierasavenutbyggnadav18
tomter i långsam takt.
Områdetskall individuellt,någonskstugbyplanerasej.Dettaskall
särskilt belysasi planhandlingarna
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Bengt Lenander, Säl10:3 anserattområdetssophanteringmåstelösas,filr
närvarande hämtasej sop)r i Säl.

Krav kanuppkommapå kommunalsophämtning.

Föruppvärmning böroljaintetillåtas,kanskadavattentäkter.ElellervedeldningVorebättre.
Kanej styrasi planen,menskall tasin i

Charlotte Grethesoch SuzannaWallgren, Säl 4:37 (2M)4-08-08).Den nordvästra
tillfartsvägen skärtvärsövervårfastighet,trafikenärredani dagkraftigtstörande.Tahelst
Eort de4 tomternai nordväst,alternativt dratrafiken dit via deövriga tomterna.

Fastigheten4:37liggerpå ömsesidoravKolsvedsvägen,ca 100m norr om
planområdet. Kolsvedsvägenår utlagdsomvägmarki 1974årsplanoch
försörjeri 'hg ca15tomtersöderomdeklagande.Tillkomstavytterligare4
tomtervid Kolsvedsvägeninnebärinte någonväsentligökningav trafiken,
varförönskemålatttaborttomternaejkantillgodoses.Attdratrafikenfrån
österskulleinnebäraenavsevärdbelastning denöstravägen(12befintliga
samt18nyatomter,jämförtmed14nyasomi planförslaget)vilketintekan
accepteras. Grethes/Wallgren bedömsintevaradirektberördafastighetsägarei

BirgitNyman,Mækfiärd harsåltsitthusi Säl,vill framföraattexploateringen
medall trafik genom'buan"äralldelesfel.Vill inteattSälmrstörs.

Exploateringen skallgöraspåsådantsåttattSälsegenartbibehålles.Nyman
bedömsinte vara berörd sakägarei planärendet.

Brita LindenAsplund,Säl 5:11,ochKarin Asplund,Säl 7:13(2004-08-10).Säl är
olämpligt fisr18nyatomtereftersomexploateringenliggerinomSälsübodområde,området
ärgammal sten-Och innehållergammalåker-ochängsmarksamthårt
belastarvägar,elnätochställerkravpåsophantering.Högst4tomterkanaccepteras.

Sälhartidigarevaritenfäbodmenärsedanlängeettområdeförfritidsboende
medalltfler åretruntbænde.OmrådetutgörenfortsättningpådendelavSäl,
som planladesför exploatering1974. Enligt länsstyrelsenfinns inga
registreradefornlämningar inomområdet.
NyatomterinnebärattområdetkommeratthållasÖppet,hånsynskalltastill
odlingsrösen mm.
Infrastrukurenkanbehöva"rstärkas(elnätetskapacitet,sophantering,fler
betalandei vägunderhåll),denår eftersattredani dagochförbättringartorde
underlättasnärflera vill ingå i underlaget.
LindellAsplundochAsplundbdömsintevaradirektberördafastighetsägarei

MatsSandin,Säl10:14(2004-08-10)vill ejattdetskallbyggas,detffrstörSälsomRibod.
Sälär i dagingenfäbod.önskemåletkanej tillgodoses.Sandinär sakägarei
planärendet,agerobebyggdangränsandetomti 1974årsplan



Linnéa Olsson, Sal 5:13 anseratt Säl blir mr stortmed 18nya tomter.Med en
egenväg till Bästenvägenblir området lämpligt, då påverkß inte vägengenom Ej
försvarbart att en sådan väg blir för dyr. Kräver servitut för att nå sin fastighet.

Sål blir likl stort antingen vågen bmmer via den f d fåbMen eller
Bastenvågen.18fritidshustomter kan inte bara exploateringskostnadför ca 400
m ny tillfartsvüg i brant [errång. Bättre för hela Sal att flera kan bi&a till
under'ülletav befintligavågar.Servituttill det ca 600 ml obebyggda
skogsskifiet kan

Anna Linden m (12 Frsoner), Säl 5:14m fl IO)ger detaljeradbeskrivningav
Säls utveckling från 1494 och tills nu. 18 likstora naturtomter år inte i enlighet med
övriga utseende.Val av tomter samt t*yggelseplacering bordemeraanpassastill fastighets-
och bebyggelsemönstreti mboden. En miljökonsekvenstwskrivningär nödvändig tör att
kunna av en 20 %-ig utökning av mxxien. Tekniska

alternativ vägdragning efterlyæs. Detaljplarrn skal! med näringsfirbud mot
stuguthyrning. ö'nd (stenyxa,pilspets) finns ej omnämnda,odlingsröænvittnar
om äldrebrukningssättavmarken.Ängsmarkenär ävenlokal för blåsippan,somär fridlyst.
Jordbruksverkets florainventering För redovisas och

Sål dr i dag ingen Planerad ansluter till tidigcv•eplanlagd
fritidsbebyggelse från 1974. Husens placering kommer att anpassas till varje
tomts förutsattningar,ür främst marklutningen Styr husens lägen En

k'mmer att uppnrtas. Plzmen skall tillåta fritids-
och Brmanentboende, ingen uthyrningsverksamheti stugbyform.Beträffande
arkeologi hänvisas till lånssorelsens yttran& (Xh Lin&ll Asplunds yttranå.
Blåsippt får plockas i vårt lån Någon naturinventering i Sul finns ej
inrapportercu.i till kommunen. De 12 faslighetsågarna är ej angränsande till
planområdet betraktas ej som sa.kigw•e i planaren&t.

Charlotte Curatola, Säl 8:29 anær att en utökning av Säls med 20 % är
alltmr stor, endast de 4 tomtema vid Kolsve&vägen mreslås accepteras.Stor risk mr
uthyrningsverksamhet med åtmljande intensiv trafik, ökade krav på vägstandardsamt Vatten-
avlopp mm. Stora problem med tung trafik under utbyggnadsfasen för att iordningställa 18
tomter och fritidshus. Utred en ny västlig anslutningsväg från Bastenvägen. Föreningen i
Koisveden är inte tillfrågad, har ansvar Nr vägen där. En såstor utbyggnad Ex)rdeha föregåtts
av planprogram samt av en Stigen mot Lt&n måste

del av ett ålderdomligt vandringsnät. EU tetalar mr av fram till
märkligt att området därefter kan bli

Området planläggs för enskilt uppföran& av fritidshus med successiv
utbygnad, någon s k stugby år ej pl@terad. Uwier respkrive tomts byggnadstid

vagmtet av tung trafik hår går också timmerbilar i dag. Inte realistiskt
med 400 m ny tillfartsväg i brant terräng fir denna exploatering. Både Sals
intresseförenbw och Kolsvedens vägØrening 'ur samma ordförande, därifrån
finns ingen begäran att yttra sig segrat. Kommunen tar i sin översiktsplan
stallning för att Sals fritidsbebyuelse skall kunna varför bmmunen
bedömt att något separat planprogram ej erfordras. Planen skall kompletteras
med StigenmotLofsenskyddasi planen EU-
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bibagetför atthindraigenväxningupphör2005.Begäranattendastplanera
för4tomterkanejtillgodoses.Curatolaärberördsakågare.Hennesobebyggda
fastighet(ca15x 90m)gränsartill planområdet.

Vidsamrådsmöte i Bröttjämabystugaframkomfarhågorattområdetskulle
byggas uti ettsammanhang samtblienstugbyföruthyrning.Problemmedvägslitage,
elförsörjning, sophämtning befarades. Riskattkulturvärdengårtillspillovidenutbyggnad.

Någonkommersiell stugbyplanerasej, dåskulledetintehavaritgles
bebyggelse på relativtstoratomter.Detekniskaproblemenskallbelysasi
miljökonsekvensbeskrivning. skallsålångtmöjligtanpassastill det
omgivandeomruetssmåskalighetochmångfald.

STÄLLNINGSTAGANDE

Mot bakgrund av de synpunktersomframmrtsundersamrådsskedetföreslås
planhandlingarna ändrasochkomplettems enligt kommentareri ho•sivstil.

KompletteringmedVA-utredning
Komplettering med

• Kulturvärden (odlingsrösen)beskrivs
Husplaceringnärmaregata/gångvägdärtrafikensåtillåter
Klargörandeav ansvarsfrågor

• Individuellt byggande,ingenlikriktad stugby
Åtkomst av vissa skogsskiften säkras

FÖRSLAG TILL BESLUT

Miljö- ochbyggnadsnämndenfireslås
att Miljö-ochbyggnadsnämnden dennasamrådsrdogörelsesomsinegen
att detaljplanen ändrasochkompletterasenligtställningstagandet
att detaljplanendärefterställsut för allmängranskning

Gagnef 2004-09-27

G ran Borgstrand
Stadsarkitekt
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Gagne& kommun
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Miljö- bygæadsnämmlen
BOX I

41 Gagnef
GA NEPSKON

Xh byggnadsnamnden

2004-08-,8

Samrådomdetaljplanför SÖDRASÄL 14:30)
Gagneß kommun

Länsstyrelsalharfir samrådmottagit detaljplan,upprättadi april

Vad gälla hälsaæh säkerhet,riksintresse-mæh mellankommunal samordning
gerdeanagranskningEljazde anledning ainram

Hälsa ock säkerhet
Planenmedgerbyggandeav18fritidshusdär ml avresrrktivefastighet
ür bebyggas.LänsstyrelsenanserÄt lanhandlingarnaskaV.A-utrednizg ydligtklargörkurvatten-Ochavloppsfrågorna skalö-
sas.Ett exploateringsavtalbörocksåupprättaswm ralogör fir vem an-
svararfir utbyggnad<l av VA-aniäggningen.

Frånkulturmiljösynpunktär dä angelägeattny planerasmd
om och i överensstämmelse med de äldre strukturerna. Inom den

gamla •,någomarkeaEnnstvå äldrekommunikationsleder,dels i öster meden
garnmal byväg som sneddar planområdet, dels i väster med fägata. I
Sydvästfinns resterav äldre i västeroch sydväst
användsmarkar fortårande sombetesmark.Planhandlingarnabör komplette-
rasrn«l rdovisning av dessavärden(sebifogad kuta).

För att bevarakulturmiljövärden enligt ovan är det önskvärt att i första hand
ny begränsas inom dessa områden i andra hand att särskild

till områdetskaraktärvid place•ingochutforrnning.

För cxiiing«ösali jordbruksmarkgällerbiotopskydd<liigt Miljöbalken och
dis#ns afirdras.

De öNkvüt att trårmning placa•ingav tillkommande bd'yggelse kan
uppvisanågotav denvariation somfinns i övriga Säl.Materialvalet ffr nya
byggnul< är vütigt. Det är medplanfirslagets

Vid utfirmning<l avvägområdei dettaområde mantitta pålämpliga pla-
avståndmellanmöteplatser så sikt<l mellan mötesplatserna

är

791 84



LANSSTYRELSE.N
DALARNAS LAN

YTIRANDE

402-8432-04

Förbyggnadernas placeringpåtomtenangerplanenenbestämmelseomattde
skaplacerasminst6mfrångränsochgatwgångväg.I ettområdesomansluter
till enåbodärdeturkulturmil•ösynpunktönskvärt enmöjlighettill alfriareplacering avhusendärsåjärmöjligturtrafiksäkerhetssynpunkt.
VägarsomslutarvidGC-vägarbörgesutrymmefir vändmöjlighetersåatt
vändningavfordonkanskeutanfir enskildfastighet.

I denslutligahandläggningenavdettaärendehardeltagitLarsIngelström,
beslutande o IngerFriman,mredragande.Härutöverharföreträdareörkul-

miljövårdsenheten,ochrättsalhetendeltagit.

1 84 F

Inga Friman
planarkitekt

6 88 19-2
soso.S85e
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DETALJPLAN

SÖDRA SÄL(Bröttjärna14:30)
Mockfiärd,Gagnefskommun,Dalarna

UTLÅTANDE

Detaljplanen harvarit utställdundertiden23 januarit o m 18 februarin5. Under
utställningstiden harplanhandlingama funnitstillgängligapåkommunkontoreti Djuråssamt
påkommunenshemsidawww.gagnefse

Kungörelse harutsäntstill berördamyndigheterochsakägarei brev20()5-01-17.Annonsering
harskett i BorlängeTidning,Dalabygden,DalaDemolcatenochFaluKuriren
samtundervecka4i Flodabladet,GagnefsbladetochMæk$ärdsbladet.

Ärendet harunderutställningstiden Erståttavmjandeplanhandlingar.
2.

3.
4.

S.
6.
7.

8.
9.

Plankarta skala
Illustrationskarta skala
Planbeskrivning
Genomförandebeskrivning
Milj ökonsekvensbeskrivning
VA-utredning
Samrådsredogörelse
Grundkarta

Fastighetsfirteckning

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Härföljersammanfattning ochkommentarertill underutställningstideninkomnasynpunkt<
Deskriftligayttrandena finnsi sinhelhettillgängligahosMiljö-ochbyggmrvaltningen.

Yttranden utan erinringar

Länsstyrelsen
Lars Erik Hansson (ns-01-24)
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Yttranden med erinringar

Anna Hemming Lindell Säl 5: 14 5:5
Kraftfull exploatering, kommer att påverka Säls karaktär. Planen speglar inte Dalarnas
bebyggelsekaraktär,kunde lika gäma ha varit ett radhusområdei Borlänge. Krävs lånpam

Kommentar: säkrad genom planbestämmelser om
materialvalochfärgsättningsamtgenomminstatomtstorlek2 000ml. Svårtatt
detaljreglera utbygnadstakt i detaljplan, kommunen rekommenderar 3-5 hus
Fr år, angmssadtill stegvis utbyggnad av

Med EU-medelåterskapadbetesmarkmedglesbjörkskog mrstörsgenomexploateringen.
Kommentar: Exploateringen kommer längsihigt att hålla området öppet, stora
tomter ger parkliknande karaktär.

Tidigare bygglovansökan Gir stugby. Risk för uthyrning
Kommentar: Tidigare ßrhandsbesked 1996 avslogs. Kommunen har nu, på
sökandens bekostnad, tagit fram detaljplan för individuellt byggande
Kommunen avser inte att hindra defritidsboende i Säl att hyra ut sina stugor.

Planen ligger ej utanör det egentliga kulturintresset.
Kommentar: Kulturintresset avgränsat av Dalarnas Museum, rapgwrt 17.
Aktuellt planområde ligger utanför denna avgränsning, se även kommunens
översiktsplanfrån 1998.

Trafiktrlastningen av exploateringen miljöstörande. Sophämtningen inte löst. Den MKB som
redovisas är oftllständig.

Kommentar: Trafiken under utbygnadstiden kan vara miljöstörande. Trafik-
buller från fritidshusen komnter långt under störningsnivåema (55 dBA
utomhus, 30 dBA inomhus). Sophämtningen är under utredning. Kommunen
bedömeratt MKB:n är tillfyllestßr planläggtingen.

Om området exploateras krävs att utbygnadstakten begränsas till 2 tomter/år, att de 4
tomterna vid Kolsveden inte irbyggs enligt länsstyrelsens yttrande, att planen ritas om så att
tomterna anpassastill bebyggelsestruktur blir olika stora. Gamla gångstigar

Kommentar: Utbyggnadstakt 2 tomter/år kan endast regleras genom att ge 9
olika tider på plankartanjör genomjörandetidens start, vilket är alldeles för stor
detaljstyrning av en markägares erploatering. Kommunen rekommenderar 3-5
tomter/år, anpassat till VA-ystemets utbyggnad. Länsstyrelsen har inga
erinringar mot planen. Planen är anpassad till landskapets struktur med

2000-4 ma.GångstigenmotLövsenskallbibehållas.

Lindells enligt kommunensuppfattning ej att anseKim berörda sakägarei detaljplanen,
derasfastigheter ligger m norr om planområdet.
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Charlotte Curatola (2005-02-18), Säl 8:29
Skrivelsenbehandlar vadgällerbefaraduthyrningsverksamhet,problem
medvägslitage (fördubbladtrafik, altemativväg,trafiksäkerhetenpå Kolsvalsvägen),
elörsööning, sophanteringsamtrisk att kulturvärden förstörs.

Kommentar:Vadgäller uthyrninghänvisastill Slur Lindellsskriwlse.
Trafikenkommerej attfördubblasnär 18tomtertillkommer,denyatomterna
får via lantmäteriförrättningeller avtal bidra till vägunderhålleti Säl.
Alternativvägfrån sydvästharöversiktligtundersökts,kommunenharbedömt
dettavaraenorealistiskvägjör endast18tomter.Kolsvedsvägenbedömsenligt
kommunentåla trafikenför denya4 tomterna,någonerinranfrån Kolsvedens
vägföreningharhellerinteframprts.Elförsörjningfinns,verksamhetsutövaren
ansvararför elnätetskapacitet.Sophanteringenutreds.Områdetliggerutanför
dokumenteratkulturintresse,depåtaladefornfyndenutgör enligt länsstyrelsen
fyndpåträffadeinutiäldrebyggnaderutannågonegentligfrndplats.
Önskemålenkan tillgodoses.

Curatolaärerlligtkommunensuppfattningattansesomberördsakägarei detaljplanen,hennes
okxbyggdafastighet(ca15x90m) gränsarmedetthörntill planområdet.Närmastenyatomt
ärbelägenca50m frånfastighetshömetsamtavskurenavtEfintligskogsväg.

Inkomnayttrandenundersamrådsskedet,varssynpunkterinteblivittillgodosedda:Mats
Sandin, LinneaOlsson,CharlotteCuratola,BengtLenander,BritaLindellAsplund,Karin
Asplund,Anna Lindell m fl (121Ersoner).

EJ TILLGODOSEDDA SAKÄGARE

Följande sakägare ärej tillgodoseddai detaljplanenochskalldärörgesbesvärshänvisning
vid ett förväntat antagandebesluti Kommunstyrelsen:
MatsSandin(Säl10:14),LinneaOlsson(Säl5:13) CharlotteCuratola(Säl829).

EJ TILLGODOSEDDA ÖVRIGA

Följande ärenligtkommunensuppfattningejsakägarei detaljplanenochskalldärffrendast
gesunderrättelsevid ettförväntatantagandebesluti Kommunstyrelsen:
BengtLenander (SÄL10:3),CharlotteGrethesochSuzanneWallgren(Säl4:37),Brita
LindellAsplund(Säl5:11),KarinAsplund(Säl7:13),AnnaLindellmfl (12personer,Säl
5:14mfl), Anna(EhHemmingLindell(Säl5:14 5:5)samtBirgittaNymaniMock$ärd.
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STÄLLNINGSTAGANDE

Motbakgrund i samrådsredogörclsen samtavdeskriftligasynpunktersomframförtssenast
under utställningsskedet somåtergivitsi dettautlåtandeföreslåsattinkomnaerinringarej
skallmranledanågraändringaravdetaljplanen.Fastighetsägarenrekommenderasattbyggaut
områdetetappvismedRirslagsvis3-5 tomterperår.

FÖRSLAG TILL BESLUT

Miljö- ochbygnadsnämnden fireslås besluta:

att Miljö- byggnadsnämndengodkännerdettautlåtande
att detaljplanengodkännsfir antagande
att töreslåKommunstyrelsenattantadetaljplanenfir SÄL(Bröttjäma14:30)

Gagnef2005-03-23

Stadsarkitekt


