Detaljplan for
Turisten 2 (f d VIP Motell)

i Skara titort, Skara kommun

Planbeskrivning

B380

Antagen av miljé- & byggnadsnamnden 2005-12-19
Laga kraft 2006-01-13

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av denna beskrivning, en
plankarta med bestimmelser, en illustrations-
plan, tre fotomontage samt en genomforande-
beskrivning. Till planen hér en fastighetsfor-
teckning.

Planens innebord 1 korthet

Planen innebér i korthet foljande, jaimfort med

gillande detaljplan.

1. Fastigheten Turisten 2 far anviindas inte
bara for hotell utan dven for handel.

2. Den hogsta tilldtna byggnadshdjden Okas
fran 7.0 till 16.5 meter vilket medger fem-

vaningsbebyggelse.

3. Fastighetsinfarten far en annan strickning
an i dag.

4. Byggnadsrittens fordelning pd tomten
dndras.

Forutséttningar

Planomradets lige och omfattning
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Planomradets ldage och omfatining

Planomradet omfattar fastigheten Turisten 2,
del av Brunnsbomarken 17:1 samt mindre de-

lar av Akaren 3, Domprostegarden 2:1 och Vi-
lan 1:4. Det ligger cirka 1.5 km 6ster om Skara
centrum, omedelbart vister om E20 och strax
sdder om Vilans trafikplats.

Oversiktliga planeringséverviganden

Det finns inga 6versiktliga kommunala planer
som 4r relevanta i detta sammanhang. Vigver-
kets planerade ombyggnad av Rv49 och Vilans
trafikplats kan indirekt fi viss betydelse for
fastigheten, men mycket marginellt.

Giillande planer
For planomradet och dess nirmaste omgivning
giller foljande detaljplaner.
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Gédillande detaljplaner

Inom planomradet:

248 Stadsplan for kv Krimaren mm, fast-
stilld 1975-04-21.

295 Stadsplan for kvarteren Akaren och Tu-
risten mm, faststédlld 1987-03-18.

348 Detaljplan for delar av kvarteren Akaren
och Turisten mm, lagakraftvunnen 1997-
10-14.

Utanfor planomréadet:

216 Stadsplan for kvarteren Harven, Spaden
och Slagan samt idrottsomrédet vid Vilan
mm, faststidlld 1968-06-19.
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Plan 295 innebir bl a att Turisten 2 endast far
anviindas for "hotellindamal™ i hogst tva va-
ningar och med hogsta tillitna byggnadshajd
7.0 meter. For den del som ligger ndrmare dn
70 m fran E20 krévs sérskild hidnsyn till land-
skapsbild och trafiksdkerhet vid utformning av
byggnader, skyltar mm. Innanfor gransen mot
E20 skall det finnas ett 5 — 10 meter brett,
planterat skyddsomrade som inte far bebyggas
eller anvindas for parkering.

Den s k genomftrandetiden har gatt ut for
samtliga planer. Forminskat utdrag av plan 295
finns som bilaga till planbeskrivningen.

For kvarteret Turisten giller en tomtindelning
faststiilld 1965. Den saknar praktisk betydelse,
och upphévs nér detaljplanen vinner laga kraft.
En tomtindelning kan beskrivas som ett forslag
till fastighetsbildning.

Markiigare

Turisten 2 dgs av G & K Blanks Fastigheter
AB och Akaren 3 av Svenska McDonald's AB.
Ovrig mark inom planomradet #gs av Skara
kommun.

Nuvarande markanviindning

VIP Motell, som tidigare lag pa Turisten 2,
revs 2004. Intill backen ligger en garagebygg-
nad kvar, men i &vrigt dr planomradet obe-

byggt.

I planomradets nidrmaste omgivningar finns
foljande verksamheter: P4 Akaren 1 OK:s ben-
sin- och servicestation, pd Akaren 2 Pingstkyr-
kan och pi Akaren 3 McDonald’s snabbmats-
restaurang. Strax nordvdst om planomradet
finns en nybyggd parkeringsplats som dispone-
ras av Julahuset som personal- och reservpar-
kering.

Soder och sydvist om planomradet ligger Vi-
lans fritidsomrdde med ett stort antal verksam-
heter t ex camping, badhus, friluftsbad, id-
rottshall, ishall, tennishall, boulehall, bollpla-
ner och idrottsplats med allvddersbanor.
Skyddsvallen mellan idrottsplatsen och E20
forlangs f n norrut fram till Turisten 2.

Genom planomradet rinner &n Drysan.

Vegetation

Vegetationen inom planomrédet inskrinker sig
i huvudsak till nigra fa tridd i anslutning till
Drysan.

Grundférhallanden

Nagon grundundersdkning har inte gjorts. Ett
utlatande Over de geotekniska forhallandena
omedelbart norr om Drysan gjordes infor pro-
jekteringen av McDonald’s restaurang 1997.
Man konstaterade att jordlagret ned till 1.5 a 2
meters djup utgjordes av fyllningsmassor.
Dirunder lag fast lera ned till 5 a 6 meters
djup under markytan.

Biltrafik

Omedelbart Oster om planomradet passerar
E20 med cirka 11.000 fordon per arsmedel-
dygn. Europavigen ligger pa en vigbank som
vid passagen Gver bédcken ligger uppemot tva
meter dver motelltomtens niva.

Planomradet nas frdn en cirkulationsplats pa
Skaraborgsgatan i norr. Infarten dr gemensam
med McDonald’s fram till en befintlig bro
dver Drysan.

Gang- och cykeltrafik

Omradet nas av fotgiingare och cyklister via
Vilangatan visterifran. Inom kort skall en
gang- och cykelvig byggas som forbinder
planomradet med kvarteret Krdmaren (Julahu-
set mm) norr om Skaraborgsgatan. Ett over-
gangsstille byggs omedelbart vaster om cirku-
lationsplatsen.

Allmiinna ledningar mm

TURISTEN

H]

A
a3 [ {

Planomridesgréng == Dagvatten
— — — gt ten = [ — Qe HGgspEnningskabel
Spillvatten = f=—— [=—— | igspénningskabel

TURISTEN 2



Allménna ledningar for spillvatten och vatten
passerar de vistra delarna av Turisten 2, i ett
u-omrade (ledningsomrade) som finns redan i
gillande detaljplan. Allmadnna lagspénnings-
kablar passerar omedelbart utanfor fastighe-
tens Ostra och sddra granser. Se kartan pa fo-
regdende sida.

Skl for att upprétta detaljplan

Detaljplanens innebérd

Tidigare [orslag

Miljo- och byggnadsndmnden sade den 23 maj
2005 nej till en forfragan fran G & K Fastighe-
ter om att fa uppfora bostidder fér permanent
boende pa Turisten 2. Beslutet motiverades
med fastighetens relativt isolerade ldge i tétor-
ten samt nirheten till E20. For att ett nytt om-
rade skall planlidggas for bebyggelse skall den
vara fran allmén synpunkt lamplig for &ndama-
let (PBL 1:6). Det ricker inte att en plats &r
acceptabel for bostider, den skall vara bra for
bostider. Sa linge behovet av permanentbo-
stdder gér att tillgodose bittre pa en annan
plats, sett ur allmian synpunkt, skall lagen intill
de stOrre vdgarna reserveras for verksamhet
som idr mindre storningskinslig och som kan
dra nytta av reklamldget.

Den 20 juni sade ndmnden ja till foretagets
forfragan om att fa bebygga fastigheten med
fyravaningsbyggnader med butik samt hotell-
och studentbostidder. Namndens motivering var
foljande: "Handel gar att kombinera med ho-
tellverksamhet utan olédgenheter da det &r bra
tillgdnglighet och goda parkeringsmdjligheter.
For att fa ett bra aretruntutnyttjande dr det
lampligt att kombinera hotellverksamheten
med studentrum. Dé fastigheten ligger lagt i
relation till E20 samt &r omgiven av hoga trad
ar det mojligt att godkdnna 14 m byggnads-
hojd. Foreslaget skyddsavstand till E20 inne-
bér att det gar att klara bullerproblematiken
samt skydd for farligt gods™.

De aktuella forslaget

Ett flertal alternativa mdjligheter diskuterades
under sommaren och hésten 2005. Det nu ak-
tuella forslaget innebér att fastigheten bebyggs
med ett hotell i fem vaningar, beldget cirka 80
meter frdn E20. Det skall finnas mdjlighet att
komplettera hotellet med lokaler fér handel,
dven om det i nuldget inte &r aktuellt. For att
kunna genomfora detta maste ny detaljplan
upprittas.

Fastigheten Turisten 2 far bebyggas med ett
femvéanings hotell vars byggnadshdjd (motsva-
rar ungefir fasadhdjd) inte far dverstiga 16.5
meter. Byggnadens totalhdjd (i princip tak-
nockshdjd) far inte gverstiga 17.5 meter.,

Planforslaget avviker fran géllande detaljplan i

foljande avseenden.

1. Turisten 2 far anvindas inte bara for hotell
utan dven for handel.

2. Den hogsta tillatna byggnadshdjden dkas
fran 7.0 till 16.5 meter for att medge fem-
vaningsbebyggelse. Begriansningen av an-
talet vaningar tas bort.

3. Fastighetsinfarten far en annan strickning
an i dag.

4, Byggnadsrittens fordelning pa tomten
dndras.

Fastighetens anvindning

Turisten 2 far anvindas for “Handel och ho-
tell”. Med handel avses alla slags kép och for-
sdljning av varor och tjdnster for allmédnheten.
Till handel riknas dven service och hantverk
av olika slag t ex bank, skomakare, restaurang
och liknande.

Med hotell avses tillfdlligt boende, vilket inte
stiller samma krav pa utemiljon som perma-
nent boende. I begreppet ingar hotell, motell
och vandrarhem. Aven studentboende och and-
ra tillfilliga boendeformer kan medges men
inte t ex seniorboende. Liget intill Vilans fri-
tidsomrade, ndra badhus och idrottshall mm,
gor att hotellet kan bli sédrskilt attraktivt t ex
for familjer och lagerverksamhet.

Biltrafik till omradet

Dagens infart till Turisten 2 har inte tillrackligt
god standard for ett nytt hotell. Utfarterna fran
OK/Pingstkyrkan och McDonald’s ligger i en
innerkurva vilket begrénsar sikten. Strickan
fram till den nuvarande, vistra bron har dub-
belriktad trafik vilket ytterligare bidrar till en
otydlig trafiksituation.

Forslaget innebdr att en ny bro byggs over
Drysan. Trafikforhdllandena renodlas da ge-
nom att innerkurvan forsvinner och McDo-
nald’s slipper motelltrafiken pa sin infart. En-
dast strickan mellan Vilangatan och backen
blir gemensam med McDonald's.
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De nuvarande broarna kan behéllas och an-
viindas tills vidare, om de bada fastighetsiigar-
na idr dverens om detta.

Gang- och cykeltrafik

Omréadet kommer dven i fortsdttningen att nas
av fotgingare och cyklister via Vilangatan vis-
terifran. Till fots nas omradet dessutom latt
frdn camping- och idrottsomradet i sydvist,
om fastighetsdgarna @r dverens om att behélla
den nuvarande gingpassagen. Som ndmnts
ovan skall en gang- och cykelvdg byggas till
kvarteret Kridmaren (Julahuset mm), med
Overgangstille over Skaraborgsgatan omedel-
bart vister om cirkulationsplatsen. Varken
gang- och cykelvigen eller 6vergangsstillet
ingar emellertid i denna plan.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger cirka 400 meter
véster om planomradet. Den trafikeras av ett
stort antal bussar pa strickan Lidkdping — Ska-
ra — Skdvde.

Skyddsavstand lings E20

E20 anvidnds for transporter av farligt gods.
Den som bygger eller bedriver verksamhet in-
till E20 méste ta hinsyn till att en bil lastad
med ammoniak eller liknande kan kora av E20.
Som riktvirde giller att byggnader ddr ménni-
skor stadigvarande vistas skall ligga 80 meter
frén en sddan vdg. Foérsvarande omstidndigheter
ir dels att europavigen ligger pd en vigbank,
dels att hotellgister kan ha svart att orientera
sig i en for dem okind byggnad. Det bidrar till
att skyddet mot olyckor med farligt gods skall
kompletteras med skyddsvall och dike mellan
hotellet och E20.

Béade vall och dike kan placeras och utformas
pd olika satt, men de far anliggas pa kommu-
nens mark dvs inom det med SKYDD beteck-
nade omradet. Vallens krén bedéms inte beho-
va ligga hogre dn kérbanan pa E20, om diket
och vallen utformas sa att eventuellt avkorande
fordon fangas upp. Det priméra &r naturligtvis
att syftet uppfylls dvs att vallen och diket till-
rickligt effektivt kan fanga upp fordon med
farligt gods och hindra att eventuell last av far-
liga dmnen nér fram till hotellfastigheten. Val-
len och diket bekostas av dgaren till Turisten
2, men dess utformning skall godkénnas av
milj6- och byggnadsnimnden. Samrdd kom-
mer att ske med Linsstyrelsen och Vigverket.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet leddes tidigare rakt
ned till Drysan. Vid nyexploatering bér dag-
vattnet fran asfaltytorna ledas sa att eventuellt
oljespill och liknande tas om hand innan det
nar backen. Det kan ske med oljeavskiljare el-
ler genom att vattnet leds genom ett magasin
av grus eller makadam innan det nar bécken.

Ovrig teknisk forsorjning

Planen forutsétter att nybebyggelsen ansluts
till det nuvarande ledningsnétet.

Fastighetsreglering

Planen péverkar grinserna inte bara for Turis-
ten 2 utan #ven for Akaren 1 och 3 samt
Brunnsbomarken 17:1, Vilan 1:1 och Dom-
prostegarden 2:1. Lds mer i genomfGrandebe-
skrivningen.

Planens milj6- och hélsokonsekven-
ser

Planens miljopaverkan

Hotellet kommer naturligtvis att alstra viss bil-
trafik, liksom en eventuell handelsetablering.
Att exakt bedéma omfattningen #r inte sarskilt
angelidget eftersom detta 4r en miljo som prig-
las av nirheten till E20 och Vilans trafikplats.
Biltrafiken dr i denna milj6 ett sjédlvklart och
naturligt inslag.

Stérningar fran E20

Gillande grinsvirden for trafikbuller innebédr
att bullernivan (ekvivalent dygnsmedelvirde)
vid nyplanering inte bér &verstiga 30 dBA in-
omhus. Enligt bullerberikningen kommer bull-
ret att understiga detta virde.

Risk for olyckor med farligt gods

For att ge tillrickligt skydd framfor allt mot
olyckor med s k farligt gods, men dven mot
buller, placeras byggnaderna minst 80 meter
fran E20 riknat fran kérbanans mitt. Dessutom
krivs en skyddsvall. Lds mer under rubriken
”Skyddsavstand lings E20” ovan.

Landskapsbilden

Den uttkade byggnadshéjden bedéms godtag-
bar ur landskapsbildssynpunkt. Den foreslagna
byggnaden har lagts in pa tre fotomontage (se
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nista sida) som ger en ungefirlig bild av hur
byggnaden upplevs fran tre olika riktningar.

For den som ndrmar sig Skara Osterifran pa
viig 49 kommer hotellet att ligga relativt langt
mot sbder, och till stor del dolt bakom en
skogsdunge som finns 6ster om E20. Den
kinsliga stadssilhuetten paverkas darfor inte.

Fran E20 kommer hotellet naturligtvis att sy-
nas tydligt. Nar man kommer soderifran skyms
hotellet dels av befintliga trdd, dels av den vall
som just nu byggs vid Vilanomradet. Nar man
kommer norrifran minskas intrycket av att ho-
tellet ligger lagt i relation till E20.

Sammanfattningsvis bedoms hotellet inte bli
nagot negativt tillskott till landskapsbilden.
Det bér snarare bli en positiv symbol for de
forandringar som skett och sker i denna del av
Skara tétort.

Underskrift

Detaljplanen 4r upprittad den 4 november och
reviderad den 12 december 2005. Revidering-
ens innebord framgar av utlatandet efter sam-
radet.

A

Osten Ande sson Erik Westlin
stadsarkitekt planarkitekt
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Detaljplan for
Turisten 2 (fd VIP Motell)

1 Skara tétort, Skara kommun
Fotomontage

a L

Blivande skyddsvall fO%

T ‘ | Nyft hotell

Vy frédn E20 norrifrén
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Detaljplan for

Turisten 2 (f d VIP Motell)

i Skara titort, Skara kommun

Genomfdrandebeskrivning

B380

Antagen av miljé- & byggnadsndamnden 2005-12-19
Laga kraft 2006-01-13

Planens syfte

Planen skall ge forutsdttningar for att uppfora
ett hotell i fem vaningar pa den f d motelltom-
ten (VIP Motell) i Skara, med mdjlighet att in-
reda lokaler dven for handel.

Planforfarande

De férdndringar som planen innebér jamfort
med gillande detaljplan bedoms vara av be-
grinsad betydelse och sakna betydelse for all-
minheten. Planen hanteras dérfor med enkelt
forfarande enligt plan- och bygglagen 5:28 vil-
ket innebir att forslaget inte stélls ut, utan
skickas direkt till den som &ger fastighet inom
eller intill planomradet eller pd annat sitt kan
vara berdrd av planen. Ambitionen &r att pla-
nen antas av miljé- och byggnadsndamnden den
12 december 2005.

Genomforandetid

e Eventuell flyttning av belysningsstolpar,
andra tekniska installationer, skyltar mm
som kan bli nodvindiga da utfarterna
byggs om.

o Fastighetsreglering.

e Inkop av viss kommunal mark, se nedan.

Agarna till Akaren 1 eller 3 skall inte belastas

med nagra kostnader for mark, fastighetsre-

glering, gatuombyggnad el likn. Planen inne-
bér inte att dessa fastigheters dgare belastas
med nagra kostnader 6verhuvudtaget.

Fastighetsbildning mm

Genomférandetiden, som regleras i bestdm-
melserna, dr fem ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Ansvars- & kostnadsfordelning

Agaren till Turisten 2 ansvarar for och bekos-

tar samtliga atgédrder som krévs for att genom-

fora planen. I det ingar t ex foljande.

o Ny infartsvig fran Vilangatan till Turisten
2, inklusive bro &ver Drysan,

e Erforderlig ombyggnad av de utfarter som
ansluter fran Akaren 1 och 3.

¢ Om- eller nyplantering av de trid som
maste flyttas som foljd av att utfarterna
byggs om.

e Plantering av den mark som pi plankartan
betecknas HK och n;.

e Skyddsvall och dike mot E20.

o Erforderliga atgérder for att minimera ris-
ken for att oljespill och liknande leds med
dagvattnet ned i Drysan.

Planen fGrutsitter foljande fastighetsreglering-

ar:

1. Ca 45 m® av Domprostegarden 2:1 &ver-
fors till Akaren 1.

2. Ca 30 m® av Domprostegarden 2:1 &ver-
fors till Turisten 2.

3. Ca 250 m® av Akaren 3 overfors till Turis-
ten 2.

4. Ca 55 m® av Vilan 1:1 6verfors till Turis-
ten 2.

5. Ca 600 m* av Brunnsbomarken 17:1 éver-
fors till Turisten 2.

Det infartsservitut som Turisten 2 i dag har pa

Akaren 3 ersitts av att Akaren 3 far infartsser-

vitut pa Turisten 2.

Tomtindelning

Planen forutsitter att den tomtindelning som
faststilldes den 6 februari 1965 upphivs i den
del som ingar i planomradet.

Underskrift

Detaljplanen dr uppriittad den 4 november och
reviderad den 12 december 2005.

t@/
Erik Westli

Osten Andersson n
stadsarkitekt planarkitekt
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