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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
granskningsutlatande och fastighetsférteckning. Lansstyrelsen har yttrat sig 6ver
behovsbedémningen den 11 februari 2015.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att bebygga den sédra delen
av rubricerad fastighet med en byggnad fér verksamheter (verkstad och
utstallningshall), inklusive en begransad kontorsdel. Vid projektering och
planlaggning beaktas sarskilt att den féreslagna bebyggelsen anpassas till
omgivningen, eftersom planomradet ligger i ndrheten av riksintresse for
kulturmiljovarden och inom ett utvecklingsomrade enligt den Fordjupade
Oversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta.

Planforfarande

Den 1 januari 2015 tradde dndringar i plan- och bygglagen i kraft (SFS 2014:900).
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL i sin lydelse efter 1
januari 2015.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5 kap. i MB
(Miljobalken).

Plandata

Ldge, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i den vastra delen av Nykoping, inom Idbackens
industriomrade och har en areal p&d 11700 m2.

Bilden visar planomrddets omfattning

Planomradet gransar i norr mot en redan bebyggd del av samma fastighet som
harbargerar verksamheter, i vaster mot vagomradet for vag 53 (Oxelésundsvagen), i
oster mot Idbacksvagen och i soder mot ett varmeverk.
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Markéagoforhallanden

Sérmlandsporten AB dger fastigheten. En liten yta (ca 75 m?) som i nuldge dgs av
Vattenfall foreslas dverforas till allman plats och gatumark (GATA) for att underlatta
utfart fran Stensétan 4 nar verksamheten ar i funktion.

Tidigare stadllningstaganden
Oversiktliga planer och program

For omradet finns ett planprogram, framtaget 2003. Kommunen har i
planprogrammet angett en framtida utveckling for Idbdckenomradet med mer
varierade verksamheter samt bostader i dess norra del. Den sédra delen narmast
Idbacksverket pekas i planprogrammet ut fér verksamheter. | den Fordjupade
Oversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta antagen av kommunfullméiktige
2013-12-10 &r omradet utpekat for verksamheter.

Planforslaget ar saledes forenligt med planprogrammet och med den fordjupade
oversiktsplanen.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler detaljplan 83-13, faststalld den 13 juni 1983. | den planen
betecknas det aktuella omradet som “Handel och smaindustri”. Angransande planer
ar 84-19, 96-18 och 08-11 fran 1984 respektive 1996 och 2008.

Omradesbestammelser och forordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Idbacken ligger i planomradets narhet, pa Ostra sidan av Idbdcksvagen. Dess
strandskyddsomrade stracker sig en bit in i planomradet. Idag &r strandskyddet
upphavt inom fastigheten. Vid upprattande av ny detaljplan aterinfors strandskyddet.
Strandskyddet avses upphévas i detaljplanen med hanvisning till att fastigheten ar
ianspraktagen och saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddsomradet for Kiladn ligger ca 300 meter soder om fastighetsgransen.
Naturreservatet Lindbacke, som dessutom &r ett Natura 2000-omrade ligger ca 100
meter vaster om planomradet. Vag 53 (Oxelésundsvagen) skiljer planomradet fran
Natura 2000 omradet/naturreservatet.

Kartan visar Kiladgns strandskyddsomrdde och Natura 2000 véster om OxelGsundsvéigen
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Riksintressen

De riksintressen som finns kring planomradet &r det redan namnda Natura 2000-
omradet och ett omrade av riksintresse for kulturmiljévard som stracker sig sodder om
planférslaget och vaster om Oxelésundsvagen (vag 53). Oxel6sundsvagen ar av
Riksintresse for vagtrafik.
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Kartan visar Natura 2000-omrddet i grént och riksintresse fér kulturmiliévard i rosa

| sitt yttrande kring behovsbedémningen papekar Lansstyrelsen att planomradet
ligger nara bada riksintressena att utformningen av ny bebyggelse kan komma att
paverka dessa, saval positivt som negativt.

En forutsattning for det tillkommande husets forhallande till det befintliga ar
omradets karaktar i dagens lage. | relation till det storskaliga landskapsrummet,
infrastrukturen och den mycket hoga bebyggelsen av industriell karaktar kommer
detta nya hus att ha en annorlunda och mera distinkt karaktar. Detta med tanke pa
att omradet ar, enligt den Fordjupade 6versiktsplanen for staden, ett omrade under
utveckling.

Planens konsekvenser for Riksintressen

Husets placering har bestamts for att kunna bemaota det 6ppna och stora
landskapsrummet med sin kortaste och lagsta sida. Bade placeringen och
utformningen har ténkts ut for att minimera intrycket av storskalighet.

Det nya huset moter Idbacksvagen med en glasfasad med en uppskattad hojd pa 13,5
meter, parallellt med gatan. Pa bada sidor av fasaden finns dppningar som kommer
att tillata utblickar mot i detta fall Lindbacke.

Den delen av huset som vander sig mot omradet av riksintresse ar daremot 10 m hog
vid gaveln och 6 meter for carportarna vid tomtgransen.

Kartan nedan visar konsekvenserna av byggandet av det nya huset mitt bland redan
befintliga byggnader och de siktlinjer som forblir 6ppna nar planen genomfors.
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Den tilltdnkta byggnaden, skiss upprdttad av Arkitekt SAR/MSA Christer Nyman

Bilderna nedan visar hur planomradet med omgivningar betraktas utifran. Fotografier
underlattar beddomningen av effekterna i det kulturhistorisk vardefulla landskapet
och vilka maktiga element redan idag sarskiljer fastigheten fran omgivningen. Vag 53,
fastigheten omedelbart séderut och bebyggelsen fran andra sidan Idbacken.
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Bilden visar planomrdadet betraktat frén vég 53
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Kommunala beslut

Fastighetsdgaren, Sérmlandsporten AB, lamnade in en ansdkan om planbesked i
november 2014. Bygg- och tekniknamnden lamnade positivt besked den 27 januari
2015 (BTN § 4). Plan- och naturenheten berdknar att detaljplanen kan antas under
slutet av 2015.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen ar att detaljplanens genomférande inte antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébeddmning och tillhdrande MKB behdver darfor
inte upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
- Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten har anvants for lagerverksamhet och distribution, marken ar i stort sett
plan och ingen vegetation utom en planterad granhack vaxer inom planomradet.

- Omgivningarna

De narmaste omgivningarna ar andra verksamheter av olika slag, fran handel till
produktion. Byggnaderna och de hardgjorda ytorna ar av storskalig karaktar, likasa
Idbacksvagen och vag 53, (Oxelésundsvagen), Oster respektive vaster om
planomradet.

- Landskap

Landskapet kring planomradet ar huvudsakligen flackt och 6ppet med akrar och
betesmarker, narmast planomradet genomkorsat av vigar och jarnvag.

Kring Kiladan och soder om den finns det nagra glesa skogspartier. Odlingslandskapet
visar spar av lang kontinuitet. Lindbackes hoga betade sparsamt tradkladda hojd i det
i ovrigt flacka landskapet utgor ett tydligt topografiskt riktmarke.

- Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av silt. Detta kan medféra att sarskilda atgarder
kan behovas vid grundlaggning. Geotekniska undersékningar bor vid behov upprattas
i samband med anldggnings- och byggnadsarbeten.

Miljéforhallanden
- Miljokvalitetsnormer

Den 16 december 2009 fattade vattendelegationen vid vattenmyndigheten i Norra
Ostersjonsdistrikt beslut om miljékvalitetsnormer fér vattenférekomster (ytvatten
och grundvatten). Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk status (god
eller hog) och kemisk status (god). Miljokvalitetsnormer (MKN) anger de kvalitetskrav
som géller for yt- och grundvattenférekomsterna i distriktet for att de ska kunna
uppna kravet pa en god vattenstatus.

Planomradet ingar i Kilaans avrinningsomrade. Kilaan ar en vattenférekomst med
mattlig ekologisk status och god Kemisk status (exklusive kvicksilver). Kilaans
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miljoproblem bestar i huvudsak av 6vergodning och syrefattiga forhallanden samt
miljogifter.

Detaljplanen bedéms inte paverka MKN for vatten negativt da dagvattnet helt och
hallet kommer att tas om hand i kommunens ledningsnat samt att oljeavskiljare
kommer att finnas. Oljeavskiljaren kopplas till spillvattennatet.

- Fororenad mark

Pa fastigheten Stens6tan 5 (norr om planomradet anvdndes fram till 1985
trikloretylen (TRI). TRI fanns i bl.a. avfettningsmedel och sjunker genom betonggolyv,
mark och vatten. Amnet kan sedan transporteras mot eller med
grundvattenstrémningen langa strackor. Amnet omvandlas och vid férdngning kan
giftiga gaser sedan tranga upp i byggnader. Gaserna ar cancerogena. Darfor bor, vid
eventuella grav eller schaktarbeten, finnas kontroll sa att inte eventuellt férorenade
massor flyttas runt. Man har dven férvarat farligt avfall (organiska l6sningsmedel,
fargrester och spillolja) inom Stensétan 5. En nedgravd oljetank har dven funnits pa
denna fastighet.

Planomradet i sig har inga kdnda markféroreningar.

- Radon

Planomradet ar klassad som lagriskomrade for markradonférekomst.

- Storningar och risker

Buller

De verksamheter som kan komma att etableras i omradet &r inte av den art som kan
stora varken den befintliga eller den kommande bebyggelsen.

Risk for skred och hoga vattenstand

Pa grund av fluktueringar av havsnivan bor lagsta hojd for fardigt golv vara + 2.25
meter 6ver nollplanet. Hela fastigheten ligger 6ver den nivan. Risken for sattningar
och skred bedéms vara liten.

Ovriga risker

En riskanalys har genomforts av Brandskyddslaget (2015-01-20) med anledningen av
narheten till Idbacksverket. Enligt utredningen bedéms inte nagon risk for akut
paverkan pa manniskors liv och hélsa inom planomradet foreligga till foljd av risker
kopplade till Idbacksverkets verksamhet. Inte heller bedéms en framtida hantering av
brandfarlig vara inom den planerade verkstaden innebara nagon risk for paverkan
mot Idbacksverket.

Bebyggelseomraden
- Bebyggelse

Planomradet ar idag helt obebyggt och har troligen anvants som upplag. Planen
medger att en byggnad innehallande verkstadsdel, utstéllningshall och kontor byggs
mitt pa planomradet. Verkstadsdelen ges en byggnadshojd pa hégst 10 meter och
utstallnings och kontorsdelen far en hogsta byggnadshojd pa 13,5 meter. Vid de
sodra och vastra kanterna av fastigheten byggs det lagre carportar dar servade
fordon stalls.
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- Byggnadskultur och gestaltning

De flesta byggnader i omradet har karaktar av industriella hallar, eller storskalig
handel. Gestaltningsmassigt kommer huset att méta gatan med utstallnings- och
kontorsdelen.
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FACADIOT MORD-VAST

Bilderna visar det tillténkta husets fasader. Projekterad av Arkitekt SAR/MSA Christer Nyman

Utformningen pa de carportar som byggs mot véast regleras i en planbestammelse
eftersom de kommer att vara val synliga fran vag 53 (Oxelosundsvagen). For att bast
anpassa dem till den naturremsa som finns mellan dem och vagomradet foreslas en
vaxtbekladd fasad mot vast eller planteringar. Idag vaxer det mellan vag 53 och
planomradet, se bilden pa sidan 6.

- Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

Det finns inte nagon kdnd fornlamning inom planomradet. Daremot ca 150 meter
vaster om detta, pa Lindbacke, finns det kdnda jarnaldersgravar. Under den yngre
jarnaldern, for ca 1000 ar sedan stod vattnet ca 5 meter hogre én idag och
planomradet tillsammans med Lindbacke lag pa stranden av en udde i det inre av
"Stadsfjarden”. Det ar inte omaijligt att [amningar fran dldre strand- eller
vattenanknutna verksamheter kan finnas inom planomradet.

Lansstyrelsen anger i sitt yttrande 6ver behovsbedémningen att de inte kommer att
begara nagra arkeologiska insatser infor markingrepp inom planomradet. Dock géller
anmalningsplikten enligt 2 kap 5 och 10 §§ Kulturmiljolagen (KML). Om fornfynd eller
fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller
fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan ska utan férdréjan goras till
lansstyrelsen.

Strandskydd

Ca 50 meter 6ster om planomradet rinner Idbacken som omfattas av generellt
strandskydd om 100 meter. Idag ar fastigheten planlagd och darfor ar strandskyddet
upphavt inom planomradet. Strandskyddet intrader/aterintrader automatiskt nar en
detaljplan upphavs eller ersatts med en ny detaljplan, vilket innebar att
strandskyddsfragan nu maste hanteras i planarbetet.

Grundkriterierna for upphavande av strandskydd &r att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre dn strandskyddsintresset
samt att det finns sarskilda skél enligt 7 kap 18c-g §§ miljébalken (MB).
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Strandskyddet avses upphéavas inom hela den berérda delen av planomradet med
hanvisning till 7 kap. 18 ¢ § pt 1 MB, d.v.s. att omradet redan &r ianspraktaget pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet dar
strandskyddet upphavs redovisas pa plankartan.

Gator och trafik
- Vag och trafik

Omradet trafikmatas fran Idbacksvagen, som avslutas i en vandplan 6ster om
fastigheten.

- Parkering

All parkering som verksamheten krdaver kommer att beredas plats inom fastigheten.

- In- och Utfarter

Idag finns det en infart fran Idbacksvagen till denna del av fastigheten. Infartens
placering mitt i vandplanens omrade begransar dess anvandning. Enligt planforslaget
stangs den befintliga infarten och en in- och utfart 6ppnas vid den norra plangransen.
En utfart anpassad till 24 meter bilar 6ppnas vid den sédra delen av vandplanen.
Detta medfér att en yta pd ca 75 m? av grannfastigheten dverfors till gatumark.

Overféringen av en mindre yta fran fastigheten Varmeverket 2 till gatumark ar
nodvandigt for att 24 meters bilar ska kunna aka in och ut fran Stensétan 4 utan att
stora trafikflodet vid vandplanen.

- Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns ca 250 meter fran planomradet, vid Stenbarsvagen.

-Teknisk férsorjning

Fastigheten ar idag kopplad till de kommunala ndten och kommer sa att forbli.

- Vatten och spillvatten

Omedelbart 6ster om planomradet finns méjligheter att ansluta till vatten och
spillvatten. | anslutning till verkstadshallen kommer en oljeavskiljare att placeras.
Vatten som behandlas i den planerade oljeavskiljaren kommer att foras vidare till
spillvattenatet.

- Dagvatten

Fastigheten ar redan ansluten till det kommunala natet. Nar den sédra delen byggs
kommer dven dessa ytor att anslutas. Skulle det visas att viss férdrojning av
dagvatten ar nédvandig kommer magasinering att ske inom fastigheten.

- El och tele

En omflyttning av ledningar som idag ligger mitt i den byggbara delen av fastigheten
kommer att ske. Det handlar om flytt av mellanspanningskabel/ldgspdnningskabel
och flytten kommer att genomforas av Vattenfall samt bekostas av fastighetsagaren.

Ytterligare en kabel ligger vid fastighetens sodra grans, dar carportar kommer att
byggas enligt planforslaget.

Alla kablar kommer att flyttas till den norra delen av fastigheten Varmeverket 2,
omedelbart séder om planomradet.
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Sociala fragor
- Tillganglighet

Planomradet ar nastan plant och utstallningshallen och kontoret kommer att forses
med hiss.

- Trygghet och jamstalldhet

Till stora delar kommer planomradet att vara omgiven av stangsel och grindar.
Utstallningshall och kontor ar verksamhetens publika delar och kommer att vara val
atskilda fran verkstaden dit allmanheten inte ager tilltrade.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Beslut om samrad: maj 2015

Samrad: juni 2015
Granskning: september 2015
Antagande: oktober 2015
Laga kraft: november 2015
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen féreslas att bli huvudman fér en ca 75 m? del av viandplanen som vidgas
for att underlatta utfarten fran planomradet for storre fordon.

Avtal

Inget exploateringsavtal har tecknats mellan fastighetsdagaren och kommunen. Avtal
om ansvar och kostnader infor kommande fastighetsreglering géllande gatumarken
tecknas mellan kommunen och berdrda fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Inga servitut finns idag inom planomradets kvartersmark. Daremot finns det en ett
ledningsratt pa den delen av Varmeverket 2 som foreslas regleras till att bli en del av
vandplanen (GATA). Den berérda delen av fastigheten Varmeverket 2 foreslas
regleras in i kommunens fastighet Hogbrunn 1:37. Avtal ska tecknas medan berérda
parter. Ansékan om férrattning gérs sedan hos lantmateriet. Den yta pé ca 75 m?
som overfors till gatumark ar del av ett u-omrade i den gallande planen s6der om det
aktuella planomradet (P 08-11).

Ekonomiska fragor

Alla kostnader for planldggning och exploatering av omradet tillfaller
fastighetsigaren. Aven regleringar av fastigheter bekostas av fastighetsigaren for
Stensotan 4.
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Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférandekostnader.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Nagra befintliga kablar som genomkorsar planomradet kommer att laggas om.
Omlaggningen bekostas av fastighetsagaren.

Utredningar som tagits fram i samband med planarbetet
Riskbeskrivning Stensotan 4, avseende narheten till Idbacksverket — 2015-01-20

Medverkande i planarbetet

Fran Nykopings kommun har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
Maria Bjork, Planarkitekt
Farid Ruhani, Gatukontoret

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Sérmlandsporten AB
Detaljplanen har upprattats av SC Arkitektur och Planering AB - Monica de Santa Cruz

Revideringar
De i Planbeskrivning gjorda revideringar ar av redaktionell karaktar. Inga revideringar
har gjorts pa Plankarta med bestammelser.

Under rubriken Gator och Trafik, In- och utfarter har ett fortydligande lagts till.

Monica de Santa Cruz Maria Bjork
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
SC Arkitektur och Planering AB



