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SAMMANFATTNING Konsekvenserna av planen forvintas inte

hov till 6verskridand alland
Syftet med planforslaget dr att prova plan- g€ UPPROV LT OVEISkrCance av ga tande

ligening for flerbostadshus. Det strandskydd
som dterintrider vid planliggning foreslds
upphivas férutom omradet nirmast Munka
Ljungbybicken, som planliggs som allmin
plats - NATUR.

miljokvalitetsnormer. Planforslaget kan
komma att paverka stadsbilden i Munka
Ljungby néagot, da den storsta delen av
samhillets 6vriga bebyggelse ér ligre dn den
foreslagna bebyggelsen inom planomradet.
Bebyggelsen kommer dock att skapa ett

dli t la Ellenb a
Planomradet ir beldget i Centrum i Munka fydligare gaturum fangs tlienbergavagen

eftersom planomradet idag dr en tom och
Ljungby och omfattar fastigheten Lundvivan P 5

- o B Odslig yta. Detta kan komma att stirka den
1 och avgrinsas 1 vist av Ellenbergavigen, . . .
_ , ) stadsmissiga karaktiren i omradet.
i norr av fastigheterna Lundvivan 1 och 2,

1 6st av Munka Ljungby 24:15, 24:28 och
Lundvivan 4 och i s6der av Munka Ljungby
38:81. Planomradets areal ér cirka 9100

kvadratmeter.

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet be-
star av fyra flerbostadshus med varierande va-
ningsantal och héjder, dir det hogsta regleras
med en nockh6jd om max 24 meter och det
ligsta om max 18,5 meter. Bestimmelser om
40%, 45% eller 50% exploateringsgrad inom
egenskapsomradet reglerar att bebyggelsen
inte blir for tit i férhallande till omgivande
bebyggelse.

2018-12-03

Fareslagen bebyggelse sedd fran vist (Miller arkitekter)
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstills eventuella synpunkter i ett

granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden fir anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir under antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:1000

e samradsredogorelse

* granskningsutlitande

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Miljoteknisk markundersokning (Globax,
2013-10-24)

¢ PM Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport (WSP, 2014-01-09)

+  Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning (Tyréns, 2021-09-24)

e Flyghinderanalys (LFV, 2023-02-13)

e Trafikalstring (Planenheten, 2020-02-12)

e Trafikbullerutredning (Brekke & Strand
Akustik, 2022-03-03)

* Solstudie (Moller Arkitekter, 2022-12-15)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget dr att prova plan-
ligegning for bostider, flerbostadshus. Det
strandskydd som aterintrider vid planlidgg-
ning foreslas upphivas forutom omradet nir-
mast Munka Ljungbybicken, som planliggs
som allmin plats - NATUR.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) med standard
planforfarande. Planen férvantas kunna antas
av Kommunstyrelsen kvartal 1 2023.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets

allminna rdd om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:06).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade den 12 juni
2019 § 118 att meddela positivt planbesked
och uppdra at samhaillsbyggnadsnimnden att
prova planliggning av omradet for bostader.

MILJOKVALITETSNORMER

I dag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst, en for
olika parametrar i fisk- och musselvatten och
en f6r omgivningsbuller.

LUFTFORORENINGAR
Luftkvalitetstérordningen (2010:477)

anger normer for iamnena kvivedioxid/
kvaveoxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2)5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren

1 utomhusluft. I luftkvalitetsmatningarna
som genomforts i Angelholms kommun vid
arsskiftena 2002/2003 och 2008/2009 lig
samtliga virden langt under grinsvirdena
och virdena frin 2002/2003 hade knappt
foraindrats i matningarna 2008,/2009.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Overskridas pa grund av
torslaget.

VATTENFOREKOMST

Viistra Gotalands ldn, Vattenmyndigheten
f6r Visterhavet, har beslutat om foreskrifter
om kvalitetskrav f6r vattenforekomster inom
distriktet.

Berorda ytvattenférekomster dr huvudavrin-
ningsomrade Rénned med delavrinningsom-
rade ovan Rossjoholmsan. Munka Ljungby-
bicken mynnar i delavrinningsomridet ovan
men nagra uppgifter for bicken redovisas
inte 1 Vattenmyndighetens databas VISS.
Recipienten Ronneas ekologiska status anges
som mattlig, tillkomst/harkomst som natutlig
och den uppnar ej god kemisk status. Nagra
uppgifter om grundvattenférekomst f6r om-
radet redovisas inte.

-Dagvatten (MKN)

Dagvatten fran planomradet ér idag inte an-
slutet till det kommunala nitet men kommer
fa det framover i samband med VA-lov. Dag-
vatten ska i storsta man omhindertas lokalt
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och fordréjas innan det slipps i ledning. Vatt-
net kommer att behova f6rdrojas pa kvarter-
smark motsvarande tidigare markanvindning
och nuvarande belastning, genom infiltration.
Planférslagets genomforande bedéms inte
medféra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

-Spillvatten (MKN)

Spillvatten fran planomradet kommer

att anslutas till Angelholms kommunala
reningsverk vilket innebir att paverkan pa
grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir
obetydlig.

-Renvatten (MKN)

Omridet kommer att anslutas till Angelholms
kommunala dricksvattennit vilket innebar

att nettouttag av grundvatten inte kommer
att ske. Didrmed sker ingen paverkan pa
grundvattenkvantiteten.

FISK- OCH MUSSELVATTEN

En liten bit av Munka Ljungbybicken omfat-
tas av planomradet. Bicken dr inte utpekad

1 Naturvardsverkets forteckning 6ver fisk-
vatten som ska skyddas enligt fo6rordningen
(2001:544) om miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten.

SLUTSATS

Konsekvenserna av planen férvintas inte
ge upphov till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av oversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet ar beldget 1

Centrum 1 Munka Ljungby och omfattar
fastigheten Lundvivan 1 och avgrinsas i vist
av Ellenbergavigen, i norr av fastigheterna
Lundvivan 1 och 2, i 6st av Munka Ljungby
24:15, 24:28 och Lundvivan 4 och i séder av
Munka Ljungby 38:81. Planomradets areal dr
cirka 9100 kvadratmeter.
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Planomradets lage i Munka Ljungby.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Lundvivan 1 dgs av
Angelholmshem AB.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sadan betydande miljépaverkan
som asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 §
eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En strategisk
miljobedémning har déirfér inte genomforts.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER

e Planforslagets genomférande bedoms
inte ge upphov till att gillande
miljokvalitetsnormer overskrids.

e Det finns inga virdefulla naturvirden,
kulturmiljovirden eller virdefull
rekreation inom planomradet.

¢ Det kommer att tillkomma mycket
hardgjorda ytor 1 jamforelse med
befintligt férhallande. Fordrojning av
dagvatten ar aktuellt till f6ljd av detta.

* Endel trid kan komma att férsvinna
vilket kan paverka vissa mindre djur och
vaxter som finns i niromradet.

e Planens genomférande kan komma att
forindra stadsbilden, da den foreslagna
bebyggelsen kommer att bli hogre an den
befintliga. Den foreslagna bebyggelsen
kommer dock att skapa en rumslighet
lings Ellenbergavigen eftersom
planomradet idag dr en tom och 6dslig
yta. Detta kan komma att stirka den
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stadsmissiga karaktiren i omradet.

e Det foreslagna antalet ligenheter (cirka
76 st) kommer att innebdra en viss
6kning av trafiken lings Ellenbergavigen.
Okningen bedéms dock inte som sirskilt
stor 1 férhallande till befintlig trafik.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som
nytt storre bostadsomrade.

2zl
1

e

DETALJPLANER

Planomradet omfattas i sdder av stadsplan B
709 fran 1967 och 1 norr av B 723 fran 1979.
Genomférandetiden f6r samtliga géllande

stadsplaner har gatt ut. -1
Utdrag nr gallande stadsplan B 723.

]
’
4
#
o
T

B 723 anger anvindningen bostadsinda-
mal och gata eller torg f6r den norra delen

och handelstridgardsindamal f6r den s6dra N, it T-: = -':%ﬁ T

delen. B 709 anger anvindningen park eller = et

plantering f6r den del av stadsplanen som | 2e* H : “;\\\ ey

ligger inom grinserna for den nya planligg- : :' =S \

ningen. \ . \ ¥ . | zezhe
- - i 5, :

Gillande stadsplan B709 har inte genomforts \ *

. . .. L ®
da kommunen inte styckat av eller kopt park- ' e MO
marken. Parkmarken ingar i Lundvivan 1. 8 | \ \

Gallande detaljplaner eller delar av gillande

detaljplaner upphor att gilla inom planomra-

dets granser i samband med att denna detalj-

plan vinner laga kraft. P __\.

\ 

Utdrag ur géillande stadsplan B 709.
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

TOTALFORSVARET

Planomradet ingar i omrade med sérskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre dn 20 meter fa

en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet dr hogsta tillitna totalh6jd
reglerad till 26 meter. En flyghinderanalys har
darfor tagits fram, se nedan.

FLYGHINDERANALYS

En flyghinderanalys (LFV, 2023-02-13) har
tagits fram baserat pa att bebyggelsen som
hogst blir 26 meter Gver markniva samt hogst
+62 meter over havet. I den konstateras det
att LFV som sakigare av CNS-utrustning
(radar) inte har ndgot att invinda mot
planerad etablering, Byggnadsverket far dven
placeras inom en radie av 100 meter fran de
koordinater som anvints i analysen utan att
resultatet fordndras.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalkens 7 kap 13§ giller det
generella strandskyddet 100 meter frin
strandlinjen vid havet, insj6ar och vattendrag
och giller f6r Munk Ljungbybacken samt
planomradet. Strandskyddet dr upphivt

men dterintrider 1 och med upprittandet av
en ny detaljplan. I Skdane har Linsstyrelsen
och kommunerna tillsammans reviderat
linets strandskyddade omraden. Syftet med
strandskyddet dr att trygga allmédnhetens
tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pa land
och i vatten.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17
§ PBL upphiva strandskydd for ett omrade,
om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det
sitt som avses med planen viger tyngre

in strandskyddsintresset. Strandskyddet

DP 1131

foreslds upphivas for kvartersmark for
bostider, vilket gors genom en administrativ
bestimmelse pa plankartan. Upphivandet
trider 1 kraft da detaljplanen vinner laga kraft.
Det sirskilda skil enligt 7 kap. 18c¢ § punkt

5 Miljébalken som aberopas vid detta upp-
hivande dr att omradet behéver tas 1 ansprak
for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Det angeligna allminna intresse som
hivdas 1 detta fall ar kommunens behov

av titortsutveckling, Planomradets
lokalisering dr mycket central i Munka
Ljungby. Det centrala liget innebir en nirhet
till bade service och kommunikationer.
Fortitningen vintas bidra till méjligheten
att 6ka gang- och cykelanvindningen och
dirmed ett minskat bilberoende. Nédvindig
infrastruktur dr redan utbyggt i anslutning
till planomradet vilket dr fordelaktigt ur ett
kommunalekonomiskt perspektiv. For

att kunna gora en jaimforelse med andra
alternativa utbyggnadsomraden har foljande
lokaliseringsfaktorer bedémts relevanta:

¢ Storlek pa omrade cirka 1 ha alternativt
att minst 70 bostader ska kunna rymmas
inom omradet

* Inte vara planlagt gronomrade

* Inte vara beldget inom riksintresse for
triluftsliv, rorligt friluftsliv eller kustzon.

* Beldget sa nira centrum i Munka Ljungby
som moijligt

* Beldget i direkt ndrhet till kollektivtrafik

* Beldget sa nira fritidsanliggningar och
skola som mojligt for att vara attraktivt
tor gaende och cyklister (hallbara
transportmedel).

¢ Lampligt for den typ av
bostadsbebyggelse som ir aktuell
(flerbostadshus)

Utifran ovan dr bedomningen att
strandskyddet behover upphivas, da
planomradet behéver tas 1 ansprak for
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stadsbebyggelse for att tillgodose ett
angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses pa ett, fran allmian synpunkt,
tillfredsstillande sitt genom att annan mark
tas i ansprak.

Kommunens gillande 6versiktsplan
innehaller riktlinjer kopplat titortsutveckling
vilket motiverar planférslagets lokalisering, 1
oversiktsplanen foresprakas bland annat:

*  Att Angelholms kommun ska vara
torsiktig med att bygga pa akermark.

e Att ny bebyggelse ska foretridesvis
planeras 1 kollektivtrafik- och stationsnira
ligen, detaljplaner 1 dessa ligen ska
prioriteras.

Kommunens gillande bostadsforsérjnings-
plan 2016-2019 har en viktig roll i den
strategiska planeringen. Den anger
inriktningen f6r bostadsforsérjningen
kopplat till ovanstaende period. Den utgor ett
underlag for prioritering av detaljplaner samt
ett planeringsunderlag i syfte att mojliggora
byggnation och anvindning av befintligt
bostadsbestind i enlighet med kommunens
malsattningar och intentioner. Planen
konstaterar att kommunen vixer och att det
finns lediga tomter och byggritter, men inte

1 de omraden som efterfragas mest. Aktuellt
planomrade ingar 1 kommunens byggprognos
enligt bostadsférsorjningsplanen.

I den s6dra delen av planomradet finns idag
naturmark som inte anvands av allminheten,
da omradet ar svartillgidngligt och inte iord-
ningstallt. I och med planliggningen finns det
en mojlighet att omradet kan iordningstillas
och bli anvindbart £6r de boende i omradet
samt for allmédnheten. Da omradet tidigare
varit handelstridgard saknas till stora delar
den naturliga och inhemska floran som ofta
behovs dven for ett rikare djurliv. Ndarmast
bicken bestir den uppvixta vegetationen av
gran och cypresser frin handelstridgarden.
Enstaka djur kan mojligen séka skydd har
och detta omride foreslds dven till storsta

del att planliggas som allmin plats - natur.
Vixtligheten har inga naturvirden i sig och
erbjuder inte direkt boplatser eller f6dosoks-
miljoer for fler arter. I det omrade dir strand-
skyddet foreslas upphivas dr vixtligheten och
ddrmed dven djurlivet begrinsat da ytorna

till stor del bestar av grus (grusparkering och
Ovriga grusytor med enstaka vaxter).

Innan ar 2013, dd handelstridgarden avveck-
lades och revs, var omridet forhallandevis
inte mer tillgdngligt f6r allmdnheten dn vad
det kommer att vara efter genomforandet av
den aktuella detaljplanen. I gillande detaljplan
ir en stor del av det omrdde som omfattas av
strandskydd redan planlagt som kvartersmark
tor handelstridgard, bortsett fran de cirka 40
metrarna narmast biacken.

Fortsatt tillganglighet till backen sikerstills
genom att ett 10-30 meter brett omrade
utmed bicken planliggs som allmin plats -
natur, och strandskyddet kvarstar pa denna
del. Planen uppfyller den del av strandskyddet
som syftar till att géra mark lings Munka
Ljungbybicken tillginglig f6r allmidnheten.
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Bla markering visar inom vilket ungeférligt omrade
strandskyddet foreslds upphavas.

Pa plankartan:

Strandskyddet dr upphivt. Detta galler
for den kvartersmark som omfattas av
strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

OMRADETS HISTORIA

Munka Ljungby vixte fram som en kyrkby
med ett antal mindre gardar och torp
grupperade lings den gamla landsvigen
Ostra Storgatan. Ortsnamnet omnimns i
skriftliga kéllor fran 1500-talet men orten har
sannolikt rotter fran medeltiden eller dnnu
lingre tillbaka. "Munka” hirr6r troligtvis fran
det nirliggande Herrevads kloster som var en
stor jorddgare under medeltiden.

I samband med laga skifte 1827, dd méinga

DP 1131

av gardarna i bykdrnan flyttades ut, 6kade
kraven pa samlade samhillsfunktioner.
Omradet runt kyrkan utvecklades med
offentliga byggnader som folkskola, vardhem
och kommunalhus under andra hilften av
1800-talet.

I samband med att jirnvigslinjen mellan
Angelholm—Klippans (EK]) anlades ar
1904-1907 forindrades orten fran en tidigare
kyrkby till ett stationssamhalle. Vid samma
tid fick orten sin forsta stadsplan med
rutnatsmonstrad kvartersindelning 6ver

omradet mellan kyrkan och jarnvigsstationen.

1913 uppfoérdes Munka Ljungbys
folkhogskola med intilliggande elevhem, som
an idag utgor ett viktigt landmirke for orten.

Den ildre bebyggelsen ligger tit och lagt
mellan kyrkbyn och stationen medan senare
tillkommen bebyggelse stricker ut sig som
ringar pa vattnet at samtliga viderstrecken.
Strukturerna dr frimst formade av kyrkan,
jarnvigsstationen och folkhogskolans
nirvaro. Ett av de tydligaste karaktdrsdragen
tor Munka Ljungby ar bebyggelsen som vixt
fram mellan stationen och centrum under
bérjan av 1900-talet.

Planomradet ligger i Centrum i Munka
Ljungby och har tidigare anvints som
handelstradgard.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet har varit foremal
for schaktarbeten 1 samband med rivning
med mera av tidigare vixthus inom planom-
radet. Marken sluttar fran norr till séder med
en total hojdskillnad pa cirka 5 meter. Pa
plankartan dr omradet lingst s6derut planlagt
som allmin plats - NATUR.

Dnr: PL 19-0007 KS 2019/211 SBN 2019/121
Detaljplan for Lundvivan 1

11



DP 1131

Planomrddets sodra del.

Da bostiderna pa fastigheten Munka Ljungby
24:28, 6ster om planomradet, ligger cirka 2
meter ldgre 4n planomradet, har en bestdim-
melse om prickad mark och att h6jdskillna-
den ska tas upp genom slint samt att stod-
mur hogst far vara 0,7 meter hég, placerats ut
pa plankartan. Detta for att sakerstilla en god
milj6 f6r de boende genom att férhindra att
en hog stodmur uppfors i fastighetsgransen.
En betimmelse om plank till en héjd av 1,5-
1,8 meter har dven placerats ut lings planom-
radets Ostra sida. Totalt har ett 12 meter brett
omrade fran grannfastigheten mot plan-
omradet forsetts med en bestimmelse om
prickad mark. Detta for att sakerstilla att ny
bebyggelse inte placeras for nira fastigheten
Munka Ljungby 24:28. Efter de 12 metrarna
far komplementbyggnader med en nockhdjd
om max 4 meter uppforas och ytterligare 6
meter visterut far flerbostadshusen placeras.

Sammanlagt innebdr detta att flerbostadshu-
sen som ndrmast far placeras 18 meter ifrin
fastighetsgrins mot Munka Ljungby 24:28. Se
illustration/sektion pa sid. 13.

Pa plankartan:

NATUR - Naturomride

n -  Hojdskillnad ska tas upp genom
slant. Stodmur far vara hégst 0,7
meter hog

m,  Plank till en h6jd av 1,5-1,8
m raknat fran stodmurs overkant

Marken fir inte forses med

byggnad
Endast komplement-
byggnad far placeras

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknisk utredning ar gjord av WSP 2014-
01-09. Utredningen redovisar att omradet
inom norra delen utgérs av uppfylld mark
ovanpa naturligt lagrad sand med mycket
varierande hallfasthet. Fyllningen ir stallvis
mullhaltig och innehaller tegelrester. Tegel-
resterna tyder pa att uppfyllnaden inom norra
omradet utgbrs av gammalt byggnadsav-

fall. Mullhaltig och inhomogen fyllning bor
avligsnas under hoghusen med avseende pa
sattningar och eventuella f6roreningar.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts férhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhojd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt
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inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utfoéras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

Markradonunders6kning ar gjord av WSP
2015-01-09. Undersokningen visar att omra-
det utgors av lagradonmark och byggnation
kan utforas utan radonskyddande dtgirder.

FORNLAMNINGAR

Det finns inte nagra registrerade fornlim-
ningar i Riksantikvarieimbetets register
“Forns6k” inom planomradet. Det har under
lang tid bedrivits plantskola inom planom-
radet med savil vixthus som frilandsodling,
Vid rivningen av tidigare plantskolan har
omfattande grivningsarbeten genomforts
inom planomradet. Det bedéms dérfor ej
som meningsfullt att genomfora nagon
arkeologisk undersokning. Dock giller alltid
anmilningsplikten i 2 kap kulturminneslagen.
Denna innebir att om fornlimningar patrif-
fas under grivning eller annat markarbete ska
arbetet omedelbart avbrytas och férhéllandet
anmalas till Lansstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

BOSTADER

Den befintliga bebyggelsen vister om Ellen-
bergavigen utgors av villor och flerbostads-
hus om hégst tv vaningar. Lings med Ostra
Storgatan ligger mestadels villor med hogst
tva vaningar.

Planomradet foreslas planliggas f6r bostader
med sammanlagt cirka 76 ligenheter
tordelade pa fyra byggnadskroppar.
Planférslaget dr uppdelat i tva etapper, dar
den forsta innehaller 34 ligenheter och

DP 1131

den andra 42 ligenheter. Planforslaget
foreslds reglera exploateringsgrad i form
av storsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Exploateringsgraden mellan de olika
egenskapsomradena varierar mellan 40%,
45% och 50%, vilket med god marginal
uppskattas racka for det aktuella projektet
och samtidigt reglerar att exploateringen
inte blir for tit i relation till omgivande
bebyggelse.

For omrade betecknat med e, motsvarar
50% exploateringsgrad 538 m* For det
norra omradet betecknat med e, motsvarar
40% exploateringsgrad 409 m* och for det
sodra omradet betecknat med e, motsvarar
40% exploateringsgrad 506 m* For
omrade betecknat med e, motsvarar 45%
exploateringsgrad 563 m?’.

En bestimmelse om att huvudbyggnad
maste placeras minst 1 meter fran
egenskapsgrins mot norr och séder hindrar
huvudbyggnaderna fran att byggas ithop och
sikerstiller att de blir friligegnde.
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Pa plankartan:

B, - Bostider, flerbostadshus

e -  Storsta byggnadsarea ar 50%
av fastighetsarean inom egenskaps-
omradet

e -  Storsta byggnadsarea ar 40%
av fastighetsarean inom egenskaps-
omradet

e, -  Storsta byggnadsarea ar 45%
av fastighetsarean inom egenskaps-
omradet

p,-  Huvudbyggnad ska placeras minst
1 meter fran egenskapsgréins mot
norr och soder

VERKSAMHETER OCH OVRIG BEBYGGELSE
Simhallen Toftabadet ligger cirka 250 meter
vaster om planomradet. I den norra delen av
planomradet, utmed Ostra Storgatan, finns
en byggnad som idag anvinds som kontor.

STADSBILD OCH GESTALTNING

Bebyggelsen lings med Ostra Storgatan
bestar av enbostadshus med max tva vaningar
och ir Gverlag av ildre karaktir med varieran-
de material exempelvis trd, puts eller tegel.

Foreslagen bebyggelse bestar av fyra flerbo-
stadshus med varierande viningsantal och
hojder. Hojdmassigt regleras de olika bygg-
naderna med tre olika nockhdéjder; 24, 21 och
18,5 meter, vilket motsvarar cirka 6,5, 5,5
samt 4,5 vaningar enligt planforslaget. Utover
toreskriven nockhdjd kan tekniska instal-
lationer som hisshakt, ventilationstrummor,
skorstenar etc. finnas, vilket regleras med en
hogsta totalh6jd om 26 meter. . Takvinkeln
regleras till minst 54 grader. Bestimmelserna
om nockhéjd tillsammans med bestimmelsen
om takvinkel reglerar tillsammans att bygg-

nadshoéjden inte blir hogre an vad planfor-
slaget redovisar. Bestimmelser om hogsta
totalh6jd finns dven med pa plankartan och
reglerar hur héga uppstickande delar ovan
takkontruktionen, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt, far vara.

Vidare reglerar planférslaget att huvudbygg-
naders fasadmaterial 1 huvudsak ska utgoras
av tegel. Detta fOr att sakerstilla en god
gestaltning och for att ny bebyggelse ska har-
moniera med omkringliggande bebyggelse.
En bestimmelse om att huvudbyggnaders
tak ska vara i grasvart firgskala reglerar dven
bebyggelsens utformning, samtidigt som den
mojliggor solcellspaneler pa taken. Kom-
plementbyggnaders takmaterial regleras till
sedum.

Pa plankartan:

Huvudbyggnaders fasadmaterial ska 1
huvudsak utgéras av tegel

Huvudbyggnaders tak ska vara i grasvart
fargskala. Solceller far finnas

Takvinkeln f6r huvudbyggnad ska vara
minst 54 grader

Komplementbyggnaders tak ska vara av
sedum. Solceller far finnas

Hogsta nockhojd for
komplementbyggnader édr 4,0 m

@ Hogsta nockhdjd 1 meter (hir
reglerad till 24, 21 eller 18,5
meter)

Hogsta totalh6jd 1 meter (hir
reglerad till 26, 23 eller 20,5 meter)
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Farestagen bebyggelse pa Lundvivan 1 (Mdller arkitekter)

Hus A Hus B Hus C Hus D
19 lagenheter 15 lagenheter 23 lagenheter 19 lagenheter
Etapp |, 34 lagenheter Etapp I, 42 lagenheter

Sektion/ fasadritning av forslaget mot dst (Moller arkitekter)

MR
T
A

+34,90

Sektion 1, Lundvivan 1-Munka Ljungby 24:28 Hus A ) ‘ e
Sektion av forslaget mot norr (Mdller arkitekter). Exafkt placering av plank och stodmur dr dnnu inte bestanmt.
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Farestagen bebyggelse J‘é’ddﬂ dst (Moller arkitekter)

Foreslagen bebyggelse sedd frin vést (Mdller arkitekter)

Planférslaget kan komma att paverka stads-
bilden i Munka Ljungby da den &vriga bebyg-
gelsen i samhillet och framférallt den 1 nirhe-
ten av planomradet, dr ligre dn de planerade
flerbostadshusen inom planomradet. Den
foreslagna bebyggelsen kommer dock att
skapa ett tydligare gaturum lings Ellenberga-
vigen eftersom planomradet idag dr en tom
och 6dslig yta. Detta kan komma att stirka
den stadsmaissiga karaktiren i omradet.

2018-12-03

OFFENTLIG- OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomrédet dr belaget inom stadsdel centt-
um 1 Munka Ljungby med dess utbud av
offentlig och kommersiell service. Matbutik,
pizzeria och konditori finns inom ett avstand
pa cirka 500 meter ifran planomradet. Tofta-
skolan ar beldgen cirka 200 meter vister om
planomradet.

SOLSTUDIE
Planforslagets paverkan pa sol- och
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skuggfoérhallanden har studerats. Studien
redovisar hur skuggan forflyttar sig vid

sex tillfillen under dagen kring var- och
héstdagjamning den 20 mars och 20
september samt kring sommarsolstandet

den 22 juni. Att redovisa skuggning vid var/
hostdagjamning ar enligt praxis och ligger
vanligen till grund f6r bedémning. Nedan
visas utdrag ur studien. Foérsta delen ar
baserad pa det illustrationsforslag som
foreligger, men da bestimmelserna i
plankartan medger att alla husen skulle kunna
placeras pa samma avstand fran fastigheterna
mot Gst, har det dven tagits fram en solstudie
Over detta scenario som dven det redovisas
nedan. For alla datum och klockslag hinvisas
till den fullstindiga studien.

22 juni kl. 09 (enligt illustrationsplan)
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20 mars | september kl. 15 (enligt illustrationsplan) 22 juni kl. 09 (enligt det plankartan medger)
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20 mars | september kl. 15 (enligt det plankartan

medger)
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20 mars | september kl. 18 (enligt det plankartan
medger)

ot

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgingligt dven for personer med
nedsatt rérelseférmaga. Det finns en kraftig
slint 1 den sédra delen av planomradet som
idag inte anvinds som ndgon passage da
omradet dr svartillgingligt pa grund av dess
vegetation. Skulle omradet iordningstillas

i och med planliggningen, maste slinten
jamnas ut for att inte bli ett hinder f6r
minniskor med nedsatt rérelseférmaga.

FRIYTOR (LEK OCH REKREATION)
Planomradet grinsar i séder till ett lang-
strickt gron- och rekreationsstrak utmed
Munka Ljungbybicken.

NATURMILJO

I den s6dra delen av planomradet finns idag
naturmark som inte anviands av allmianheten,
da omradet 4r svartillgingligt och inte iord-
ningstillt. I och med planliggningen finns det

en moijlighet att omradet kan iordningstallas
och bli anvandbart for de boende i omradet
samt for allmanheten.

Da omradet tidigare varit handelstradgard
saknas till stora delar den naturliga och
inhemska floran som ofta behovs dven for
ett rikare djurliv. Ndrmast backen bestar den
uppvixta vegetationen av gran och cypres-
ser fran handelstridgarden. Enstaka djur kan
mojligen soka skydd hir och detta omrade
foreslds dven till stérsta del att planldggas
som allmin plats - natur. Vixtligheten har
inga naturvirden i sig och erbjuder inte direkt
boplatser eller f6dosoksmiljoer f6r fler arter.
I det omrade dir strandskyddet f6reslas upp-
hivas dr vixtligheten och dirmed édven djurli-
vet begrinsat da ytorna till stor del bestar av
grus (grusparkering och 6vriga grusytor med
enstaka vixter).

VATTENOMRADEN

Munka Ljungbybicken rinner utmed den
s6dra sidan av planomradet, fran Ost till vist.
Promenaden lings med bicken kommer
dven 1 fortsittningen vara tillgdnglig for
allminheten genom planbestimmelse for
allmin plats - NATUR.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT
Planomradet grinsar i vast till Ellenberga-
vagen, for vilken Trafikverket dr vighallare.

Ellenbergavigen har hastighetsbegrinsningen
40 km/h.

TRAFIKALSTRING

En trafikalstring ir genomférd med hjalp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg 2020-02-
12. Utredningen redovisar att planomradet
kommer att alstra cirka 163 bilar per dygn
(ADT). Jimfort med dagens siffror pa 1995
fordon per dygn ir detta en 6kning med
cirka 8,2%, och jimfort med de uppriknade
siffrorna f6r 2040 dr det en 6kning med cirka
6,3%. Med ett antagande om att flédesfor-
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delningen pa Ellenbergavigen innebir att
50% kot norrut och 50% kor séderut, har
en bedomning gjorts att den 6kade trafiken
inte kommer att paverka det statliga vignitet
1 den omfattning att atgirder kommer att
krivas.

UTFARTER

Det finns idag tre anslutningar till planomra-
det fran Ellenbergavigen samt ytterligare en
anslutning strax norr om planomradet, dir
alla anslutningar utom en behéver stingas i
och med den nya planliggningen. Planforsla-
get redovisar en anslutning mot Ellenberga-
vigen som dr placerad pa samma plats som
en av de tva befintliga anslutningarna i norr. I
planforslaget foreslas att anslutningen till pla-
nomrédet (2) ska samordnas med anslutning-
en till kontorsbyggnaden i norr och att den
befintliga anslutningen till kontorsbyggnaden,
som ligger utanfor det aktuella planomradet
(1), ska stingas. Att denna anslutning ska
stingas regleras 1 ett avtal med Trafikverket,
da anslutningen ligger utanfér planomradet.
Utfartstérbud for bil- samt cykeltrafik fore-
slas gilla f6r den resterande strickan utmed
Ellenbergavigen och de tva dvriga anslut-
ningarna (3 och 4) foreslds stingas. Pa plan-
kartan regleras detta med en bestimmelse
om utfartstérbud. Befintlig anslutning maste
vara stingd och avsynad innan arbete inom
planomradet paborjas. Kontakt ska tas med
Trafikverket samt att Trafikverket ska god-
kinna detaljutformningen foér anslutningen
innan detaljplanens genomférande.

DP 1131

Karta ver anslutningar/ utfarter mot
Ellenbergavigen, dir 1, 3 och 4 avses stingas och 2
avses beballas och samordnas med 1.

Befintliga anslutningar mot Ellenbergavigen dér den
till vanster i bild (1) avses stangas och den till hoger

(2) avses anvindas som ny samordnad anslutning.

Dnr: PL 19-0007 KS 2019/211 SBN 2019/121
Detaljplan for Lundvivan 1 21



DP 1131

Befintlig ansintning (3) mot Ellenbergavigen som

avses stangas.

Befintlig ansintning (4) mot Ellenbergavigen som

avses stangas.

Pa plankartan:

b o-od

Utfartsforbud

PARKERING

Ett antal parkeringsplatser finns intill kon-
torsbyggnaden norr om planomradet. 1
samband med detaljplanens genomf&rande
kommer ytterligare parkeringsplatser f6r fler-
bostadshusen att behova anliggas.

Enligt Angelholms kommuns gillande parke-
ringsnorm fran 2021 ska det for flerbostads-
hus 1 Munka Ljungby (zon 4), finnas 12,5
parkeringsplatser per 1000 kvadrameter BTA
(bruttoarea). I detta planférslag motsvarar

detta totalt cirka 82 parkeirngsplatser. Situa-
tionsplanen redovisar att det gar att anldgga
totalt 85 parkeringsplatser inom fastigheten,
varav 12 ir besoksparkeringar samt 4 han-
dikapplatser. Parkeringstalet f6r de boende
uppgar enligt detta forslag till 12,5 parke-
ringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA,
vilket bedoms ricka for de 76 ligenheterna.

CYKELPARKERING

Enligt ”Cykelplan 2015-2025 f6r Angelholms
kommun” star det att cykelparkering ska
prioriteras och inga 1 helhetslésningen vid
nybyggnation av bostider. Cykelparkerings-
normen foreslas foljas i projektet da aktuella
skisser for de nya husen redovisar sepa-

rata utrymmen f6r 140 cyklar inomhus och
utrymme 1 markplanet f6r 70 cyklar, vilket
sammantaget ger plats f6r 210 cyklar, vilket
ligger nagot Over kravet pa cykelparkering
enligt cykelplanen, som anger 30 cykelplatser
pa 1000 m* BTA (bruttoatea).

GANG- OCH CYKELTRAFIK

I soder gransar planomradet till en gang- och
cykelvig som gar lings gronstraket utmed
Munka Ljungbybicken. Gang- och cykelvig
finns dven utmed Ostra Storgatan i norr. Det
finns idag ingen gang- och cykelvig lings
med Ellenbergavigen, endast trottoarer pa
bada sidor om vigen. Enligt ”Cykelplan
2015-2025 f6r Angelholms kommun” finns
det 1 nuldget inga planer pa att bygga nigon
gang- och cykelvig lings med vigen.

En koppling i form av en gang- och cykelvig
eller liknande foreslas 1 planomradets s6dra
del, for att koppla ithop planomradet med
den befintliga gang- och cykelvigen soder
om planomradet och f6r att man ska kunna
ta sig till denna utan att behéva ta sig ut pa
Ellenbergavigen. Den féreslagna kopplingen
regleras inte i plankartan utan bedéms kunna
utforas inom den allminna platsmarken med
anvindningsbestimmelsen NATUR.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmaste busshallplats ligger 1 direkt an-
slutning till planomradet, utmed Ellenber-
gavigen. Hallplatsen trafikeras av linje 510
(Angelholm-Klippan). Ostra Storgatan

norr om planomradet trafikeras av linje 507
(Angelholm-Svenstorp). Vig 13 trafikeras av
linje 511 (Angelholm-Hissleholm) 500 meter
norr om planomradet. Underlaget f6r kollek-
tivtrafik stirks i och med uppforandet av fler
bostider vilket kan bidra till biade sociala- och
ekonomiska konsekvenser.

HALSA OCH SAKERHET

BEBYGGELSEFRITT AVSTAND

Det rader ett generellt bebyggelsefritt avstand
om 12 meter fran statlig vig (Ellenberga-
vigen), vilket betyder att ingen bebyggelse
far placeras inom denna zon. I dialog med
Trafikverket har man dock gjort en bedom-
ning att det i detta planforslag dr mojligt att
minska det bebyggelsefria avstandet till 7
meter, forutsatt att gillande riktvirde for tra-
fikbuller vid bostddernas fasader innehalls pa
detta avstind. En bullerutredning ér framta-
gen och redovisar att detta dr mojligt. Utred-
ningen redogors for i stycket nedan.

BULLER

1 ”Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader” anges riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats, om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Enligt utford trafikmatning trafikeras El-
lenbergavigen idag av cirka 1995 fordon per
dygn. G6r man en trafikprognos f6r ar 2040
med hjilp av Trafikverkets EVA-tal (Effekter
vid viganalyser) resulterar detta 1 2565 fordon

per dygn.

DP 1131

En bullerutredning édr framtagen av Brekke &
Strand Akustik AB 2022-03-03. Utredningen
redovisar att riktvardena for ekvivalenta
ljudnivaer f6r samtliga fasader i planforslaget
uppfylls, dir ljudnivierna som mest uppgar
till 58 dBA vid fasad. Ett 7 meter brett om-
rade med en bestimmelse om prickad mark
nirmast planomradesgrinsen/fastighetsgrin-
sen reglerar att bebyggelse inte far placeras
nirmare vigomradesgrins dn detta avstand.
En bestimmelse om att gillande riktvirde f6r
trafikbuller ska innehallas vid bostadshusens
fasader finns dven med pa plankartan.

Ekvivalent ljudniva for fasad, vigtrafik ar 2040.
Rad linje markerar 7 meter fran tomigrins.

Vidare redovisar utredningen att om en av
de planerade gemensamma uteplatserna i
den 6stra delen av planomradet anliggs, sa
uppfylls dven bullervillkoren for uteplats for
tomten. D3 alla boende i omradet ska ha ett
skiligt avstand till en gemensam bullerskyd-
dad uteplats, reglerar plankartan att minst
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tva gemensamma uteplatser som innehaller
gillande riktvirde for trafikbuller ska an-
ordnas samt placeras pa ett avstind om max
50 meter frin bostadshus entré. Bada de
planerade uteplatserna 1 6st klarar gillande
riktvirde for trafikbuller. For att de uteplatser
som foreslas nirmast Ellenbergavigen ska
klara gillande riktvirden behéver omslutande
bullerplank uppforas invid bada uteplatserna.
Illustrationer for detta finns 1 den fullstindiga
bullerutredningen.

Ekvivalent
ljudniva
L.q dB(A}

& <35
I 35 < <= 40
40 < <= 45
. 45 < <= 50
50 < <= 355
55 < <= 60
60 < <= 65
'I \ B3 <

Ekvivalent [judniva for uteplats, vigtrafik ar 2040,
inga bullerskdrmar. Gul, orange och rod markering
innebdr dverskridande av riktvirdet. Streckat
omrade markerar planerade nteplatser.

Pa plankartan:

Gallande riktvarde for trafikbuller ska
innehallas vid bostadshusens fasader

Minst tva gemensamma uteplatser som
innehaller gillande riktvirde for trafikbuller
ska anordnas samt placeras pa ett avstand
om max 50 m fran bostadshus entré

MARKFORORENING

En milj6teknisk markundersékning genom-
tordes av Globax 2013-10-24. En komplet-
terande 6versiktlig miljéteknisk markun-

dersokning genomfordes sedan av Tyréns
2021-09-24.

Utifran resultat fran samtliga utférda under-
sokningar kan marken allmant anses uppfylla
markanvindningstypen KM. Féroreningshal-
ter av undersékta dmnen i jord ligger Gverlag
under KM. De enstaka och stillvis avvikande
halterna som pavisats ar endast marginellt
overskridande KM-riktviarden, och beriknade
medel- och medianhalter av samtliga dmnen
underskrider KM med god marginal. Detta
undantaget dieldrinhalt tangerande MKM.
Avseende grundvattnet bedéms inga férore-
ningshalter innebarande halsorisk férekom-
ma. Halt av PAH-H ligger nidgot 6ver
riktvirde f6r miljorisk f6r ytvatten och har
pévisats i en av tre provpunkter i sédra delen
av omradet. Risk for spridning och vidare
negativ paverkan pa Munka Ljungbybicken
bedéms dock som mycket liten. Detta be-
aktande Ovriga laga resultat, att grundvatten
filtreras innan det nar Munka Ljungby-bécken
samt den utspddning som sker hir.

Avseende den dieldrinhalt tangerande MKM
som pavisats 1 sédra delen av omradet, be-
déms denna inte utgdra nagon hilso- eller
miljorisk. KM-riktvirdet f6r dieldrin (tillsam-
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mans med aldrin) styrs av skydd av markmil-
jon, och inte av hilsoriskbaserad exponering,
Markmiljon 1 den sédra delen av Lundvivan 1
bedoms utifran befintlig vixtlighet och natur-
milj6 inte vara negativt paverkad.

Sammanfattningsvis bedéms pavisade halter 1
jord och grundvatten inte innebdra nagon
risk f6r ménniskors hilsa eller f6r miljon, var-
ken vid nuvarande eller framtida planerade
markanvindning, Sdledes bedéms inget efter-
behandlingsbehov féreligga. De fragment av
tegel, aska, betong etc. som noterats fore-
komma stillvis i fyllningen bedoms inte heller
foranleda atgirder ur féroreningssynpunkt.
Marken bedéms utifran resultat fran under-
s6kningen uppfylla markanvindningstypen
KM. Ingen fororeningssituation i mark eller
grundvatten féreligger som foranleder hinder
tor genomférande av detaljplanen. Planerad
exploatering och byggnation kommer att
kriva att schaktarbeten utférs, frimst i

ligen dir hus ska grundliggas. Dessa arbeten
goOrs av geotekniska skil av massor bestiende
av organiskt material (humusjord) och fyll-
nadsmaterial, detta da det annars foreligger
risk for sattningar. Omfattning av de geo-
tekniska schakterna 4r annu inte kind, men
kommer att medfora att storre omraden med
ytlig jord, som lokalt dr mattligt f6rorenad,
schaktas ur och bortférs frin omradet som
Overskottsmassot.

Observera att foljande giller vid kommande

schakt inom omradet:

e All schakt inom undersékningsomradet
ska foregas av en anmilan om efterbe-
handling/markarbeten, som ska inlimnas
till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor
innan schaktningsarbetena paborjas. En
sadan anmalan behdver inlimnas eftet-
som halter 6ver KM pavisats.

* Provtagning och analys ska utféras pa
massor som limnar omradet i omfattning
som samrades med tillsynsmyndigheten,
tor att sakerstilla ritt omhédndertagande.

e Samtliga massor ska transporteras av de

DP 1131

som har tillstind for det samt lamnas till
tor andamalet godkind mottagare

OVERSVAMNING

Planomradet sluttar fran norr till séder och
ar beldget pa marknivaer mellan cirka +33-
38 meter (RH2000). Jimforelsevis 4r Munka
Ljungbybicken, som ligger i planomradets
s6dra del, beldgen pa cirka +32 meter.

Det finns dven en gang- och cykeltunnel
samt vattentrumma i den sydvistra delen
av planomradet och dessa bedéms kunna
avvattna omradet samt hantera eventuella
fléden vid till exempel ett 100-arsregn. Det
bedoms dirfor inte finnas nagon risk for
oversvimning av foreslagen bebyggelse
eller att planférslaget kommer att paverka
nedstroms fastigheter negativt.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten ir idag beligen inom verksam-
hetsomrade f6r kommunalt ren-, dag- och
spillvatten. Férbindelsepunkt kommer upp-
rittas 1 anslutning till korsningen Lindagatan-
Ellenbergavigen for samtliga ledningstyper,
vilket ska beaktas vid hojdsattning av
kvartersmarken. Dagvatten ska fordréjas
innan det slipps pa ledningen i1 korsningen,
som sedan for vattnet vidare visterut och ner
till Munka Ljungbybicken. Dagvatten ska fo1-
drdjas motsvarande naturlig avrinning om 1,5
1/s, ha. Det kan kridvas pumpning av spillvat-
ten fran de delar av planférslaget som ligger
lagt beldgna. Ifall detta beh6vs dr det fastig-
hetsdgaren som star f6r pumpenheten och
anslutning till kommunens forbindelsepunkt i
gatan. Om intern tryckstegring krivs ér det
exploatoren som ansvarar for och bekostar
detta.

Avstandet mellan brandposter ska vara maxi-
malt 150 meter och avstindet mellan brand-
post och uppstallningsplats for slickbil ska
inte 6verstiga 75 meter.

Dnr: PL 19-0007 KS 2019/211 SBN 2019/121
Detaljplan for Lundvivan 1

25



DP 1131

TELE OCH BREDBAND

Den foreslagna bebyggelsen bedéms kunna
forsorjas med tele/bredband frin befintliga
ledningsnit i omradet.

EL OCH VARME

Planomradet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade och kan f6rsorjas fran
en transformatorstation i korsningen mellan
Lindagatan och Ellenbergavigen.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB

(NSR) skoter sophanteringen 1 Angelholms
kommun. Pi grund av detaljplanens
utformning med endast en in- och utfart
ar det mycket viktigt att avstand, barighet
och utformning som anges i Angelholms
renhéllningsordning f6ljs.

Enligt BBR(Boverkets byggregler) bor det
inte vara mer an 50 meter till avfallshantering
fran varje bostadshus entré.

KONSEKVENSER OVERGRIPANDE
MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton miljokvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. Det miljckvalitetsmal
som frimst bedoms berdras av planforslaget
ar ”God bebyged milj6”. Med bakgrund av
vad som redovisas i denna planbeskrivning
bedoms detaljplanen bidra till uppfyllelse av
detta miljokvalitetsmal.

Enligt Angelholms miljéplan 2014-2021

och den lokala inriktningen ”en levande

och god bebyged milj6” finns punkter som
kan relateras till planforslaget. Punkterna i
titbebyggt omrade bor det inte vara lingre dn
500 meter till ndrmsta kollektivtrafikmajlighet
samt “nybyggnation i anslutning till befintlig
bebyggelse” uppfylls.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Detaljplanens genomférande bedoms inte

fa nagra betydande negativa ekologiska
konsekvenser. Planforslaget bedoms
exempelvis inte paverka skyddade arter
eller utgora intrang pa virdefull natur. Ur
ett hallbarhetsperspektiv dr det positivt att
utnyttja redan iansprakstagen mark och
fortita staden. En tit stad forbittrar dven
forutsittningarna att skapa en effektiv
kollektivtrafik och frimjar f6r gang- och
cykeltrafikanter.

SOCIALA KONSEKVENSER

BARNPERSPEKTIV OCH BARNKONVENTIONEN

I Oversiktsplan 2035 framgir att FN:s
barnkonvention ska genomsyra kommunens
verksamheter som r6r barn och unga. Malet
ar att barn och unga ska respekteras och

ges mojlighet till utveckling, trygghet,
delaktighet och inflytande. Utformningen
av det offentliga rummet ska ligga i

linje med sambhillets atagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att
sikerstilla och utveckla miljéer dir barn och
unga kan ges en trygg, trivsam och tillginglig
plats dir de kan vistas pa egna villkor

Planomridets nirhet till skola, rekreation
och strak fraimjar for barn och ungdomar i
omradet.

BOSTADSPOLITISKA MAL

Enligt Bostadsférsorjningsplan 2016-2019
for Angelholms kommun ar kommunens mal
att vixa med 1% per ar, vilket motsvarar cirka
400 personer. I bostadstérsorjningsplanen
anges bland annat att ny bebyggelse 1
huvudsak ska lokaliseras i kollektivtrafik-

och stationsnira ligen samt att fortitning
ska ske i centralorten. Planforslaget bedoms
Overensstimma med intentionerna i
bostadsférsorjningsplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planomradet idr beldget 1 direkt
anslutning till befintligt bostadsomrade.
Detta medfor att mycket av befintlig
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infrastruktur sisom gatunit och parker

kan samutnyttjas pa ett mer effektivt sitt
utifran ett kommunalekonomiskt perspektiv.
Naturomradet med Munka Ljungbybicken
s6der om planomradet bevaras delvis och kan
anvindas for att frimja lek och rekreation.

HALSA OCH SAKERHET

Planférslaget medfor ingen 6kad risk med
avseende pa transporter med farligt gods.
Forslaget medfor inga Okade risker ur
trafiksikerhetssynpunkt.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomfoérandetid dr 5 ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen forsta kvartalet 2023.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for de allminna
platserna.

AVTAL

Planavtal har upprittats mellan kommunen
och exploatoren som reglerar atagande for
kostnader for framtagande av detaljplanen
inklusive erforderliga utredningar.

Niagon planavgift tas dirmed inte ut 1
bygglovsskedet.

DP 1131

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Inga gemensamhetsanlaggningar foresls
bildas inom omradet.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Angelholms kommun har VA-ledningar
inom planomradet som skyddas genom ett
10 meter brett u-omrade. Dessa ledningar
behover dven skyddas genom servitut,

vilket regleras i ett avtal mellan Angelholms
kommun och exploatéren. Ett alternativ

till servitut ér att trygga ledningen genom
ledningsritt, da den redan dr skyddad genom
u-omride.

Oresundskraft har en elledning som I6per
parallellt med planomradesgrinsen utmed
Ellenbergavigen. Ledningen ligger pa allmén
platsmark vilket innebdr att inget u-omrade
kommer att avsattas.

For fastigheten Lundvivan 1 finns inskrivet
tva avtalsservitut; 11-IM5-70/368 och 11-
IM5-72/8428. Hirskande fastigheter Munka
Ljungby 105:1 respektive 38:83 dgs av
kommunen. I samband med detaljplanens
genomférande kan avtalsservituten

komma att bli 6verflodiga, eftersom
servitutsomradet/omridena Gvergir till att bli
allman plats.

Pa plankartan:

u, - Markreservat for
allminnyttiga underjordiska
ledningar

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Den s6dra delen av planomradet dr i gillande
detaljplan planlagd som allmin plats - park
eller plantering, Trots detta sa ingar den delen
av planomradet 1 fastigheten Lundvivan

1, som 4gs av Angelholmshem AB. Nir
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gillande detaljplan togs fram 1967, var det
troligtvis tinkt att kommunen skulle ta 6ver
marken och att en fastighetsreglering skulle
ske mellan Lundvivan 1 och Munka Ljungby
24:15 eller Munka Ljungby 38:81, men det
har aldrig skett. Da marken ar alldeles 1
anslutning till en gang- och cykelvig, i en
kurva och i anslutning till en gangtunnel,
har kommunen for avsikt att forvalta

denna marken. Anledningen till att marken
planliggs som natur istillet f6r park eller
plantering, som i gillande plan, beror pa att
det finns en skillnad i hur marken ska skotas
beroende av vilken av dessa bestimmelser
som anvinds.

En fastighetsreglering kommer att beh6va
genomforas dir del av Lundvivan 1 6verfors
till Munka Ljungby 24:15.

manll BN

_ OstraiSto@tai ‘allr'rngj
i So RIRIEK
=l b,
g ||

—

I e

38:83

AN

== mm == Befintlig fastighetsgrins f6r Lundvivan 1
(tillsammans med delar av r6d grins)

mm mm == Ny fastighetsgrins f6r Lundvivan 1
Mark som 6verfors fran Lundvivan 1 till
Munka Ljungby 24:15

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING
Fastighetsigaren/exploator dr ansvarig
for alla atgarder och genomforandet inom
kvartersmark.

Fastighetsigare/exploator bekostar eventuell
flytt av underjordiska ledningar.

Fastighetsbildning initieras och bekostas av
fastighetsagaren. Fastighetsbildning s6ks hos
Lantmiterimyndigheten och kostnaden for
detta regleras 1 avtal enligt Lantmaiteriets taxa.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
exploatoren vilket regleras 1 ett planavtal.

Planavgift kommer darfor inte att tas ut i

bygglovsskedet.

INLOSEN, ERSATTNING

En 6verenskommelse mellan Angelholmshem
AB och Angelholms kommun finns gillande
fastighetsregleringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Carl Fogelklou, Planenheten.

Fastighetsforteckningen har framtagits av
Madeleine Bergvall, kart- och matenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:
Torbjorn Nilsson, planarkitekt

Alexander Bredén-Jonsson, planchef

Sara Elmefjird, mark- och exploatering
Camilla Lundgren, stadsmiljo

Johan Lundahl, VA-enheten

Denice Aderklint, VA-enheten

Malin Abbott, miljéinspektor

Emilie Larsson, miljéinspektor
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Annica Jorgensen, parkingenjor
Maria Thyr, kommunekolog
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Sambhille/Planenheten

Angelholm den 8 april 2023

Alexander Bredén-Jonsson Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt

Tillh6r detaljplan antagen av KS 2023-03-08
Laga kraft 2023-04-08

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Kallor: Till fastighetsférteckning 4r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-
register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar f6r denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall dndras dr vi tacksamma for skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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_ Planenheten
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