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Detaljplan for

VULKANUS 4

i Nybro, Nybro kommun

PLANBESKRIVNING

e W

HANDLINGAR

Till planférslaget har f6ljande handlingar uppréttats:
= plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

= fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detdjplanearbetet avser att andra anvandningen fran industriandamal till
anvandningen bostader och kontor pa fastigheten Vulkanus 4 samt att reglera
byggrétten.
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BAKGRUND

Fastigheten VVulkanus 4 &r planlagd for industri, men gallande plan &r frén 1938.
Samtliga byggnader pa fastigheten & daligt underhadllna och skarivas. Trycket pa
bostader & idag mycket stort i de centrala delarna av Nybro och nérheten till
centrum gor planomradet till ett attraktivt |&ge for bostader. | dagsléget &r redan
de flestaav industriernai omkringliggande omraden borta och ersatta med | &ttare
verksamheter, kontor och ett traningscenter. Det & darfor lampligt att ersétta den
gdllande planens anvandning till nagot mer aktuellt si som bostéder och kontor
samt att reglera och utoka byggratten.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet & belaget knappt 700 meter nordvast om Nybro centrum.
Planomradet omfattar fastigheten Vulkanus 4. Omradet gransar i nordvast till
Vulkanus 34, i nordost till Gronadalsgatan, i sydost till fastigheten Vulkanus 2
och i sydvast till Nybro 2:2, ett sparomréde.

Hela planomrédet omfattar en areal om 7450 m?

Markagoforhallanden
Nybro kommun &ger fastigheten Vulkanus 4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad
| den fordjupade oOversiktsplanen fér Nybro stad som antogs 2004 finns inga
markerade forandringar pa de visionskartor som finns med i planen.

Detaljplaner

Den gdlande detaljplanen, faststdlld 1938-08-26, anger att planomradet pa
Vulkanus 4 far anvandas for kvartersmark som industri eller darmed jamforbart
andamal och den hogsta tillatna byggnadshdéjden &r 8 meter.

BEHOVSBEDOMNING

Behovsbeddmning kallas den analys som leder fram till stéllningstagandet om
huruvida en miljébeddmning behover goéras for planen eller inte. Beddmningen
grundar sig pa kriteriernai bilaga 2 och 4 i MK B-férordningen. Kommunen har
gjort foljande beddmning av om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Platsen

Planomradet & belaget i Nybro stad i stadsdelen Myrdalen. Planomrédet omfattar
en areal om 7450 m? och & beldget knappt 700 meter nordvést om Nybro
centrum. Planomradet omfattar fastigheten Vulkanus 4 och gransar i nordvast till
Vulkanus 34, i nordost till Gronadalsgatan, i sydost till fastigheten Vulkanus 2
och i sydvast till Nybro 2:2, ett sparomrade. | dagslaget & redan de flesta av
industrierna i ndromrédet borta och ersatta med léttare verksamheter s3 som
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Nybro Bostads AB: s kontor och ett traningscenter for Friskis och Svettis. Inom
planomrédet dler i dess narmaste omgivning finns inga skyddade omraden enligt
7 kap miljobalken eller andra sardrag i naturmiljon som & sarskilt skyddsvarda.
Inom planomradet finns inte heller nagra kanda markfororeningar. Det finns inga
kanda forn- eller kulturlamningar inom omradet.

Paverkan

Planomrédet eller dess narmaste omgivning omfattar inga riksintressen och
kommer sdledes inte att paverka nagra riksintressen negativt. Nagra
kulturhistoriska véarden beddms inte paverkas. Detajplanen bedoms inte ha
ndgon betydande negativ paverkan pa de nationella miljokvalitetsmalen. Det
finns inget som tyder pa att detajplanen skulle medfora att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids.

Befintliga miljéfarliga verksamheter finns lokaliserade i kvarteret Bonaren.
Foljande verksamheter finns inom 200 meter fran planomradesgransen:

=  Bonaren 3— Nybro Transport, Finnvedens Lastvagnar, Schenker ligger pa ett avstand av
ca 150 meter. Riktvarde enligt Boverkets allmannarad 1995:5 for storre garage & 200
m.

= Bonaren 7— Nybro Billackering ligger pa ett avstand av ca 30 meter. Riktvarde enligt
Boverkets allmannarad 1995:5 for billackering & 100 m.

= Bonaren 8— Borjes Transport ligger pa ett avstand av ca 40 meter. Riktvarde enligt
Boverkets allmanna réd 1995:5 for storre garage & 200 m.

Verksamheterna pad Bonaren 3 och 8 kan vara storande for bostéderna ur
framforallt bullersynpunkt och genom stérande ljussken. Verksamheten pa
Bonaren 7 kan vara strande for bostéderna genom utslépp av 16sningsmedel.
Eventuellt finns mojlighet att installera kolfilter pa Bonaren 7 for att begransa
mangden |6sningsmedel sutsl &pp, detta ar troligen nagonting som Nybro kommun
far sta for eftersom det & de som hyr ut lokalerna till billackeringsfirman.
Eventuellt finns majligheten att uppfora ett staket pa Bonaren 7 och/eller 8 for att
begransa stérande ljussken.

Planen

Syftet med detaljplanearbetet avser att undersbka mdjligheten att andra
anvandningen fran industriandamal till anvandningen bostader och kontor pa
fastigheten Vulkanus 4 samt att reglera byggrétterna. Om bostader uppfors pa
fastigheten Vulkanus 4 innebér detta att verksamheterna i kvarteret Bonaren far
bostéader n&rmare inpa sig fran omrédet Myrdalen &n tidigare. Detta innebar att
dessa verksamheter och deras mdjlighet till expansion kan paverkas. Bostader
ska placeras och konstrueras/utformas pa ett sadant séitt att SOSFS 2005:6
(Socialstyrelsens allmanna rad om buller inomhus) och sa att faststdlda
riktvérden i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 uppfylls. Bostéder ska
lokaliseras pa ett sadant sitt att SNV RR 1978:5 rev. 1983 (Naturvardsverkets
riktvarden for befintlig industri enligt Naturvardsverkets allménna rad for externt
industribuller) klaras for gardsmiljon. Utanfor minst halften av boningsrummen
ska ekvivalentnivan vara htgst 55 dBA.
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Stillningstagandet
Kommunen har bedomt att genomfdrandet av detajplan for Vulkanus4 inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet utnyttjas idag for en del léttare verksamheter. De ytor som inte ar
bebyggda utgors till storsta delen av plana, grusade eller asfalterade ytor utan
vaxtlighet.

Hela planomradet innehdller isalvsavlagringar klass 2; mycket skyddsvéarda.

Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersokningar inom
kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens arkiv eller i det materiad som
lansstyrelsen tillhandahaller genom sin hemsida " Gl Sdata fran Lansstyrel serna’
som talar for att det forekommer fororenad mark inom omradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och anpassar grundl&ggningsséttet
efter uppmétta radonvarden. Uppmétt markradonvéarde skall ligga till grund for
varje enskilt bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet.

Planforslag

Hela planomradet innehaller isdlvsavlagringar klass 2; mycket skyddsvérda. Vid
eventuella Overskottsmassor av naturgrus bor dessa massor anvéandas till ett
kvalificerat andamadl, det vill siga dar man inte kan ersétta materialet med
bergkross, morén eler liknande.

Bebyggelseomraden och Bebyggelsekultur
Pa fastigheterna finns flera byggnade som idag anvands for en de lattare
verksamheter. Den bebyggda ytan pa fastigheten uppgér till drygt 3900 m2,

Pa fastigheten Vukanus 4 finns ett stort tegelhus, en murad skorsten och en
gammal varmepannai mitten samt en stor industrilokal som idag anvands bland
annat av Senads Auto service. Den tidigaste uppférda byggnaden inom
fastigheten, en lagerlokal, byggdes 1938.

Planforslag
Planomrédet pa fastigheten Vulkanus 4 far anvandas for bostader och kontor. Det
ar tillatet att bebygga totalt 1900 m? inom omradet vilket motsvarar cirka 25 %



NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 5(8)
Sambhallsbyggnadskontoret 2007-04-17

av fastighetens yta. Den hogst till&tna byggnadshojden & tva vaningar. Bostader
ska placeras och konstrueras/utformas pa ett sddant sétt att SOSFS 2005:6
(Socialstyrelsens allmanna rad om buller inomhus) och sa att faststéllda
riktvérden i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 uppfylls, beteckningen "m,”
pa plankartan. Bostader ska lokaliseras pa ett sadant sétt att SNV RR 1978:5 rev.
1983  (Naturvérdsverkets riktvarden for  befintlig  industri  enligt
Naturvardsverkets allmanna rad for externt industribuller) klaras for gardsmiljon.
Utanfor minst héften av boningsrummen ska ekvivalentnivan vara hogst 55
dBA, beteckningen "my," pa plankartan. Illustrationen nedan visar ett exempel pa
placering av byggnader sd att bullernivaernaklaras enligt planbestammel serna.

S Y

Hllustration pa placering av byggnader sd att de fungerar som bullerskydd for resterande
omrdde.

Placerar man byggnaderna sa hér sa racker detta som bullerskydd for resterande
del av omradet. Lagenheternai husen narmast jarnvagen far ha en sakallade "tyst
sida’ vilket innebar att sovrummen placeras vid fasaden in mot den tysta garden
och till exempel vardagsrum och kok placeras mot den andra sidan. Déarefter
anvands fasad- och fonstermaterial anpassat for att klara de rekommenderade
bullervérdena inomhus. Narmast Gronadalsgatan finns en zon pa 6 meter dér
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marken inte far bebyggas liksom en motsvarande zon narmast industrisparet som
ligger intill fastigheten i sydvast.

Tillganglighet
Tillgangligheten till omradet & god med plana ytor och parkeringsplatser pa néra
hall. Narmsta livsmedel sbutik ligger cirka 200 meter sydost om planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Det finns inga gator inom planomrédet, men omrédet gransar till Gronadal sgatan
i norr. | den trafikrékning som genomfordes 2004 gjordes ingen rékning pa
Gronadal sgatan, daremot gjordes en trafikrakning & 1999 dar Gronadalsgatan
ingick. Da trafikerades gatan av drygt 730 fordon per dygn i den stdra delen och
av drygt 630 fordon per dygn i den norra delen.

Gronadal sgatan omfattas inte av den foreslagna detaljplanen, utan det &r en ddre
plan som galler for gatan Den géllande planen ar utformad sa att det & mojligt att
anlagga nédgon form av fartddmpande atgard langs gatan. Kommunen &
medveten om hur trafiksituationen ser ut idag och planerar redan fér att férandra
Gronadalsgatan. Vid iordningstdllandet av den separata gang- och cykelvagen
som planeras langs med Gronadalsgatan kan gang- och cykelvagen utformas sa
att den i sig far en hastighetssankande effekt pa gatan.

Jarnvéagen

Idag & det bara en industri som anvander industrisparet som passerar forbi
planomrédet och de transporterar inget farligt gods. Som det ser ut idag kommer
eventuellt annu en industri att anvanda sparet inom en snar framtid, men inte
heller de kommer att transportera farligt gods pa denna stracka.

| ett &nnu |8ngre perspektiv finns det ytterligare ett foretag som &r intresserade av
att anvanda industrisparet. De hade tankt sig att transportera spillolja, vilket
klassas som farligt gods. Det skullei safall rora sig om ca 2000 ton spillolja per
ar, vilket & ca 30 jarnvagsvagnar per ar, enligt nu gallande tillstand.

| dagslaget gér det ca 2 tag i veckan pa sparet och i framtiden kommer eventuel It
en okning att sketill cafyratag i veckan och de haller en maxhastighet pa 30
km/h.

Dajarnvagssparet vid planomradet bara ar en transportstrécka, det vill séga att
hér inte sker ndgon av- och palastning, och det antal jarnvagsvagnar som
eventuel It kommer att passera omrédet med farligt gods langre fram ar salagt
anser vi att det skyddsavstand som planen redan foreslar, det vill siga4 meter
frén sparet till plangransen och darefter 6 meter som inte far bebyggas, &
tillrackligt och inte bor innebéra ndgon farafor dem som eventuel It kommer att
bo inom planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

| dagslaget finns ingen separerad gang- och cykelvag langs med Gronadal sgatan.
Men kommunen har planer pa att anlégga en separat gang- och cykelvag langs
med Gronadalsgatan och den planeras att vara iordningstdlld inom en 5-ars
period. Gronadal sgatan omfattas inte av den foreslagna detaljplanen, utan det ar
en ddre plan som géller for gatan. Den géllande planen & utformad sa att det &r
majligt att anldgga en gang- och cykelvag langs med gatan. Under & 2007 skaen
utredning goras Over det befintliga cykelmonstret i Nybro stad som skavisavar i
staden som det finns behov av nya separata gang- och cykelvagar. |
cykelrékningen som genomfordes 1991 trafikerades Doktor Sandbergs gata av
drygt 480 cyklar per dygn.

Parkering och utfarter
Det finns gott om utrymme for parkeringsplatser pa fastigheten.

Planférslag
All parkering forutsatts ske inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omrédet & anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Varme
Fastigheten Vulkanus 4 & inte ansluten till fjarrvéarmenétet, men det finns
mojlighet for detta eftersom ledningar finns i Gronadal sgatan.

Planférslag

Dagvatten: Dagvattnet ska inom planomradet tas omhand lokalt (LOD),
bestammelsen "b;” pa plankartan. Dagvattenledningen i Gronadalsgatan har sa
klen dimension som 225 mm och ligger endast 1 meter under markytan.
Avvattning & 1dmplig att till stor del ske mot jarnvégen.

Spillvatten: H6jdmassigt gar det inte att ansluta byggnaderna som ligger narmast
jarnvagen mot Gronadal sgatan utan pumpning. Detta medfér extra kostnader for
fastighetsagaren. Alternativet ar att trycka genom jarnvagsbanken och ansluta pa
befintlig spillvattenledning i omedelbar nérhet till jarnvagen.

Vatten: Ansluts mot Grénadal sgatan.

KONSEKVENSER

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar férekomst av kvavedi-
oxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar PM10 i utom-
huduft. Det finns inget som tyder pa att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids
ndgonstans i Nybro kommun och sdledes inte heller i programomrédet. De
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forandringar som planen medger inom omrédet forvantas inte ha ndgon storre
paverkan pa utomhusl uften.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomfdrandetiden slutar 5 &r efter det att planen vunnit |aga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Sam Ekberg, Milj6inspektor
Therese Andersson, Milj6inspektor

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Alexandra Eliasson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av KF 2007-05-28
Lagakraft 2007-06-25



