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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR - Plankarta i skala 1:1000 med planbestémmelser, planbe-
: -+ .skrivning, -genomférandebeskrivning, planillustration,
utlatande Sver vid utstdllningen inkomna synpunkter

Bilagor: Markigareforteckning, grundunderstkning, VA-

utredning, bullerberdknin, godk&nnanden av markdgare.

PLANENS SYFTE -
HUVUDDRAG

PLANDATA

Planomrddet utgdrs idag av ndstan helt obebygod
&ngsmark och &r plant. I omrddets stdra del finns
ett enbostadshus som skall f& vara kvar.

Avsikten med planfdrslaget &r att &ndra planbe-
stimmelserna f&r omrddet s& att det blir mdjligt
att gbra ett bostadsomrdde inom dess grénser.

Meningen #r att bygga bostdder i form av radhus i
en och tvd vdningar. Totalt ber&knas det bli ca 79
bostdder som skall uppldtas med hyresr&tt. Bostd-
dernas storkek kommer att bli pd 2, 3 och 4 rok.
Till bostdderna skall ocksd byggas garage som
skall samlas inom tre ytor avsedda for garage och
parkering. Forrad till bostédderna kommer att
byggas 1hop med garagen.

Ett “villadaghem" skall byggas inom omrddet. Det
kommer att uppféras néra den parkeringplats som
far tillfart frén Haverdalsvégen.

Gardslekplatser skall anordnas pd flera stdllen.
Ett storre omrdde bevaras som gronyta. Incm detta
skall ocksd finnas en storre lekplats.

Inom planomrddet skall byggas en gruppbostad for
fem personer. Denna kommer att uppfdras i planom-
rédets stdra del, ndra den parkeringsplats som fér
tillfart frén Haverdalsvagen Gruppbostaden skall
uppféras i Landstingets regi och &r avsedd for
psykiskt utvecklingsstorda.

Ligesbestaming Planomrddet dr centralt beldget i Haverdal. Det ligger
: norr om:Haverdalvadgen och oster om Smeavdgen samt all-
deles intill desamma.
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Planomrédet har en yta av c:a 30.000 mz.

Planomréddet &dr idag i privat &go. Halmstads kommn
féirhandlar med markdgaren om kop av omrédet, fastighe-
ten Haverdal 22:16, samt delar av fastigheten Haverdal
22:1. Man avser att behdlla den mark som &r avsedd for
barnstuga. Den mark som &r avsatt till gruppbostad
skall sdljas till Landstinget. Resterande del av mar-
ken avser man att s&lja till Boro-hus. .

For delar av planomrddet gdller detaliplan (byggnads-
plan) faststdlld av Linsstyrelsen den 26 maj 1978 samt
detaliplan faststdlld av Lénsstyrelsen den 19 oktober
1987. F&r hela planomrddet gédller omrddesplan fOr
Haverdal antagen av Kommunfullméktige 1 Halmstad den
27 augusti 1981.

~  Beslut 1 Byggnadsndmnden 87-06-17, § 352: godkén-
nes att planldggning sker i den omfattning som
arkitektfirman ARKET:s skiss visar.

~  Beslut 1 Byggnadsnpédmnden 86-09-24, § 470: Bygg-
nadsndmnden beslutar att medge HB Tyldbaden att
med anlitande av konsult i samarbete med Stads-
arkitektkontorets Planavdelning, upprdtta forslag
till Byoggnadsplan £or Haverdal 22:16.

Onrédet &r plant och utgbrs av dngsmark. Det grédnsar 1
norr mot ett skogsbryn.

Grundundersekning £or planomrddet har utforts av VIAK.
Som sammanfattning av sin grundundersSkning sé&ger man
f6ljande for omréddet:

Det understkta omrddet erbjuder i stort goda grund-
laggningsforhdllanden., Inom det mellersta och norra
onrddet. har dock tidigare funnits ett torvomréde som
till allra stérsta delen brutits. Vid utfirande av
grundldgoningsarbetena miste d&rfor noggrann kontroll
ske av att inga torvlager forekommer pd eller under
grundldggningspunkterna,

Grundldggning av byggnader foreslds ske direkt i mark
frostskyddat med torpargrund pd separata plattor/-
sulor. P& de platser ddr torv kan forekomma nedflres
plattorna/sulorna till jordlager under torven eller
sker grundliggning efter urgrévning av torvar och .
aterfyllning med packad friktionsijord.

Uppréttande av konstruktions- och markarbetshandlingar
bdr ske 1 samrdd med geotekniker.
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Hela VIAK:s grundunderstkning bifogas som bilaga. VIAK
har ocksd -gjort en VA-utredning for planomrddet. Aven
denna bifogas som bilaga.

Planomrddet avses bebyggas med radhus i en och tvd
vdningar. Totalt planeras 79 bostdder med hyresratt.
De har l&genhetsplaner med 2, 3 och 4 rok. Till bosta-
derna planeras parkeringplatser med garage. Lagenhets-
fordelningen kommer att bli foljande:

27 lgh p& 2 rok.
40 lgh p& 3 rok.
12 1gh p& 4 rok.

Inom omrddet skall vidare byggas en "villabarnstuga"
samt en gruppbostad for fem personer. Gruppbostaden

skall uppféras i Landstingets regl och &r avsedd som
bostad &t psykiskt utvecklingsstitrda.

I och med planomrddets centrala ldge i Haverdal har
planerad bebyggelse ndra till all befintlig service.
Butik och barndaghem finns i omedelbar ndrhet av
planomrédet.

Skyddsrumsbesked skall stkas fore ansdkan om byggnads-
lov.

Inom planomrddet anordnas smalekplatser samt en stérre
i samband med-det omrdde som avsdtts for lek- och
gronyta. Kvartershus med gemensamhetslokal avses att
uppforas. Naturomrdde for rekreation finns norr om
planomrddet. Det &r i gillande omrddesplan freslaget
att bestd som gronomréde.

All trafik till och frén omrddet sker via Haverdals-
végen resp. Smeavdgen. En separat gdng- och cykelvég
utmed Haverdalsvédgen har sedan ldnge diskuterats mel-
lan Vagverket och Halmstad kommun. Gatukontoret har nu
i uppdrag att utreda genomfdrandet.

En bef. busslinje mellan Halmstad och Falkenberg gar
inom planomrddet utmed Smeavdgen. Hallplats finns idag
vid korsningen Smeavdgen - Haverdalsvégen.

Parkering med garage anordnas pd tre platser inom
planomrddet. Tvd far utfart mot Smeavdgen och en mot
Haverdalsvégen. Tillsammans innehdller parkeringarna/-
garagen c:a 132 parkeringsplatier. Réknar man med
normen 15 p-platser per 1000 m” vaningsyta fér man ett
behov av 104 p-platser for de bostédder som skall byg-
gas av Boro-hus. Planforslaget redovisar 132 pl, dvs.
det blir 28 platser &Sver for gruppbostad och barn-
stuga.
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Storningar For att beakta bulleraspekterna betrdffande den fdre-
slagna bebyggelsen utmed Haverdalsvdgen har buller-
berakning utférts av Miljd- och h@lsoskyddskontoret
vid Halmstad Kommun. Denna visar att de bullernivaer
som kan bli aktuella fér anses vara acceptabla for
ifrdgavarande bebyggelse. Hela bullerber&kningen
pifegas som bilaga.

Teknisk Vatten och avleppsledningar finns utbyggda fram till

forstrining och delvis inom planomrddet. Ledningarna inom omrddet
skall delvis anvéndas 1 framtiden. Planforslaget har
anpassats till detta. En pumpstation fOr VA-ledningar
finns i plancmrddets norra del.

Vérme Bogtédderna avses uppvérmas med luftburen elvarme.

Avtall Avfallshanteringen lﬁées genom avtal med kommnalt
renhdliningsbolag. Storsoprum avses att anordnas 1
samband med de foreslagna garage/férrédsbyggnaderna.

MEDVERKANDE ARKET

KONSULT Arkitekter SAR
Bengt Gunnarsson, Pontus Swahn
Tel. 035-109375

Halmstad den 15 februari

Bengt. Gunnarsson
Arkitekt SAR

Reviderad den 6 Jjuni 1989

Bengt. Gunnarsson Pontus Swalll
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genamforandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Tidplan for planférslagets genomfdrande forvintas bli
f6lijande:

Beslut om samrdd i november 1988.

Samrdd under december 1988 - januari 1989.

Beslut om utstdllning i februari 1989.
Utstdllningstid under april - maj 1989.

Foérslaget godkdnnes i Byggnadsndmnden i juni 1989.
Fullmiktige antar planfdrslaget i augusti 1989.
Forslaget vinner laga kraft 1 september 1989.

Byggstart f£6r projekt inom planomrddet berdknas
kunna ske fore utgdngen av 1989.

Kommunen forhandlar om forvérv av marken.
Né&gon Sverenskommelse har &nnu ej ndtts.

Genomfdrandetiden har satts till 15 &r med tanke pd
att de foreslagna bostdderna formodligen kommer att
uppforas i1 etapper.

Erforderliga tomt- och grundberedningskostnader
dligger resp. markégare.

Utbyggnad av bostdder m.m. inom planomrédet skall
ske 1 respektive markdgares regi. Berdrda mark-
dgare skall gemensamt ansvara for byggande och
drift av de tvd gememsamhetsanlédggningarna. Fore
byggande av dessa skall beslut tagas om att de
skall -inrdttas som gemensamhetsanlédggningar.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan

Komminen och exploatdr. I detta kommer att regle-
ras fordelning av ansvar och kostnader.




Ansvarsftrdelning
Buvudmannaskap
forts.

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

Genom plancomradet gar en del av en gdng- och
cykelvédg som planeras genom samhdllet. ExploatOren
skall bekosta den del som innefattas 1 planfor-
slaget. Vidare skall denna del fdrdigstdllas 1
sarband med den Ovriga exploateringen av omrddet
samt 1 samrdd med VAgverket. DAr den korsar utfar-
ten fran parkeringen vid Haverdalsvigen skall det
vara fri sikt inom "sikttrianglar" enligt plan-
kartan.

Exploatdren stdr dven for kostnader fOr komplette-
ring av bef. gatubelysning pd Smeavdgen och Haver-
dalsvégen.

Kommunen bekostar den kompletterande utbyggnaden
av allmédnna VA-ledningar som behdvs inom plancmré-
det och finansieras genom anslutningsavgifter.

Huvudnmannaskapet. £or allménna vdgar inom planom-
radet innehas av vdgfrening.

Halmstad kommun avser att kdpa hela fastigheten
Haverdal 22:16. Man avser dven att kopa delar av
fagtigheten 22:1. Dessa delar skall genom fastig-
hetsreglering tillfiras fastigheten Haverdal
22:16. Frén den nybildade fastigheten avser man
att avstycka dels en tomt att beh8llas for barn-
stuga, dels en tomt att sdljas till Landstinget
for gruppbostad. Resten avser man att sédlja till
Boro-~hus. Boro-hus skall sdledes dven dga storre
delen av marken f&r gemensamhetsanlédggningarna.

Tvd gemensarhetsanldggningar skall inrattas. Dels
omrddet for parkering och puvpstation ldngst i
norr, dels parkeringen med infart frén Haverdals-
vigen 1 sdder.

Den sGdra gemensamhetsanldgoningen betjénar bade
barnstuga, cruppbostad och vanliga bostéder. Dessa
avses uppforas pd skilda fastigheter med skilda
dgareforhdllanden. Parkeringsplatser fOr barnstuga
och gruppbostad skall ingd 1 respektive fastighet,
men dessa mdste d& utnyttja tillfart och kommuni-
kationsytor for parkeringsplatserna till de vanli-
ga bostidderna.

Att gemensarmhetsanldggningarna inrdttas medfbr att
anlédggningarna skall byggas, utnyttjas och under-
hdllas gemensamt av flera fastighetsdgare. Aven
rdtten till utrymme f£6r anléggningarna regleras 1
beglutet om gemensambetsanldggningar. De blldas
gemon anliggningsforrdttning som handldgges vid
fastighetsbildningsmyndigheten (lantméteriet).

Kostnaderna for gemensambetsanlaggningarnas utfo-
rande, underhdll och drift fordelas enligt Over-

enskommelse mellan berdrda fastighetsdgare. Sam-

fdllighetsforening kan bildas £0r gememsamhetsan-
ldggningens forvaltning om sd erfordras.
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FASTIGHETS- - I planférslaget markerade u-omraden ges lednings-

RATTSLIGA ritt £or Halmstad kommun (VA-ledningar) samt i
FRAGOR forts. tillémpliga delar for Sydkraft AB (jordkraftled-

ningar). Vissa bef. VA-ledningar avses att inte
anvédndas i framtiden och pluggas. For dessa finns
s8ledes inget u-omrdde. Ledningsrédtten sdkerstdl-
les genom forrdttning enligt ledningsrattslagen.

- I framtiden f&r planonrddet ej indelas 1 mer &n en
tomt f&r bostéder. Undantag frén detta utgdr den
tomt som planerats for barnstuga samt den tomt som
avses fOr gruppbostad.

PLANEKONCMT - BAnslutningsavgifter med anledning av nybyggnatio-
nen inom detaljplaneomrddet kommer att bli enligt
Kommnens . taxa. : : :

- Den planerade bebyggelsen kommer att finansieras
med statliga bostadslan.

- FKostnader f6r kommunen i samband med exploatering-
en kommer att regleras genom exploateringsavtal.
I detta kommer bl a att regleras fragor rérande
ersédttning till markdgare for uppldtelse av mark
for allminna ledningar samt frégor rorande for-
rdttningskostnader for ledningsrdtt

TEKNISKA Grundunderskning bch'VAfplan har utforts for omrddet.
UTREDNINGAR

MEDVERKANDE KONSULT ARKET
Arkitekter SAR
Bengt Gunnarsson, Pontus Swahn
Tel. 035/109375

Bengt Gunnasson
Arkitekt SAR

Reviderad den 6 juni 1989
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~ SAMRADSREDOGORELSE

- HUR SAMRADET
- BEDRIVITS '

Forslaget har skickats ut for skriftligt samrdd

. under tiden december 1988 - januari 1989 till

f&ljande :

~  Linsstyrelsen

- Fastighetsbildningsmyndigheten

- HBalmstad kommun:
Kommunstyrelsen
Miljd- och h&lsoskyddsnémnden
Renhdllningsverket
R&ddningsn&mnden
Skolstyrelsen
Socialnd&mnden
Trafikndmnden
Gatukontoret
Fastighetskontoret

- Vagforvaltningen

- V&gfdrening i Haverdal

- landsantikvarien

- landstinget

- Lanstrafiken

- Polismyndigheten

- Yngeredsfors Kraft AB

-  Sydkraft AB

-  Hyresgdstfreningen

- Televerket

- Berdrda markdgare enl. bilaga.




SYNPUNKTER SOM
FRAMKOMMIT VID
SAMRADET
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Mindagen den 19 december 1988 htlls samrédsmote
betr. planférslaget med bertorda sakégare. Detta
dgde rum i barndaghemmet pd Kidvervégen 1
Haverdal.

Vid samrddsmdtet var 9 personer nérvarande. Det
var tvé berdrda mark&gare, Cecilia Hellstrdm -
Haverdal 22:11 och Gustav Larsson - Haverdal
22:1. Dessutom fanns representanter for
Halmstad kommun, Boro-hus, HB Tylobaden samt
ARKET arkitektkontor,

Samrddsmttet inleddes med att byggnadsndmndens
ordftrande Martin Andersson, hdlsade de ndrva-
rande védlkomna och redogjorde f&r besluts-
processen. Didrefter redogijorde Pontus Swahn
frdn ARKET arkitektkontor for planfdrslaget.
Ordet lamnades sedan fritt. Vid den diskussion
som sedan £olide framfordes bl.a. foljande
synpunkter:

- Agaren till stamfastigheten Haverdal 22:1
Gustav Larsson, tyckte forslaget var bra.
Den enda komplettering som han ev. skulle
onska var en gang- och cylelvag till barn-
daghemmet . Sdger att han fatt hora ménga
positiva omdSmen om den foreslagna nya
typen av bebyggelse. Har ofta fatt forfrig-
ningar om det inte snart skulle bdrija
byggas eftersom det &r 20 &r sedan det
forsta planforslaget lades for omrddet.

- Cecilia Hellstrtm, deldgare till fastig-
heten Haverdal 22:11, omtalade att hon 1978
flyttade till Haverdal f&r att komma till
landet, med &ppna landskap och ndrhet till
havet. Hade inget emot att det byggdes pa
onrddet men tyckte inte att man skulle
bygga sa tétt som forslaget angav. Ville ha
"rymd" melian husen istdllet for stora
"lingor" och grénder". Onskade mer varia-
tion p& husen och att dessa skulle "byggas
in" i naturen.

- Representant f£&r Boro-hus framfOrde att man
onskade byggstart hosten 1989. Man ville
bygga omrédet i tre etapper med bdrjan fran
norr.

- Planchefen i Halmstad kommun,
Anders Sennerdal, omtalade att i underlag
for nytt bostadsbyggnadsprogram har fores-
lagits en byggstart fOr omradet under 1992.
Pépekade ocksd att en barnstuga planeras
vara klar mittemot det aktuella planomrddet
under 1989. Omtalar ocksd att om man ser pa
Haverdal i stort sd &r det mest l&genheter
pd 2 rok som efterfragas, dvs den lagen-
hetstyp som har storst procentandel i plan-
forslaget.




Byggnadsndmndens ordftrande,
Martin Andersson, omtalade bl.a:

- Den av Gustav Larsson efterlysta gang-
och cykelvagen frin omréddet till den
bef. barnstugan borde kunna goras
eftersom det idag &r kommunal parkmark
emellan.

- Kommunen tar fram flera olika planer
for att ha alt. mojligheter eftersom
byggherlarnd ibland kan ha avarlqheter
att komma igéng. Man har di ocksa
m03llghet att gtira omdisponeringar i
bostadsbygonadsprogramnet .

- En understkning visar att minga 1
Haverdalsomradet idag vill s&lja sina
hus och bo 1 lagenhet.

- Nagon anledning for politikerna att
hindra byggnationen finns ej eftersom
det &r ett stort behov av lidgenheter
incm kommuner.

- Det finns efterfragan pd hyresldgen-
heter i tdta formationer. Det anses
vara ett bra komplement till villor.

- Omrddet dr i gdllande omrddesplan av-
satt for bebyggelse.

- Det & en arkitektonisk inriktning pa
ménga h&ll inom kommnen att bygga pd
det sitt fOrslaget anger. Instdllningen
frén politiker dr att man &ven pa
landet vill gora slutna bebyggelse-
grupper.

Gosta Wennerholm frén HB Tyldbaden, omtalar
att det finns manga som tidigare flyttat
frédn Haverdal som idag vill komma tillbaka.
Dessutom har HB Tyldbaden Onskemdl frén 135
familjer om att kunna £a bo i Haverdal 1
ldgenhet med hyres- eller bostadsratt.
Pépekar ocksd att mdnga lantbrukare som
avser siuta med lantbruk gdma vill bo kvar
i Haverdal, men dd flytta till l&genhet.

Bengt Gunnarsson frén ARKET arkitektkontor
framférde att det ej finns ndgra sanningar
om en enda bostadstyp som den basta.

Det. finns behov av alla typer av bostader.
T alla sammanhang dr det viktigt med skala
och karaktér pd bebyggelsen. Det &r efter-
strévansvart att idag skapa ett alt. med
hyresbostéder, eftersom fa idag har mOjlig-
het att bygoa eget. PBostéderna 1 planfdrs-
laget ger i mycket samma boendekvalitet som
ett eget byggande.




Till sist avslutade byggnadssndmndens
ordfdrande samrddsmotet och tackade ndrva-
rande for att de velat deltaga.

Kommentar

vad giller exploateringsgraden anser vi
inte att det finns skdl att minska denna 1
ndgon stdrre omfattning. Dock har antalet
hus minskats med ett hus i tvd véningar.
Hirigenom f&rsvinner 4 l&genheter pd 3 rum
ock kok. Detta minskar exploateringstalet.

Med den utformning forslaget har fatt, med
egna uteplatser for bostédderna och mycket
grénytor inom omrddet, anser vi att £or-
slaget i mycket ger samma boendekvaliteér
som ett omrdde med friliggande villor.
Dessutom grénsar planomrédet till ett stort
naturomrdde i norr. I gdllande omrédesplan
£6r Haverdal &r detta avsatt till grdnomra-
de. Det “vixer" dven sd att sdga in 1
planonrddet genom den lek- och gronyta som
fran norr ndr in i planomradets mitt, fram
till de bdda barnstugorna. Med dessa atgar-
der tillsammans tycker vi oss ha “byggt in"
bebyggelsen 1 naturen och dir med kommit
ifrdn alla likheter med ett hdrdexploaterat
omréde. Dessutom kan ndmnas att bollplan
finns i omrddets omedelbara ndrhet samt att
onrdde i samband med denna avsatts till
idrottsindamdl i gallande omrddesplan for
Haverdal.

Frén det skriftliga samrddet har inkommit
foljande synpunkter:

LAngstyrelsen

Linsstyrelsen har ej funnit ndgra erin-
ringar som kan ligga till grund fOr Over-
provning av planforslaget enl. naturresurs-
lagen. Planférslaget ligger inom Hallands
kustomréde som dr av riksintresse for
turism och friluftsliv. Detta utgdr dock
inget hinder f£&r planens forverkligande
eftersom det fdr ses som en naturlig ut-
veckling av en bef. tatort.

Diremot har man en del rédgivande synpunk-
ter pd planférslaget:




- Man papekar att 1 omrddesplan f£or
Halmstad té&tort, antagen av kommunfulli-
médktige 1981-08-27, &r omrédet markerat
som tomter f0r ca 30 friliggande hus.
Linsstyrelsen har dock ingen erinran
mot att omrddet bebyggs med flerbo-
stadshus eftersom behovet av hyres-
ldgenheter 1 varierande storlek 1
Haverdal &dr v&l kédnt. Ouwrédets ndrhet
till bef. service gtr det ocksd lémpat
for en tétare bebyggelse. Dock anser
man att exploateringen &r alltfdr hog.

- Eftersom det finns fuktig mark inom om-
radet bdr det tidigt besktas att man
far till stéand en ordentlig drénering
for att undvika framtida mégelskador.

- Samwrad med vagftreningen bdr snarast
ske. Avgrénsningen av dess verksamhets-—
omrdde bdr ses Over.

- Man bifogar ocksd yttrande frén Vig-
verket. Ddr anses att det &r clampligt
att den foreslagna gdng- och cykelvigen
skall korsa tillfarten till parkeringen
vid Haverdalsvagen. Vidare hdr buller-
aspekter beaktas fOr de foreslagna ute-
platserna invid Haverdalsvigen.

- Hela Ldnsstyrelsens yttrande bifogas 1
bilaga.
Rommentar
- Vad galler exploateringsgraden, se tidigare
kommentar till samrddsmotet.

- Betr. grundldggningsférhdllanden hdnvisas
till VIAK:s grundundersdkning for plan-
omrédet.. Hir har ocksé rekomuenderats lamp-
liga grundliggningssatt.

~  Vagforeningsintressen fdr beaktas vid
projekteringsarbets borjan.

- Da det gdller tillfarten till parkeringen
vid Haverdalsvdgen, sd dr en tillfart hér
nodvindig £or att pd ett vettigt satt kunna
losa planfragan £Or omradet.

- Betr. bulleraspekterna utmed Haverdalsvdgen
har expertis kontaktats. Bullerberdkning
har utforts. Denna visar att de buller-
nivaer som kan bli aktuella féar anses vara
acceptabla for ifrdgavarande bebyggelse.




Fastighetsbildningsmyndigheten

Har léamnat samrd&dsyttrande per telefon. Man har
i princip inga erinringar mot planforslaget.
Papekar att det bdr fastslads 1 genomfdrande-
beskrivningen att beslut om gemensamhetsanlagg-
ning skall fattas 1 forvdg genom exploaterings-
avtal.

Kommentar

Fastighetsbildningsmyndighetens synpunkter pé
genonforandebeskrivningen har tillgodosetts.

Kommunstyrelsen

Har l&mnat foljande samrédsyttrande:

- Vill i genomfdrandebeskrivningen under
rubriken "Ansvarsftrdelning, huvudmanna-
skap" ha ett tilldgg. N&r det omtalas att
kommunen bekostar den behdvliga komplette-
rande VA-utbyggnaden, vill man att har
ocksd skrivs in att denna sedan skall
finansieras genom anslutningsavgifer.

- I ovrigt har man inga erinringar mot plan-
forslaget.

- Man pépekar att forhandlingar om mark-
forvarv och exploateringsavtal pagar
parallellt med desamma for fastigheten

Fammarp 3:10.

~ Pdpekar vidare att planomrédet ej finns
upptaget i innevarande bostadsbyggnads-
program, men att det &r foreslaget att
tagas upp i ndsta.

Xommentar

- Onskan om tilldgg i genomférandebeskriv-
ningen har tillgodosetts.

- Betr. underlag till nytt bostadsbyggnads-
program, sd foéreslds i1 detta en byggstart i
planomradet till 1992. En byggstart &r dock
Onskvdrd tidigare, redan till hdsten 1989,
bercende pd att det finns ett stort behov
av lagenheter inom kommunen. Manga Cnskemal
har ocksd framkommit om ldgenheter 1 just
Haverdal.

Milio- och hédlsoskyddsndmnden

hvger foljande synpunkter pd planforslaget.

- Man fOrutsdtter att de gemensamma sSoprummen
utformas sd att de medger kidllsortering av
avfallet. :
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- Anser att plenonrédets norra del &r olamp-
1ig att bebygga pd grund av hogt grundvat-
ten.

- Tycker att avstdndet frén den befintliga
pumpstationen till ndrmaste bostadshus &r
for litet.

Tycker att enbart bottenplanet far viss
skdrmning gentemot pumpstationen genom den
mellanliggande forrédsbyggnaden.

- Anser att omrédet ej bir byggas ut innan
kustvégen genom Gullbrandstorp dr uthygod.
Detta bercende pd att varije utfkning av
bebyggelse 1 denna del av kommunen kommer
att oka trafiken pd den nuvarande kust-
vEgen.

- Kraven om soprum tillgodoses vid projekt-
eringsarbetet.

-~  Betradffande grundlédggningsftrhéllanden
hdnvisas till den grundundersdkning IOr
cmradet som giorts av VIEK samt de rekom-
mendationer som ges 1 densanma.

~  AvstaAndet fran befintlig purpstation till
nidrmaste bostadshus Skas frén ca 20 m till
ca 2% m.
Dessutom 18ggs en garagebyggnad emellan
bostadshuset och pumpstationen istdllet far
som forst foreslagits enbart forradsbygg-
nad. P& detta sadtt erhdlls en viss skirm-
ning dven for aendra vaningen gentemot
pumpstationen.

~  Betr. kustvdgen bergknas denna vara uthbyggd
1994 -95. 1 forslag till nytt bostadsbygg-
nacdsprogram f£oreslds byggstart for plancm-
rédet till 1992. En tidigareldggning av
byggstart £ill 1989 skulle saledes sett i
ett ndgot ldngre perspektiv enbart orsaka
marginella problem.

Renhal Iningsverket

Har ingen erinran utdver att man papekar
utrymmeshbehov £or framtida kdllsortering vid
anordnandet av de gamEnsSamia SOPIWEGeN.




RKommmentar

- Krav betr. soprum tillgodoses vid projekt-
eringsarbetet.

Raddningsndmnden

Pépekar att varje bostadshus bdr kunna nds med
brandfordon. I undantagsfall kan max stopp-
avstdnd pd 50 meter accepteras. Vagbredd far ej
understiga 3 meter och vdgkryss och kurver ut-
formas s& att brandfordon kan svdnga utan
svdrighet. Har i Ovrigt inga erinringar mot
planforslaget.

Kommentar

- Detaljstudium betr. framkomlighet for
brandfordon genomfdrs vid projekterings-
arbetet.

Skeolstyrelsen

Framfor att det prognosmaterial som finns till-
géngligt visar att planférslaget ej konmer att
medfdra ndgra lokalproblem for skolans vidkom-
mande. Man har dérfor inget att erinra mot
planforslaget.

Socialndmnden

Har ingen erinran mot planfdrslaget.

Trafikn&mnden

Trafikndmnden har efter omorganisation uppgtt
i Tekniska ndmnden. Fran denna har ingen erin-
ran erhallits i trafikhdnseende.

Parkkontoret

Har ingen erinran mot planférslaget.

Gatukontoret

~. I ett forsta yttrande efterlyser man en
noggrannare VA-utredning for planomrédet.
Forst sedan denna erhdllits vill man yttra
sig om forslaget.

-~ . Efter att den efterfragade utredningen
erhallits har man i ett andra yttrande l&m-
nat foljande synpunkter pa planforslaget:

~  Kompletterande utbyggnad av allmdn dag-
vattenledning erfordras. Detta innebar
minskat utbyggnadsbehov av lednigar pa
fastighetsmark. Enskilt ledningsndt
accepteras allts& delvis inom plan-
omradet.
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I princip kan VA-verket upprédtta for-
bindelsepunkter till “radhusfastig-
heten” enl. den omfattning som anges av
VA-utredningen.

Erforderliga proppningar och urdrift-
tagningar av bef. ledningar gors av
VA-verket.

Allmdn vattenledning 1 u-omrdde skall
ligga kvar i specifierad omfatitning.

Pévisar behov av utdkning av u~omrade.

Vvill under fastighetsrdttsliga frégor i
genonforandebeskrivningen ha redovisat

servitutfragor £or de VA lednigar till

“racdhusfastigheten”, som dr dragna Over
parnstugetomterna.

Vill ha angivet i plan. och genomtoran-
de~ beskrivning att gemensamhetsanldgg-
ning skall bildas £0r ledningar ifell
framtida avstyckningar och nyblldningar
av fastigheter kommuer till sténd.

Man Onskar ocksd ha angivit att all-
ménna VAa-ledningar sékerstalls genom
forrdttning enl. ledningsréttslagen.

Vidare forutsdtter man att kostnaderna
for kampletterande VA-utbyggnader och
anpassningar kommer att regleras i
exploateringsavtal.

Gatukontoret har senare inkomuit med
ett tilldgg till sitt tidlgare yttran-
de.

I tilldgget vill man istéallet for del~
vis enskilt ledningsndt foresld uthygg-
nad av allménna ledningar pé kvarters-
mark. Genom ett sddant forfarande £ar
man redan i exploateringsskedet fOrbin-
delsepunkt for varje bostad till den
allménna VA-anldogningen. Detta ger ett
klarlagt avtalsforhdllande mellan VA~
verket och respektive abonnent vid en
framtida fastighetsbildning inom
planomrddet. For de extra fdrbindelse-
punkterna kan anldggningsavgifterna a-
vtalas enligt géllande VA~taxa 1
kommande exploateringsavtal.
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Kommentar

- De papekanden i gatukontorets andra yttran-
de, som direkt bertr planfcrslaget, har
tillgodosetts.

- De dndrade sténdpunkterna som kommit till
uttryck 1 gatukontorets tredje yttrande har
ej tillgodosetts. Detta beror pd att
exploatéren bestdmt mosdtter sig den fores-
lagna utbyggnad av allmdnna ledningar pa
kvartersmark. Dessutom har i planforslaget
inskrivits bestdmmelse som sdger att fram-
tida avstyckning ej far ske. De av Gatu-
kontoret befarade framtida problemen torde
sdledes ej kunna uppsté.

Vagverket

Har f8ljande erinringar mot planforslaget:

- Vill av trafiks&kerhets- och framkomlig-
hetsskdl att hela omrédet matas frén
Smeavdgen. Detta gédller dven den befintliga
tomten 1 planomradets sydvéstra del.

- Onskar minsta avstand mellan korbanekant
och kvartersgrédns till 7 och 5 meter for
Haverdalsvigen resp. Smeavdgen.

-  Anser att bullerberdkning bor goras fOr den
planerade bebyggelsen ldngs Haverdalsvégen.

Kommentar

- Den matning som har valts for omrddet &r
nodvandig for att pd ett vettigt sdatt kunna
16sa planfrégan.

- Betrdffande den befintliga tomten i planom-
rédets sydvédstra del sd har denna tillfart
bdde fran Smeavdgen och Haverdalsvagen.
Tillfarten frén Haverdalsvégen &r en
befintlig garagetillfart. FOr att undvika
oldgenheter for tomtdgaren vill man ha
denna kvar.

-  Onskemdl om minsta avstdnd mellan k&rbane-
kant och kvartersgrédns har tillgodosetts.

- Betr. bulleraspekterna utmed Haverdalsvdgen
har expertis kontaktats £or att f4 synpunk-
ter pd ev. bullerproblem och i sa fall
lémpliga &tgdrder.

Haverdalsstrands Vigforening, Landsantikvarien,
Landstinget, Idnstrafiken och Poligsmymdigheten

Har inga erinringar mot planforsliaget.
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Yngeredsfors Kraft AB

Har meddelat per telefon att man fOr ett par ar
sedan avytlrade det omrdde som berdrs av plan-
forslaget till Sydkraft AB.

sydkraft AB

Har f£oljande synpunkter pd forslaget:

- Behtver ett ev. tvad E-omraden.

-~  Vidare behover man ett utrymme pd 1 m be-
l&get. 1 m fréan VA-anldggningen 1 det

u-omrédde som gér frén Haverdalsvdgen till
pumpstationen.

- Utokat u-omrdde krévs 1 norra delen av
planonradet .

- Vill att exploatdren 1 ett tidigt skede tar
kontakt med Sydkraft eftersom det kravs om-
fattande och tidskrédvande arbeten for att
sdkerstidlla elleveransen till omrédet.

Komrentar

Sydkraft AB:s onskemdl har tillgodosetts i

planforslaget.

Hvresgiast.ioreningen och Televerket

Har inga erinringar mot planfodrslaget.

v berorda markdgare har tio stycken ldmnat
sanrddsyttrande. Fdlijande har inga erinvingar
mot planférslaget:

Annie Kristlansson
Lisbeth Gustafsson
Kjell Gustafsson
Johan Berggren

Ake Stenberg

Erinran har ldmnats av foljande.

Ulla Stawaren

Tycker antalet bostdder &dr f£or stort, 1 dvrigt
verkar owrddet bli trevligt.

Bengt Stawdgren

Har samma synpunkter som Ulla Stawgren.
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Kommentar
- Betr. exploateringsgraden se tidigare
komnentar till synpunkter pd samrddsmbtet.

Barbro Gdije

Vill ha légre exploatering utan tvavaningshus,
beroende pad att den bef. karaktdren i kringlig-
gande amrdden bdr bibehdllas. Det innebdr en-
vaningshus med relativt stora tomtomréden.

Kommentar
- Exploateringsgraden har tidigare kommente-
rats.

-  Betr. tvévdningshusen anser vi oss ha "gomt
undan" dem inne i planomrddet. Dessutom har
de fatt "stod" av pef. trdd i naturomradet
norr om planomrédet. Detta naturomcrade ndr
dessutom in 1 planomrécdets mitt genom den
lek- och gronyta som strécker sig fram till
de foreslagna barnstugorna. Vi vill ocksd
framhdlla att utmed bade Smeavdgen och
Haverdalsvdgen har foreslagits enbart en-—
vaningshus.

Harrv Tarsson

anser bullernivadn frdn Haverdalsvdgen - Smea-
vigen redan idag vara for hog. I korsningen
sker idag minga incidenter. Den bdr sdledes
avlastas fran trafik. Omrddets tillfarter borde
dirfor lokliseras mer dsterut for att undvika
omvdgen over Smeavagen.

Kommentar

-  Smeavigen anses ha liten trafik varfor det
inte torde uppstd ndgra bullerproblem hir.
Betr. Haverdalsvdgen har expertls kontak-
tats for att £& synpunkter pd ev. buller-
problem och i s& fall lampliga atgérder.

- Betr. tillfarter till omrddet s& har dessa
valts p4 det enda sdtt som kan tankas ge en
vettig planmdssig ldsning av omradet.

Marianne Axing

Kraver att gang- och cykelbana anordnas léngs
hela Haverdalsvdgen med tanke pd den allmdnna
siékerheten och speciellet for alla Aldringar,
barn och synskadade som bor och kommer att bo
inom omrédet.




SAMMANFATINING

NAMNLISTA

MEDVERRANDE
KONSULT

Halmstad den 15 februari 1989

Bengt Gunnarsson

Arkitekt SAR

Kommentar

-~ Vad gdller den del av Haverdalsvégen som
gar utmed planfdrslaget, sd dr Gnskemdl
till- godosett.

-~ Na&gon stérre minskning av exploaterings-
gragen har vi ej funnit skdl att glra.

- Ej heller har vi funnit rimliga skal till
att &ndra till- och utfarter fran parke-
ringen inom plancmradet.

- Foreslagna u-omrdden har utdkats 1 fore-
slagen omfattning.

-~ Exploattren motsdtier sig bestdmt tanken pd

allménna VA-ledningar inom hela planom-
rédet.
Planbestimmelserna har dessutom utdkats pd
s8 sdtt att de eliminerar befarade framtida
problem pd grund av delvis enskilda VA-led-
ningar.

~  E-onr&de har lagts in 1 planforslaget en-
ligt Sydkrafts Snskemdl.

- Avstand mellan kSrbanekant och kvarters-—
grédns har justerats enligt Vagverkets
onskemdl .

Folijande perdrda har haft synpunkter som helt
eller delvlis e] beaktats:

Ldnsstyrelsen (radglvande synpunkter)
Gatukontoret

Miljo- och halsoskyddsnémnden
Vdgverket

Cecilia Hellstrom

Ulla och Bengt Stawgren

Barbro G&iije

Harry Larsson

ARKET

Arkitekter SAR

Bengt Gunnarsson, Pontus Swahn
Tel. 035710 93 75

Pontus Swalm
rkitekt SAR




ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

HAVERDAL 22:16 M.FL.

HAVERDAL, HALMSTAD
upprattad den 15 februari 1989

UTLATANDE &ver vid utstélining inkomna synpunkter.

Byggnadsnamnden besl|Gt 1989-02-15 att stélla ut férslaget till granskning samt
att for yttrande Gversanda det till ett antal myndigheter.

Lansstyrelsen

Papekar att man i sitt samradsyttrande den 7 februa-
ri 1989 anfért att planfdrslaget borde blivit fore-

mal for nytt samrad men att s& inte skett. Man vid-
holl sina synpunkter fran samradsyttrandet och bifo-
gar nytt yitrande fran Vagverket.

- Telefonkontakt med Lansstyrelsen har givit vid

handen att eftersom man inte haft ndgon erinran

-under samradet som kunde ligga till grund for dver-
- prévning av planforsiaget, s& skulle ett nytt samréd

i huvudsak gélta Vagverkets synpunkter.

Lantméteriet papekar fdljande:

Fastighetshildnings-
myndigheten

Kommentar:

Vagverket

- Véagforeningen ar inte huvudman for all allméan
platsmark, endast vagarna.

- Gemensamhetsanldggning behdéver gj inrattas i
forvag. Detta bdr korrigeras i genomforande-
beskrivningen.

- Papekar att det & mer korrekt att sdga att
omréde f&r bostadsandamal "ar avsett att utgora
en fastighet" istéllet for att det inte far
delas i flera fastigheter.

Antagandehandlingarna har justerats enligt Lantma-
teriets padpekanden.

anser att hela omradet bor ha utfart mot Smeavéagen.
Detta motiveras med att man vill uppréatthalla en god
standard pa Haverdalsvagen. En ny utfart har skulle
ge ytterligare en konfliktpunkt for trafikanterna.

Man papekar detta ocksé for tomten i planens syd-
vastra hérn.

Vidare pdpekar man, liksom tidigare i samradsyttran-
det, att avstdndet mellan kdrbanekant och kvarters-
grans vid Smeavagen bor vara 5 meter. Man motséatter
sig att planen antages med den utformning som nu
foreligger.




Kommentar:
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Ett extra samrddsméte har héllits med Vagverket
efter det-att man lamnat sina synpunkter pa utstall-
ningsforslaget. Motet hélis torsdagen den 1 juni
1989. Vid detta var aven planchef Anders Sennerdahi
narvarande. Vid motet framhdlils att det inte gar att
[6sa omrédet pé ett planmassigt rimligt satt utan

att ha utfart mot Haverdalsvagen. Planchef Anders

.- 8ennerdahl framférde att man fr&n kommunens plan-

- avdelning ocksé var av samma &sikt. Vidare poangte-

Kommunstyrelsen. .

rades att de inom omradet befintliga VA-ledningar
som skall anvandas haft en stor betydelse for omra-

dets utformning.: ' R -
- Efter detta samradsméte har Vagverket meddelat att

man visserligen ej tycker att den foreslagna utform-
ningen ger den basta Idsningen ur Vagverkets synvin-
kel, men att man dock kan acceptera den under vissa

- férutsattningar. Dessa forutsattningar ar:

- Den befintliga utfarten il Haverdalsvégen frén
tomten i planomradets sydvéastra hérn slopas.

- Detinskrivs i planen att utfarten fran parke-
ringen vid Haverdalsvagen skall ha fri sikt
enligt "sikttrianglar" vitka bestdmmes i samrad
med Gatukontoret. -

- Da det géller genomftrandet av den foreslagna
gang- och-cykelvagen utmed Haverdalsvagen
inom planomradet vill man:att det i genomforan-

.debeskrivningen skrivs.in att genomfdrandean-
svaret betraffande dessa laggs pé ex-ploatéren
samt att de skall utféras i samband med &vrig
exploatering inom omradet.

Dessutom vili man att-det aven skrivs in att
derlr:\s utformning skall ske i samband med Vag-
verket.

Alia de ovan uppraknade dnskemélen fr&n Véagverket
. -har tillgodosetts. Da det gélier slopande av den

befintliga utfarten har aven skriftligt medgivande

- frdn markagaren bifogats. Samrad har skett med

Gatukontoret om “sikttrianglar" och dessa har in-
forts i planen. Alia de namnda aspekterna betr.
genomférandet av féreslagen gang- och cykelvag har

inférts i genomfdrandebeskrivningen.

DA det galler avstandet mellan korbanekant och kvar-
tersgrans vid Smeavagen s har detta justerats pa

-plankartan. Detta avsags atgardas redan efter samra-

det. Det &r ocksa inskrivet | samradsredogdrelsen

_att s skett. Genom ett misstag fran var sida, som

vi beklagar, har det tyvarr inte tidigare &ndrats pa
plankartan. Berérda markagares skriftliga godkéan-
nande har inhdmtats och bifogas.. -

anser att dess samradsyttrande har beaktats i det

. foreliggande planforslaget. Man vill dock att

' detaljplanekartan andras s& att tom for gruppbostad

kan avstyckas till egen fastighet. | 6vrigt har man

inget att erinra.




Kommentar:

Tekniska Namnden

Kommentar:

Miljo- och haiso-
skyddsnégmnden

Kommentar:
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Plankartan har reviderats enligt Kommunstyrelsens
pdpekande. Avsikten har hela tiden varit alt grupp-
bostaden skall kunna bli en egen fastighet. Vi har
skrivit 88 i. genomférandebeskrivningen men tyvarr
missat | planbestdmmelserna.

vidhaller att separat forbindelsepunkt for vatten

och avlopp skall upprattas for varje radhuslagenhet
trots inford planbestdmmelse som e mojliggor fram-
tida avstyckning.

Man vill vidare att genomtdrandebeskrivningen skall
Kompletteras med uppgift om att upplatelse av mark
f&rallmanna ledningar skall ske utan erséttning

till markagaren samt att exploattren forbinder sig

att betala férrattningskostnaderna for ledningsrat-
ten. Da det gélier gatu- och trafikantaggningar har
man princip inget att erinra.

Man pépekar att for att Oka sékerheten vid den
foreslagna gang/cykelbanans korsning med utfarien
mot Haverdalsvagen fran parkeringen, sa kan vid
utfdrandet gang- och cykelbanan ges en ndgot higre
niva an parkeringsansiutningen.

Betr. separata forbindelsepunkter kan vi inte bemdta
detta p& annat satt n som gjorts under samradsske-
det. Vitycker oss ha tillmdtesgatt Gatukontorets
dnskemél genom att infra planbestdmmelse som e
qbr framtida avstyckning mojlig. Négra separata
forbindelsepunkter blir ju da e aktuella. Da det

galler uppidtelse av mark for allménna ledningar och
torréttningskostnader fOr ledningssétt har Overen-
skommelse annu gj natts mellan kommunen och
markagaren resp. exploatdren. Detta kommer darfor
aft regleras i kommande exploateringsavtal.

tycker man har fatt gehor for vissa av sina samrads-
synpunkter men ej for andra. De synpunkter som man
e| anser sig ha fatt beaktade ar dels att man tyck-

erf att norra delen av omradet &r oldmpligt att
bebygga pga hdgt grundvatten, dels att man inte
tycker att omréadet skall byggas f6rrén kustvagen ar
ombyqgd.-Man avger darfor inte ndgot nytt ytirande.

Vi kan e gra annat &n bemdta pé samma sétt som vid
samradet. Betr. lampligheten att bygga i norra delen

av omrédet sa far vi hanvisa till den av VIAK gjorda
grundunderstkningen samt de grundiaggningsre-
kommendationer som dar gjorts. Betr. kustvagen sé
anser vi att sett ur ett langre perspektiv far man

enbart marginella problem ifall byggstart blir 1889
istallet for 1992, vilket anges i forslag till nytt
bostadsbyggnadsprogram. Detta eftersom ju kustva-
gen berdknas vara utbyggd 1994-85.

Brandforsvaret (Raddningsnémnden); Halmstads
Kommunala Renhailnings AB, Landsantikvarien,
Sydkraft, Televerket och Hyresgéstfdreningen
har inga ytterligare synpunkter pa planférslaget.
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Utstallt for granskning har planférsiaget varit under tiden 14 apnl till 12
maj 1988%.

Anmirkningsskrivelse har inkommit frdn Gun-Britt Lede!l som &r omrades-
forestdndare fér Haverdals barnstuga. Hon anser att
ett storre daghem bdr byggas istéllet for tva villa-
daghem.

Kommentar: Ifall detta skall beaktas kraver det overenskommelse
mellan Halmstad kommun och markagaren/exploaté-
ren.

Frén kommunens sida har efter utstallningstiden framfbrts dnskemal att istal-
let for tvé tomter for tva barndaghem f& en tomt for ett barndaghem, v:lket
skulle vara nagot stbrre an ett av de bada forst planerade,. .

Detta skulle stimma bttre med de behov som kan komma att bli aktuella enhgt
de senaste prognoserna man har inom kommunen. FAr att tilgodose detta har
planforslaget &ndrats enligt de dnskemél som framforts. Detta har inneburit

att den Ostra av de forst foreslagna bamstugetomterna har utvidgats vasterut
fram till det nord-syd-gaende u-omradet.

Den vastra barnstugetomten har siopats. Har blir istallet plats for den bygg-
nad fér gemensamhets- och forvaltningslokaler som tidigare var tankt pa mark
dér man nu utvidgar den Ostra barnstugetomten.

Foljande myndigheter resp. enskilda sakagare, vilka lamnat erinringar under
utstéliningstiden har gj fatt dessa tlllgodosedda antingen helt eller delvis:

Lansstyrelsen (enbart rédngande-synpunkter)
vagverket

Tekniska Namnden

Miljé- och halsoskyddsnamnden

Gun-Britt Ledel, omréddesforestandare
Haverdals Barnstuga

Klovervagen, Haverdal

Planforslaget beréknas antas av Kommunfuilmaktiga den 24 aug. 1989.

Halmstad den 6 juni 1989

ARKET Arkitekter SAR

PO e

Bengt Gunnarsson Pontus Swahn

Arkitek SAR Arkitekt SAR
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