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Inledning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for en fastighet som idag &r planlagd for och bebyggd med en forskola. Det
handlar om fastigheten Ringleken 1 i Norsborg.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  Behovsbedomning daterad 2018-02-27

e Bullerutredning daterad 2018-03-29, uppdaterad 2018-08-28
e  Dagvattenutredning daterad 2018-06-20

e  Trafikmitning daterad 2018-10-24

e Riskanalys daterad 2018-11-28

e PM om 6versvimningsrisk daterad 2019-06-24

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnad av en forskola i tvé eller flera
vaningar samt att se over behovet av friyta (gardsyta) samt 16sningar for ango-
ring och parkering. Detaljplanen ska dven mdjliggora att forskolepaviljonger
ska kunna stéllas upp tillfalligt pa fastigheten nér behovet av forskoleplatser ar
extra stort. Detaljplanen syftar dven till att mdjliggéra en ny boendeparkering.

Bakgrund

Idag finns en befintlig forskola pé fastigheten som é&r i sd pass daligt skick att
den behdver rivas. Istéllet for att uppfora en ny férskola med samma form och
storlek ska mojligheten provas att bygga upp den nya forskolan i tva eller flera
plan som ersétter den befintliga enplansforskolan. Orsaken till att byggnaden
behover uppforas i tva eller flera vaningar ér att fler forskoleplatser behdvs
eftersom antalet barn i Norsborg 6kar. Med en ny byggnad i flera plan finns
mojligheten att utdka antalet forskoleplatser.

En byggnad i flera vningar upptar mindre yta pa marken jamfort med en
byggnad i en vaning, vilket skapar mer friyta. Ddremot innebir 6kningen av
antalet platser att mer friyta anda behovs. Behovet av och mojligheten till
ytterligare tillskott av friyta genom utdokning av fastigheten har setts dver i
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samband med planlédggning. Dagens 16sningar for angoring och parkering ar
dimensionerade for 70-talets krav och behov. Darfor har dven parkering,
angoring och trafiksékerhet setts 6ver i samband med planldggning.

Den nya forskolan ska rymma 180 barn istéllet for 150 som ryms i dagens
forskola. Fastigheten Ringleken 1 foreslds i samband med planldggningen att
forstoras Osterut och norrut for att frigéra mer yta till gard och parkering.

I detaljplanen planldggs dven en ny boendeparkering norr om forskolan for
boende 1 bostadsomradet intill. Denna kommer att arrenderas ut till
bostadsomrddets samfallighetsforening.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomrédet ligger i Norsborg, cirka 500 meter sydvast om Norsborgs
tunnelbanestation. Fastigheten Ringleken 1 har i samband med planlédggning
forstorats fran 7 400 kvm till 9 100 kvm och dgs av Botkyrka kommun liksom
omgivande park- och gatumark. Nordvist om planomradet finns ett omrade
med bostadshus i 1-2 vaningar. Aven dir Ager Botkyrka kommun den stdrsta
delen av marken och bostadshusen uppldts med tomtrétt. Nagra av tomterna ar
frikopta.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs 1 maj 2014. Enligt 6versiktsplanen utgor
omradet dér forskolan ligger gles stadsbygd. Norr om planomradet finns
medeltdt stadsbygd dar kommunen vill se mer fortdtning. I och med mer
fortitning norrdver kommer forskolan att behdvas for att ticka framtida behov
av forskoleplatser.

Detaljplaner

Detaljplan Eriksberg XX (52-29-1) fran 1975-03-20, Eriksberg XI fran 1979-
19-01 och Tunnelbanedepén (52-74x) fran 2012-01-19 géller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplan Eriksberg XX och Eriksberg XI har gétt ut.
Figur 1 visar den nya detaljplanens planomrade och de géllande detaljplaner
som paverkas.

. iﬁ"( [E?

e e———— |
Bn i

- L
ﬁy_ —l - = Planomréde ny detaljplan
-

e Planomrade befintliga detaljplaner
Figur 1 — Detaljplaner som paverkas av den nya detaljplanen.

Detaljplan for Tunnelbanedepan

For delar av planomradet géller en detaljplan {for tunnelbanedepén vid
Norsborgs tunnelbanestation. Detaljplanen mdjliggor en tunnelbanedepa under
och 1 anslutning till Eriksbergsésen, vilket innebér atgérder ovan mark i
anslutning till Norsborgs befintliga tunnelbanestation savil som anldggning av
tunnelbanespar i bergrum sdder om tunnelbanestationen.
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Dar detaljplanerna 6verlappar varandra kommer forslag till detaljplan for
Aspens forskola att ersétta detaljplanen for tunnelbanedepén. Detta genom att
tunnelbanedepans planbestimmelser dverfors till detaljplanen for Aspens
forskola. De planbestdmmelser i detaljplan f6r tunnelbanedepan som
overlappar forslaget till detaljplan for Ringleken 1 omfattar en
anvindningsbestimmelse (T2) som innebér att omradet anvénds under mark
som depaanldggning for tunnelbana och en egenskapsbestimmelse om att
lagsta schaktniva dr 55 meter 6ver nollplanet.
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Figur 2 — Inom bldtt omrdde dverlappar detaljplan for Ringleken 1 och detaljplan for
Tunnelbanedepdn varandra.

Den nya tunnelbanedepan byggdes klart 2016. Genomforandetiden for
detaljplan f6r Tunnelbanedepédn gar ut 2019-01-19. Forslaget till detaljplan for
Aspens forskola kommer inte att innebdra ndgon paverkan pa
Tunnelbanedepén, se mer under rubriken Pdverkan pd tunnelbanedepdan och
Miljofrdgor.

Behovsbedomning

Enligt framtagen behovsbedomning bedoms detaljplanen inte medfora risk for
betydande miljopaverkan. Miljobedomning med tillhérande MKB behover
dérmed inte utforas. Storre delen av planomradet anviands redan idag av
forskolan Aspen. Den nya byggnadens fotavtryck™ blir troligen inte storre &n
vad det dr idag eftersom den nya forskolebyggnaden kommer att uppforas i tva
plan, vilket ger en mindre byggnadsyta pa marken. Pdverkan 1 form av buller
och fororenat dagvatten bedoms inte vara sa allvarligt att det kan medfora
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betydande miljopaverkan. Miljofragor som dndé har utretts dr buller, dagvatten
och risk vid grundldggning, vilka beskrivs under rubriken Miljofrdgor.

Kommunala beslut

Tekniska nimnden har efter en bestéllning fran utbildningsforvaltningen
ansOkt om planldggning for Aspens forskola pé fastigheten Ringleken 1 enligt
ovanstdende. Aspens forskola ingér i en storre oversyn dar totalt 13 forskolor i
kommunen ses dver och avses planldggas for att mojliggdra nybyggnation 1
flera vaningar.

Samhéllsbyggnadsndmnden gav 2016-03-15 § 415 samhéllsbyggnads-
forvaltningen 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for Aspens forskola
pa fastigheten Ringleken 1 m.fl. fastigheter samt att skicka ut forslaget pa
samrad och granskning.
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Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Intill planomrédet finns olika slags bebyggelse. Den niarmaste bebyggelsen
ligger 1 vister och utgors av ett radhusomrade som skots av Aspens
samfillighetsforening. Soder om planomrédet finns villabebyggelse. Direkt
intill planomradet, 1 norddst, finns en skogbeklddd kulle. Bakom kullen finns
ytterligare ett bostadsomrade med flerbostadshus i tva vaningar.

Planomréadet ligger cirka 400 meter séder om centrala Norsborg. Norsborg
bebyggdes enligt miljonprogrammets ideal och utgor en relativt storskalig
bebyggelsemiljo.

Planomréadet ligger dven néra flera natur- och kulturmiljdomraden. Cirka 500
meter Oster om planomradet ligger Eriksbergsasen som ér ett markant
skogbevuxet hojdparti. I soder finns skog- och dkermark som ligger i
anslutning till Hammarby gard och Botkyrka kyrka. Dessa omraden har hog
kulturhistorisk dignitet.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet dr s stort att rivning och uppforande av en
helt ny forskolebyggnad har bedomts utgora det bésta alternativet. Foreslagen
forskola ska ha plats for 180 barn och vara moéjlig att uppfora i flera vaningar.
En byggnad i flera vningar upptar mindre yta pa marken jamfort med en
byggnad i en vaning, vilket skapar mer friyta (gardsyta). Ddremot innebér
okningen av antalet platser att mer friyta &nda behovs.

Fastigheten Ringleken 1 dr idag ca 7 400 kvm och foreslas utokas med ca

1 200 kvm 1 6ster och 500 kvm i norr genom att mark frén fastigheten
Eriksberg 2:1 fors till fastigheten Ringleken 1. Den utdkade ytan i Oster
kommer att utgora forskolegird och ytan i norr kommer att bidra till en
forstorad parkering for forskolepersonal och himtning/lIdmning av
forskolebarnen. I och med utdkningen kommer fastigheten att bli cirka 9 100
kvm stor.
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Den nya forskolebyggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pd marken) pa
cirka 1 100 kvm och yta for angoring och parkering kommer uppskattningsvis
ha en area pd 1 500 kvm. Detta innebir att friytan kommer att vara cirka 6 500
kvm vilket ger 36 kvm friyta per barn, om dér dr 180 forskolebarn. Detta ar
nagot under Boverkets rekommendation som ar 40 kvm friyta per barn.
Forskolegarden omges av skogspartier som dr lattillgédngliga utflyktsmal for
forskolan, darfor anses 36 kvm per barn vara tillrackligt for att barnen ska
kunna ha en god lekmiljo.

Byggritten ska rymma uppforande av en forskola med separat miljohus,
forradsbyggnader, skarmtak for cyklar och barnvagnar samt solskydd.
Byggnaders hogsta totalhdjd &r begransad till 18 meter. Byggnaden ska
placeras sa att inlastning med samordnade varutransporter mojliggors (se
rubriken Trafik).

Den nya forskolebyggnaden kan med fordel placeras pé den yta dér befintlig
forskola star idag for att i mojligaste man bevara natur och vegetation kring
byggnaden. I plankartan regleras byggnadens placering med prickad mark
(mark som inte far forses med byggnad) samt en bestimmelse om att byggnad
ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Forslag pa utformning av
forskolebyggnad och gard visas i en illustration, se figur 3.

Byggnaden kan med fordel uppforas i icke-brinnbara material for att undvika
brandrisk.
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Figur 3 — lllustration éver forskola och boendeparkering.

Ny boendeparkering

I detaljplanen planldaggs dven en boendeparkering norr om forskolan. Denna
foreslas vara cirka 150 kvm stor och rymma cirka atta parkeringsplatser.
Boendeparkeringen kommer att arrenderas ut till Aspbergets samfiéllighets-
forening.

Kulturmiljé och fornlamningar

Oster om fastigheten Ringleken 1 har det funnits en fornlimning, nimligen ett
stenrdse. Roset har enligt Riksantikvariedambetet (2004) undersokts och tagits
bort. Detaljplanen kommer alltsa inte att paverka kulturmiljé och forn-
lamningar.

Paverkan pa tunnelbanedepan

P& grund av de underjordiska anldggningarna i omradet tillhdrande tunnelbane-
depén finns restriktioner mot borrning och sprangning under vissa marknivaer.
Figur 4 visar den 3D-fastighet som géller for tunnelbanedepan med sektioner
som redovisar bergrum och skyddszoner.
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Darfor har en riskanalys av den nya byggnadens grundldggning gjorts, se
rubriken Miljéfragor.

sektion 3
sektion 1 HAERSTASKOLAN
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Figur 4 — sektioner som visar 3D-fastighet i bergrum for tunnelbanedepdn.

Park och vegetation

Runtomkring planomrédet finns flera skogspartier och i sydvést ligger
Aspberget och sjon Aspen. Vegetationen som finns i omradet har idag en
positiv betydelse som rumsavgrinsande och rumsskapande element i den
storskaliga bebyggelsemiljon.

Forslaget innebdr att cirka 1 700 kvm (1 200 kvm 1 dster och 500 kvm 1 norr)
av skogspartiet intill fastigheten tas 1 ansprak for att ingd i forskolans
inhdgnade omréde for utevistelse och parkering. Nuvarande gronyta som
skogspartiet utgdér kommer ddrmed till storsta del att bibehéllas och befintlig
vegetation foreslas bevaras 1 mdjligaste mén. Vegetationen inom det omrade
som tas 1 ansprak som forskolegérd kan dock komma att anpassas till
forskolans behov av 6ppna ytor, m.m.

Lek och rekreation

Omkring forskolans fastighet finns skogspartier som utgér littillgéngliga
utflyktsmal. De ndrmaste parkerna ligger cirka en kilometers promenadvég
fran forskolan. Exempelvis finns Anemonparken i Norsborg och lekplatsen
Tallen vid Eriksbergséasen.
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Miljofragor
Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet bestar av urberg och morén enligt kommunens
oversiktliga kartering.

Lera - silt

. Mordn

Figur 5 — karta éver omrddets markforhdllanden.

Risk for ras och skred
Enligt SGU:s kartering for risk for ras och skred ligger planomrédet inte inom
riskomrade for ras eller skred, se figur 6.

o ‘””%%w ¢
Sinkllmv.djm wgw iﬂgﬂ S K rd ..;" .
W. Aktsamhetsomraden

2 (noggrannhet 20 - 50 m)
= A - 9

Figur 6 — Omraden med 6kad risk for ras och skred (aktsamhetsomrdaden) omkring
planomradet.




BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 13 [26]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-06-25 Sbf/
2017:314

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon, enligt kommunens
oversiktliga kartering.

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten fran planomréadet avvattnas till recipienten Albysjon. Denna vatten-
forekomst dr klassad som god ekologisk status, men uppnér ej god kemisk
status enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Miljokvalitets-
normerna for Albysjon dr god ekologisk status och kemisk status 2021 med
undantag fOr vissa dmnen som har mindre stringa krav.

Den storsta delen av planomradet ligger utanfor det naturliga avrinnings-
omradet for Ostra Milarens yttre vattenskyddsomrade, se figur 7. Daremot
ligger planomrédet s pass néra vattenskyddsomradet att sannolikheten &r stor
att planomradet faller inom dess tekniska avrinningsomréde.

Ml

larens
vatter

yttre
nskyddsomrade

Milar

nre
vattenskyddsomrade

Planomrade

N

Figur 7 — Planomradet i forhdllande till Mdlarens yttre och inre vattenskyddsomrdden.

For att skydda vattentikten ska foreskrifter for skyddsomradet och kommunens
egna dagvattenstrategi foljas, vilket kraver vissa atgirder for
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dagvattenhantering inom planomradet. Lds mer under rubriken Teknisk
forsorjning.

Luft

Enligt kommunens kartering utsétts omréadet for luftfororeningar under gillande
miljokvalitetsnormer. Det ér luftfororeningar 1 form av kvdvedioxid som uppgar
till dygnsmedelvarde om 12—15 mikrogram per kvadratmeter. Nar det géller
dygnsmedelvirdet for partiklar (PM10) uppgar det till 18-25 mikrogram per
kvadratmeter for omradet.

Planomradet ligger i kollektivtrafiknira ldge enligt Oversiktsplanen fran 2014,
vilket minimerar forslagets paverkan pa luftféroreningshalterna.

Buller

Planomradet dr utsatt for buller frén vigtrafik pa Hallundaviagen sdéder om
forskolan och 1 viss man fran Gullrands vig vister om forskolan. Bullret fran
vigarna medfor att l[judnivén pa forskolans fastighet dr hogre én
Naturvardsverkets riktlinjer for buller frdn 2017. Enligt Naturvardsverkets
riktlinjer ska den ekvivalenta ljudnivan pa skolgérd vara hogst 50 dBA.

Framtagen bullerutredning visar att néstan hela fastigheten har en bullerniva pé
50-55 dBA ekvivalent ljudnivé, se figur 8. Beroende pé var den nya
forskolebyggnaden placeras samt utformning pé byggnaden kan olika
bullernivéer uppnés pé fastigheten.

Om den nya forskolebyggnaden placeras ungefar dir befintlig forskolebyggnad
star far ca 30 % av gérdsytan en bullernivd med hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva, se figur 9. Denna del av fastigheten planeras att mestadels utgora
parkering och kommer darmed i praktiken inte kunna anvindas som gardsyta.

Bullerberdkningarna utgér fran ett dygnsmedelvirde. I omradet skiljer sig dock
trafikbullerniviaerna dver dygnet. Déarfor har trafikméatningar gjorts pa
Gullrands vdg och Hallundavdgen for att bedoma méngden trafik samt vilka
tider pd dygnet vigarna trafikeras och darmed bullrar som mest. Matningarna
visar att vdgarna dr som mest trafikerade pa vardagar under morgontimmarna
(06—-09) och eftermiddagstimmarna (14-19). Trafiken &r dock lag, &ven under
de mest trafikerade timmarna. Antal passerande fordon dr séllan mer dn 70
stycken per timme pa végarna.
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Under de timmar d& det &r mest aktivitet pa forskolan (mellan ca 09 och 14 pa
vardagar) ar trafiken lag och ddrmed bor forskolan utséttas for mindre buller
under dessa timmar.

Da trafikmétningarna visar 14g trafik under forskolans verksamma timmar
finns ingen reglering av buller 1 plankartan. Ett bullerskydd kan uppforas pa
fastighetens sydvéstra del for att skdrma av mot det mest utsatta bulleromrédet.

Ekvivalent ljudniva,
Laeq,24n | GBA

<= 50
50 - 55
55 - 60

60 - 65
65 - 70
> 70

Teckenférklaring

I:l Byggnad befintlig
= === Planomrade

Hajdlinje 1 m ekvidistans

= S /

Figur 8 — Bullernivder pa fastigheten Ringleken I utan byggnad. Prognos for 2040.
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Ekvivalent ljudniva,
LAEq,24h i dBA

<= 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65

.65 - 70
> 70
Teckenfarklaring

o _ gm| ! - Planerad byggnad
[ 1 Byggnad befintlig
==== Planomride
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Figur 9 — Bullernivder pd fastigheten Ringleken 1. Prognos for 2040 med foreslagen placering
av ny forskolebyggnad.

Risker vid nybyggnation

Eftersom planomradet ligger inom detaljplanerat omrade for Norsborgs
tunnelbanedepéa har en riskanalys tagits fram for att sdkerstilla att
genomforandet av en ny forskola inte riskerar paverka tunnelbanedepan.

GenomfGrandet av nybyggnationen maste ske pa sa sitt att tunnelbanedepin
inte paverkas. Atgirder som innefattar schaktning, springning, palning och
borrning far ske efter samrdd med tunnelbaneforvaltaren. Enligt framtagen
riskanalys ska detaljerade sprangplaner for alla typer av sprangning foreldggas
bestdllaren for granskning och godkdnnande innan arbete paborjas. Dessutom
ska samtliga vibrationsalstrande arbeten sdsom sprangning, palning och
spontning inom 50 meter fran spéranliggning folja SLs foreskrift SSA TEB-
0345.

Enligt framtagen riskanalys ska sprangning utforas pa sitt som innefattas i
begreppet forsiktig sprangning. Med forsiktig sprangning menas att
sprangningsarbetena ska utforas pd sadant sétt att omgivande byggnader,
anldggningar, installationer och utrustningar inte skadas av vibrationer, luft-
stotsvagor och stenkast. Vidare ska palning, schaktning, mm, utforas sé att
omgivningspaverkan minimeras.
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For att tunnelbanedepan inte ska paverkas har detaljplanen reglerats med be-
stimmelse 1 plankartan om att sprangning ska utféras med forsiktig sprangning
och att pdlning, schaktning, mm ska utforas sa att omgivningspdverkan mini-
meras.

Barnkonsekvensanalys

Planéndringen leder till att kommunen kan bygga en forskola i tvé eller flera
vaningar istéllet for en vaning. Detta kommer inte leda till ndgra direkta
konsekvenser for forskolebarnen. Nu gillande detaljplan har en obegrédnsad
byggritt vilket innebér att det inte finns nagon garanterad friyta. Den nya
detaljplanen sdkerstéller tillgangen till friyta eftersom byggritten dr begriansad.
Forskolan som ska byggas kommer att ta hansyn till barnens behov géllande
utformning av byggnad och gard.

I samband med planldggning forstoras fastigheten vilket kommer att skapa mer
friyta till forskolebarnen. En forstorad fastighet kommer dven att medfora att
forskolans parkering kan utformas pa ett trafiksékrare sétt vilket ger en
tryggare miljo for barnen.

Trafik
Gator, gang- och cykelvagar

Befintlig 16sning for angoring och parkering dr dimensionerad for 70-talets
krav da befintlig forskola uppfordes. Andelen bilburna bland personal vid
forskolan samt vid hdmtning och ldmning av barn har sedan dess dkat.
Tillfarten till forskolan sker idag pa Gullrands vag i véster som utgdrs av
allmén vag.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger cirka 500 meter sydvédst om Norsborgs tunnelbanestation.
Busshallplatserna Kérsbyvigen och Skarpbrunnavigen (busslinje 708) ligger
inom 500 meter fran planomrédet.

Mellan planomradet och Norsborgs tunnelbanestation/busshéllplatser finns
gena gang- och cykelvégar. Didrmed finns mojligheten for gadende och cyklister
att pa ett enkelt sitt ta sig till och fran forskolan med kollektivtrafik.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning och utfarter

Idag finns en parkering inom fastighetsmark som rymmer cirka 12 bilplatser.
Parkering tilldts i hogst en timme for fordon utan parkeringstillstdnd och det ar
forbjudet att parkera mellan 00:00 och 06:30. I dagsliget ér trafiksdkerheten
délig eftersom det finns felparkerade fordon som skymmer sikten. Dessutom
behover fordon backa for att kunna vinda.

Enligt parkeringsprogrammet for Botkyrka kommun fran 2017 ligger
fastigheten inom zon A (inom 600 meter fran station till sparbunden trafik).
For anstillda inom zon A géller parkeringsnormen 0,2 bilplatser per anstélld.
Detta innebir att en forskola med 180 barn behover fem-sex bilplatser for
personalens behov om dér dr ca 30 anstillda. Enligt parkeringsprogrammet ar
normen for besokare till forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn, vilket
innebér nio platser. Dessutom behdvs en bilplats for rérelsehindrade som ska
finnas inom 25 meter fran forskolans entré. Totalt behovs alltsa ca 15
parkeringsplatser pa forskolans fastighet.

I planen foreslés att befintlig parkering forstoras norrut och att en ny utfart
skapas norr om den bergknalle som ligger pa fastigheten idag ldngs med
Gullrands vdg. Snedparkering med ca 75 graders vinkel kan anldggas mellan
in- och utfart, vilket illustreras i figur 3. Denna parkeringsldsning kan minska
dagens problem med felparkerade fordon och ddrmed oka trafiksidkerheten.

En boendeparkering med cirka atta platser planeras norr om férskolan. Dessa
platser arrenderas ut till Aspbergets samféllighetsforening och kommer att
medfora ett tillskott av parkeringsplatser till boende 1 samféllighetsforeningen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns till befintlig férskolebyggnad
och kan anvindas till den nya forskolebyggnaden.

Dagvatten

Marken inom planomrédet bestar framst av berg, vilket gor att infiltrations-
mojligheterna for dagvatten dr begridnsade. Darfor behover atgarder vidtas for
att hantera dagvattnet inom planomradet. Dessutom ligger planomradet intill
Ostra Milarens yttre vattenskyddsomrade, vilket innebér restriktioner for
rening av dagvattnet innan det slépps ut i omridet.
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Enligt framtagen dagvattenutredning kan avrinningen fran dagvatten forvéntas
Oka efter omdaning eftersom en stérre andel hardgjord yta kommer att
anldggas samt att regnintensiteten forvédntas 6ka i framtiden. I dagvatten-
utredningen har flédesberdkningar gjorts for 20-arsregn med en klimatfaktor
pa 1,25. For att vattenflodet fran planomréadet inte ska oka vid ett
klimatkompenserat 20-arsregn jamfort med nuldget kréavs att forskolans tak
och gérdsytor samt parkeringen ansluts till ett fordrojningsmagasin.
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Figur 10 — Forslag pd placering av dagvattenmagasin och regnbddd.

Forutom fordrojningsmagasin rekommenderas anldggning av en regnbiddd som
kan rena dagvatten som faller pa angorings- och parkeringsytan. I anslutning
till regnbiddden kan en braddbrunn placeras som kopplar an till
fordréjningsmagasinet, se figur 10. Pa sé sédtt kommer dagvattnet kunna renas
effektivt och miljokvalitetsnormerna for recipienten kan motas.
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For att marken inom planomradet ska kunna ta emot sa mycket dagvatten som
mojligt bor de hardgjorda ytorna vara sd sma som mojligt. Vid ombyggnad
rekommenderas dirfor ur dagvattensynpunkt att inte anldgga mer hérdgjorda
ytor &n nddvéndigt, och att anvdnda genomslappliga material dér s& ar mojligt,
pa till exempel gards- och gangytor. Gangvégar kan anldggas med grus eller
plattor istéllet for med asfalt.

I detaljplanens plankarta regleras omhandertagande av dagvatten genom
bestimmelsen (n1) som visar omradet dir mark ska vara tillganglig for
dagvattenhantering, det vill sdga dar fordrojningsmagasin och regnbiadd ska
finnas. Dessutom regleras andel hardgjord yta med en bestimmelse om att
endast 50 % av planomrédets yta far hardgoras. Pa sa sitt kan ytan for
omhéndertagande av dagvatten bli sa stor som mojligt.

Extrema regn

Enligt PM f6religger inte ndgon betydande versvamningsrisk inom
planomradet vid extrema regn, baserat pa kommunens skyfallskartering samt
kartering frdn Tyréns. Skyfallskarteringen har berdknats med 100-arsregn och
klimatfaktor 1,25. Nér den nya forskolan byggs ar det viktigt att hdjdsdttningen
utfors sa att floden utdver ledningskapaciteten pa ett sékert sitt kan avledas
ytligt bort frdn byggnaden och andra anldggningar bade inom och utanfor
fastigheten.

Berdknade maximala vattendjup (m) i samband med 100-ars regn
- 0,1 - 0,3 m - Bagvarande framkomiighet

0,3 - 0,5m, e mojligt att ta slg fram med molorfaedon, risk for stor skada
- = 0,5 m, Stora malerells skador, risk o halsa och liv

Figur 11 — oversvimningsrisk inom och omkring planomradet.
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Dagvattenhantering pd parkeringsplatsen
Parkeringsplatsen norr om forskolan bor anldggas med genomslédpplig
beldggning for infiltration av dagvatten.

Varme, el och tele

Mojlighet till uppvarmning med fjarrvarme finns. Déarfor kan den nya
byggnaden med fordel ha vattenburna uppvarmningssystem som kan ansluta
till befintliga fjarrvirmeledningar. Goda forutsittningar bedoms dven finnas
for nyttjande av solenergi enligt kommunens solkarta.

Elanslutning finns idag till befintlig forskola inom fastighetens nordvéstra del
och mojlighet finns att ansluta den nya forskolan 1 samma punkt.

Markforlagda teleanldggningar dgda av Skanova finns inom och i anslutning
till planomrédet. Anlédggningarna bor behallas i nuvarande ldge i den mén det
ar mojligt.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omréde
for inlastning inom fastigheten Ringleken 1. Det ska dven finnas en vindplan
som &r ca 21 meter i diameter for att sopbilen ska kunna vidnda inne pé
fastigheten. Forskolans avfall bor f6lja Botkyrkas avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter fran 2011.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 22 [26]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-06-25 Sbf/
2017:314

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad kvartal 2 2018
Granskning kvartal 4 2018
Antagande kvartal 3 2019
Laga kraft kvartal 3 2019
Genomférandetid

Ny detaljplan beror detaljplanerna Eriksberg XX (52-29-1), Eriksberg XI (52-
20.1-1) och Tunnelbanedepan (52-74x), varav genomforandetiden gatt ut for
de tva forstndmnda. Genomforandetiden for detaljplan Tunnelbanedepan gar ut
2019-01-19. Den nya detaljplanen kommer inte att innebédra ndgon paverkan pa
Tunnelbanedepén.

Genomforandet av detaljplanen bedoms kunna ske inom 5 ar varfér genomfo-
randetiden dr 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun dr huvudman for allmén plats.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anldgg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB dr huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telenétet. Huvudman for elnétet dr Vattenfall.
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Ansvarsférdelning

Botkyrka kommun svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark
for forskola, sdsom rivning och utférande av forskola med tillhdrande
anldggningar inom planomradet.

Nar det géller den nya parkeringsytan norr om forskolans fastighet ansvarar
Botkyrka kommun for upplatelse av parkeringsytan och arrendatorn ansvarar
for anldggandet.

Avtal

Omradet med parkering kommer att upplatas av Botkyrka kommun till Aspens
samfallighetsforening.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen ar det
lantméterimyndigheten som genom lantmaéteriforrittning provar frdgor om
fastighetsbildning. Kostnader for fastighetsbildning hos lantméterimyndigheten
debiteras enligt den taxa som géller vid debiteringstillfdllet. Kommunen
kommer att ansoka om en forrdttning hos lantméterimyndigheten for att
overfora mark mellan berorda fastigheter. Kommunen bekostar forrittningen.

Mark som enligt ny detaljplan ska utgdra kvartersmark dverfors genom
fastighetsreglering fran fastigheten Eriksberg 2:1 till Ringleken 1.

Marken for parkeringen kan styckas av men detta kommer inte att goras sa
lange marken arrenderas ut.
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Fastighetskonsekvenser

Ringleken 1

Fastigheten Ringleken 1 dgs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar bebyggd
och anvénds i enlighet med géllande detaljplan for forskola. Foreslagen ny
detaljplan medger samma anvéndning med en dndrad byggritt for
forskolebyggnaden. Detaljplanen medfor en utokning av fastighetens areal
med mark fran Eriksberg 2:1. Behov av bildande av ledningsritt eller servitut
for befintliga allménna belysningsstolpar och tillhdrande allménna ledningar
som ligger inom omrade som fors till fastigheten Ringleken 1 ska dvervigas i
samband med fastighetsregleringen.

Eriksberg 2:1

Fastigheten Eriksberg 2:1 dgs av kommunen och &r planlagd som allmén plats
for gata och park. Del av fastigheten som idag ar planlagd for park kommer att
planldggas som kvartersmark och genom fastighetsreglering dverforas till
Ringleken 1, samt yta for parkering.

Rattigheter

Befintliga rattigheter som belastar Ringleken 1, 0127-11/41.1 och 0127-
2017/16.1, ska fortsitta att gidlla &ven med ny detaljplan (begransningar i
anvindandet p.g.a. underjordiskt bergrum). Befintliga réttigheter pd Eriksberg
2:1 Hallunda 4:45 paverkas inte.

Ekonomiska fragor
Kostnader for byggande

Kommunen utfor och bekostar rivning av befintlig byggnad samt uppforande
av ny byggnad och de for denna behovliga anldggningar genom Tekniska for-
valtningens fastighetsenhet.

Forrattningskostnad i och med fastighetsbildning hos Lantmateriet tillkommer.

Planekonomi

Inom planomradet tillskapas en ny byggritt om 3 000 m? bruttoarea for skola
med en byggnadsarea om 1 700 m?. Totalt minskas byggritten inom planom-
radet.
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Bebyggelse

Botkyrka kommun svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark
som rivning och utférande av forskola med tillhdrande anldggningar inom
planomradet.

Bygglovavgift

Bygglovavgift debiteras enligt den bygglovtaxa som giller vid debiteringstill-
fallet. Planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allminna anldggningar for
gata eller vig.

VA-kostnader

Ringleken 1 dr sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Vid ny anslutning debiteras anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt kommunens vid debiteringstillfillet géllande VA-taxa.

Inldsen och ersattning

Ingen ersittning for 6verford mark kommer att utges eftersom marken har
samma dgare.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Mojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen.

Varme

Mojlighet till uppvarmning genom fjarrvirme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El
Mojlighet till elndtanslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT f6r tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten.
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Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omradet
och 1 enlighet med kommunens avfallsplan och renhallningsforeskrifter. Det
ska finnas en vindplan som dr ca 21 meter i diameter for att sopbilen ska
kunna vénda inne pé fastigheten.
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