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1. INLEDNING

Handlingar
Planforslaget bestér av:

- Plankarta - Planbeskrivning - Illustrationskarta - Utstdllningsutlatande

Ovriga handlingar:

- Féltvalidering av barrskogsamband och konsekvensbedomning av plan for Stikets verksam-
hetsomrade (Calluna AB juli 2015)

- Samradsredogorelse

- Miljokonsekvensbeskrivning (feb 2015)

- Norra Djurgérdsstaden gronytefaktor (Stockholm stad 2013-03-01)
- Dagvattenutredning (Bjerking 2015-01-23)

- Riskbedomning (WSP 2015-01-27)

- Bullerutredning (AF Infrastructure 2015-01-30)
- Naturvérdesinventering (Calluna 2014-04-28)

- Forstudie (2008)
- Jarvakilen - konsekvenser av utbyggnad av verksamhetsomradet vid Rotebroleden (2008)

- Programhandling samt samradsredogorelse for program

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget innebir etablering av ett verksamhetsomrade med en strategisk och logistiskt
bra placering intill de storre trafiklederna E18 och védg 267, Rotebroleden. Omrédet planeras
for verksambheter, framst storre och skrymmande, som inte dr ldmpliga 1 en stadsmiljo. En del
av de storre verksamheter som idag finns 1 Veddesta skulle kunna omlokaliseras hit. Utbygg-
nad av verksamhetsomradet ger da mojlighet att utveckla en regional stadskérna med nirhet
till kollektivtrafik 1 Veddesta. Planforslaget gor det mojligt att en del ytkrdvande verksamhe-
ter samt arbetsplatser och arbetstillfdllen kan finnas kvar inom kommunen nir den regionala
kdrnan byggs ut.

Ett gront naturintegrerat verksamhetsomrade efterstravas. Marken och bebyggelsen i omradet
anpassas sa langt som mdjligt till terrdingen och omradet dr avgransat s att de mest kuperade
delarna i landskapet sparas och ringar in omradet. Utpekade naturvirden vérnas. For verk-
samhetsomridet kommer gronytefaktor att anvdndas, vilket betyder att verksamheter som ska
lokaliseras 1 omrddet maste uppna en viss andel gronyta for att fa bygga pa sin fastighet.

En ny trafikplats kommer att etableras. Den blir tillfart till omradet samt innebér att en passa-
ge for fotgdngare och cyklister skapas som tillgingliggér naturomradena och minskar Roteb-
roledens barridreffekt. Mgjligheten att anvdnda Jarvaleden och Jarvakilen forbattras darmed.
Trafikverket kommer dven i samband med ombyggnad av trafikplats Stiket att bygga en bro
for gdende och cyklister soder om den trafikplatsen. Rotebroleden delar upp planomradet i
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tva delar. Inom den norra delen far Allmadnningsvégen en ny strackning. Allmdnningsvégens
koppling till trafikplats Stidket kommer att stangas och istéllet ledas till den nya trafikplatsen.
Anslutningen till trafikplats Stdket anses inte trafikséker och Trafikverket planerar en ny 16s-
ning med norrgdende avfart fran Rotebroleden till E18.

Planprocess

Planprocessen genomfors med normalt planférande. Planen upprittas enligt plan- och byggla-
gen 1987:10.

Plandata
Lage
Planomréadet ligger vid korsningen E18 och vidg 267, Rotebroleden, 1 Stiket. Omrddet omfat-

tar mark pa bade den norra och sddra sidan av vdg 267. Planomradet stricker sig fran Stakets
trafikplats till den planerade nya trafikplatsen.

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 33 hektar.

Markdgoforhdllanden
Kommunen édger fastigheten Sollentuna hédradsallménning 1:13.

Ovrig fastighet som ligger inom planomrédet ir Sollentuna hiradsallminning 1:1 som #gs av
Sollentuna héiradsallménning.
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Planomradet och omgivande bebyggelse.
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Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
De riksintressen som berdr omréadet dr E18 och vidg 267, Rotebroleden.

Regionala intressen

Omrédet beror Jarvakilen. Omrédet ar angivet som bebyggelseomrade pé plankartan till den
regionala utvecklingsplanen, RUFS, fran 2010.

Oversiktplan

Oversiktsplanen for Jérfilla kommun antogs av kommunfullmiktige 2014-06-02. Detaljpla-
neforslaget dr forenligt med dversiktsplanen. Oversiktsplanen redovisar omradet som limpligt
for verksambheter.

Program

Kommunstyrelsen gav 2007-06-18 § 101 i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for verk-
samheter. Ett program for planomradet har upprittats. Programsamrad skedde 14 december
2007 till 1 februari 2008.

Gillande detaljplaner
Planomradet berdrs inte av nagon detaljplan.

Ovrigt
Planen berors av Trafikverkets viagplaner for viag 267 samt trafikplats Stiket. Vigplanerna
innebdr breddning av vig 267 till 4 korfalt, ett regionalt cykelstrak fran Stéket till Rotebro,
nya av- och pafartsramper till och fran E18 och att antalet direktutfarter till vdg 267 minskas.
Vigplanen for viag 267 har faststéllts och vigplanen for trafikplats Staket planeras faststéllas
under 2015. Byggstart planeras till 2016.
| .
/
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Verksamhetsomradet finns med i den regionala utveckingsplanen (Utdrag ur plankarta RUFS 2010).
Bilden till héger visar Jarvakilens avgransning i férhallande till planomradet. Planomradet berdr endast
en mindre del av Jarvakilen.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Omradet dr skogbevuxet och mattligt kuperat med talldominerade héllmarker och naringsrika
och l6vdominerade sdnkor. Sédnkorna har en typisk uppséttning av mossor och starrarter under
ett glest bestdnd av klibbal och bjork. Pa4 mellanliggande sluttningar finns en barrdominerad
blandskog pa morin. I delar av omradet finns inslag av grasarter som krustatel och bergror
som etablerat sig som en foljd av avverkningar. Buskskikt saknas 1 stort sett. I den sddra delen
finns ett mindre bestand av skavfriken. Genom barrskogen pé den sddra sidan rinner en bick
med karaktir av dike. Huvuddelen av den sddra sidan dr forhdllandevis plan men sdderut blir
topgrafin mer kuperad. Inom den norra delen &r topografin varierad.
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Oversta bilden visar typ av skog i omradet. Mérkgrén - barrskog, grén - blandskog, ljusgrén - triviallv-
skog, gra - hallmark, bla - sumpskog. Bilden nedan visar naturvarden i och omkring planomradet.



Dnr Kst 2013/93

JARFALLA KOMMUN

Naturvirden

Norr om védg 267 finns en tallskog som ér en registrerad nyckelbiotop av typen sandbarrskog
(Skogsstyrelsen 2002). Skogen dr av regionalt intresse. Bestandet karaktériseras av ett trad-
skikt med tallar som dr 150-200 ar. Uppvéxande gran samt dven ddelgran som dr nagra decen-
nier gamla haller successivt pa att gora tallbestandet alltmer skuggigt, vilket missgynnar arter
knutna till solbelysta glesa tallskogar. I den norra delen av nyckelbiotopen finns ett kirr med
oppen vattensamling. Filtbesok har gjorts for att eftersoka groddjurslek men inga groddjur
hittades. Ostra delen av biotopen har utpekat hdgre naturvirden én den andra delen (se na-
turvirdesinventering). Hér finns, 1 stor omfattning och med god kvalité, biotopkvaliteter med
positiv betydelse for biologisk mangfald. Denna del av biotopen uppfyller kriteriet for Natura
2000- naturtypen véstlig taiga.

Kommunens enda mosse ligger strax soder om planomréadet. Mossen ér klassad som ekolo-
giskt sarskilt kdnsligt omrédde. Den har ett fatal dominerande arter; i h6ljorna vitmossor och pé
tuvorna levermossor. I vrigt finns en del ris som till exempel skvattram, rosling, odon samt
blabar. Mossen beddms inte paverkas av kommande etableringar da tillférseln av dagvatten
till mossen inte berdrs (PM dagvattenutredning, Bjerking 2015). Naturvérdesbiotopen soder
om omradet har visst virde men uppgar inte till kvaliteten nyckelbiotop. Biotopen ligger utan-
for planomradet och bedoms inte paverkas.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet beror Jarvakilen som dr en av regionens grona kilar enligt den regionala utveck-
lingsplanen (RUFS 2010) och en del av ett storre sammanhédngande skogsomrade som bestér
av Sollentuna hiradsallménning samt naturreservaten Ostra och vistra Jarvafiltet. Det dr av
stor vikt, sdvil for Jarfallabor som for regionen, att en fungerande gronkil finns kvar.

Omrédet anvinds framst for promenader, svamp- och barplockning och &r ett ndrstrovomrade
for boende 1 intilliggande bostadsomraden (Vattensamverket 2008). Viardet for friluftslivet

ar dock begrinsat genom att det stors estetiskt och upplevelsemassigt av de trafikleder som
omger omradet. Rotebroleden utgor en kraftig barriér i landskapet som delar upp Jérvafiltet.
Oskyddade trafikanter har svart att korsa vigen. Barridreffekten forstérks av att det finns en
mittbarridr av betong ldngs hela strackan. Barridren paverkar ocksd dem som befinner sig 1 va-
gens naromrade och karaktiren av det omgivande Jirvafiltet. Barridren skapar en grins som
g0r att man inte uppfattar landskapets fortsittning pa andra sidan och gor det tydligt att vigen
inte gér att korsa.

Det finns ett flertal stigar pa Jarvafiltet och en av de markerade vandringslederna &r Jarvale-
den. Flera stigar och leder saknar dock fortsittning pa den norra sidan av trafikleden. Detta
g0r att omrédet norr om végen inte anvinds lika frekvent som den sddra sidan, vilket sanno-
likt &r en konsekvens av den kraftiga barridr som vig 267 utgor. Nagra av de viktigare le-
derna och malpunkterna for friluftslivet som idag finns norr om trafikleden dr Upplandsleden,
Jirvaleden och Angsjé friluftsomrade. Jirvafiltet nas idag frimst fran nirliggande bostads-
omraden. Mojligheterna for bilburna besokare att na Jarvafiltet ar begridnsade, da det saknas
parkeringsmojligheter.
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Den vanstra bilden ar fran mossen och den hdégra bilden fran det norra delomradet.
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Den vanstra bilden visar Jarvakilens omfattning (RUFS 2010), réd prick visar planomradets lage. Den
hégra bilden visar Jarvaledens strackning.
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Djurliv

Omradet &r del av de storre skogsomradena 1 Haradsallmidnningen och pa Jarvafaltet. Har
finns dlg, rddjur, filthare och rav. Ett antal typiska fagelarter har noterats, t.ex. spillkréka,
storre hackspett, ringduva, koltrast, bjorktrast, talgoxe, bldmes och rodhake. Skogen bedoms
utgora hickningsbiotop for svart-, tofs- och blames samt for kungsfagel och talgoxe. Delen
nirmast Rotebroleden dr dock bullerstord vilket sdnker kvaliteten som hickningsbiotop. Det
finns uppgift om att skogsduva (rodlistad art) har hackat i sodra omradet, men det &r osékert
om sé dr fallet idag. (Vattensamverket 2008 samt Calluna 2014).

Vilda djur dr generellt sett mycket kdnsliga for storningar i form av ménskliga aktiviteter,
vilket gor att Trafikverket har projekterat separata faunapassager lings med Rotebroleden. Av
praktiska skil har tre malarter valts ut i arbetet med att lokalisera och utforma faunapassa-
gerna — radjur, dlg och utter. De stora trafikmédngderna 14ngs Rotebroleden innebér att endast
planskilda passagealternativ ar aktuella. De passager som ligger ndrmast verksamhetsomradet
finns 1 Katrinedal, dir en smaviltspassage anldggs vid ett dike. En storviltpassage i form av

en faunabro kommer att anldggas vid Katrinedal/Johannesfred. Storvilt som élg, hjort och
radjur samt smavilt far hiar mojlighet att korsa vigen. Bron ges en passagebredd pa minst 20
meter. Den utformas med ett naturligt markmaterial och planteras ldngs kanterna med véxter
som ansluter till omgivande natur. Buller och ljus frén trafikmiljon skérmas av med plank. Till
forman for djuren kommer inte faunabron att samlokaliseras med gang- och cykelpassagen
vid Katrinedal/Johannesfred. Dir gdng- och cykelvdgen passerar faunabron kommer den att
folja Rotebroleden under bron for att dess belysning inte ska komma i konflikt med viltstraket.
En utforligare beskrivning finns 1 Trafikverkets handlingar for viag 267.
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Symbolerna visar var viltpassager kommer att anlaggas.
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Geologi

Omradets berggrund bestér av gnejser, gnejsgraniter och bland annat den sé kallade stock-
holmsgraniten som aterfinns i omradets Ostra del. Jordarten ar frimst morén, berg och post-
glacial sand. P& hojdpartierna dr morénen grov och blockig och i sluttningarna finns det storre
inslag av finkornigt material. I dalsdnkorna dominerar leror och organiskt material, till exem-
pel kérrtorv.

I det norra omrédet finns ndgra strandvallar som bildats genom paverkan av havet nér landet
hgjde sig dver vattenytan for ca 6000-7000 ar sedan. Vallarna dr orienterade 1 Ost-véstlig rikt-
ning och ca 100-200 meter langa. Hjd och bredd varierar men &r i genomsnitt drygt en meter
1 hojd och ca 5 meter 1 bredd. Strandvallarna har naturvetenskapliga, kulturella och pedago-
giska vérden.

Geotekniska forhiallanden

Markforhallanden

En geoteknisk undersokning utfordes pa det sodra delomradet infor programskedet 2007.

Pa den sydvistra delen har lera patraffats under ett 6vre sand- och gruslager. Miéktigheten
uppskattas till cirka 2 meter. Det totala jorddjupet varierar kraftigt mellan O till 12 meter. I
planomradets sydostra del patraffades en dldre deponi. Utforligare utredning av forhallandena
kravs innan anldggningsarbeten kan paborjas. Provtagningar har tagits pa det norra omradet
under 2015 (Bjerking 2015). Jorden inom det norra omradet bestir generellt av ett tunt lager
mulljord pa friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bestar av grus och sand. Stillvis bestar
friktionsjorden av sandig morén. I den Ostra delen av omrddet har ett lager torrskorpelera
pétraffats ovan friktionsjorden. Inom omréddet forekommer berg i dagen och djupet till berg ér
relativt litet. Ytblock finns i omradet.

I de lagre delarna av omradet har grundvatten patraffats ett par meter under befintlig markyta.
I de hogre beldgna delarna av omradet bedoms grundvattenniva ligga 1dngt under befintlig
mark.

Forutsdttningar for ras och skred
Omrédet ligger inte inom omrade med risk for ras och skred. Uppgifter fran WSP Group 2011.

Radon

I en Oversiktlig radonriskundersokning (AB Jacobsson och Widmark, 1997) utpekas omréadet
som ett mgjligt hogriskomrade. En mer detaljerad undersokning och bedomning av eventuella
atgirder gors 1 bygglovsskedet.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinningen fran planomradet gar till Mélaren - Gorvéln. Mélaren ér utpekad vattenforekomst
dér god status ska uppnés senast 2015. Vattenforekomsten hyser god ekologisk status men
uppndr inte god kemisk status. Mélaren omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten (ekolo-
gisk och kemisk status) samt fisk- och musselvatten, vilket stéller krav pa att dagvatten fran

11
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planomrédet renas innan utslépp sker.
Vatten

Ostra Milaren utgdr vattenskyddsomride for dricksvattentikt. Planomradet grinsar i vister,

vid trafikplats Stiket, till Ostra Milarens vattenskyddsomrides sekundira skyddszon. Enligt
skyddsforeskrifterna for vattentékten innebar detta att dagvatten som avrinner mot trafikplats
Stéket inte far sldppas till Gorviln (Mélaren) utan foregaende rening.

Dagvatten

Omradet ligger i sin helhet inom ett delavrinningsomrdde med mynning i Mélaren. En del
mynnar 1 Milaren vid Knektviagens forlingning och en del mynnar i Milaren vid Almarevé-
gens forldngning. Norra delen avvattnas genom de vigdiken som 16per lings Rotebroleden
och den nordostra delen mot s6der via trumma under Rotebroleden. Den sddra delen har sin
lagpunkt ndra E 18 och avvattnas mot Milaren genom en dagvattentrumma i d&nden pa det 1ag-
lanta partiet. Vid en exploatering av omradet kan dagvattenavrinningen forvéntas dka. Detta
kommer att krava atgarder for fordrojning, da befintliga 16sningar inte klarar den forviantade
avrinningen.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen 1 ndrheten finns sydvést om E18 med verksamheter som bensinstation och mataf-
far 1 Kallhélls norra industriomréde. Vister om E18 finns bostadsomradet Stakethdjden, cirka

250 meter fran plangrins. Bostadsbebyggelse finns ocksa i Norra Stéket, cirka 260 meter norr
om planomradet samt 1 Kallhélls villastad, cirka 450 meter soder om planomréddet. Katrinedal

Katrinedal
e

12
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frén planomradet av skogsvegetation och kuperad terring.

Landskapsbild

Omradet bestér av brukad skog pé svagt kuperad mark. Planomrédet hinger landskapsmassigt
thop med Héradsallminningen och Jéarvakilen som utgor ett storre sammanhédngande skogs-
omréade.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Hiradsallménningar dr en form av dgande som har funnits sedan medeltiden och utgors av
skogsomraden som dgdes kollektivt av jorddgarna i en hédrad (Sollentuna hérad). Ingen bebyg-
gelse har funnits inom omradet. Den dldre bebyggelse som finns bevarad och som har an-
knytning till hdradsallménningen ar skogvaktarbostaden Stromsdal i norra Kallhall.

En fornldmning i form av ristning finns beldgen cirka 75 meter sdder om planomridet och
finns registrerad. En arkeologisk utredning héller pé att tas fram. Om nagot patréffas ska hin-
syn tas till fornlamningen och lamplig atgard samrddas med Lénsstyrelsen.

Gator och trafik
Géng- och cykel
Idag finns en gang- och cykelvég lings med Enkopingsvigen som passerar i port vid trafik-

plats Staket och ansluter till Allmanningsvéigen. Det saknas gédng- och cykelviag som leder
vidare ldngs Rotebroleden.

Kollektivtrafik

De ndrmaste busshéllplatserna till planomradet ligger idag vid korsningen Rotebroleden/En-
kopingsviagen/Skarprittarvigen soder om trafikplats Stiket samt vid infarten till gokartbanan.
Linje 548 gér bland annat mellan denna korsning och Norra Stiket via trafikplats Stdket. Linje
560 gér mellan Kallhélls station och Upplands Visby.

Biltrafik
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Bilden visar antal fordon per dygn idag pa omgivande vagar (siffror fran 2013).
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Hastighetsbegridnsningen pa E18 dr idag 110 km/h och pé Rotebroleden 70 km/h. Koer upp-
star pd morgonen idag frimst genom trafikplats Stiket fran anslutningen av avfartsrampen
norrifran pa E18. Orsaken till kderna pd morgonen dr Rotebroledens begriansade kapacitet
med endast ett korfalt i vardera riktningen samt otillracklig kapacitet vid korsningar. Fram-
komligheten &r dven begrinsad fran Allménningsvéigen pa eftermiddagarna da den stora
trafikstrommen kommer fran Rotebro.

Storningar och risker

Buller

I Sverige anvénds tva olika storningsmatt pa buller, ekvivalent respektive maximal ljudniva.
Ekvivalent ljudniva ar medelljudsnivan under ett normaldygn. Maximal ljudniva &r den hog-
sta ljudnivd som uppkommer. Ljudnivaer méts i dBA (decibel).

Naturvdrdsverket och Boverket har 1dmnat forslag pa vigledning for industribuller och annat
verksamhetsbuller till regeringen. Végledningen planeras att antas under 2015. Under tiden
géller 6vergangsbestimmelser.

Omréadet ar idag kraftigt paverkat av buller fran vag 267 och E18. Trafikverket har i arbetet
med végplan for vig 267 tagit fram en bullerutredning. Den visar att den ekvivalenta ljud-
nivan i planomradet ligger mellan 55 och 65 dBA. For 2035 berdknas trafiken 6ka och den
ekvivalenta ljudnivan berdknas da bli 6ver 70 dBA ndrmast vigen och minska succesivt inat
omradet till 60 dBA.

Planforslaget kommer att innebéra att en ny sorts ljudstdrningar som, t.ex. buller frdn maski-
ner, lastbryggor mm kan uppkomma i omradet beroende pa vilka verksamheter som etableras.
Omradet kommer 1 olika delar att schaktas ner 1 forhdllande till terrdngen, vilket gor att ter-
rangen fungerar som ett skydd for buller.

TECKENFORKLARING
Ekvivalent ljudniva i dB(A)
2 meter dver mark
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Bilden visar berédknad ekvivalent ljudniva 2012 (Trafikverket).
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Luft

Trafikverket har gjort en luftkvalitetsberdkning. Frén vagtrafiken ar de framsta luftférorening-
arna PM10 och NO2. Resultatet visar att uppsatta miljokvalitetsnormer klaras fér baide PM 10
och for NO2, prognosaret 2035. Genomforda berdkningar avser 100 meter avstand frin vag.
P& storre avstand (100-200 meter) ndrmar sig luftféroreningsnivaerna de urbana bakgrunds-
halterna. De minskade kderna och det jimnare trafikflodet som uppstér i och med vigplanens
genomforande, forvintas forbéttra luftkvaliten 1 jimforelse med nuldget. Stockholm och
Uppsala lans luftvardsforbund har under 2010 kartlagt halterna av kvaveoxid och partiklar
(PM10). Kartldggningen visar att miljokvalitetsnormerna klaras for kviveoxid och partiklar
(PM10). Kartor pé kvavedioxid- och partikelhalter presenteras i miljokonsekvensbeskrivning-
en. Vigtrafik dr den enskilda storsta kéllan.

Miljobalken reglerar utsldpp fran verksamheter. Det finns krav pa basta mgjliga reningsteknik,
det fir dock inte stdllas orimliga krav. En provning gors frén fall till fall dels vid tillstdnds-
provning hos lénsstyrelsen eller vid anmailan och tillsyn hos miljondmnden.

Farligt gods

E18 och védg 267 dr priméra transportvigar for farligt gods. Det innebér att skyddsavstdnd
maste héllas eller annan atgird behover vidtas som gor att avstdndet kan krympas.
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3. PLANFORSLAGET

Planomradet

Omradets avgransning ar baserad pa anpassning till omrédets terrdng, strdvan efter att Jarva-
kilen ska f4 en tillrdcklig bredd samt for att omradet ska fa tillrdcklig storlek for de verksam-
heter som é&r aktuella att {4 sin lokalisering hir. Avstandet till bostadsomradet Katrinedal i Sol-
lentuna kommun é&r cirka 530 meter. I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) ndmns
méttet 500 meter som ett minimimatt for en fungerande gronkil.

De mest kuperade hdjderna bevaras och ramar in det nya omradet, vilket gor att verksamhets-
omrddet kommer att ligga pa ldgre hojd &n naturen runt omkring. Hojdskillnaderna ska visu-
ellt och bullermissigt avskdrma verksamhetsomradet fran naturomréadet. Trad och vegetation
sparas lings med Rotebroleden.

parkéring for besokare
Jarvakilen och Jarvaleden

och ny gang- och cykelvag — by
samt’bro 6yer vag \ |
') | r 7"\ N S |

AN | y AR | j
Ul  dagvattendamm

s
%

busshél)g%t;ér o /«—: \ \

SOLLENTUNA KOMMUN
+

[llustrationsplan éver omradet.

16



Dnr Kst 2013/93

JARFALLA KOMMUN

Overgripande gestaltningsidé

Gestaltningsprincipen for det kommande verksamhetsomradet dr enkel, robust och gron. Fol-
jande ideér ar styrande for omradet:

. Planen ska var flexibel for att passa olika slags verksamheter och storlekar, dock ska
frimst sodra delen vara till for storre och skrymmande verksamheter.

. Verksamhetsomrddet ska anpassas till landskapets skala samt knyta an till omgivande
landskap genom dov fargsittning pa bebyggelsen.

. Ett gront verksamhetsomrade ska skapas genom att anvinda gronytefaktor péd
kvartersmark, vilket innebdr att ett visst matt av gron yta méste uppfyllas innan
bygglov ges.

. Tydligt gestaltade huvudstrdk med framst 6ppen dagvattenhantering som bidrar till
kvalitéer pd omradet.

. Omrédet ska upplevas som dppet och gdende och cyklister ska litt kunna ta sig

igenom omradet och ut i naturomradet.

En del av de verksamheter som forvéntas etablera sig i omradet krdver plana ytor vilket gor
att marknivaerna behover bearbetas. I vissa delar i omradet kan behdvas souterrdngldsningar
och i andra terrasseringar av tomterna.

Ny bebyggelse

Tanken &r att storre verksamheter ska finnas i det sodra delomradet och mindre verksamheter

1 det norra delomrddet. Detaljplanen redovisar anvindning industri dér verksamheter som har
butikshandel med koppling till verksambhet tillts, ej livsmedel. Anvindningen fordonsservice
finns dven pa en del, station for drivmedel kan finnas. Stora krav ska stéllas pé att etableringen
har en gron profil med milj6ténk. Pa det sodra omradet &r minsta tomtstorlek 10 000 kvm och
hér kommer framst verksamheter som inte kan vara kvar i Veddesta industriomrade pa sikt
och som inte bor finnas i en stadsmiljo pa grund av sin storlek eller typ av verksamhet. Inom
det norra omrddet dr minsta tomtstorlek 3000 kvm. I en mindre del &r minsta tomtstorlek 2000
kvm.

§ P il

Vy 6ver omradet fran nordvast.
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Inspirationsbilder for bebyggelsen pa omradet.
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Fasaderna mot Allménningsvégen ska placeras hogst 10 meter fran gatan for att skapa ett
trivsamt gaturum. Byggnader ska utforas 1 dova kuldrer som brunt, svart, gratt, gront eller rott
som smélter in i skogens fargskala.

Fréan det hogre omkringliggande landskapet kommer framforallt byggnadernas Gvre delar att
synas. Grona/bruna tak och fasader samt solceller dr positivt tillskott till omradet och arki-
tekturen. Takens lutning maste vara minst 10 %. Syftet r att undvika ett platt taklandskap.
Planen anger 50 % som hdgsta andel av fastighetens area som far bebyggas och hdgsta nock-
hojd dr 12 meter. Tanken é&r att bebyggelsen ska vara ldgre 4n omgivande skog samt anpassas
till industritomter langs med E18. Storre byggnadsvolymer kan uppforas i omradet och ska
visuellt delas upp for att skapa ett mer intressant och varierat uttryck pa bebyggelsen. Even-
tuella uppstillningsytor, parkeringar och upplag fér ej placeras mot E18 eller Rotebroleden.
Skyltning ska folja kommunens skyltprogram.

Gronytefaktor

Planen anger en gronytefaktor pa 0,3. Metoden att anvinda gronytefaktor gir ut pé att vid
nyexploatering sidkra en lagsta gron niva for omrddet och fa exploatdrer att minimera andelen
hérdgjorda ytor. Exempel pd gronyta dr sedumtak, grona fasader, trdad, vattenytor med mera.
Metoden kan anvindas for att sikra och forbattra mikroklimat och lufthygien, sikra och
utveckla jordkvalitet och vattenbalans, skapa naturliga miljoer for vaxter och djur samt att
forbattra bostadsomriden. En ldgsta gronytefaktor definieras 1 detaljplanen och anges ddrmed
i bygglovet. Omradet kommer att anvédnda sig av Stockholm stads vérdering av gronytor. Se
bilaga 1 i Norra Djurgardsstaden gronytefaktor (Stockholm stad 2013-03-01).

Natur

Naturvarden

Sandbarrskogen som ér av regionalt intresse och av Skogsstyrelsen registrerad nyckelbiotop
sparas. Den kan anvdndas som nédrnatur for de som kommer att arbeta i omradet och det kan
aven fungera som ett landméirke som underlittar orienteringen i verksamhetsomradet. Dag-
vatten ska avledas till nyckelbiotopen for att sdkerstélla vattentillgdng for biotopen dven efter
exploatering. I och med Trafikverkets regionala gang- och cykelvdg kommer cirka 5 tallar att
fallas 1 sodra kanten pa nyckelbiotopen.

Rekreation och friluftsliv

Bittre mojligheter att korsa Rotebroleden innebér att nya samband skapas och aterskapas i
kilen. Det 6kar rorligheten for friluftslivet 1 Jarvakilen samt bidrar till att tillgéngliggora de
naturvirden som finns. Jarvaledens dldre strickning dver Rotebroleden kan anvéndas léttare
och Rotebroledens barridreffekt minska. Parkeringsmdjligheter ska anordnas for att underlétta
anvindandet av Jarvakilen. Det kommer att ge manniskor bosatta norr om trafikleden béttre
tillgang till de kvaliteter som finns pé Jarvaféltet samt bidra till att nyttjandet av omraden norr
om leden okar.
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Paverkan pé Jarvakilen

Planomradet ligger perifert 1 forhdllande till Jarvakilen och bedoms ha lokal betydelse for
naturmiljon, forutom nyckelbiotopen som &r av regional betydelse. Det dr gott och vil mer 4n
500 meter fran planomradets plangrins till Katrinedal, vilket gor att gronstraket ddremellan
ska kunna fungera som ett gronkilssamband 1 enlighet med de riktlinjer som den regionala ut-
vecklingsplanen (RUFS) anger. Dock far det mellanliggande skogspartiet mellan planomridet
och Katrinedal 6kad betydelse for djurlivet 1 Jarvakilen ur ett regionalt perspektiv.

Exploatering av det aktuella omradet medfor att naturmark av lokal betydelse for rekreation
tas 1 ansprak for verksamheter. Samtidigt 6kar mojligheterna till rekreation pa ett regionalt
plan nir en ny passage ver Rotebroleden samt parkeringsméjligheter skapas. Ovriga paga-
ende planeringsprojekt i ndrliggande kommuner har dven de stort fokus pa att tillgéngliggora
och oka rekreationsvérdet i de omrdden som inte tas i ansprak for bostider eller verksamheter.
Planens bidrag till kumulativa negativa effekter for rekreationen bedoms som obetydlig. Se
vidare 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

)
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Vanster bild visar passager genom omradet samt éver Rotebroleden. Den hogra bilden visar Jarvale-
den som nu kan aterfa sin aldre strackning.
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Bilden visar Jarfallas, Upplands-Vasbys samt Sollentunas Iésning pa forhallande mellan bebyggelse
och gronkil.
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Plankartan Stockholms lan 2030 fran RUFS (2010) visar planomradet som &6vrig regional stadsbygd.
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Vy over omradet fran nordost. Till vanster ses den nya trafikplatsen.

Gator och trafik

Ny trafikplats och passage

Den nya trafikplatsen kommer att utgora infart till det nya omradet samt till gokartbanan pa
norra sidan och édven till Katrinedal pa den sddra sidan. Allmadnningsvigen kopplas till den
nya trafikplatsen. Bron kommer att ha en bred gang- och cykelvig. Trafikverket har i samrad
med kommunen utformat den nya trafikplatsen. Tanken &r att den ska ge ett sd litet intrdng
som mojligt 1 naturen men samtidigt klara av den berdknade trafikmédngden. Trafikplatsen ska
1 sa stor utstrackning som mojligt ta stod i terrdngen for att minska paverkan pa landskapsbil-
den. Se bild pa nésta sida.

Langs med Rotebroleden planerar Trafikverket att bevara trad i s stor utrdckning det &r
mojligt. Remsan mellan gang — och cykelviagen och Rotebroleden gors tillrdckligt bred for att
kunna bevara de befintliga triden. Ovriga restytor gestaltas med befintlig viixlighet som sparas
samt med kompletterande plantering av samma karaktér.

Vanster bild inspiration till tallallé. Den hégra bilden ar ett exempel pa 6ppen dagvattenhantering.
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Gatunaét

Tvé huvudgator planeras inom varje delomréde. De kantas av gadng- och cykelviagar, tradallé
samt 6ppna dagvattenstrak som leder igenom omrddet. Den 6ppna dagvattenhanteringen ska,
liksom anvdndande av gronytefaktor, bidra med gestaltande och grona vérden till omradet.
Tradallén bestar av tallar for att knyta an till omgivande naturomrade. Tallar planteras dven
vid den nya trafikplatsen, vindplanen som avslutar den s6dra gatan samt pé ytorna ldngs med
vag 267.

Huvudgatorna inom de tva delomréddena har samma idé men utformas lite olika. Vdgen pa den
norra delen, Allminningsvdgen, kommer att vara mer trafikerad samt med mindre fastigheter,
vilket kréver ett gaturum i mindre skala. Huvudgatan pé den sodra sidan fér ett storre gaturum
som speglar att omradet ar avsett for storre verksamheter. Pa den norra gatan utgors dagvat-
tenstréket av ett svack- eller krossdike och pa den sddra gatan anldggs ett bredare griasbeklatt
dagvattenstrak.

Géng- och cykeltrafik

I och med Trafikverkets arbete med ombyggnation av trafikplats Stiket samt av Rotebroleden
blir situationen for gdende och cyklister béttre. Lings med hela Rotebroleden, fran Stéket till
Rotebro, anldggs ett regionalt och sammanhingande cykelstrak som kommer att underlétta
arbetspendling. Vid den nya trafikplatsen anldggs gang- och cykelport for planskilda kors-
ningar. Vid trafikplats Stéket anldggs en gang - och cykelbro 6ver E18 och ansluter till det nya
verksamhetsomradet. Inom omradena kommer huvudgatorna att ha genomgaende géng— och
cykelvidg sé att man enkelt kan ta sig igenom omradet. En stig som leder frdn gangbron till
viadukten under E18 mot Skarpriéttarevigen foreslas.

Kollektivtrafik

Linje 548 kommer med foreslagen utformning att angéra Norra Stiket via den nya trafikplat-
sen, cirka 500 meter nordost om trafikplats Stéket. Det innebér en vigforldngning samtidigt
som den tidigare véntetiden ut frdn Allmadnningsvagen till trafikplats Stéket forsvinner, dock
troligen inte 1 niva med den tiden som den dkade resldngden innebér. De nya verksamheterna
ger ett battre underlag for linje 548 som idag till stor del fungerar som en matarlinje till Kall-
héills station.

For busstrafiken ldngs Rotebroleden foreslds tva nya busshéllplatser strax vister om trafikplats
Stéket samt tva héllplatser vid den nya trafikplatsen. Busshallplatserna utformas som buss-
ficka med plattform. Till dessa leder trappor och ramper med lutning och vilplan anpassade
for funktionshindrade.

Biltrafik
Hastigheten pa Rotebroleden planeras att hojas till 80 km/h nir vigen far 2+2 korfilt.
Trafikverket har i sin prognos berédknat att trafiken till och frdn verksamhetsomradet kommer

att bli cirka 5 600 fordon/dygn. Deras prognos ér att trafiken fordubblas pa Rotebroleden mel-
lan &r 2010 och 2035.

23



Dnr Kst 2013/93
JARFALLA KOMMUN

P& Allménningsvégen kors idag cirka 2000 fordon/dygn. Nér Allmanningsvagen forlangs be-
doms cirka 60 % dven fortséttningsvis kora denna vig till E18 och Rotebroleden. Resterande
40% viéljer istéllet att kora via Almarevigen. Idag har Almarevégen cirka 700 fordon/dygn.
Den fordndrade vigdragningen, med trafik fran norra Stiket samt fran verksamhetsomradet,
skulle uppskattningsvis kunna innebdra en 6kning pa Almarevigen med cirka 1300 fordon/
dygn. Med 6,5 meter bred korbana och separat gdng- och cykelbana har Almarevigen tillrack-
lig kapacitet att klara denna 6kning.

Parkeringar

Parkering loses inom kvartersmark inom respektive fastighet. En allméin parkering ska iord-
ningstillas i anslutning till den nya passagen éver Rotebroleden, vilket kommer att tillganglig-
gbra naturomrédet och Jarvaleden dven for de som inte dr boende i nidrheten.

Storningar och risker

Buller

Omradet utsitts for buller frdn E18 och vig 267. Prognosar 2035 forvéntas trafiken pa E18
och vig 267 fordubblas jamfort med nuldget. Ekvivalent ljudnivé fran trafikbuller i det plane-
rade omradet ligger i merparten av omradet mellan 50 - 65 dBA.

Risk for bullerstorning frén verksamhetsomridet &r beroende pa vilka verksamheter som
etablerar sig pd omradet. Ljudnivaer frén planerade verksamheter méste dérfor dven utredas
tillsammans med alla evtuella bullerkillor for att sdkerstélla att den totala ljudnivan vid bo-
stader inte dverskrids. En bestimmelse infors i detaljplanen: Verksamheter ska vid etablering
planeras pd ett sant sdtt att krav enligt riktvirden for externt industribuller klaras vid ndrlig-
gande bebyggelse med avseende pd den totala ljudnivan frdan verksamhetsomrddet. Eventuella
aktiviteter nattetid ska dven klara riktvdrden for maximal ljudniva.

TECKENFORKLARING
Ekvivalent ljudniva i dB(A)
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Berdknad ekvivalent ljudniva ar 2035 (Trafikverket).
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Vidare bor bullrig verksamhet utforas inomhus och alla eventuella utomhusaktiviteter som
utgdr en storningsrisk bor utredas. Atgirder som kan vara aktuella ir tidsbegrining, tekniska
atgirder pa byggnad samt placering av byggnad pa fastighet. Tanken 4r dven att verksam-
hetsomradet schaktas ner sa att terringen fungerar som ett bullerskydd till naturomradet och
omkringliggande bostadsbebyggelse. Om inga atgérder gors kan nivaer éver riktvirden fas
vid befintliga bostdder i Kallhélls villastad, Katrinedal och Stiakshojden.

Farligt gods

Verksamhetsomrddet kommer att ha ett bebyggelsefritt avstdnd pd 25 meter frdn E18 och vig
267. En riskbedomning har tagits fram. Den rekommenderar att for att individnivén ska vara
acceptabel ar 2035, med forvéntat trafikokning, bor ett skyddsavstdnd pa 40 meter fran risk-
killorna E18 och vég 267 hallas. En bestimmelse fors in i detaljplanen : Byggnader inom 40
meter fran E18 och vig 267 forses med brandskyddade fasader mot E18 och vig 267. Samt
Utrymmningsvégar och frisklufisintag i ny bebyggelse forldggs bort fran Rotebroleden samt
ElS.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Den nidrmaste anslutningspunkten till kommunalt vatten och spillvatten med tillricklig
kapacitet ligger vid Biskop Henriks vdg cirka 500 meter vister om omradet. Norrvattens
huvudvattenledning ligger utmed norra sidan av Rotebroleden. Anslutningspunkter for
dagvatten finns vid Biskop Henriks vig och vid Skarprittarviagen cirka 500 meter vister

respektive soder om omradet, fore anslutning till dessa punkter méste flodesutjdimning
ske.

Dagvattenhantering

Planomradet kommer till stora delar hardgoras och far ddirmed hogre och snabbare dagvatten-
floden jamfort med flodessituationen idag. Hela planomradets dagvattenhantering ska anslu-

Inspirationsbild pa dagvattendike.

25



Dnr Kst 2013/93

JARFALLA KOMMUN

26

tas till det befintliga kommunala ledningssystemet sydvast om planomrédet. Principen ir att
fordroja dagvatten bade pa allmédnna ytor och pa kvartersmark. Dagvattensystemet dr dimen-
sionerat efter 10-arsregn med klimatfaktor pa 1.2.

Lokal hantering av dagvattnet efterstravas. Dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas inom
kvartersmark eller flera fastigheter gemensamt innan vattnet leds vidare till det kommunala
dagvattensystemet. Fordrojningsvolymen ska vara x kubikmeter per hektar. Detta kan ske
antingen i Oppet magasin, under mark eller i kombination beroende pé vilka forutsittningar
fastigheten har.

Utformningen av dikena &r viktig for att uppna en hog reningseftekt samt for fordrojning av
dagvatten. Omradet planeras med framst 6ppen dagvattenhantering med dagvattenstrak langs
med de tva huvudgatorna inom omradet. I det sodra delomréadet foreslas straket utformas

som ett dike med flacka slénter. Straket ska vara cirka 6 - 8 meter brett och dven fungera som
ett gront strak genom omradet och ut 1 Jarvakilen. P4 den norra delen utformas diket som ett
kross- eller svackdike med en bredd pé cirka 2 meter. En dagvattenledning kommer &ven att
laggas 1 gatan. For fastigheterna langs med norra sidan av Rotebroleden ldggs en ledning eller
dike lings med vigen. Den kommer att ligga inom Trafikverkets vigomrade och kréver till-
stand fran Trafikverket. Avrinningen frdn nordvistra delen av omradet planeras att avledas via
befintligt vigdike intill Almareviagen och en dagvattendamm till dagvattenledning vid Biskop
Henriks vig.

Dagvatten fran norddstra delen leds via en dagvattenledning under Rotebroleden till sédra
sidan och moter diket som ligger lings med huvudgatan.

Gestaltning av dikena ska ske huvudsakligen som pa inspirationsbilden. Det vill sdga med
langre gris som ger en gron kdnsla 1 omréadet.

Dagvattendammar planeras pa bade norra och sddra sidan, de laggs i 1dgpunkter i terrdngen.
Dagvattendammarna ska ha renande och utjdimnande funktion. De utformas som sa kallade
torra dammar och kommer endast att vara fyllda med vatten under nederbdrd. Utformningen
ska vara tilltalande och ge virde at omradet.

En storre damm planeras innanfor den sodra péfarten vid trafikplats Stéket och ligger da pa
Trafikverkets mark och vigomrade. Losningen har diskuterats med Trafikverket och kommu-
nen ska i fortsatt arbete ansdka om detta hos Trafikverket.

Mer detaljerad beskrivning av dagvattensystemet finns 1 dagvattenutredningen som tagits fram
parallellt med planarbetet (PM Dagvattenutredning Stékets verksamhetsomrade, Bjerking
2015-01-23.)

Trafikverket planerar for liknande 16sning for dagvattnet lings med Rotebroleden. Avledning
av dagvatten ska ske via 6ppna, grisklddda vigdiken som leder vattnet till korsande vatten-
drag.

El

Den nya bebyggelsen planeras att anslutas till befintligt elnét. E.ON har forslag pd nya statio-
ner pa omradet.
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Energiforsorjning
Omradet bor kunna anslutas till fjarrvirmenétet. E.ON dger fjarrvdrmenitet i Jarfédlla kom-
mun.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestimmelser
for t.ex. utformning och dimensionering finns 1 avfallsforeskrifterna med tillhorande tillamp-
ningsanvisningar. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

4. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Behovsbeddmning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgdra om en miljobeddm-
ning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen blir ett stillningstagande till om
detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.
Bedomningen ér att planens genomforande kommer att ha en betydande miljopdverkan enligt
plan- och bygglagen 4 kap 34§. En miljokonsekvensbeskrivning har dirmed upprittas.

Skilen till att kommunen finner att det finns risk for betydande miljopaverkan ar att detaljpla-
nen kan medfora negativa effekter for bland annat naturmilj6 och spridningssamband, rekrea-
tion och friluftsliv, hydrologi och dagvatten, naturvarden samt landskapsbild vilka var for sig
kan anses vara mattliga, men som sammantagna kan ge upphov till betydande miljopaverkan.
Planen paverkar dessutom Jarvakilen som dr utpekad av TMR (Stockholms léns landsting,
Tillvaxt, miljé och regionplanering) som sérskilt viktig for regionen.

Samlad bedomning

Ur ett overgripande perspektiv skapar planforslaget forutséttningar for en hallbar utveckling

1 kommunen och regionen. Kommunen vill utveckla en ny regional stadskérna helt i linje
med RUFS 2010. I kirnan ingdr Barkarby, Veddesta och delar av Jakobsberg. Den regionala
kérnan ar strategiskt placerad med god tillgang till kollektivtrafik bade lokalt och regionalt.
For att skapa forutsittningar att utveckla den regionala kidrnan med bostéder och kontorsverk-
sambheter, behover stora och skrymmande verksamheter flytta fran Veddesta till ndgot annat
omrade, till exempel Stikets verksamhetsomrade. Etableringen av Stékets verksamhetsom-
rdde utgdr ddrmed en viktig forutséttning for att klara regionens bostadsforsorjning och for att
mota den snabba befolkningstillvaxt som Stockholmsregionen forutspds ha framover.

I Jarfallas nyligen antagna dversiktsplan dr omradet utpekat som lampligt for verksamheter
och planomradet har granskats i hallbarhetsbeddomningen som gjordes. Bedomningen var att
utbyggnaden av planomradet kan vara negativt med avseende pa lokala naturvdarden men att
den framtida markanvéndningen, sett till hela kommunen, ger goda forutséttningar for att de
som lever och verkar i Jarfilla ska kunna leva hallbart.
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Planforslagets lage vid Rotebroleden/E18 erbjuder ett strategiskt ldge for tunga transporter,
dessutom ar omradet placerat relativt langt fran bostéder.

I miljokonsekvensbeskrivningen har tre alternativ bedomts och jamforts. Det bor podngte-
ras att denna bedomning enbart belyser miljoaspekter kopplade till planomradet och tar inte
hénsyn omvandlingen av Veddesta verksamhetsomrade. Omrédet har bedomts ur ett storre
perspektiv i den hallbarhetsbedomning som gjordes i arbetet med oversiktsplanen.

Samtliga alternativ bedoms medfora viss negativ miljopaverkan. Det alternativa forslaget
innebdr att nyckelbiotopen forsvinner och verksamhetsomradet blir ndgot mindre. Den sam-
lade bedomningen blir dock nagot mer negativ for det alternativa forslaget i jamforelse med
planforslaget. Nollalternativet 4r mer fordelaktigt med avseende pé miljopéverkan for na-

tur- och vattenmiljo liksom hushéllningen med resurser - da alternativet i huvudsak bevarar
befintliga virden. Dock kan nollalternativet dven bidra till att verksamheter lokaliseras lingre
bort vilket bidrar till lingre transporter och mer utsldpp. Om verksamheter ligger kvar pé en,
ur kommunikationssynpunkt, bra plats kan nollalternativet dven hindra en hallbar stadsutveck-
ling 1 Veddesta och 1 den regionala kirnan.

Genom att detaljplanen utformas sa att befintliga hoga naturvéirden (nyckelbiotop) bevaras,
bedoms planforslaget som ett mer fordelaktigt 1 jamforelse med alternativet. Utbyggnaden av
verksamhetsomradet innebér samtidigt, genom den passage och parkering som planeras att
anldggas om verksamhetsomradet byggs ut, att en viktig passage éver Rotebroleden tillskapas.
Aven om stigar, naturmilj6 etc. lokalt forsvinner kan utbyggnaden ur ett friluftsperspektiv an-
ses medfora positiva konsekvenser avseende rekreation och tillgdnglighet (oavsett om utbygg-
nad sker 1 enlighet med planforslag eller alternativt utvecklingsscenario) — med héansyn till att

planforslaget bidrar till att tillgédngliggora Jarvakilen.

5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg-
och milj6forvaltningen ansvarar for myndighetsutdvning vid granskning av lov och byggan-
mailan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder pa fastig-
hetsédgarens initiativ och bekostnad. Kommunen bygger ut gator och ledningar ddr kommunen
ar huvudman, inklusive vigen till Katrinedal. Kommunen avser att forsdlja kvartersmarken.
Respektive byggherre ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga anlagg-
ningar inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

28



Dnr Kst 2013/93

JARFALLA KOMMUN

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsreglering kommer att ske mellan kommunen som 4gare av Sollentuna Haradsall-
ménning 1:1 och Sollentuna hiradsallménning 1:13 for genomforandet av planen. I och med
att Sollentuna héradsallméinning inte tillater forséljning av mark kommer ett markbyte att ske
déar mark fran 1:13 som behdvs for genomforandet av planen kommer att bytas mot likvirdig
mark sett till beskaffenhet och virde utanfor det aktuella planomradet.

Inom planomradet finns forslag for tre u-omradet. Denna mark dgs idag av kommunen men

kommer under genomforande av planen av styckas av for forsiljning. I samband med denna
avstyckning bor ledningsritt skapas till formén for kommunens VA-avdelning for att siker-

stdlla omradets vattenforsorjning.

Ekonomiska fragor

Kommunstyrelseforvaltningens investeringsbudget bekostar framtagande av detaljplanen.
Blivande exploatorer ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark samt bekostar fastighetsbild-
ning. Kommunen &r ansvarig for utbyggnad, drift och underhéll av allmén platsmark (all-
méinna gator samt bro). Blivande fastighetsdgare ansvarar for underhéll och drift av byggnader
och anldggningar inom kvartersmark. Kommunala medel bor avsittas for 6kade drift- och
underhallskostnader.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Blivande exploatorer ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar
som krévs for planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter att ge-
nomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har dock dérefter mdojlighet att
dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Medverkande

Elenor Lennartsson - planarkitekt och projektledare, Ebbe Tjéader - exploateringsingenjor
Kjell Wikstrom - exploateringsingenjor, Karin Pettersson - projektingenjor

Lea Rastas Amofah- VAingenjor, David Nordin - trafikplanerare

Kerstin Skold - stadstradgardsmaéstare, Anne Pages - miljoinspektor

Malin Danielsson Elenor Lennartsson

Planchef Planarkitekt
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