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Detaljplan for

Skolan 5

| Nybro, Nybro kommun

Antagen av SBN 2009-11-11
Laga kraft 2009-12-10
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Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att dndra anvindningen
pa fastigheten Skolan 5 fran Fritids- och foren-
ingslokaler till Centrum samt att justera vissa
egenskapsbestdmmelser for att fi en mer flexi-
bel plan.

Bakgrund

Hyresgisten till del av Skolan 5 vill kopa den
nordostra delen av fastigheten som han idag hyr.
For att mojliggora en avstyckning hos Lantmé-
teriet méste en planindring goras eftersom den
befintliga verksamheten inte stimmer med gél-
lande detaljplan.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar endast fastigheten Skolan
5 som dr beldgen drygt 200 meter nordost om
Salutorget i Nybro stad.

Omréadet omfattar en areal om drygt 2800 m?.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Nybro kommun.

Tidigare stéallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade dversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 finns inga rekommendationer
for omradet.

Detaljplaner

Den gillande detaljplanen, som vann laga kraft
1992-05-07, anger att fastigheten far anvéndas
for fritids- och foreningslokaler. Det ar tillatet
att bygga i en vaning, med undantag av den
sOdra delen dédr tva vaningar ar tilldtet. Byggna-
derna i soder, mot Fabriksgatan, utgors av vér-



defull miljo, dér dndring av en byggnad inte far
forvanska dess karaktér. Det dr inte tilldtet att
bebygga ndgon del av marken som inte redan &r
bebyggd. S6der om byggnaderna ska det vara
gatstensbeldggning och det &r inte tillatet att
anordna parkeringsplatser inom detta omrade. I
sydvést finns ett omrade som ska vara tillgdng-
ligt for utfart fran angrénsande fastighet.

Riksintresse

Det finns inga riksintressen i eller intill planom-
radet.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger centralt i Nybro stad och den
mark som inte dr bebyggd dr belagd med smé-
gatsten. Soder om byggnaderna finns en géird
dér det véxer en tradrad med fem trad. I dvrigt
ar vegetationen mycket sparsam.

Geoteknik

Blivande fastighetsédgare ansvarar for erforderli-
ga geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Foérorenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i det material som lansstyrelsen till-
handahéller genom sin hemsida ”GISdata frn
Linsstyrelserna” som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom planomradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundlidggningssittet efter uppmitta
radonvédrden. Uppmitt markradonvérde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omrédet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Byggnaderna inom planomradet uppfordes un-
der 1920- och 1930-talet och har tidigare varit
mejeri.

Idag anvinds de vistra byggnaderna som fritids-
gérd och kulturcentrum som drivs 1 kommunens
regi. Fritidsgarden &r 6ppen for barn och ung-
dommar upp till och med 20 éar.

PN -~ |
avel pa den byggnad som tidigare varit me-
Jjeri och numera anvdnds for fritidsgdrd.

Den 0Ostra byggnaden anvénds for datorbutik
som dven har internethandel.

B}ggi:zlade}% med datorbutik.



Planforslag

Fastigheten far anvéndas for centruméindamal.
Med detta menas all sddan verksamhet som bor
ligga centralt eller pd annat sétt vara litt att nd
for manga méanniskor. I dndamalet centrum in-
gar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teat-
rar, kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell
OSV.

Det ar tillatet att bygga i en vaning, med undan-
tag av den sodra delen dir tvd vaningar ar til-
latna. Langs med Mejerivdgen i Gster finns en
zon pd 6 meter ddr marken inte far bebyggas.

I den sddra delen av fastigheten, lings med fast-
ighetsgransen till Skolan 7, finns ett omrade dar
marken ska vara tillgédnglig for utfart frdn an-

gransande fastighet, beteckningen "’y pa plan-
kartan.

I den nordostra delen av fastigheten finns ett
omrade dir marken ska vara tillginglig for ut-
fart och parkering for angrénsande fastighet, be-
teckningen “’y,” pa plankartan.

Tillganglighet
Omradet ligger centralt i Nybro stad och det
finns fa nivaskillnader.

Byggnadskultur och gestaltning
I "Rapport dver kulturhistorisk utredning - Ny-
bro centrum” fran 1979 star det:

”Langs Fabriksgatan finns uppfort byggnader
fran 20- och 30-talen, bestiende av bostadshus
och ett mejeri. Denna gatubild med stadslik be-
byggelse dr av storsta virde och dr en avslutning
pa Nybro centrum i norr.”

Gamla mejeriet anges som kulturhistoriskt vér-
defull byggnad som bor skyddas. Mejeribygg-
naderna anges ha ”mycket stort viarde for stads-
bilden och nérmiljén”.

Planforslag

Det gamla mejeriet ges ett skydd med en be-
stimmelse som innebér att byggnaderna utgor
en kulturhistoriskt virdefull miljé. Andring av
en byggnad far inte forvanska dess karaktir eller
anpassning till omgivningen.

Gator och trafik

Det finns inga gator inom planomradet, men i
vaster gransar fastigheten till Fabriksgatan som
numera dr en gang-, cykel- och mopedvég forbi
fastigheten. 1 Oster grinsar fastigheten till Me-
jerivagen.

F aer/ésédtan som numera dr en gang-, cykel-
och mopedvig. Byggnaderna ligger pa fastig-
heten Skolan 5.

Parkering
All parkering forutsitts ske pa den egna fastig-
heten.

Planforslag

I den nordostra delen av fastigheten finns ett
omrade dir marken ska vara tillgdnglig for ut-
fart och parkering for angransande fastighet, be-
teckningen “’y,” pé plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet.

Planforslag

Gemensamhetsanlidggning for befintliga vatten-
och spillvattenledningar inom Skolan 5 kan bil-
das for att sékerstilla ratten till ledningarna for
avstyckningslotten samt fordela skotselansvaret,
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beteckningen ”’g” pa plankartan.



Inverkan pa miljon

Stoérningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som
omfattar forekomst av kvavedioxid, svaveldiox-
id, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar
PM10 i utomhusluft. Det finns inget som tyder
pa att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids né-
gonstans 1 Nybro kommun och saledes inte hel-
ler i planomrédet. De fordndringar som planen
medger inom omradet forvéntas inte ha ndgon
paverkan pd utomhusluften.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
miljoinspektor
métningsingenjor

Therese Andersson

Helen Thornvall

Nybro som ovan

Lise Svensson
Planarkitekt

Kerstin Ainouz
Stadsarkitekt






