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Planens syfte

Lars Baalack har begirt att pa rubricerade fastigheter f3 anligga golfbana med nio hal s5der

om och 18 norr om allmin vag 1136. Anliggningen ligger inom riksintresseomrade for

kulturmiljévarden och det rorliga frilufislivet, Planens syfte ir att prova limpligheten ay
golfbaneanliggningen och ange forutséttningarna for detta.

_, I”Plémdata_

L(’ige
Planomradet 4r belaget cirka 7 km vister om N
Omrédet delas av allmin vég 1136 mellan Malsta och Hu

vdgen upptar en yta av ca 12 ha och ddr bedrivs golfspel i mindre omfattning. Den planerade
delen norr om vagen omfattar ca 50 ha och striicker sig ca 1 km norrut mot Husby-Sittra, 1

..............................

Gérd med
Séttra 1:5. Omradet

delas av den gamla banvallen som finns kvar efter tgforbindelsen
Rimbo och som idag anvindes som ging och cykelvig,
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Areal
Planomradet omfattar totalt cirka 62 ha.

Markdgofdrhdllanden
Golfbanan omfattar mark frin tvi enskilt dgda fastigheter sami fastigheterna Sundsta 6:6,
6:7, 7:1 och del av 8:1 som utgdr den gamla banvallen och som dr i kommunens égo.

Tidigare stiliningstaganden

1den gillande éversiktsplanen for Norrtilje kommun, antagen av fullmiktige den 24
september 1990, ingdr golfomradet i s kallat "landsbygdsomride utan kommunal service”
med huvudintresset att bevara forutsittningarna for pdgaende markanvindning for areella
naringar. Enligt Miljsbalken, MB, 3 kap 4 § far brukningsvdrd jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse eller andra anliggningar, endast om det behovs for att tillgodose visentliga :
samhillsintressen-och detta inte kan ske genom att ta annan mark i ansprak.
Golfanlaggningen ligger ocks inom eft omréde av riksintresse for kulturminnesvdarden med
riktlinjer enligt (MB) 4 kap, 1, 2§§. o P

Detaljplan for omradet saknas. B ' =
Enligt kommunfullmaktiges beslut 1991-08-26, § 222, angaende riktlinjer for lokalisering av
golfbanor, skall utformning av golfbanor sikerstillas i detaljplan sa att miljvardsaspekter
blir beaktade. ' : '

Strandskydd enligt Miljsbalken 7:13, 14 géller till 100 m frén strandlinjen..

Program for denna detaljplan har varit utsint for samrz‘id' under véren 2001. Enligt
samradsredogdrelsen och byggnadsnimndens beslut fir den fortsatta planprovningen
fullfljas med de forutséttningar som programmet med kommentarer till inkomna yttranden
anger. |

Forutsittmingar och fordndringar

Natur
Naturforutsittningarna ir ett utpraglat smabrutet kulturlandskap dér flertalet hil liggspd .
tidigare odlad mark. Den sédra delen av banan, beldgen pa sluttningen frén véag 1136 ned
mot sjon Lommaren, utgdrs av dppen tidigare odlad mark. Norr om vigen och vidare forbi
“banvallen finns langstrackta 6ppna marker mellan &kerholmar och skogsbeklidda hojder.
Genom omridet rinner Sundstadn som avvattnar framst jordbruksmark inom Sundsta och
jordbruksskiften norr om Sundsta Siteriets marker. Forlaggningen av hl har anpassats till
fornlamningar. Det lige golfanlaggningen har inom omrade for kulturminnesvard medfor
stora krav pi dess utforande och drift for att undvika all negativ inverkan pa miljon. Hur
kraven tillgodoses redovisas i miljskonsekvensbeskrivningen, MKB:n.

Geologi

Markbeskaffenheten i omradet ar relativt sandig kerjord med inslag av le; = i 1aglénta delar
av banan och i nirhetenav Sundstadn. Moran finns norr om vagen i omride foreslaget for
klubbhus och parkering, ‘
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Fornlimningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet soder om védg 1136 men norr om vigen

och i omradets mellersta vistra del har skyddszoner, (n,), inom vilka golfhal ej faranldggas,
foreshgits for att freda de befintliga kéinda fornldmningama nr 28 och 3 1. Skyddszoner har

ocksd foreslagits runt de nypétréffade fornlimningarna norr om banvallen.

Bebypgelse

I anslutning till banomridet, vister om planomradet ligger Sundsta Siteri med
huvudbyggnad och ekonomibyggnader. I &ster gransar planomrédet mot bostadshus och
ekonomibyggnader pa Sundsta 4:131 och 4:135 samt fritidsfastigheterna i Sundsta fritidsby.
I norra planomradesgrinsen ligger fritidsfastigheten Sundsta 4:121. Inom planomrﬁdet finns
endast det nuvarande klubbhuset i anslutning till parkeringen i sydvést.

Pagéende markanvd’ndmng - Jordbruk. , ‘

Marken inom planomradet har hivdats som akermark. Delen soder om vig 1136 har dock .
“tagitsi ansprék for en niohalsbana sedan mitten av 1990-talet. Markagaren har med
hanvisning markens begrinsade forutsattmngar for odling och allménna ekonomiska
forutsattningar jordbruk inte ansett sig kunna upprétthalla en jordbruksdrift pa omradet. D&
marken saledes inte kan anses brukningsvérd, bedéms inte heller restriktionen i MB 3:4 '
utgon nigot hinder for ianspriktagande for golfanliggningen. Med hanwsmng hétill och

till den tidigare etablerade moha]sbanan bedoms en prévning av alternatlvlokalxsermg som
irrelevant. : ~ : :

| Bananldggnmgen ; ‘ ' ,
Anl4ggningen omfattar en nio- hals— och en 18- hals "payand play"-bana med beralcnad par

36 respektive 72 med, langd 2000 respektive 6000 meter, drivingrange, Gvningsgreen och
nirspelsomrade, klubbhus med servering och omkladnmgsrum med ett annex s6der om-
vigen samt parkenngsmo;llgheter for cirka 125 bilar. Bevattning sker frdn anlagda dammar’
och endast pa greener och fairway vid behov. Dammarna aterfylles av regnvatten. Nio
anlagda hdl, parkering for ca 50 bilar samt befintligt klubbhus ligger soder om allmin vig
1136, Norr och vister om vigen vid Sundsta Siteriets ekonormbyggnader ligger '
ovningsbanorna. Norr om viégen och i planomridets ostra del planeras ett nytt klubbhus
med parkermg for cirka 75 bilar. Norr ddrom ldgges en 18-hélsbana. Bandelarna forbinds
med en gangvig och markerat dvergéngsstille vid vig 1136. Flera stora forrads- och
ekonormbyggnader for golfbanans utrustmng och maskiner finns i ndrheten av planomradet
pa Sundsta Siteriets mark.
Golfhilen laggs lings de naturliga oppna markerna, som striicker sig mellan akerholmar,
traddungar och hsjdpartier. Diken och odlingsrésen med mera bevaras sa langt mojligt i
syfte att ge minsta mojliga paverkan pa landskapskaraktiren.
P4 plinkartan ir hela anliaggningen betecknad med Y. Golfhalen &r inte lasta till lige utan
endast illustrerade enligt banarkitektens forslag. Byggnadsarea for klubbhus, annex och
forrad ar foreslagen till totalt 800 kvm. Lings vig 1136 har foreslagits skyddszoner (nz),
som ¢ far ingd i golfanldggningen. Ytterligare skyddszoner har foreslagits sex meter frin

- diken, tickdiken och vattendrag, zoner inom vilka greener ¢j fir anlaggas.

Paverkan pa strandskyddet

Gallande strandskydd pd 100 meter frin stranden foreslds ligga kvar inom planen. Detta
innebir att dispens skall sokas for eventuell nyanléggning av golfhél inom strandskydds-
omrédet.
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Allménheten har samma méjligheter att pd samma villkor som golfspelarna rora sig pa
fairways och pa de stigar, vigar och broar som fimns eller anléggs for spelama. Den antagna
planen och en helhetsbedsmning av allminhetens tillganglighetsmajligheter far utgora gund
, for dispens fr&n strandskyddsforordnandet.
S Strandremsan narmast sjon Lommaren 4r vassbevuxen och sank och dirforinte tillgénglig
e eller sarskilt attraktiv som promenadstrik. Golfanliggningen utgor ingen piverkan pi
biotoper inom strandskyddsomradet eftersom vassen i sin helhet limnas orérd.

Trafik och parkering

Golfanldggningen trafikfirsérjs frin vig 1136 mellan Malsta och Husby. En parkeringsyta

som rymmer ca 50 bilar finns vid nuvarande klubbhus i planomradets sydvistra del. Vid

planerat klubbhus, norr om vigen ochi éstra delen av omrédet, planeras en parkeringsyta
® for ca 75 bilar. Totalt bedsms trafiken till och fringolfbanan ¢ka frin nuvarande 100 till
B 150 bilar per dygn under hégsisong. ’

® Teknisk firsorjning

Vatten och aviopp L g

- Det nya klubbhuset far vatten som pumpas frn befintlig anl4ggning vid nuvarande =
klubbhus. Avloppet leds till ny trekammarbrunn som forlaggs i ndrheten av byggnaden. For |
bevattning tillskapas ytvattendammar varifrin vattnet pumpas till respektive hdl dar spridare .
fordelar vattnet. v 7 ' :
En utforligare beskrivning finns i bilagda MKB.

E

El dras fram ill klubbhus och parkeringsytor om s erfordras. Kraftledningar som korsar
planomradet skall hanteras enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter.

| Sophantering
‘ Mojlighet till kéllsortering av sopor skall ordnas vid klubbhuset,

Administrativa fragor
S - * Kommunen 4r inte huvadman for allmiin platsmark inom planomiridet.

.  Genomforandetiden foreslds till 15 ir frin den dag beslutet om antagande vinner laga
: kraft. '

En separat genomf6randebeskrivning har upprittats av stadsarkitektkontoret,
Miljékonsekvensbeskrivning har upprittats av Breid / Troedsson
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