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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Av ovanstaende handlingar &r det endast plankartan med bestammelser som ar juridiskt
bindande.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora attraktiva boendemdjligheter med narhet till sjon
Haggen och nérliggande golfklubb (Hagge golfklubb). Detaljplanen har stdd i Smedjebackens
oversiktsplan, laga kraft 2004-01-13, aktualiserad 2010, samt i kommunens LIS-plan (plan for
landsbygdsutveckling i strandndra l&ge), antagen for laga kraft 2011-03-18. | LIS-planen
pekas planomradet ut som lampligt omrade for bostader. Omradet ar i dagslaget obebyggt och
berdrs inte av nagon detaljplan, planomradet angrénsar daremot till detaljplan for
bostadsbebyggelse. Planforslaget mojliggor saledes en sammanhallen utveckling av det redan
befintliga bostadsomradet i Hagge.

Plandata
Lagesbeddmning

Planomradet &r belaget i Hagge i vastra delen av Smedjebackens kommun. Planomradet
avgransas i soder av vag 621 (Haggevagen), i norr av ett storre skogsparti, i Oster av det
befintliga bostadsomradet i Halvars samt i vaster av Hagge Golfklubbs driving range (omrade
dar golfspelare trénar sina slag).

Areal
Planomradet omfattar cirka 2,7 hektar mark.

Markagoforhallanden
Aktuell fastighet, Hagge 1:237, &r i privat &4go av Hagge Golfklubb.
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Bild 1. Oversiktskarta dar aktuellt planomrade &r markerat med rott.
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Behovsbeddtmning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), Miljobalken (MB) och forordningen for
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska alla detaljplaner som kan antas leda till en betydande
miljopaverkan genomga en miljobedémning. Behovet av en sadan miljobedémning utreds i en
sa kallad behovshedoémning. Behovsbeddmningen ska utreda om planférslaget medfor risker
for manniskors hdlsa eller miljon, om planforslaget kan innebéra att miljokvalitetsnormer
overskrids samt hur planen kan tankas paverka kulturarvet eller skyddad natur.

Smedjebackens kommun gor beddmningen att detaljplanens genomférande inte innebér en
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensanalys inte behover utarbetas.

Planprocessen

Detaljplanen upprattas med standardforfarande, i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) och samradas med en begrénsad samradskrets. Planforfarandet har valts da planen
bedoms ha en begransad allmén paverkan och ar forenlig med Smedjebackens kommuns
oversiktsplan.

Boverkets allmanna rad om planbestammelser for detaljplan (2014:5) tillampas for denna
detaljplan.

Tidplan for detaljplanen berdknas enligt foljande:

Planarbetet paborjades i februari 2016. Detaljplanen kommer att stallas ut for samrad i juni
2016 och for granskning i oktober 2016. Antagande forvantas ske vid arsskiftet 2016/2017.
Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft 3 veckor efter antagande.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Planomrédet omfattas av kommunens Gversiktsplan - Oversiktsplan for Smedjebackens
kommun, laga kraft 2004-01-13, aktualiserad 2010. Det aktuella planomradet ar i
oversiktsplanen utpekat som omrade for rekreation, med avsikt pa golfbanan. I ett tillagg
Bostadsomradet Halvars, som ligger i direkt anslutning till planomradet mark &r i
oversiktsplanen utpekat som bebyggelseomrade. Den skog som omger Halvars och Hagge ar i
oversiktsplanen utpekat som skogsomrade med stora rekreationsvarden.

Generellt anger dversiktsplanen att attraktiva boendemajligheter ar en av de centrala fragorna
for en positiv befolkningsutveckling i kommunen. Oversiktsplanen anger dven att den byggda
miljon i Smedjebackens kommun bér kunna fungera som en integrerad del i naturens
kretslopp och erbjuda trygghet och ett rikt socialt liv at de ménniskor som bor och verkar i
den.

Nya attraktiva boendemojligheter ska enligt oversiktsplanen i forsta hand skapas genom att
komplettera befintliga tatorter med smahus och mindre flerbostadshus samt genom att
komplettera befintliga bymiljoer eller att hitta nya attraktiva lagen for bebyggelse.

Landsbygdsutveckling i strandnara lagen och upphavande av strandskydd

Strandskydd innebar att man inte far bygga nytt, &ndra byggnader, gréava eller fylla ut och
andra forutsattningar for naturvarden inom strandskyddsomrade. Strandskyddets syfte &r att
trygga allmanhetens tillgang till stranderna samt att skydda livsvillkoren for djur och vaxter.
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For att kunna upphéava eller ge dispens fran strandskyddet krévs att det finns sarskilda skal for
detta (finns reglerat i 7 kap. 188 miljobalken).

Kommuner kan i sina 6versiktsplaner peka ut omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra
lagen, sa kallade L1S-omraden. Inom dessa omraden kan det sarskilda skalet for
landsbygdsutveckling anvandas nar man provar dispenser for att upphéva strandskyddet. Om
platsen ligger inom ett utpekat LIS-omrade, kan dispens ges for andring eller nybyggnation
som bidrar till utvecklingen av landsbygden.

Avsikten med LIS-omraden ar att skapa battre forutsattningar for sysselsattning och service
pa landsbygden. Tanken &r att LIS-planen ska vara véagledande nar man provar ansokningar
om dispenser fran strandskyddet och upphévande av strandskyddet i detaljplaner. Kommunen
ska i sddana fall kunna motivera beslutet i varje enskilt fall. Atgarden ska exempelvis bidra
till att skapa langsiktiga arbetstillfallen eller bidra till att det fortsatt ska kunna finnas
kommersiell- och offentlig service pa landsbygden. Nya bostéader for att skapa 6kad
befolkningstillvaxt och dkat utnyttjande av kommersiell och offentlig service ar exempel pa
atgard som kan fa dispens.

Aktuellt planomrade ligger inom omrade for strandskydd med syfte pa Haggean.
Naturvardena ar mattliga och omradet har god tillganglighet till vag och annan infrastruktur.

I LIS-planen for Smedjebackens kommun, laga kraft 2011, pekas aktuellt planomrade ut som
lampligt omrade for bostader. Detta motiveras genom att omradet dels ligger med direkt
anslutning till befintlig samlad bebyggelse, dels genom att en utbyggnad av bostéder i Hagge
kan oka underlaget for handel i de storre orterna samt att saval forskoleverksamheten, F-6
skolan och busstrafiken till Smedjebacken och Ludvika kan gynnas bostadsutveckling i
Hagge.

Detaljplaner

Det finns ingen detaljplan for foreliggande markomrade, men omradet ligger direkt vaster om
detaljplanelagt omrade — Byggnadsplan for del av Hagge nedre (Halvars), Smedjebackens
kommun (1976), vilken inom aktuellt omrade reglerar bostadsomrade for fristaende hus.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och byggnadsndmnden, Smedjebackens kommun, beslutade 2015-11-17 att ny
detaljplan for bostadsandamal i Hagge ska uppréttas.

En cykelplan for kommunen finns sedan 2016-04-12. Syftet med planen ar att skapa mojlighet
till attraktiv infrastruktur for gang- och cykelvagar genom hela kommunen. Kommunens
ambition &r att binda ihop vaxande bostadsomraden med ett sammanhallet cykelstrak. Som
forsta prioritet pekas strackan mellan grénsen till Ludvika och Hagge ut, det vill sdga strackan
langs Haggevagen forbi aktuellt planomrade.
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Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r helt obebyggd och utgors av blockig skogsmark med bevarade
utspridda bjorkar samt ett parti med bevarad tallskog med inslag av enar. Marken &r relativt
kuperad. I norr ar hojdskillnaden cirka 6 meter, med sluttning mot vaster, fran bakre delen av
tomterna till Storfallsvagen. Langst till soder ar hojdskillnaden cirka 9-10 meter. Omradets
sydligaste del utgors av en kraftigare sluttning med stérre stenblock och en téatare vegetation.
Genom planomradet stracker sig Storfallsvagen i nord-sydlig riktning, vagen utgérs idag av
enskild grusvag.

Bild 2-5. Befintlig mark och vegetation inom planomradet.

Vattenomraden

Omradet ligger i anslutning till Haggen, en sjo i Smedjebackens kommun som aven ingar i
Norrstroms huvudavrinningsomrade. Sjon ar 29 meter djup och har en yta pa 8,63
kvadratkilometer. Sjon avvattnas av vattendraget Haggean. Sjon har god ekologisk och
kemisk status och ar varken forsurad eller 6vergodd.

Geotekniska forhallanden

Tidigare undersokningar visar pa att marken inom planomradet till storsta delen bestar av
moran. Bedémningen ar sadan att det inte ska vara skredrisker eller andra problem att bygga
smahus pa omradet.

I samband med byggnation kan det bli aktuellt med kompletterande geotekniska
undersékningar.
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Fororenad mark
Inga kdnda markfororeningar har patraffats inom planomradet.

Radon
Ny bostadsbebyggelse ska uppforas i linje med gallande normer for radonskydd.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv, 4:2 (Malingsho-Kloten).
Malingbo-Kloten &r ett av de storsta skyddade omradena i mellersta Sverige och bildades
genom lansstyrelsebeslut 1981. Omradet omfattar en areal av cirka 50 000 hektar och stracker
sig over tre lan; Dalarna, Vastmanland och Orebro lan. Syftet med naturvardsomradet ar dels
att bevara omradets karaktar av barrskogslandskap med inslag av sma l6vskogsomgérdade
odlingsmarker samt lamningar fran tidigare bergsbruk och jarnhantering, dels att genom enkla
anordningar underlatta for allmanheten att pa ett for naturmiljon skonsamt sétt vistas i
omradet och uppleva dess naturvarden.

Malingsbo-Klotens naturvardsomrade lyser hoga naturvarden som ar relativt jamt spridda
over omradet. Omradet bedoms dock inte, med hansyn till det pagaende rationella
skogsbruket, ha anmarkningsvart hdga skogliga naturvarden ur ett nationellt perspektiv. Inom
Malingsbo-Kloten finns ett flertal omraden av riksintresse for naturvarden.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset i nagon storre utstrackning.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse finns éster om planomradet, mestadels fritidshus. Nordvast om
planomradet vid Haggevagen ligger Hagge Golfklubb med tillhérande golfbana och klubbhus.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger utmed véag 621 (Haggevéagen) med statlig vaghallare. Hogsta tillatna
hastighet ar 70 km/h. Genom planomradet stracker sig Storfallsvagen som i dagslaget utgors
av enskild grusvég.

Gang- och cykeltrafik

I dagslaget finns befintlig gang- och cykelvég fran Ludvika mot kommungransen, i narheten
av Hagge. Pa Smedjebackens sida om kommungransen saknas i dagslaget gang- och cykelvag
helt fram till Halvars, Haggevagen utgdrs helt och hallet av blandtrafik utan trottoar. Det finns
dock idag en gang- och cykelvag som sammanbinder Halvars och Hagge. Cykelavstandet till
Ludvika och Smedjebacken &r idag ca 10 km fran planomradet.

Kollektivtrafik

Langs Haggevagen, vid infarten till Golfbanevagen och Halvarsvagen finns en busshallplats,
cirka 400 meter fran planomradet. Busshallplats finns dven vid infarten till Hagge Golfklubb,
aven denna inom 400 meter fran planomradet. Busshallplatserna avser stopp for linje 293 mot
Ludvika och Smedjebacken. Turtatheten pa vardagar ligger idag pa 7-8 turer/dag.
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Service
Planomradet angransar till omrade med samlad bebyggelse. Omradet har goda
kommunikationer till Ludvika och Smedjebacken.

Det finns atta skolor och tio férskolor i Smedjebackens kommun. Cirka 1 kilometer fran
planomradet finns Hagge skola, en kommunal F-6 skola, som ocksa ar planomradets narmsta
skola. Hagge skola byggdes 1995 och hade vid hostterminen 2015 gick 127 elever pa skolan.

Narmsta livsmedelsbutik finns i Ludvika, cirka 8,5 kilometer fran planomradet. |
Smedjebacken och Ludvika finns detaljhandel och fackhandel. Dessa orter har ocksa
bibliotek, bank och vardcentral. Tagforbindelse med stationer i Vad, Soderbarke och
Smedjebacken finns med riktning mot Ludvika respektive Fagersta. Idag finns sex busslinjer i
Smedjebackens kommun. Dessa gar fran Smedjebackens tatort med slutpunkt i Fagersta (tva
linjer), Ludvika (tva linjer) och Borlange. En linje gar fran Malingsbo till Ludvika.

Raddningstjanstens insatstid
Raddningstjanstens insatstid berédknas vara 10-20 min.

Planforslaget
Bebyggelseomradet

Befintliga forhallanden

Planomradet &r i dagslaget obebyggt. Befintlig bebyggelse finns dster om planomradet,
mestadels i form av fritidshus men enstaka permanentboende finns. Nordvéast om
planomradet, pa andra sidan Haggevagen ligger Hagge golfbana med tillnérande klubbhus.

Planerade bostader

Planforslaget innebér att bostadsomradet i Halvars kan utokas vasterut. Detaljplanen
mojliggor 13 enskilda bostadshus i en vaning eller souterrang som samtliga far attraktiv utsikt
Over Haggen och golfbanan. Kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse regleras i plankartan
med anvandningsbestammelsen, bostader (B).

Detaljplanen reglerar inte fastighetsindelningen exakt och storleken pa tomterna foreslas
kunna varieras. Planforslaget majliggor for fastigheter pa storlekar mellan 1 100 — 1 600 kvm.
Hogsta byggnadsarea regleras till 20 procent av fastighetsarean (e 20). Hogsta tillatna
byggnadshdjd inom omradet regleras till 5 meter for huvudbyggnad och 4 meter for
komplementbyggnad. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans, dar inget annat anges
(p). Mark som inte far forses med byggnader visas i plankartan genom (prickmark). For att
skapa trafiksékra utfarter fran bostadstomterna mot vagen ges ett omrade pa 6 meter
bestammelsen (prickmark). Inom detta omrade finns aven en bestammelse om att marken ska
vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (u). FOr att nya byggnader inom
planomradet inte ska kunna placeras allt for nara den befintliga naturmarken Gster om
planomradet infors dven har ett omrade med (prickmark) pa 4,5 meter.

Placeringen av det aktuella bostadsomradet gor att det ar viktigt med ett sammanhallet
intryck. Inom omradet ska darfor endast rod takbeldggning pa huvudbyggnad tillatas (f) som
aven ger ett ljust intryck i den fran véster exponerade sluttningen. Komplementbyggnad ska
ha samma takbeldggning som huvudbyggnad alternativt svart papp eller sedumvaxtlighet (f).
Storsta takvinkel regleras i plankartan till 34 grader (34 grader). Fasadernas utseende regleras

9
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inte utan tillats ha olika material och fargsattning, vilket ger variation. Taklutningen far vara
hogst 34 grader for saval huvudbyggnad som komplementbyggnad.

I planomradets sydligaste del, dar vegetationen ar tatare och sluttningen brantare, planeras
inga nya tomter. Omradet planlaggs dar som naturmark. I 6vrigt sparas en zon med naturmark
mellan tomterna i mitten av planomradet. Den gréna zonen i mitten av planomradet bidrar till
att omradet inte blir bli dverexploaterat och for att landskapsbilden bevaras. Marken inom
naturomradet ska forvaltas av berdrda fastighetsagare i form av gemensamhetsanlaggning (g).

Kompletterande geoteknisk undersékning sker vid behov i samband med byggnation.

Natur

Planforslaget innebar att de bjérkar som finns langs med Storfallsvégens sydligaste del
bevaras. Bjorkarna ar en del av landskapsbilden i Hagge och &r idag en naturlig avgréansning
mellan golfbanan och planomradet, det ar darfor viktigt att de bevaras. En planbestammelse
infors darfor om att det krdvs marklov for att falla trad med en stamdiameter mer &n 20 cm 1,5
meter ovanfor marken. Detta for att fa till en dialog med kommunen nér blir aktuellt att nagot
trad maste fallas och om det behdver ersattas. Skal till att bevilja tradfallning &r att traden ar
sjuka eller innebér en fara for allménheten.

Bestammelse for hogsta tillatna exploateringsgrad i procent av fastighetsarea (e 20) ar ocksa
en atgard som vidtagits for att bevara landskapsbilden.

Kommunikationer

Gator och trafik

Omradet nas med bil fran vag 621 (Haggevagen). Gatan in till omradet utgors i dagslaget av
en enskild grusvag som vid nybyggnation av bostader behdver kompletteras och forstérkas.
Om vaganslutningen behdver breddas behover tillstand for detta sokas hos trafikverket av
exploatéren. Gata och anslutningsvég ska anordnas enligt VGUs krav, med avseende pa sikt
och vilplan. Gatan ska belaggas med en hardgjord yta (ej grus) minst 15 meter in fran vag
621. Med motivering att ur driftsynpunkt se till att gatan inom planomradet inte belastar det
statliga vagnatet med Okad driftinsatts.

Den enskilda grusvégen planldggs som GATA med mdjlighet att byggas ut for den planerade
bostadshebyggelsen. Gatubredden pa 8 meter ser till att det finns utrymme for anlaggande av
diken. Gatan har enskilt huvudmannaskap och ska forvaltas av berdrda fastighetségare i form
av gemensamhetsanlaggning. Eftersom gatan idag anvénds for skogstransporter ska gatan
efter utbyggnad fortsétta att klara av denna typ av transporter.

Parkering

Parkeringsbehov ska l6sas pa den egna fastigheten inom kvartersmark. Garage och
husbyggnad ska uppforas minst 6 meter fran GATA. Detta regleras genom en
planbestammelse (prickmark) om att kvartersmarken som angrénsar mot Storfallsvdgen inte
far forses med byggnader.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag inget gang- och cykelvagnat genom hela Hagge. Dock finns en GC-vag mellan
Halvarsomradet, som ligger intill aktuella planomradet, och Hagge skola. Varen 2016 antogs
en Cykelplan for Smedjebackens kommun. Dar framgar att kommunen planerar for ny
dragning av gang- och cykelvag mellan Ludvika och Smedjebacken. Forsta prioriterade
strackan ar dragningen forbi aktuellt planomradet, dvs. fran kommungransen mot Ludvika
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fram till Hagge. Trafikverket planerar att ta fram en AVS fér den aktuella strackan 2017 och
kommunen beraknar att gang- och cykelvagen fardigstalls 2018/2019.

Halsa och sékerhet

Planomradet ligger i direkt anslutning till Hagge Golfklubbs driving range. | dagslaget ar
rangen utformad pa ett vis som gor att golfbollar skjuts i nordlig riktning och viss risk for att
bollar riktas at dst och hamnar inom planomradet finns. For att minimera risken att golfbollar
skjuts in pa planomradet kommer rangen att vinklas om. Ny utslagsplats kommer placeras sa
att utslag sker i nordvastlig riktning, bort fran aktuellt planomrade. | samband med
ombyggnation av golf rangen rekommenderas &ven att skyddsnat sétts upp.

De bjorkar som finns langs med Storfallsvagen, och som kommer att bevaras, beddms fungera
som visst skydd mot felriktade golfbollar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till Smedjebackens Energi & Vatten AB:s befintliga ledningsnat.

En gemensamhetsanlaggning for VA-kommer att behova skapas for de boende i planomradet.
Inkopplingspunkt for de nya VA-ledningarna meddelas av SEAB. Det finns tva forslag pa
utformning av gemensamhetsanlaggningen for VA. Ett med sjalvfall och en gemensam
pumpstation som placeras i sédra delen av planomradet inom omradet utpekat for tekniska
anlaggningar (E) eller ett LPS-tyckavloppssystem.

Utrymme for gemensam pumpstation finns i planomradets sodra del (omrade for tekniska
anlaggningar, (E).

Dagvatten

Det finns inga kommunala dagvattenledningar i omradet. Ny bostadsbebyggelse och
anslutningsvag bedoms medfora ett visst tillskott av dagvatten. Dagvatten foreslas att avledas
med diken vid lokalgatan, och dér det behtvs via diken i naturmark, for att sedan ansluta till
befintliga diken som leder till Storfallsbdcken med utlopp i Haggen.

El

El kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatningspunkt. Anslutningspunkt
anges av huvudman, i detta fall VVasterbergslagens elnat AB.

Planforslaget mojliggor att ledningar kan dras inom kvartersmark for bostad (u).

Varme

Bostaderna kommer uppvarmas med enskilda anldggningar. Kontakt tas med Smedjebackens
kommun, miljo och byggkontoret for att fa rad om vilka alternativ som kan passa samt om det
kréavs tillstand.

Avfall

Avfallshantering avses ske via WessmanBarken Vatten & Atervinning AB (WBAB) med
egen sophamtning for varje hushall. Om det ar sa att en gemensam avfallshanteringslosning
valjs, sa finns det plats inom omradet for tekniska anlaggningar for detta. En eventuell
gemensamhetsanlaggning for detta far isa fall skapas. Avfallshantering ska skotas i enlighet
med kommunens lokala foreskrifter och avfallsplan.

IT-infrastruktur
Fastigheter inom planomradet kan anslutas till befintliga tele- och internetledningar.
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Vid exploatering av fastigheten tar fastighetsagaren nddvandiga kontakter med
ledningshavare angaende anslutning till befintliga nét.

Upphavande av strandskydd

Aktuellt planomrade ligger inom omrade for strandskydd med syfte pa Haggean.
Naturvardena ar mattliga och omradet har god tillganglighet till vag och annan infrastruktur
Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom kvartersmark och allmén platsmark
avsedd for GATA. Vid ett upphévande av strandskydd ska detta prévas mot miljébalkens 7
kap 188. Skalet for upphavande ar att omradet ar utpekat av kommunen som omrade for
landshygdsutveckling i strandnara lage. Bedémningen ar sadan att utbyggnad av bostéader i
Hagge bidrar till positiv landsbygdsutveckling och befolkningstillvéxt i Hagge samt att detta
bidrar till 6kat utnyttjande av kommersiell och offentlig service.

Administrativa fragor
Tidplan

Detaljplanesamrad har skett under sommarmanaderna juni-augusti 2016. Granskning beraknas
ske under oktober 2016. Planen beréknas dérefter kunna antas under forsta kvartalet 2017.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.
Planen géller aven efter genomfoérandetidens utgang, men fastighetsagaren kan da inte langre
stalla ansprak pa ersattning om kommunen andrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap

Inom planomradet géller enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Planomradet
angransar till detaljplan for bostadsbebyggelse, kommunen &r inte huvudman for allman
platsmark for omradet. Hagge ar ett omrade med fritidsboendekaraktar som delvis 6vergatt till
permanentboende. Véagarna i omradet forutsatts darfor fortséttningsvis forvaltas och skétas
utan kommunen som huvudman.

Med motivering att omradets karaktar kommer att likna befintlig bebyggelse i Halvars, att
vagarna skulle bli for dyra att forvalta pa grund av det geografiska laget och att dvriga vagar
inte kommer forvaltas med kommunalt huvudmannaskap foreslas enskilt huvudmannaskap
for vagarna i omradet. Huvudman faststalls genom lantmateriférrattning efter att planen har
vunnit laga kraft.

Konsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att totalt 13 bostadsfastigheter kan styckas av fran Hagge 1:273.
Lantmaterimyndigheten svarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder efter ansokan om
lantmateriforrattning av exploator/fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Gemensamhetsanlaggningar ska bildas for lokalgata (vé&g), Vatten och avlopp, diken for
dagvatten och naturomradena. Eventuellt kan en gemensamhetsanlaggning bildas for
avfallshantering. Exploatoren ansdker om bildandet av gemensamhetsanlédggningar och
samféllighetsforening. Diverse kostnader och kostnadsfordelning utreds i samband med

12



SMEDJEBHCKEN PLANBESKRIVNING

Detaljplan for boende i Hagge, del av fastigheten Hagge 1:237

exploatering. De nya bostadsfastigheterna ska delta i alla nya gemensamhetsanléaggningar.
Fastigheterna Hagge 1:237 och Hagge 7:6 far inga i de gemensamhetsanlaggningar som de
kan anses lampliga, t.ex. for vag.

Inom planomradet finns ett avtalsservitut med forman for Hagge 7:6. Hagge 7:6 (harskande)
ager ratt sasom servitut att for transport av skogsprodukter och for skogsbruket erforderliga
persontransporter nyttja Storfallsvégen. Servitutet kan behova ses dver i samband med
bildandet av gemensamhetsanlédggningen for vag.

Ekonomi

Detaljplanens upprattande bekostas av exploatéren. Kommunen tar inte ut planavgift vid
bygglovsansdkan.

Utbyggnad av végar, diken samt vatten- och avloppsledningar utférs och bekostas av
exploatéren. Exploatdren bekostar dven lantméteriforrattningar.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av gata och VA fram till av respektive huvudman
utpekade anslutningspunkter. Dessa anlaggningar, inklusive NATUR-omrade, kommer att
inrdknas som gemensamhetsanlédggningar vilka en samféllighetsférening ska forvalta.
Exploatdren bor i ett tidigt skede ta kontakt med nétégarna av El och IT-infrastruktur for att
kunna samordna anslutningarna fram till de nya bostadsfastigheterna.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Tyréns AB, Henrik Siksjo, i samarbete med Miljo- och
byggkontoret, Smedjebackens kommun.

Sofi Lott Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planarkitekt
Smedjebackens kommun Tyréns AB
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