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Planomradets avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

PLANBILAGOR

Behovsbeddmning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

PM - Geoteknik Del av Skovde 4:82, Dalderna
Skoévde kommun. BG&M AB

Arkeologisk utredning

Dagvattenutredning

oowy

mm

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att maojliggora byggnation av 5 st frilig-
gande villor och 4 st parhus/radhus med sutteranglosning.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara forenligt med miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet beddms vara l[ampligt for bostadsandamal.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget pa Billingesluttningen, nordvast
om Skévde centrum, pa vastra och dstra sidan av Dalder-
navagen. Planomradet berér den kommunala fastigheten
Skovde 4:82 samt den privata fastigheten Skévde 4:104.
Avstand till centrum ar ca 3 km (fagelvagen).

Areal
Planomradet omfattar en total areal av ca 1 hektar.

Markagoférhallanden

Planomradet beror fastigheterna Skévde 4:82 och Skov-
de 4:104. Skdvde 4:104 ar privatagd, resterande del av
mark ar under kommunalt ago.

Planenheten
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 2025

| OP 2025 anges planomradet som ett omrade lampligt
for bostader i form av smahus. Planforslaget utgér en
mindre del i ett storre utbyggnadsomrade for Dalderna,
utpekat som nr 10 i 6versiktsplan 2025.

Detaljplaner

Planomradet saknar detaljplan. For angransande plan
Oster om Daldernavagen galler detaljplan for del av
kvarteret Nattviolen, lagakraftvunnen 2005-05-12 (akt-
nummer 1496K - DP 548) vilken anger bostader som
huvudandamal. Planomradet gransar aven till detaljplan
for Hogklint, lagakraftvunnen 2004-11-22 (aktnummer
1496K-DP535),vilken anger bostader som huvudanda-
mal.

Riksintressen
Planomradet beror inte nagra riksintressen.

Boendestrategisk plan

Planomradet ingar i utbyggnadsordningen for bostader
i Skévde kommuns boendestrategiska program. Pro-
grammet anger det lampligt med 8 st nya bostader i
planomradet.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Den 1:a januari 2015 tradde andringar i plan och bygg-
lagen i kraft (SFS 2014:900). Da planarbetet pabdrjades
innan nuvarande andring sker forfarandet med utgangs-
punkt fran reglerna i plan och bygglagen PBL 2010:900.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detalj-
planen med normalt planférfarande.

Miljobeddmning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljobalken.

Utsnitt ur OP 2025 - nya omraden for
bostader

L\

Gallande detaljplaner angransande till
planomradet.
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Vid kommunens stallningstagande till om planens genom-
férande kan antas medféra en betydande miljopaverkan
gors en behovsbeddémning. Om behovsbeddmningen
visar pa en betydande miljopaverkan skall en milj6-
bedémning géras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedodmer utifran framtagen be-
hovsbeddmning (bilaga A) att ett genomforande av planen
inte kan antas medféra en betydande miljdpaverkan.
Lansstyrelsen har fatt dversant en kopia av behovsbe-
doémning 2015-01-28 och har i yttrande 2015-02-05,
framfort att man delar samhallsbyggnadsforvaltningen
beddémning i fragan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2015-03-
09 § 49 att genomférandet av planforslaget inte bedéms
medfora nagon betydande miljopaverkan varfér nagot
behov av en miljobedémning inte féreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRING

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av angsmark med
inslag av medelalders lovtrad. | tradskiktet har noterats
salg, bjork och gran och i falstksiktet har arter som
skogsbrasma, myska, tibast och nastrot noterats. Marken
sluttar svagt fran +240 m i vaster ner mot +230 m i Oster.

Planomradet beror inte nagra riksintressen eller Natura
2000-omraden. | vaster gransar planomradet till det
kommunala naturreservaten for Billingekleven fran 2005.
Vastra delen av planomradet berér en del av omrade
5612 i Skévdes naturvardsprogram fran 1998 - Billing-
esluttningen mellan Billingehus och Lerdalavagen.

For det totalt 30 ha stora naturvardsomradet anges natur-
varde klass 2, vilket normalt tilldelas objekt med mycket
héga naturvarden av regionalt intresse. Omradet som
beroérs av detaljplanen beddms totalt sett vara av mindre
betydelse for hela naturvardsomradet.

Soder om planomradet finns en befintlig promenadstig
som stracker sig fran Daldernavagen till Billingeklevens
naturreservat. Da stigen ligger utanfor férslag till detalj-
plan kommer den inte att regleras i denna omgang.

o

Befintlig vaxtlighet iomradet

Planenheten 6
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har tagits fram av BG&M
Konsult AB, 2014-10-31. En kort sammanfattning av
denna redovisas nedan. Undersokningen bilaggs i sin
helhet (Bilaga B).

Av undersokningen framgar att jorden under ytskiktet
bestar av friktionsjord som vilar pa for utférda tryckson-
deringar fast botten - troligen moran, block eller berg.
Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av ett 0.2 - 0.4
m tjockt lager av (grusig) mullhaltig sandig silt. Den under-
liggande friktionsjorden utgérs huvudsakligen av grusig
sandig silt / grusig siltig sand. Friktionsjorden bedéms
efter 1 meter som fast lagrad och det forekommer sten i
jorden. Det skall observeras att jorden innehaller skiffer.

Grundvattennivan kan periodvis vara hdg under aret.
Inom planomradet har grundvatten patraffats 0.7m under
markytan for den norra delen, vilket bor beaktas i den
fortsatta projekteringen.

Radon

Vid geotekniska undersotkningar inom planomradet har
radonmatning utforst med sa kallade ROAC-detektorer.
Matvardena uppmattes i tva punkter till 136 respektive
och 94 kBg/m3. Detta innebar att marken klassas som
hogradonmark (10-50kBg/m3) och att byggnader skall
utformas radonsakra enligt de krav som finns i BBR
(Boverkets byggregler) savida inte undersokningar kan
pavisa att detta ar onddigt.

Fororeningar

Nagra markféroreningar beddms inte forekomma inom
omradet.

Fornlamningar
Inga dokumenterade fornlamningar finns inom
planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Omgivande bebyggelse

Klippdalens planomrade ingar i ett stoérre omrade langs
Daldernavagen (tid. Lerdalavagen). Omradet har utpe-
kats som kulturhistoriskt vardefull helhetsmiljo i inven

SKOVDE 496

Utpekat omrade i det kommunala natur-
vardsprogrammet.

Planenheten
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tering gjord av Skaraborgs lansmuseeum och Skdvde
kommun 1988. | denna beskrivs omradet

ha en bebyggelse som "utgjoérs av sma boningshus pa
vastra sidan och tillhérande ekonomibyggnader hu-
vudsakligen pa Ostra sidan av vagen. Bostadshusen ar
mestadels av enkel- och parstugekaraktar och byggda
under 1800-talets senare halft. De flesta har moder-
niserats men oftast ar skala och form annu intakt.
Ekonomibyggnaderna ligger i omedelbar anslutning till
vagen, vilket ar exempel pa ett alderdomligt byggnads-
skick”.

Efter 1988 har det tillkommit radhusbebyggelse och
villabebyggelse i Hogklintsomradet samt Uddabergs-
omradet norr och sdder om Klippdalen.

Planerad bebyggelse

Planomradet féreslas omfatta 5 stycken friliggande vil-
lor och 4 stycken for grupphus med suterranglosning.
Husen far vara 1-2 vaningar. Grupphusen far vara av
typen parhus, radhus eller kedjehus. Exploateringsbe-
stammelse e, anger att hogst fem fastigheter far tillska-
pas for grupphusbebyggelse.

Hogsta tillatna byggnadsarea (BYA) ar for 1-planshus
250m?, 1% - 2-planshus 200m? och rad-/parhus med
suterranglésning 125m? resp.150m>.

Hdégst en huvudbyggnad per fastighet tillats. Byggratterna
ar tillbakadragna 15m fran for att passa in i gallande be-
byggelsestruktur Iangs Daldernavagen. Huvudbyggnader
vaster om Daldernavagen boér placeras med langsidan
parallellt med vagen for att dverrensstamma med 6vrig be-
byggelsestruktur. Komplementbyggnader (uthus, garage,
carport etc bor placeras bakom dessa huvudbyggnader.

For planerad bebyggelse vaster om Daldernavagen
anges hdgst 2 vaningar. Byggnaderna skall vara kallar-
I6sa och grundlaggning ska ske med forstarkt dranering.
Hogsta nockhdjd ar 8 meter, for pulpettak galler max 7
meter.

For bebyggelse 6ster om Daldernavagen anges 1 va-
ning och suterranglésning med forstarkt dranering. For
att uppfylla tillganglighetskrav enligt plan- och bygglagen
samt plan- och byggférordningen kommer bebyggelsen
att trappas i hojdled for att ansluta till Daldernavagen pa
ett naturligt satt.

Planenheten
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lllustration for hur omradet kan se ut fullt utbyggt

Inom planomradet narmast fastighetsgransen i séder, i
anslutning till fastigheterna pa Daldernavagen 34 mojlig-
gors en yta for att tillskapa en marksamfallighet. Mark-
samfalligheten sker som ett markkdp fran kommunen
och en foérrattning hos lantmateriet av de boende pa Dal-
dernavagen 34.Ytan kommer att fungera for transport av
byggmaterial och avfall fér boende pa Daldernavagen 34.

Samtliga fastigheter i planerad bebyggelse ansluter fill
naturlig markhdjd minst 1 meter innan grans mot grann-
fastighet genom en (n) bestdmmelse.

Takbelaggning begransas till lertegel eller betong-
pannor i tegelréd farg alternativt tegelréd eller
aluzinkfargad bandtackt plat.

Planenheten
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Offentlig och kommersiell service

Ekebackens och Ekangens férskola for aldrarna 1-5
ar finns inom 1 kilometers avstand fran planomradet.
Inom 2 kilometers avstand ligger Uddagardens,

Pafagelns och Solrosens forskola for aldrarna 1-5 ar.

Narmaste grundskola ar Kapplundaskolan eller
Billingskolan som ligger inom 2 kilometers avstand och
riktar sig till aldrarna 6-11 ar. Narmaste grundskola for
aldrarna 12-16 ar ar Helenaskolan som ligger inom 3
kilometers avstand. Samtliga avstand ar angivna som
radier (fagelvagen).

I enlighet med nu gallande skollag skall elever
placeras pa den skola som vardnadshavare onskar.
Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola
vardnadshavare 6nskar skall narhetsprincipen vara
styrande. Alla elever har réatt till en skolan nara
hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger ndrmast hemmet.

Vardcentral med lakare, distriktsjukskoterska,
barnavardcentral och apotek ligger i Kapplunda garde
ca 2 kilometer fran planomradet.

Livsmedelshandel finns i stadsdelen Billingesluttningen
och Norrmalm ca 2 km fran planomradet. | Norrmalm
finns &ven ett stérre kdpcenter med 20 tal butiker,
restauranger, bensinstation och friskvardsanlaggning.

Tillganglighet

De foérekommer nivaskillnader inom planomradet
pa upp till 10 meter i 6st-vastlig riktning med en
genomsnittlig marklutning pa mellan 8-10 procent.
Markplaneringen ska utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na
malpunkter utan problem.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte byggas da planomradet ligger
utanfoér skyddsrumsomrade.

FRIYTOR OCH REKREATION

Planomradet gransar till naturreservatet for
Billingekleven vilket ger goda majligheter till lek och
rekreation. Billingens fritidsomrade med utomhusbad,
motionsslinga och skidbacke ligger ca 1 km sydvast
om planomradet. Separat lekyta anordnas inte. Lekyta

Planenheten
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for smabarnslek far anordnas pa tomtmark. Narmaste
lekplats ar belagen i hérnet av Uddabergsvagen 6, ca
50 m fran planomradet. Samtliga avstand ar angivna
som radier (fagelvagen).

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Daldernavagen gar tvars igenom planomradet och
delar upp omradet i en vastlig och en dstlig del.

For att reducera antalet utfarter till Daldernavagen
angors fyra stycken fastigheter i det vastra omradet

via en skaftgata. Skaftgatan kommer att regleras som
en marksamfallighet dar de fyra fastigheterna ager 1/4
var. Intill skaftgatan mot Daldernavagen anordnas plats
avsedd for sorterbart avfall.

Planomradet 6ster om Daldernavagen kommer att
angoras med egen utfart till Daldernavagen fran
respektive fastighet.

Bredden pa Daldernavagen inom planomradet
kommer att breddas med 1,25 m vasterut, (totalt 7,25m
bredd) vilket ar det befintliga vagomradets bredd i
planomradets sbédra grans.

En gangbana finns framdragen till och med
planomradets sédra grans och slutar kring fastigheten
Nattviolen 16. Bredden pa gangbanan ar 1.25m. |
planfoérslaget kommer gangbanan att fortsatta genom
planomradet med en bredd av 1.25m langs 6stra sidan
av vagen.

Daldernavagen ar en lokalgata och saknar
genomfartstrafik. Ar 2010 gjordes en radarméatning
av arsdygnstrafiken (ADT) langs Déldernavagen som
visade pa 51 fordon. Ar 2012 gjordes ytterligare en
trafikmatning med slangmatning som visade pa 180
fordon i &rsdygnstrafik (ADT).

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns vid hallplats
Kalltorpsvagen (Linje 613) och hallplats Daldernas
kapell (Linje 4). Linje 613 trafikerar Skovde - Lerdala -
Timmersdala och linje 4 trafikerar Rosenhaga - Skdvde
Resecentrum - Hasslum. (Avstandet ar matt fagelvagen).

11
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Parkering
All fordonsparkering ska ske pa kvartersmark.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala vatten
och spillvattennatet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna
riktlinjer for dagvattenhantering, antagna av kommun-
styrelsen 2011-02-14.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for vatten, av-
lopp och dagvattenledningar i skaftgatan som leder till
de fyra fastigheterna pa vastra sidan Daldernavagen.
Gemensamhetsanlaggningen bér sedan forvaltas av en
samfallighetsforening sa att kommunen far en juridisk
person att teckna avtal med.

Belastningen ar anstrangd for dagvattenledningarna
i Dalderna och berdknas inte klara en anslutning fran
planerad bebyggelse.

En dagvattenutredning gjord av Norconsult 2014-11-20
foreslar ett lokalt omhandertagande av dagvatten i form
av fordréjningsmagasin. Magasinet kommer att ta hand
om dagvatten for planerad bebyggelse samt befintlig
bebyggelse norr om planomradet fram till fastigheten
Skovde 4:91. Magasinet ar dimensionerat for att hantera
dagvatten fran befintlig och planerad bebyggelse samt
ytterligare ett par fastigheter. Grundvattenforhallandena
varierar kraftigt inom planomradet likasa topografin. Ma-
gasinet som bestar av dagvattenkassetter placeras pa
kvartersmark for bostader (U-omrade). Draneringsvatten
for planerad bebyggelse foreslas aviedes gemensamt
med dagvattnet.

El, tele och opto

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till kommunens
elnat SkovdeNat AB.

Varme

Byggnaderna ska vara utformade sa att energibeho-
vet begransas genom laga varmeforluster och effektiv
varmeanvandning. Minimikrav och rad avseende ener-

Planenheten
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gihushallning och varmeisolering regleras i Boverkets
byggregler (BBR).

Planerad bebyggelse kommer inte att anslutas till kom-
munens fjarrvarmenat da avstandet till narmaste fjarrvar-
meledning ar for langt.

Uppvarmning foéreslads ske genom enskilda uppvarm-
ningssystem.Varmedistributionen inne i husen boér vara
vattenburet eftersom det 6kar flexibiliteten vid val av
uppvarmningssystem bade fér dagens och fér framtidens
behov. Innan fastighetsagare valjer uppvarmningssys-
tem rekommenderas att ta kontakt med kommunens
energi- och klimatradgivare for aktuell information om
uppvarmningsmetoder.

Avfall

Hamtning av avfall sker vid varje hus eller pa anvisad
plats fran Avfallshantering Ostra Skaraborg. Fér fastig-
heterna vaster om Daldernavagen har en yta avsatts pa
den gemensamhetsanlaggning dit sopkarlen placeras
vid témning. Ovrig tid férvaras sopkarlen intill varje hus.
Malsattningen ar att alla hushall ska kallsortera sitt hus-
hallsavfall.

Det sorterbara grovavfallet kommer hushallen sjalva att
fa lamna vid nagon atervinningsstation. Narmaste ater-
vinningsstation finns f.n. vid Ekebacken och Billingehowv.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Buller och vibrationer

Norr om planomradet finns Billingsryds bergtakt, en
sedan mitten av 1950-talet etablerad anlaggning med
diabasbrytning for mineralsullstillverkning, kross- och
asfaltsverk. Verksamheten omfattar losshallning av
berg och tillverkning av krossprodukter som laggs pa
upplag, for att darefter transporteras fran omradet
med lastbil som makadam eller asfalt. Sprangningarna
genomfors dagtid och féregas av ljudsignal.

Sveriges geologiska undersékning (SGU) beslutade
1994-03-14 att diabasfyndet ar ett riksintresse. Efter
samrad med lansstyrelse och berérda forvaltningar har
man bedomt att ett skyddsavstand pa 500 meter fran
riksintressets avgransinng ar tillrackligt for att uppfylla
gallande regler om rekommendationer betraffande
buller och vibrationer.

13
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Utrymme  Ekvivalent Maximal
niva niva

Inomhus 30 dBA 45 dBA

Utomhus

- fasad 55 dBA

- uteplats i 70 dBA

ansl. t. bostaden

Riktvarden for trafikbuller som normalt
inte bor dverskridas vid nybyggnad av

bostader.

Obehaget man kan uppleva vid sprangning ar av

tva skilda arter, dels markvibrationer men aven av
luftstétvagen som bildas. Styrkan pa luftstdéten, som
brukar vara den som ger storst stérningsupplevelse,
varierar beroende pa topografi och vindférhallande.
Riktvardet for maximala vibrationer med avseende pa
byggnadsskada ar 10 mm/s. Enligt svensk standard
SS (460 48 61) innebar vibrationsnivaer stérre an 1,0
mm/s en sannolik stdrning fér manniskor. Aven nivaer
mellan 0,4 - 1,0 mm/s kan medféra en mattlig stérning.
Luftstotvagor till foljd av spranningar boér samtidigt inte
Overskrida riktvardet 100 Pascal.

I narliggande detaljplaner norr och éster om planomradet
redovisas resultat pa vibrations- och luftstétvagsmat-
ningar vid fastigheterna Skévde 4:86 (nuv. Klippet 1) och
Skovde 4:76 (2003-07-03). Vibrationsnivaerna uppgick
till 0,79 respektive 0,65 mm/s och luftvagens

reflektionstryck uppgick samtidigt till 26,0 respektive 20,5
Pascal. Bade vibrationerna och luftstétvagen var saledes
acceptabla enligt riktvarden ovan. Det aktuella planomra-
det ligger ytterligare ca 250 respektive 300 meter langre
bort fran bergtakten jamfort med dessa fastigheter och
utsatts darmed sannolikt fér &n mindre stdrningar. Pla-
nomradets narmaste grans som ligger ca 1 km sydost
om riksintressets avgransning bedéms darmed varken
paverka utbyggnaden av bostader enligt planférslaget
eller mojligheterna att utdka diabasbrytningen i enlighet
med riksintresseomradet.

For att minska kvarvarande markvibrationer kan detta
astadkommas genom att gora bottenplattan kantfor-
styvad och 6verdimensionerad. Plattan kan ocksé iso-
leras mot marken med darfér anpassat isolermaterial.

Trafikbuller

Enligt gallande normer for trafikbuller i bostader far den
ekvivalenta ljudnivan i bostadsrum inte 6verstiga 30 dBA.
Den maximala nivan for inte 6verstiga 45 dBA.

Den ekvivalenta nivan utomhus vid fasad far vara hogst
55 dBA. Pa balkonger och uteplatser far den maximala
nivan inte vara hogre an 70 dBA.

En okad trafikalstring till f6ljd av planerad bebyggelse
beddms vara marginell. Daldernavagen ar en mindre
lokalgata och vander sig i forsta hand till de boende i
omradet. Bullernivder bedéms 6ka marginellt och kom-
mer inte att dverstiga riktvardena.

Planenheten
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Markféroreningar
Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet.

Radon

Radonmatning har utforts i tva punkter inom
planomradet med s.k. ROAC-detektorer.
Radonmatningens varden uppgar till 136 respektive 94
kBq /m3. Detta betyder att marken skall klassas som
hégradonmark som ligger i invervallet >50kBq /m3
vilket innebar att byggnader skall uppféras radonsakra.

Klimatanpassningsatgarder

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekter-
na av ett férandrat klimat (6kad nederbdrd, varmebdljor,
stormar mm) behdver utarbetas for hela kommunen. De
slutsatser och atgarder som framkommer i ett sadant
arbete bor ligga till grund for bedémningar av enskilda
exploateringsomraden.

Planomradets lage i Dalderna innebar ingen risk for for-
vantade hoéjda vattenstand. Inom planomradet bor varje
fastighetsagare téanka pa att hardgora sa liten del av sin
tomt som mgjligt for att battre kunna ta upp dagvatten
lokalt. Endast en mindre del av planomradet planeras att
hardgéras som t ex gangvagar, parkerings- och kom-
munikationsytor.

Befintliga uppvaxta trad bor sa langt som mojligt bevaras.

Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhander-
tagande av dagvatten i sa lang utstrackning det bedéms
mojligt. Enligt dagvattenutredning fran Norconsult ar
det rekomenderat med férdréjningsmagasin pa allman
platsmark fér optimal funktion.

Klimatanpassningsatgarder for varmebdljor berdr framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.

Djurhalining
Hastanlaggningar

Angransande till planomradet i norr, pa ca 25m avstand,
bedrivs hastversamhet i form av en beteshage for hastar.
Verksamheten omfattar ca 3 st hastar. Riktlinje for avstand
mellan hasthallning och bebyggelse rekommenderar ett
minsta avstand av 25m for hastar i beteshage i omfatt-
ningen 1-10st. Riktlinjerna efterlevs for planerad bebyg-
gelse.

Riktlinjer for Skovde kommun géllande
1-10 hastar:

stall 100 meter
godselanldaggning 100 meter
rasthage >50 meter

beteshage >25 meter

15

Planenheten



Antagandehandling 2015-10-21

Riktlinjerna ar lokala rekommendationer
dar varje fall har sina specifika omstan-
digheter. Vid avstandsbedomning maste
darfor kunskap om nedanstaende forhal-
landen ligga till grund for bedémningen
av vilka skyddsavstand som kan vara
motiverade i det enskilda planerings-
fallet:

omradets karaktar (lantlig miljo, vil-
labebyggelse, hastby etc.

antal hastgardar och dess lokalise-
ring

odselhantering, placering och ut-
Orande

forharskande vindriktning

topografi, avskarmande vegetation
eller bebyggelse

Lt’)rekomst / grad av ndringsverksam-
et

de narboendes uppfattning / befint-
liga upplevelser av oldagenhet

de narboendes forkunskap om nar-
heten till hdstgarden

Som underlag for att bedomma lampligt avstand mellan
hastverksamhet och bostader, skolor o0.d. har byggnads-
namnden godkant lokala riktlinjer som baseras pa senas-
te forskning och praxis kring spridning av hastallergener.

Riktlinjerna finns aven angivna i Skdvde kommuns forslag
till ny oversiktsplan 2025. Vid forsaljningen av tomter
ska det klargoras i kdpekontraktet att hastverksamhet
forekommer i narheten av bostadsomradet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fo6-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar
vanligtvis den samsta miljokvalitet som far finnas inom
ett geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for
kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar stoérsta forore-
ningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under en
femarsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM,  och bensen i Skévde ligger val
under gallande miljékvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PM, , NO,, NO , O,
S0,, bensen, bly och CO &r det egentligen bara PM,
som behdver kontrolleras i Skdvde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 pa motesplatsen Kulturhuset
vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av PM,,
understiger miljdkvalitetsnormen med god marginal. Aven
den nedre utvarderingstroskeln underskrids.

En ny luftkvalitetsforordning (2010:477) har tratt i kraft
och Naturvardsverket har beslutat om en ny féreskrift om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen samma miljokvalitetsnorm av
gransvardes- och malsattningskaraktar som tidigare,
men har aven utdkats med miljokvalitetsnormer for fina
partiklar (PM, ;). Kommunerna ansvarar liksom tidigare for
att kontrollera flertalet miljokvalitetsnormer och underratta
Naturvardsverket och Lansstyrelsen vid dverskridande
eller risk for 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

Planenheten
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Miljpsamverkan Ostra Skaraborgs ansvar fér méatning
av partikelhalterna PM, ; kommer att utokas och aven
innefatta halterna av PM, ..

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgards-
program och MKN for Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden ar EU:s ramdirektiv for vatten och det dver-
gripande syftet ar att forvalta och forbattra tillstandet i
landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrel-
sen i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyn-
dighet med uppgift att samordna och lagga fast ramarna
for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att bedoma
detta har man klassificerat alla storre sjoar, vattendrag
mm utifran aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten
ar att statusen inte far férsamras och huvudregeln ar att
alla vattenférekomster, helst fore ar 2015, ska uppna
minst god status.

For Skdvdes och planforslagets del ar statusen/miljokvali-
tetsnormen pa recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag
bedéms Osan, strackan Frosve (Stdpen) - Skévde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt)
ar att strackan ska uppna god ekologisk status ar 2021
och fortsatt behalla den goda kemiska ytvattenstatusen
ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via Ombodan
innan den sa smaningom mynnar i Osan.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen o-
reskriver med krav pa lokalt omhandertagande bedéms
innebara att konsekvenserna av detaljplanens genomfor-
ande inte inverkar pa det vatten som nar Osan i s&dan
omfattning att mojligheter att uppna antagna miljokvali-
tetsnormer for Osans vatten paverkas.

Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil soder ut och ar ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i sdder. Planomradet utgor en
liten del av grundvattenomradet och bedéms inte paverka
vattnets status.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess

Upphov Prggjgm\\ \ Laga kraft Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,
~ \@Q’"””; é @ granskningsskede och antagandeskede. Fr.o.m. 1 januari
~L 2015 tar kommunstyrelsen dver ansvaret for planlagg-

ningsfragor och kommer att behandla detaljplanen i detta
forsta skede. Beslut om samrad ar planerat till mars och
beslut om antagande av detaljplanen till december 2015.

Tidplan
Planprocessen beraknas paga under 2014-2015 med

samrad (mars) och granskning (augusti) av planforslaget.
Kommunstyrelsen beréknas anta detaljplanen i december
2015. (For detaljerad tidplan se sidan 3)

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till er-
sattning for de byggratter som eventuellt gatt férlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Skévde kommun ar huvudman foér allmanna platser inom
planomradet. Sektor samhallsbyggnad ansvarar for un-
derhall av allmana ytor som natur- och gatumark.

Sektor service ansvarar for optonat och VA-ledningar
samt for kanalisation for tele och bredband inom plan-
omradet.

SkovdeNat AB ansvarar for det kommunala elnatet inom
planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for projekte-
ring och genomférande av ny bebyggelse samt for anlag-
gande och framtida drift av s.k. servisledningar och tomt-
skaft intill uppstallningsyta for sopkarl pa kvartersmark.

Avtal

| samband med exploatering av omradet avses kvarters-
marken att saljas. Forsaljningen kommer att regleras i
kopeavtal som upprattas av Skévde kommuns sektor
samhallsbyggnad.
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Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggér nybildning av flera fastigheter for
bostadsandamal. Plankartan med tillhérande illustrations-
linjer ska utgéra grund fér fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera utfarter fran nya fastigheter vaster om
Daldernavagen inrattas omradet som en marksamfallig-
het och anlaggningen som en gemensamhetsanlaggning
i samband med fastighetsbildningen.

Ledningsratt
Upplatelse av mark for allmanna underjordiska ledningar

Over nybildade fastigheter ska sékerstallas genom led-
ningsratter och servitut inom reserverade omraden, pa
plankartan markerade med u.

Ledningsratt dver fastigheten Skdvde 4:104 &ster om
Daldernavagen kommer att upphdra. Anslutning kommer
istallet att ske via Daldernavagen fram till fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader - Intakter

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska tackas av intakter for markférsaljning inom planom-
radet.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan Mark och Exploatering och Planenheten
pa Sektor samhallsbyggnad.

Teknisk forsorjning

Végar och gator

Alla fastigheter inom planomradet angérs fran Dalderna-
vagen. Fastigheterna vaster om Daldernavagen angors
via en nyanlagd skaftgata. Plankarta och planbeskrivning
redovisar tankt utformning, gatubredd for dessa.

Vatten och avlopp (VA)

Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
natet. Planomradet ligger inom sektor service verksam-
hetsomrade for VA som i sin tur anvisar forbindelsepunkt
for vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas i férdrojningsmagasin pa

kvartersmark (u-omrade) och anslutas till det befintliga
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ledningsnatet for dagvatten. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten.

Elférsérjning

Fastighetsagaren/Exploatéren ska halla med schakt och
kanalisation at eldistributéren SkovdeNat AB ifran fasad-
matarskap och ut till tomtgrans dit SkévdeNat AB anvisar.

Fastigheter vaster om Daldernavagen ska lagga kanalisa-
tion fran fasadmatarskapet pa sin egen tomt och genom
gemensamhetsanlaggningen och ut till Daldernavagen
dit SkdvdeNat AB anvisar.

Tele och opto
Kommunen ansvarar for att kanalisation for tele och

bredband laggs inom planomradet.

Uppvarmning inom omradet ska ske individuellt. Innan

fastighetsagare valjer uppvarminigssystem rekommen-
deras att ta kontakt med kommunens energiradgivare for
att fa aktuell information om uppvarmningsmetoder och
rad om isolering.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan exploatéren, Sektor samhallsbyggnad,
och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tilirackliga
for 6vervaganden i plansammanhang. Infor detaljprojek-
tering av kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfylinader
mm) kan erfordras ytterligare undersokningar.

Planenheten
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AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Sektor
service taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for fastighetsbildningen i enlighet med den kom-
munala lantmaterimyndighetens taxa. Sektor samhalls-

byggnad anstker om atgardena.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men
andras eller upphavs planen finns det ingen réatt till er-
sattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Per Isaksson, Jacob Wind, Peter Nystrom, Ing-Mari
Tibblin, Claes Claussen, Anna-Lena Nilsson, Jim Alexan-
dersson, Linda Tubbin, Ingemar Frid, Inger Holm, Jenny
Olaussen, Eva Hellstrom, Anna Moller, Roland Jonsson,
Elin Isaksson, Aron Sandling sektor samhallsbyggnad
(SSB), Gunnar Hagg sektor service (SSE)

2015-10-21

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Linda Tubbin Tommi Lehto
Planchef Planarkitekt
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