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PLANBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for del av

LIJUNGS- BERG 1:25, delomrade 2

Ljungskile, Uddevalla kommun
Upprattad av Miljo och Stadsbyggnad den 16 mars 2006
Reviderad den 18 januari 2007



HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en grund-
karta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling)

[X] genomforandebeskrivning

[X] planprogram uppréttat i april 2005, ej bearbetat efter
programsamradet, se redogdrelse nedan

[x] redogorelse for programsamrad, daterad 15 september 2005

[X] samradsredogorelse

[X] utlatande efter utstéllning

[X] fastighetsforteckning

Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla kommun):
[X]  geoteknisk utredning, Tyréns 10 april 2006 (MSBs geoarkiv, nr
5200-10)

BAKGRUND OCH SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att medge 17 nya villatomter vilka ska erbjudas
dem som star i den kommunala tomtkon. Planen &r en fortsattning pa etapp

1 som omfattade 7 tomter vid Hjalmasvagen. Dessa ar nu samtliga bebygg-
da.

PLANDATA

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i norra delen av Ljungskile, ca 200 meter norr om
Ulvesundsvagen (lv 675) samt 300 meter véster om E6. Avstandet till
Ljungskile centrum &r ca 1 kilometer. En enskild vag, som fortséatter mot
Ravehogen, gar i planomradets 6stra kant.

Planomradets areal &r ca 3,5 hektar.

Kommunen ager all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Miljobalken

Planomradet berors av foljande riksintresse:

* Omradet vaster om E6 utgor ett riksintresse dar sarskilda hushallningsbe-

stammelser galler enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgdr inte hinder
for utvecklingen av bl a befintliga tatorter).



Ovriga relativt narbelagna riksintressen ar:

* Den del av Ljungs Kile som ar grundare an 6 meter utgor ett riksintresse
for fisket enl MB 3:5.

* E6 och dess lokalvég utgor ett riksintresse for kommunikationer
enl MB 3:8.

* Bohusbanan utgor ett riksintresse for kommunikationer enligt MB 3:8.

Oversiktsplaner

OP90, antagen av kommunfullmaktige 1991 anger bl a Bergs géard som
Majligt utvecklingsomrade. Innehall preciseras ej. Pa en annan karta an-
ges omradet som Utredningsomrade. Kan komma i fraga for tatortens
framtida utbyggnad eller som rekreationsomrade.

| dversiktsplanen OP 2002 sags att det finns nyckelbiotoper i skog och na-
turvardesobjekt i skog inom syddstra delen av bebyggelseomradet. Dessa
naturvarden var forknippade med att marken tidigare under manga ar har
anvants som betesmark, vilket upphdérde i slutet av 1990-talet. Betesdriften
kommer inte att aterupptas och darmed kommer omradets naturvérden att
forsamras. Storre delen av skogsomradet paverkas for 6vrigt inte av denna
exploatering och kommunen anser att det blir en bra helhetslésning med god
naturhdansyn aven om tomterna N- Q bebyggs.

Arbetet med en ny fordjupning av 6versiktsplanen for Ljungskile pagar. In-
tentionerna i foreliggande detaljplan avviker inte frdn OP 2002 eller Gver-
siktsplaneprogrammet.

Detaljplaner

Planomradet saknar helt detaljplan.

Omedelbart sydost om planomradet galler detaljplan LJ 125, antagen 12
mars 2002. Den omfattar sju villatomter vilka samtliga &r bebyggda. Ge-
nomfdrandetiden upphdr 9 april 2012.

Nagot soder om planomradet galler LJ 114, antagen 8 december 1994. Den
omfattar det gamla gardscentrum, numera Ljungs- Berg 1:53 ("Karrstegen

pa Berg”) och aldre boningshus samt ladugard pa Ljungs- Berg 1:55. Ge-
nomfdrandetiden har upphort.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



Avvagning enl Miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med riksintressena enligt Miljobalken.
(MB 4:1 och 4:4). Exploateringen innebar ingen pataglig skada pa omradets
natur- och kulturvarden. Planomradet ar en utveckling av Ljungskile tatort.

Miljobedémning

Planforslaget strider inte mot 6versiktsplanen och beror inga Natura 2000-
omraden. Forslaget innebar en utvidgning och en komplettering av ett be-
fintligt bostadsomrade. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och om-
fattas inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Milj6é o Stadsbygg-
nad bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora en sa
betydande miljopaverkan att en miljobedomning kravs.

Mark, topografi, vegetation

3 . 1

Planomradet fran nordvast

Planomradet utgors av ett falt med gammal betesmark som inte langre &r i
bruk. Langs faltet l6per stengardesgardar pa alla sidor. Pa vastsidan rinner
ett vattendrag omgardat av 16vsly. Norr och ¢ster om faltet finns det dungar
med gamla ekar. Langre osterut finns en plata uppbyggd av schaktmassor
fran motorvéagsbygget 1995. Ekdungarna och stenmurarna dr bevaransvarda
och dven bécken och dess narmaste omgivning bor bevaras ordrda.
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Ekdunéé inom planomrédet

Berget norr om planomradet &r till storsta delen beklatt med barrskog med
inslag av 6vtrad. Pa sluttningarna mot éster ned mot motorvagen finns ak-
rar och gamla betesmarker. Jorden har brukats lange och det finns gott om
stenmurar. Tre vattendrag rinner ner mot Ljungs kile och Bukilen.

De 3-4 sydostligaste tomterna N-Q berdr ett omrade som pa 1990-talet ut-
pekades som en nyckelbiotop. Miljé och Stadsbyggnad bedomer att dess
specifika naturvérden, som ar betingade av den tidigare betesdriften med
notboskap, relativt snart kommer att férsvinna. Betesdriften upphdrde nam-
ligen i slutet av 1990-talet och kommer inte att aterupptas. Se aven under
rubriken oversiktsplan ovan.



Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av Tyréns AB den 10 april 2006.
Jordlagerfoljden inom omradet utgors i huvudsak av lera eller silt. Torr-
skorpan é&r relativt tjock. Djupet till fast botten varierar mellan 2 och 9 me-
ter. Fyllning finns under tillfartsvégen i 6ster. Om blivande byggherrar avser
att gora uppfyllnader storre an 0,5 meter i omradets hogpunkter, eller av-
schaktningar djupare &n 0,5 meter i omradets lagpunkter ska man med stabi-
litetsberakningar visa att kraven pa stabilitet uppfylls. Leran tal en belast-
ning pa ca 50 kPa utan att konsolideringssattningar uppstar. Dock kan det
bli krypsattningar pa max 0,2 meter pa 40 ar. For att undvika sattningar helt
bor belastningen inte dverstiga 35 kPa. Det senare motsvarar en uppfylinad
pa ca 1,2 meter under ett hus med platta pa mark. Om djupet till fast botten
under en och samma byggnad skulle variera alltfor mycket bor grundlégg-
ningen utredas ytterligare.

Miljo o Stadsbyggnad atar sig att samordna hojdsattningen av hus och tom-
ter. Harvid galler det att beakta framfor allt stabilitetsfragorna, men aven
sattningsfragor, utseendefragor samt insynsfragor m fl “grannefragor”. For-
valtningen har med beaktande av geokonsultens anvisningar uppréttat ett
samlat forslag till hustyper, husplaceringar och golvhéjder pa varje tomt.
Detta forslag ska féljas, savida inte kommunen och den sokande kommer
Overens om andra utformningar. | det sammanhanget kontaktar kommunen
geokonsulten om det skulle rada den allra minsta osékerhet om dennes an-
visningar foljs eller inte. (Planen innehaller en sérskild bestammelse om att
hojning eller sankning av markniva med mer &n 0,5 meter endast far utforas
om geoteknisk undersokning visar att det & mojligt ur stabilitetssynpunkt
och acceptabelt ur sattningssynpunkt). Tomtkoparna maste mycket noga
uppmarksammas pa att uppfyliningar eller avschaktningar pa deras tomt en-
bart far géras om det ar lampligt ur geoteknisk synpunkt.

Leran under tillfartsgatan tal en uppfylinad pa max 2,5 meter utan att konso-
lideringssattningar uppstar. Dock finns det risk for krypsattningar om max
0,2 meter pa 40 ar. Detta kan undvikas om fyllningar maximeras till 1,7 me-
ter eller om l&ttfylining eller forstarkningar anvands.

Vid schaktningsarbeten bor beaktas att jorden delvis ar flytbenagen.

Rekommendationerna i den geotekniska utredningen ska foljas nar omradet
exploateras.

Inom eller i narheten av planomradet finns det inte nagra bergbranter som
kan vara rasbenégna.
Radon

Det finns en planbestdammelse som anger att géllande gransvarden for radon
inomhus inte far dverskridas. Marken klassas som lagradonmark.

Fornlamningar



En arkeologisk utredning ar utford och den &r daterad 14 augusti 2006. Syf-
tet var att klarlagga om det finns fornlamningar inom planomradet. Déarefter
har en arkeologisk férundersokning utforts. Den ar daterad 3 november
2006. | den senare anger Bohuslans museum bl a féljande:
”Sammanfattningsvis vittnar lamningarna om begransad verksamhet pa plat-
sen. Endast spridda fynd patraffades och det gick déarmed inte att pavisa na-
got direkt samband med Ljung 139. Det &r alltsa inte motiverat med fortsatta
arkeologiska undersdkningar infor den planerade exploateringen. Inga fynd
tillvaratogs.”

I narheten av planomradet finns féljande tva kanda fornlamningar:

Nordost om planomradet finns Ljung 151 som &r en stenaldersboplats pa ett
mindre hojdparti.

Soder om planomradet finns Ljung 139 som ocksa &r en stenaldershoplats.

Bebyggelse
Inom och i omedelbar narhet av planomradet finns ingen bebyggelse.

Planen omfattar 17 nya villatomter, vilka ska férmedlas genom kommunens
tomtkd. Planbestammelserna medger 1-planshus med eller utan vindsva-
ning, 1 % -planshus samt sluttningshus. Dar VA-ledningarnas hojdlage sa
medger kan hus forses med kéllare (Se bygganvisningarna).

Service

Ljungskile centrum, 1,5 - 2 kilometer fran planomradet, har ett tamligen
komplett utbud av privat och samhéllelig service inklusive jarnvéagsstation
och bussterminal. Narmaste busshallplatser finns dels pa Ulvesundsvéagen
(Iv 175) och dels pa gamla E6. Narbutik/ kiosk finns i bensinstationen soder
om Ulvesundsvégen.

Omradet har forbindelse med Ljungskile centrum via en gang- och cykelba-
na utefter lansvag 675.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Omradet ar relativt kuperat, vilket begréansar tillgangligheten for rorelse-

hindrade. Inom respektive tomt finns det goda mojligheter att ordna en god-
tagbar forbindelse mellan bilplats och entre.

Naturmiljo, lek och rekreation



Planomradet innehaller en ekdunge som é&r val lampad for lek och rekrea-
tion. Man bor dock undvika schaktning eller annan atgard som kan skada
tradens rotter. Huvudmannen for gronomradet bor se till att inte stora grenar
kan lossna och skada manniskor som befinner sig pa marken under traden.
Alla atgarder som berdr ekarna och ekdungen maste ske i samrad med
markagaren, Tekniska kontorets gata-parkavdelning.

| planomradets nérhet finns stora, allemansrattsligt tillganglig naturomra-
den. Narlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten.

Vagar och trafik

Planomradet har tillfart via vagen mot Ravehogen, som i dag ar en enskild
vag. Den har i dag en obetydlig trafikmangd och beddms ha en tillracklig
kapacitet for de 17 nya tomterna utan att behdva breddas. Tekniska Kontoret
bor dock i samrad med vaghallaren se 6ver behovet av ytterligare en motes-
plats. Gallande plan maéjliggor anda en eventuell framtida breddning pa
vastsidan. Efter eventuella framtida exploateringar i Ljungs- Berg 3 beddéms
den framtida trafikmangden som mest kunna uppga till ca 1500 fordon/
arsmedeldygn. Lastbilsandelen bedéms bli mycket Iag, och helt forsumbar
nattetid.

Gang- och cykelvag kommer att byggas utefter "Ravehogsvagen” fran
Hjalmasvagens vandplan fram till planomradets infart.

Bostadsgruppen forsorjs av en ny lokalvdg. VVagen har karaktaren av bo-
stadsgata dar alla bilar haller laga hastigheter. Vid bostadstomterna forses
vagen med en gangbana i innerkurvan. Vagomradet vid villatomterna kan
ges en bredd av 5,5 + 1,5 meter eller mojligen 5,5 + 1,0 meter. Genom att
bilarna kommer ut 1-1,5 meter fran tomtgranserna i innerkurvan erhalls en
tillfredsstallande sikt sa att bilister som kor pa véagen i god tid kan se bilar
som ska backa ut fran villatomterna.

For gaster och tillfallig parkering forses omradet med en gastparkeringsplats
nara infarten. Dar finns &ven plats fér sopkérl, transformatorstation o dyl.

Ca 250 meter Oster om de nya tomterna finns E6 som ju &r motorvég. Tra-
fikmangden uppgar till ca 21 500 fordon/sommarmedeldygn och ca 14 000
fordon/ arsmedeldygn. Med en beraknad trafikdkning pa 10% uppgar ars-

medeldygnstrafiken ar 2010 till 15 500 fordon.

Tagtrafik
Bohusbanan finns ca 350 meter éster om de nya tomterna. Tagtrafiken upp-

gar per vardagsdygn till 10-11 resandetdg i vardera riktningen och 2 godstag
i vardera riktningen.

Teknisk forsoérjning



De nya tomterna kommer att anslutas till kommunens VA-nat. Kommunala
VA-ledningar finns i dag framdragna till bebyggelsen vid Hjalmasvagen och
forlangs in i planomradet. For dagvatten kommer kommunen sannolikt att
kréva att varje tomtagare bygger en fordréjningsanordning pa sin tomt. Syf-
tet ar dels att fa till stand en naturlig dagvattenrening nara "kallan”, dels att
minska dimensionerna pa dagvattenledningarna, dels att minska erosionen
dar ledningarna slutar. Vid de tva lagpunkterna pa lokalvagen anordnas
dessutom “reservutlopp” for dagvatten.

Utanfor sjalva bebyggelseomradet ar dppna diken i regel efterstravansvart.

Maojligheterna att anvanda solenergi eller andra alternativa sétt for upp-
varmning och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgivningen.
Braskaminer far bara anvéandas for s k trivseleldning. Uppvéarmning med ol-
jepanna &r olampligt bl a eftersom olja &r en icke fornyelsebar resurs.

For sophamtningen svarar Uddevalla kommun

Trafikbuller

Terrangen inom och dster om planomradet har sadant utseende att omradet

ar mycket val skyddat fran trafikbullret frdn E6 resp Bohusbanan. Aven det
stora avstandet bidrar till att dampa bullret. Aven nar det géller bullerpaver-
kan fran vagen mot Ravehogen innebér terrangens nivaer samt avstandet att
ingen bullerberdkning erfordras. Inga trafikbullerberdkningar erfordras dér-
for. Riktvardena bedéms uppnas med mycket god marginal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for drift och underhall av allménna platser
inom planomradet, d v s vagar och naturmark. Kommunen &r inte heller
huvudman for dagvattenhanteringen av allménna platser. Daremot kommer
kommunen att anldgga lokalvagen, gastparkeringen, dagvattenledningar
mm, se genomférandebeskrivningen.

Planens genomforandetid &r tio ar, se genomforandebeskrivningen. Slutda-
tum skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.
Skalet ar bl a att grannerattsliga fragor lattast kan bevakas genom bygglov-
forfarandet.

REVIDERINGAR

Revideringen daterad den 18 januari 2007 innebar att tva “reservutlopp” for
dagvatten har lagts in. Vidare har hojdsattningen av lokalgatan justerats en
liten aning efter det att detaljprojektering har skett.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbyggnad
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Renritning: Britt- Marie Kall, Miljo och Stadsbyggnad

Hemsida: Jane Bensow, Miljé och Stadsbyggnad
Expediering mm: Eva Schrdder, Milj6é och Stadsbyggnad
Lantmaterifragor: Kommunala lantmé&terimyndigheten
Genomforandefragor: Johnny Karlsson, Tekniska kontoret
VA-fragor: Robert Borjesson, Tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Mats Windmark
planchef planarkitekt
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