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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Almhults kommun vixer och det finns en stor efterfrigan pa bostider. Att mojliggdra for fler
hyresrétter 1 ett centralt l1dge gor att fler far mojligheten att bo med de fordelar som finns med
ett centralt boende. Narhet till kollektivtrafik, gronstrak, offentlig och kommersiell service
skapar forutséttningar till ett attraktivt boende.

Syftet med detaljplanen ar att fortdta kvarteret Falken 1 med fler bostider.

Politiska beslut
e Kommunstyrelsen gav 2020-04-07 § 67 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for det aktuella omradet.

e Kommunstyrelsen beslutade 2020-04-07 § 67 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad enligt 5 kap 11§ PBL.

e Kommunstyrelsen beslutade 2020-04-07 § 67 att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att skicka ut detaljplaneforslaget pa granskning enligt 5 kap 18 § PBL.

e Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-05 § 72 att anta detaljplanen for Falken 1,
Almhult, Almhults kommun, enligt 5 kap 27 § PBL.

e Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-05 § 72 att en strategisk miljobedomning inte
behover uppréttas for Falken 1, di detaljplanen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 6 § Miljobalken.

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planforslaget har varit ute pa samrad 2021-
01-04 —2021-02-01. Inkomna synpunkter finns samanstéllda och besvarade i en
samradsredogorelse. Under tiden 2021-09-03 —2021-10-01 har detaljplanen funnits

tillgidnglig for granskning. De synpunkter som inkom fran granskningen finns redovisade och
kommenterade i ett granskningsutldtande. Detaljplanen antogs av Kommunstyrelsen 2022-04-
05. Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades till Mark- och miljoédomstolen. Mark- och
miljodomstolen avslog dverklagan och fastslog Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen
2022-10-20. Detaljplanen vann laga kraft 2022-10-20.
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Planhandlingar
Planhandlingar
e Plankarta
[lustration
Planbeskrivning inkl. Undersdkning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning (finns tillgénglig p4 kommunen)

Utredningar
e Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco, 2018-06-19.
e Trafikbullerutredning for detaljplan Falken 1, Almhult, Tyréns AB, 2020-12-09
e Geoteknisk och markmiljdundersdkning, Kv. Falken 1, Almhult, Sweco, 2021-07-02

Planhandlingarna finns tillgéngliga i kommunens reception och pd kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagdende detaljplaner.
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet ligger i Almhults centrum, dster om torget och jirnvigsstationen. Kvarteret
Falken 1 omsluts av gatorna Ostra Esplanaden till norr, Ostergatan till dster och Sddra
Krongatan véster om kvarteret. Hagandsleden ligger sdder om planomradet.

Fastigheterna som ingér i detaljplanen ir Falken 1 och en del av Almhult 3:1. Falken 1 dgs av
bostadsbolaget Bostads AB Sydkusten och omfattar ca 1 ha. I syddstra hornet ingér en del av
fastigheten Almhult 3:1, pa 129m?. Den ytan ér planlagd som parkering pa kvartersmark och
fgs av é\lmhults kommun.

Orienteringskarta med kvarteret Falken | markerat i svart.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen anges markanviandningen som ofordndrad men att mindre fortatningar
kan ingé. Marken pekas ut for anvandningen blandad bebyggelse. Begreppet blandad
bebyggelse innebdr bebyggelse dér bostdder ingér eller kan ingd. Kontor, handel, skolor,
véardcentraler, idrottshallar, trafik- och parkeringsytor, parker och mindre fritidsanldggningar
ingér ocksa 1 den blandade bebyggelsen. Detaljplanen stimmer dirmed 6verens med géllande
oversiktsplan.

'

Utsnitt fran oversiktsplanen for Almhults kommun, antagen alv kommunfullmdktige 2016-09-
26.

Gallande detaljplaner

Forslag till éindring och utvidgning av stadsplanen for Almhults Koping i Kronobergs Idin.
Laga kraft: 1957-11-25 Akt nr: 07-ALS-186. For fastigheten anger planen bostider med
”sammanbyggt byggnadssitt” (BS) med hojder fran tva till fyra viningar. Ett underjordiskt
garage for parkeringsindamal medges i1 en del av kvarteret (Pu). Den Ovriga fastigheten ar
prickad mark som inte far bebyggas. For kvarteret finns dven en géllande tomtindelningsplan
07-ALS-322 frdn 1962.

Utsnitt ur gdllande detaljplan
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Detaljplan for Hagandsvdgen. Laga kraft: 2011-12-12 Akt nr: 0765-P13/11. Pa sydostra
delen inom planomrédet (Almhult 3:1) finns en parkering som anvénds av Falken 1. I 6vrigt
reglerar planen naturomraden 1nfrastruktur och dagvattendammar

- 3 T ———
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Utsnitt ur detaljplanen soder om fastlgheten Falken 1

Genomférandetid
Genomforandetiden for gillande detaljplaner har gétt ut.

Pagaende markanvandning

Fastigheten ar idag planlagd for bostidder. Kvarteret Falken 1 &r bebyggt med ett antal
flerbostadshus 1 2 till 4 % viningar samt ett underjordiskt garage och har en yta pd en dryg
hektar. Samtliga bostéder ar hyresritter.

Natur och topografi

Planomradet bestér inte av ndgon naturmark, utan mestadels grésytor och en del planteringar.
Planomrédet &r relativt plant med en svag lutning at sydost och 6st. Den hogsta punkten ligger
i mitten av innergirden och den ligsta punkten inom kvarteret ligger i sydostra hornet. Aven
lings Ostergatan finner man de lidgre punkterna inom kvarteret. Det skiljer cirka 1,3 meter i
hojdled mellan hogsta och ldgsta punkten.
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Bilder Falken 1

(3

1. Kvarteret sett fran Bjorkparken med vattentornet skymtande i bakgrunden. De tre
punkthusen kantar kvarterets vistra sida. Till vinster syns ena lamellhuslingan i tegel i tvd
vdningar ldngs Ostra Esplanaden.

2. Vy mot lamellhusen som kantar kvarterets norra och dstra sida, sett frdan innergarden.
7
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3. Lamellhusen i tre och tvd vdningar sett fran Ostergatan.

4. De tre punkthusen i kvarterets vistra del skymtar bakom en trdddunge. Fotot dr taget fran
cykelvigen séder om kvarteret. Ena lamellhuset i tva vaningar syns till hoger i bilden. Platsen
mellan punkthusen och lamellhuset dir den plats som anses mest ldmplig for fortdtning av
kvarteret.
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5. Lamellhusen som kantar kvarterets norra och éstra del samt vy over en del av innergdrden.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

SGU:s jordartskarta visar att marken bestiar av morén. I samband med en markundersokning
som Grontmij AB utforde (2012-11-20) gjordes en fdltundersokning av marken ner till 3
meter. Da konstaterades att under fyllningen finns grusig, sandig moréan. I samma
undersdkning uppmaittes grundvattennivan till 1,7 meter under markytan. Grundvattnets
naturliga stromningsriktning foljer troligtvis omradets topografi vilket innebér att
grundvattnet strémmar norrut.

En geoteknisk och markmiljéunders6kning
har utforts av Sweco 2021-07-02. Fem
provtagningspunkter undersoktes i ndrheten
dér den nya bebyggelsen foreslas. I en av
provtagningspunkterna installerades ett
grundvattenrdr. Grundvattenrdret avléstes vid
tre tillfallen och visade att grundvattennivan
lag pé ca +142, vilket stimde bra dverens
med vattenytan i dagvattendammen soder om
planomrédet.

Moran

Utsnitt fran SGU:s jordartskarta.
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Jordproverna visade att marken generellt bestar ytligt av fyllnadsmassor. Ett 6vre ticke av
sandig mulljord med méktighet ca 0,2-0,5 m underlagras av mordnmassor med inslag av
mulljord och sten ner till 1,0-1,6 meter. Darunder har ett ca 0,5 meter tjockt torvlager
patréftats. Under torven forekommer generellt siltig morén alternativt sandig siltig morén till
provtagningsstopp. Sweco rapporterar att det bor observeras att det 4ven kan forekomma grus,
sten och block inom omrédet.

Sweco bedomer att grundldggningsforutsdttningarna inom undersokt omrdde beddms som
goda. Nagra stabilitetsproblem bor enligt Sweco inte foreligga inom omrédet, forutsatt att
grundldggning och markarbeten utfors enligt AMA Anldggning.

For resultaten av markmiljoundersdkningen, 14s under rubriken Markfororeningar.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd
Planomrédet berors inte av nigra riksintressen eller andra omradesskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning utférd av Tyréns AB (2020—-12—09) visar att riktvdrden for buller inte
overskrids inom planomradet. Under avsnittet Konsekvenser finns resultatet redovisat.

Farligt gods

Planomradet grinsar till vag 120 som ar en rekommenderad vig for farligt gods-transporter.
Fastighetsgrinsens ndrmsta avstand dr 45 meter till vdg 120. Sérskilda planbestimmelser
kommer dérfor att krdvas och presenteras ndrmare 1 avsnittet Planforslag och Konsekvenser.

Radon

Uranhalten och markstralningen &r 14g inom planomradet. Jordarten inom planomradet bestar
av mordn. Morén har generellt en medelhdg genomslédpplighet, vilket betyder att en del av
markradonet kan transporteras ut i luften. Dessa faktorer i kombination gér omradet till ett
normalriskomrade ur radonsynpunkt. For att undvika problem med for hoga halter av radon
vid nybyggnation behdver en téit konstruktion mot marken utforas.

Uranhalt (eU)

<6 Bg/kg) <0.5 (ppm)
12 1.0
19 15
25 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
56 4.5
62 5.0
>68 >85.5

Utsnitt ur SGU:s kartvisare som visar uranhalten inom omrddet.
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Markfororeningar

Falken 1 ar utpekat som ett potentiellt fororenat omrade pa EBH-kartan. Fram till 1975
bedrevs en bensinstation pd omradet. En markundersokning genomférdes av SPIMFAB
(2012-11-20) dar det framgar att det troligen fanns tre cisterner och ett eller tva
pumpfundament. Marken undersoktes med magnetdetektor, men det gav inga indikationer pa
att nagon cistern skulle finnas kvar i marken. Analyser pavisade spar av fororeningar 1
jordprovet, men halterna 14g 1&ngt under gillande riktvirden for kénslig markanvéndning
(som inkluderar markanvéndningen bostidder). Inga prover togs pa grundvattnet. |
markundersoknings-rapporten av SPIMFAB (2012-11-20) konstateras att den nedlagda
bensinstationen inte utgdr nagon risk for ménniskor hélsa eller milj6. Milj6- och
byggforvaltningen bedomde 2013-03-14 att det inte fanns behov av ytterligare atgirder.

For att sdkerstdlla att marken som planeras att exploateras inte innehdller ndgra fororeningar
utfordes en geoteknisk och markmiljéundersokning av Sweco 2021-07-02. Provtagning
gjordes i fem provpunkter dir den nya bebyggelsen foreslas. Ett urval av jordprover pé
fyllnadsmaterialet som skickades pa analys baserades pa syn- och luktintryck i falt samt
jordart. Samtliga provresultat visar pé halter understigande Naturvirdverkets generella
riktlinjer for kénslig markanvindning (KM). Darmed bedoms att marken inte utgér nagon risk
for ménniskors hilsa eller miljon. Daremot bor uppmirksammas att flertalet prover visar att
halterna av kadmium ligger nigot dver riktvardet for mindre &n ringa risk for miljopaverkan
(MRR). Om uppgrévda massor ska anvidndas pa annat hdll behover en anmélan goras till
tillsynsmyndigheten.

Skred- och rasrisk
Jordarten inom planomradet bestar huvudsakligen av moran och det foreligger ingen generell
skred- eller rasrisk.

Oversvamningsrisk

Det finns ingen 6versvamningsrisk till f61jd av hoga floden i vattendrag enligt MSB:s
berdkningar av 100- och 200-arsfloden. Daremot visar skyfallskarteringen av 100-drs regn
over Almhult titort att nigra omraden inom planomrédet kan riskera att drabbas vid dessa
kraftiga regn. De svarta punkterna pd kartan representerar en hojd pé 0,1-0,77meter dver
marknivan. Vid mitning av de svarta punkterna runt fastigheten sa har majoriteten av
punkterna en hojd pa 0,1-0,25 meter 6ver markniva. Den anlagda dagvattendammen
(kommunalt huvudmannaskap) séder om omradet har en mycket god kapacitet att hantera
stora volymer dagvatten vid skyfall.
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Utsnitt ur Skyfallskartermgen av 100-ars regn. Var]e plxel representemr ett djup enligt
tabellen till hoger, djup angivet i meter 6ver markniva.

Friluftsliv, kultur, rekreation och service

Omradet ligger ndra Haganédsparken som ér ett stort ssmmanhéngande rekreationsomrade med
adellovskog. I Hagndsparken finns frisbeegolf, utegym, tennisbanor pa grus, lekplats och
upplyst motionsspar. 700 meter Osterut ligger Haganésskolan 1 ett omrdde med olika typer av
fritidsutbud, tex. simhall, fotbollsplaner och Friskis & Svettis. Planomradet ligger i centrum
som innehaller ett varierat utbud med tex. bibliotek, bio, mindre parker, foreningslokaler,
kulturhus, IKEA-muséet, caféer, restauranger och centrumhandel. Planomrédet ligger centralt
med nérhet till bade kommersiell och offentlig service.

Stads- och landskapsbild

Planomrédet dr redan exploaterat i bebyggelse med tva till fyra vaningar. Kvarteret Falken
byggdes pa 1950-talet och 2004 gjordes tillbyggnader pa fyra-vaningshusen. Vister om
planomrédet ligger kvarteret Gladan, som ér ett villakvarter med étta fastigheter som borjade
bebyggas under 1920-talet. Villorna i kvarteret dr stora och ungefar hilften av dem ir byggda
1 tva vaningar samt med inredd vind. Férutom kvarteret Gladan sa omgérdas planomradet av
flerbostadshus fran 1950-60 talet i 2—4 ' vaningar. Norr om planomradet 16per den breda
huvudgatan Ostra Esplanaden. Flerbostadshusen och det breda gaturummet gor att omradet
upplevs som relativt glest och storskaligt.

Gator och trafik

Omradet ligger ca 400 meter fran Almhults station vid Sédra stambanan med goda
kommunikationer med sévél lokal, regional och nationell trafik med tdg och buss.
Stadsbussen gér via Ostra Esplanaden och det finns en busshallplats vid Vattentornet ca 250
meter fran fastigheten.
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Planomradet har god tillgéinglighet till gdng- och cykelkommunikation. P4 Ostra Esplanaden
finns gang- och cykelvig som binder samman Almhults centrum med bland annat
Haganésskolan, Internationella skolan och handelsomrédet.

Planomrédet ar lattillgéangligt for biltrafik at alla hall. Den sddra delen av kvarteret Falken
gransar mot en gang- och cykelvig. 40—50 meter sdder om planomrédet gar huvudleden
Haganésleden (vdg 120) som leder trafik till och fran viag 23.

Parkering

I dagslédget finns ett underjordiskt garage med 56 parkeringsplatser for bil och fyra
parkeringsplatser for MC. En del av dessa hyrs ut till personer som inte dr bosatta inom
kvarteret. Utomhus finns 57 parkeringsplatser for bilar inom fastigheten.

Se vidare i avsnittet Planforslaget vilka krav pa parkeringsplatser som giller enligt Almhults
kommuns parkeringsnorm.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv finns goda forutsittningar till bostadsnéra natur vilket ar positivt for
barns rorelse, mentala och fysiska utveckling. Det finns dven trygga vagar som mojliggor att
barn sjilva kan rora sig 1 ndromradet. Fastigheten har en stor gron bostadsgard dar det finns en
liten lekplats.

Det finns ging- och cykelvégar i anslutning till planomradet som sammankopplar stora delar
av Almhult. Detta ger méjlighet for éldre barn att tryggt pa egen hand kunna ta sig till skola,
fritidsaktiviteter och kompisar.

Teknisk forsorjning och ledningar

Teknisk infrastruktur dr utbyggt i omradet nar det giller el, tele, fiber och fjarrvirme.
Planomrédet ingér 1 verksamhetsomradet for vatten och avlopp, inklusive dagvatten.
Kommunen dr huvudman for vatten och avlopp inklusive dagvatten.
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Planforslaget

Forslagets bebyggelse, sammanhang och gestaltning

Syftet med detaljplanen &r att fortdta fastigheten Falken 1 med ytterligare bostdder. Kvarteret
har en tydlig struktur med existerande flerbostadshus kantat 1dngs med gatorna som omsluter
kvarteret. Léget pd de nuvarande byggnaderna skapar en stor och dppen innergird, som dven
allménheten kan rora sig igenom. Planforslaget vill ta tillvara och stirka dessa kvalitéer
ytterligare. Att fortsétta idén om att byggnaderna ska ligga utmed fastighetens yttre omrade for
att bevara den 6ppna innergarden inforlivas déarfor i forslaget.

Den nuvarande bebyggelsen varierar 1 skala och utformning, frdn 2 till 4 '2 vaningar.
Byggnaderna bestar huvudsakligen av gulaktigt handslaget tegel med inslag av ljus puts och
roda och vita balkongdetaljer. Taken ar i svart korrugerad plét. Takvinklarna pa punkthusen
och lamellhusen dr 20 grader. For att den nya byggnaden ska passa in sd regleras utvdndiga
materialval och takvinkel.

Forslaget ar ett punkthus i kvarterets sodra del dér en 6ppen innergéard finns mellan existerande
bebyggelse. Den nya bebyggelsen tar inspiration mestadels fran punkthusen da detta dr en
effektiv byggnadsform vid fortiatningsprojekt. Det dr ocksé viktigt att solljus fortfarande kan ta
sig in pa innergérden, vilket dr fortsatt mojligt med detta forslag.

Planomradet markerat i svart heldragen linje med foreslagen byggnation illustrerad i sodra
delen av fastigheten. Detta dr ett exempel pa hur byggnaden kan utformas.
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Sektion genom kvarteret i 6st-vistlig riktning enligt planfiguren till
hoger. Ny byggnad illustrerad i mitten av sektionen.
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Plankartans innehall

Foreslagen markanvandning

B — Bostédder — foreslds for att mojliggora for bostider. I anvandningsomradet ingar dven
bostadskomplement sa som garage och miljohus.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

For att sdkerstdlla en d&ndamalsenlig utemiljo for de boende regleras bebyggandets omfattning
genom foljande bestimmelser:

e1 — Storsta byggnadsarea dr 38% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

e2 — StOrsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

e3 — Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

es — StOrsta byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

es — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 100m?. Detta innebir att maximalt
100m? byggnadsarea far uppforas for samtliga komplementbyggnader inom
egenskapsomradet.

Prickmark — Mark fér inte forses med byggnad. Diaremot tillats garagenedfart med
tillhérande stodmur. Aven parkeringsplatser f4 finnas inom prickmark. Marken dir byggnad
inte far uppforas sikrar mojligheten att skota och underhélla byggnader. Sékrar ocksa ett
skyddsavstind till grannar och gator.

Plusmark — komplementbyggnader fér finnas, i detta fall till en maximal totalhdjd pé 3
meter, samt en maximal total byggnadsarea pa 100m?.

Byggnadshdjd — Byggnadshdjden foreslés till max 15,5 meter for nybyggnationen vilket
innebdr mojlighet att uppfora en byggnad i 5 vaningar. De existerande punkthusen har en
byggnadshdjd pé ca 14 meter.

Nockhdéjd — Nockhojd anvinds for att reglera den existerande bebyggelsen.

Totalhojd — Anvinds for att reglera hojden pa komplementbyggnader
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Utformning
fi — Fasadmaterial ska 1 huvudsak utgoras av tegel. Inslag av puts fir férekomma.

f> — Tak ska vara av plat i svart eller morkgr kulor. Dessa bestimmelser reglerar att
nybyggnationen passar in i den existerande bebyggelsen som domineras av tegel, med inslag
av puts. Samtliga tak i kvarteret Falken dr av morkgré/svart plét.
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Takvinkel — Storsta takvinkeln regleras till 20 grader. Denna bestimmelse sékerstéller
takvinklar som passar in med omgivande bebyggelse.

Utférande

b1 — Marken fa underbyggas med underjordiskt garage/killare. Denna bestimmelse
sdkerstdller att det nuvarande garaget ar planenligt och att garden fortfarande behéller sin
gronska. Inom de andra egenskapsomradena som inte begrénsas av korsmark eller prickmark
tillats kdllare och underjordiskt garage da inget annat anges.

b2 — Lagsta niva for fardigt golv for entréplan ska vara +143,70 meter. For att minimera
risken att nybyggnationen drabbas av 6versvamning vid skyfall har en bestdmmelse om lagsta
fardig golvniva pa entréplan bestédmts till +143,70 meter. Detta ger en hojdskillnad pé ca 0,3
meter 1 forhallande till de sydostra lagpunkterna inom fastigheten, dar marknivan i genomsnitt
ligger pa +143,40 meter. Det 4r mojligt att ldgga fardig golvniva pd en hogre nivé dn
+143,70meter.

Skydd mot stérningar

m1 - For bostdder hogre dn fyra viningar ska foljande atgdrder vidtas: Friskluftsintag placeras
pa tak eller sida som inte dr exponerad mot transportled for farligt gods, Haganésleden.
Fasader (inkl. fonster, dorrar och takfot) utfors i obrdnnbart material alternativt lagst
brandteknisk klass EI30. Fonster kan vara 6ppningsbara. Detta ska genomf6ras pa sida som
vetter mot riskkéllan. Det ska vara mdjligt att utrymma pé sida som inte &r exponerad mot
riskkillan. Transportled for farligt gods ar vdg 120, Haganidsleden, beldgen soder om
planomréidet. Bestimmelsen giller vid nybyggnation.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Gator och trafik

Forslaget paverkar inte nuvarande infrastruktur.

Parkering

I dagslédget finns 113 parkeringsplatser inom fastigheten. Med dagens parkeringsnorm klarar
sig kvarteret med ett 6verskott pa 28 bilparkeringsplatser om man fortitar kvarteret med ny
bebyggelse pa ca 300m? bruttoarea (BTA) per véningsplan, vilket ger totalt 1500m> BTA om
man bygger 5 vaningsplan. Den maximala byggnadsarean ir 357m? om man nyttjar hela
byggritten, skissen i planforslaget har en BY A pa 332m?.

For cykelparkering finns gott om utrymme, bide pa forgdrdsmarken, pé innergérden och 1
anslutning till de olika husen.

Antal cykel- och bilparkeringsplatser redovisas av byggherren i samband med ansékan om
bygglov.
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Bilplatser/1000kvm Ljus BTA I Cykelplatser/1000kvm Ljus BTA l
Bostider Almhults centrum Ovriga Almhult Almhults Ovriga Almhult
centrum
Boende | Besdkare | Boende | Besdkare
- | Flerbostadshus® 10 1,0 12 20 | 25 | 20

- Enbostadshus (gemen- 1/hus 0,10/hus 1/hus | 0,20/hus - =
sam parkering)

- Enbostadshus (parke-
ring pa respektive
tomt)

Utsnitt ur Parkeringsnorm for Almhults kommun, antagen av KF 2018-08-27 §94

2/hus - 2/hus - - -

Nuvarande byggnation Ljus BTA Foreslagen byggnation Ljus BTA
Punkthus 3st, 4 van 3240 Punkthus 1st, 5 van (300 BTA/van) 1500
Lamellhus 1st, 2 van O Esplanaden 1008 Totalt 1500
Lamellhus 1st, 3 van Ostergatan 1260
Lamellhus 1st, 2 van Ostergatan 820 Antal p-platser enl. p-norm 16
Totalt 6328

Ic")verskott antal p-platser vid fértitning 28 I
Antal p-platser, enl. p-norm 69
Nuvarande antal p-platser Cykelplatser
Underjordiskt garage* 56 Nuvarande byggnation 158
Utomhus inom fastigheten 57 Foreslagen byggnation 38
Totalt antal, faktiska p-platser 113 Totalt antal cykelplatser 196

*4st MC p-platser finns i garaget utover 56 bilplatser
Utrdkning av nuvarande och framtida parkeringsbehov.

Barnperspektivet och sociala aspekter

Da bostadsgarden ér stor finns det mojlighet att kunna utveckla mer plats for lek och rorelse.
Till exempel kan olika typer av planteringar och olika markmaterial anvéndas for att skapa
olika typer av miljder att vistas 1, vilket skulle kunna locka barnen att vara ute och leka en
langre tid. Olika typer av platser for umgénge uppmuntrar till lingre vistelse pd gérden, till
exempel fler sittplatser, grillplats och plats for odling. Att tinka pa att skapa platser som ar
vindskyddade, skuggade och dven platser med mycket sol dr ocksa ett exempel som kan bidra
till en inspirerande gardsmiljd. Aven fler och varierade lekredskap ir ocksd exempel som man
kan arbeta med for att hoja kvaliteten pa gardsmiljon ytterligare. For att 6ka den upplevda
tryggheten inom omradet dr det ocksa viktigt att arbeta med vél genomténkt belysning,
siktlinjer och dverblickbara ytor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen dr huvudman f6r kommunalt vatten, avlopp och dagvatten inom omradet. Ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. All
anslutning av bebyggelse ska folja kommunens allmédnna bestimmelser for brukande av den
allménna vatten- och avloppsanlidggningen (ABV A). Sprinkler far inte kopplas direkt till
kommunalt dricksvatten.
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Dagvattenhantering

Dagvattnet fran den foreslagna byggnaden kan anslutas till den relativt nybyggda
dagvattendammen strax sdder om kvarteret. Dammen har god kapacitet att ta emot dagvatten
baserat pa planforslaget. Dagvattnet transporteras sedan ca 2km norrut via dagvattenledningar
och ett antal dagvattendammar, dér vattnet renas, och 6ppna diken innan det slutligen slépps
ut 1 Mockeln, som dr dricksvattentikt.

Avfallshantering

Avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett héllbart cirkulart samhélle.
Utrymmen for sortering av avfall, transportvégar och vandplatsers utformning etc. ska folja
Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Almhults kommun. Bdda
dokumenten finns pd www.ssam.se. Avfallshantering ska ske inom fastigheten. Detta hanteras
1 bygglovet.

Fjarrvarme
Nybyggnation kan anslutas till det utbyggda fjarrvirmesystemet som dgs av Adven.

El
Nybyggnation kan anslutas till befintligt elnit. E.ON har omriadeskoncession i Almhult
centralort.

Elektroniska kommunikationer
Fibernétsdgare kommer att tillfrdgas om de har intresse av att anldgga optoledning (fiber) for
bostidderna.
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Konsekvenser

Undersokning

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomf6rande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska genomga en
strategisk miljobedomning. I den processen uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stallningstagande

Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopdverkan
bedoms inte detaljplanens genomforande innebdra sddan betydande miljopéverkan som avses
1 miljobalken kapitel 6. En strategisk miljobedomning behdver dérfor inte goras.

Konsekvenser for stads- och landskapsbild

Omradet dr redan exploaterat och byggnadshdjden péd den foreslagna byggnationen har
anpassats till den hogre av den nuvarande bebyggelsen. Vid genomforandet av forslaget
kommer stadsbilden att paverkas ndgot. Sérskilt i den sddra delen diar omradet &r relativt
Oppet, frdn Haganésleden och gang- och cykelbanan kommer forslaget att bli mest synligt.
Déaremot har forslaget anpassats till existerande bebyggelse i skala, hojd och utformning.

Solstudie

En solstudie har gjorts for att visa konsekvenserna for skuggning om nybyggnationen uppfors
1 enlighet med planforslaget. Solstudien visar byggnadens ungeférliga skuggning vid ett antal
tillfallen under aret; mars, juni och september. Studien dr framtagen 1 programvaran SketchUp
Pro och omréadet &r inlagt med exakta koordinater via programvaran Trimble. Solstudien ger
en bild av hur skuggorna faller om bebyggelse med byggnadshdjd pa 15 meter uppfors.

Vardagjamning 20 mars
e AP )

Kl 17.00
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1. 09.00 ' UKL 17.00

Solstudien visar att nybyggnationen skuggar det sydvéstra punkthuset pa morgonen. Det blir
aven en del skuggbildning pa innergérden under dagtid, men det finns fortfarande gott om
ytor med direkt solljus pa innergarden. Framat sen eftermiddag visar studien att en del av det
sydostra lamellhuset kommer att skuggas.

I skriften Solklart (Boverket 1991) anges ett onskat virde pa solighet 1 boendemiljéon om
minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning, for bostaden
och pa nérmiljons lekytor och sittplatser. Dessa rekommendationer klaras pé stora delar av
innergdrden med planforslaget.

Konsekvenser for natur och vattenomraden

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm dr en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnés eller
bibehéllas. Den ldgsta miljokvalitet som kan godtas utgdér en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Planen anses inte medfora sa stora méngder dkad
trafik att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenforekomster (stdrre sjoar och
vattendrag, kust och dvergangsvatten) och grundvattenférekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentéikt). Om statusen pé vattenforekomsten ar hog eller
god fir den inte forsdmras. Ar statusen mattlig, otillfredsstillande eller dalig ska atgirder
vidtas.

I Almhults titort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdckeln, Drivan och Almhultsésen.
denna detaljplan kan Almhultsésen och Mdckeln berdras av MKN for vatten d& dagvattnet
fran planomradet bland annat leds via dagvattendammar vid Almhultsasen och sedan mynnar
ut 1 sjon Mockeln.
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Status och miljdproblem for sjon Mockeln®

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2033
Kemisk God* God

* Amnena kvicksilver och PBDE (flamskyddsmedel) uppndr ej god status. Grénsvirdena for
kvicksilver och PBDE éverskrids i alla Sveriges undersékta sjéar och i dagsliget saknas
tekniska forutsdttningar att dtgdrda dessa fororeningar.

Status och miljoproblem fér Almhultsésen?

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status God God
Kwvantitativ status God God

Syftet med detaljplanen ir att behalla markanvindningen for bostiader, men att tillata att
ytterligare ett flerbostadshus med en maximal byggnadsarea pa 357m? kan uppforas. Inga
ytterligare parkeringsplatser behover tillskapas da behovet med antal parkeringsplatser redan
ar uppfyllt. Dagvattnet fran den foreslagna byggnaden kan anslutas till den relativt nybyggda
dagvattendammen strax sdder om kvarteret. Dammen har god kapacitet att ta emot dagvatten
baserat pa planforslaget. Dagvattnet transporteras sedan ca 2km norrut via dagvattenledningar
och ett antal dagvattendammar, dir vattnet renas, och 6ppna diken innan det slutligen sléapps
ut 1 Mockeln.

Mot bakgrund av detta bedomer kommunen att planforslaget inte motverkar uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for Mockeln eller Almhultsdsen. Kommunen ser heller ingen risk att
planforslaget &ventyrar MKN for vatten.

! https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx ?waterMSCD=WA32786566
2 https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx ?waterMSCD=WA 56895362
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Halsa och sakerhet

Buller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35
m? men ekvivalentnivan vid fasad ir istillet 65 dBA.

En bullerutredning ar utférd av Tyréns, daterad 2020-12-09. Utredningen visar att riktvirdena
for den ekvivalenta ljudnivan uppfylls med marginal bade for fasad och uteplats. D4 storre
delen av innegarden ligger pa en ekvivalent ljudniva pa 40-50 dBA finns stor flexibilitet for
uteplatser under géllande riktvdrden. Det ger en flexibilitet for utformning av bostidderna,
balkonger och placering av byggnaden.

Ekvivalent ljudniva

i | GNM 200
49
ll Hogsta frifdltsvarden vid fasad
L50.r431 2 m léver mark)
dBA

<« 45
5;_4:49744, L5 _ 50
55 51 50 - 55
55 - 60
60 - 65
| 165 - 70
| E
[ e
B -

Frognosar 2040

Utsnitt fran bilaga till bulleil;u'trendingen. Berdkning av ekvivalenta ljudnivadder.
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Farligt gods

Sweco Environment AB gjorde riskutredning Fysisk planering intill transportleder for farligt
gods i Almhult, 2018-06-19. Utredningen anger ett skyddsavstand pa 40 meter fran vig 120,
som &r en farligt godsled, till kdnslig bebyggelse. Bostéder i mer &n fyra vaningsplan riknas
som kénslig bebyggelse. Enligt planforslaget ligger byggbar kvartersmark (med anvandning
Bostad) som nérmast 45 m frdn vdg 120. Enligt utredningen behdver vissa riskreducerande
atgirder vidtas for kénslig bebyggelse inom 100 meter fran riskkéllan.

Enligt utredningen finns darfor foljande skyddsbestammelser med i plankartan:
e Friskluftsintag placeras pa tak eller sida som inte dr exponerad mot riskkillan.
e Det ska vara mojligt att utrymma pa sida som inte dr exponerad mot riskkéllan.
e Fasader (inkl. fonster, dorrar och takfot) utfors 1 obrdnnbart material alternativt ldgst
brandteknisk klass EI30. Fonster kan vara Oppningsbara. Detta ska genomforas pa sida

som vetter mot transportleden.

Ej kanslig Mindre kanslig Medelkansiig Blandad Kanslig
bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse” bebyggelse™
Fatal personer Fatal personer Flertal personer som ar | Hogre Hog persontathet
Tillfallig vistelse | Vakna vakna persontathet | garsiitt kansliga
Byggnader i max tva Sovande individer
vaningsplan Individer som | Sovande utan god
kan utrymma lokalkannedom
sjalva Byagnader i mer #n
Byognader | fyra vaningsplan
max fyra
vaningsplan
-Parkering -Verksamheter -Handel {&vrig handel) -Bostader -Bostader och
(ytparkering) (service, latiare -Kontor (dock ej hotell) | -Hotell hotell i fler 3n fyra
Trafik verkstadsindustr, i G plan
tillverkning med -Lager {3ven med -Medelkanslig %
-Cdling férsaljning, handel betydande handel) bebyggelse -Vard
Frilufisomrdde | med skrymmande -Idrotts- och menifieran | -Skola
(tex. ) wvaraor) sportaniggningar (utan | tva plan -Idrotts- och
motionsspar) Lager hetydande sporianiaggningar
Teknicka e askadarplats) (med betydande
anlaggningar anlaganingar -Besdksanlaggningar askadarplats
_Drivmedels- ; o (verksamheter fér -Stame
forsalining -Parkering {Gvrig) kultur, religions- samlingslokaler
abemannad utdvning, m.m. som
[ ) riktar sig till besokare)
-Centrum
-Industri (Gvrig industri)
Vig 120
Inget 10 meter 20 meter 25 meter 40 meter
skyddsavstand

*Vanlig centrumbebyggelse | Aimhult. Forutsétter atgarder enligt kapitel 7.2.1.
**Vissa riskreducerande atgdrder bér genomfiras inom 100 meter, se kapitel 7.2.2.

Utsnitt ur "Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult”, rekommenderad
markanvindning intill transportleder med farligt god i Almhult. Samtliga riskreducerande
dtgdrder frdn kapitel 7.2.2. dr inlagda som planbestimmelser pd plankartan.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom att utnyttja befintlig
infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Almhult viixer och med det efterfrigan pé
bostdder. For att fortsatt ha en positiv ekonomisk utveckling bidrar bostadsbyggandet till
mdjligheten for fler ménniskor att bositta sig i Almhult. Det 4r dock viktigt att fortita pa ett
hansynsfullt vis sa att de bostdder som tillskapas ar attraktiva bade for inflyttande personer
och de som redan bor i omradet. Att bygga med kvalité och genomténkta funktioner gynnar
den ekonomiska tillvaxten positivt, sérskilt pa lang sikt.

Sociala konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen kan tillskapa ca 20 nya hyresritter i centrala Almhult.
Planomrédet ligger strax sydvist om omradet Stiftelsen. Stiftelsen rdknas till ett av de mest
socioekonomiskt utsatta omriadena i Almhult. Dirfor ir det extra viktigt att fortitningar som
sker 1 ndromradet, sdrskilt nybyggda hyresritter, innehaller attraktiva kvalitéer som kan bidra
till att lyfta omradet som helhet.

Planomrédets nérhet till centrum, fritidsutbud, forskolor, skolor, gronomréden, kollektivtrafik,
offentlig- och kommersiell service dr positivt ur ett socialt jimlikhetsperspektiv. Detta
eftersom boende 1 omradet pa ett enkelt vis kan na en stor del av ovan ndmnt utbud inom sitt
ndromrade. Fran planomréadet kan forflyttning ske pé ett tryggt sétt via belysta gdng- och
cykelvédgar till olika mélpunkter. Planomradets ldge i staden &r dven positivt ur ett
barnperspektiv da lite dldre barn pd egen hand kan ta sig till olika aktiviteter, skola och
kompisar. Planomradet har en stor innegard dir forutsattningarna finns for att satsa pa en
rikligt gronskande innergérd med plats for lek och mdten, dven for de yngsta barnen.
Planforslaget gor att gronytan minskar ndgot, men merparten av innegérden bevaras och den
minskning som sker beddms inte paverka barn negativt. Nérheten till storre gronomraden tex.
Haganésparken erbjuder stora ytor for spring, lek och aterhdmtning.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor
Tidplan for genomfoérande
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgdrs av kvartersmark. Kommunen
ansvarar for att tillsammans med exploatér samordna fragor om markkop, fastighetsreglering
och avtal.

Fastighetsfragor

Fastigheterna som ingér i planomradet dr redan fastighetsbildade. Daremot foreslas att en del
av fastigheten Almhult 3:1, 129m?, en parkering som anviinds av Falken 1 regleras in s4 att
marken tillhor fastigheten Falken 1. Det omradet ligger 1 sydostra hornet av planomradet. Ett
markdverlatelseavtal har undertecknats av bada parter och ansdkan om fastighetsbildning ska
ske senast 60 dagar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tabellen nedan syftar till att klargora de fragor som ar relaterade till att kunna genomfora
detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Utférande
Inom planomradet,
mark som &gs av
exploatéren
Falken 1 Utgift for markinkdp | Del av Almhult 3:1
och regleras till fastigheten
fastighetsreglering Falken 1

Inom planomradet,
mark som &gs av

kommunen
Almhult 3:1 Intikt vid Del av Almhult 3:1
forsdljning av mark | regleras till fastigheten
Falken 1

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatoren och regleras i ett planavtal.

Ovriga avgifter som exploatdren bekostar for genomforandet av detaljplanen ér: kostnad for
ansOkan om fastighetsreglering och anslutningsavgifter for VA.

Tekniska fragor

VA

Vid nybyggnation finns mgjlighet att ansluta till kommunalt vatten, avlopp och
dagvattenserviser i fastighetens sydvéstra och véstra kant. Exploatoren kan darmed anldgga
VA-ledningar inom sin fastighet och sedan ansdka om att ansluta sig till nuvarande serviser.
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Ovrig teknisk infrastruktur

Ovriga teknisk infrastruktur som inte 4gs av kommunen samordnas med respektive
ledningsédgare. Innan markarbeten paborjas maste respektive ledningségare kontaktas for att
ge sitt medgivande och instruktioner. Eventuell skydd eller flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatoren.

Vattenverksamhet

Forutsittningar att genomfora en vattentit killarkonstruktion finns, tillfélligt eller
kontinuerligt bortledande av grundvatten kan undvikas. Om tillfélligt eller kontinuerligt
bortledande av grundvatten gors kridvs en anmilan om vattenverksamhet enligt Miljobalken
11 kap. § 9.

Brand

Réddningstjdnstens insatstid till planomradet understiger 10 minuter. Underkant pa 6ppningar
for utrymning ligger inte mer dn 23 meter 6ver marknivin. Maximal byggnadshojd ar 15,5
meter. Darfor far riddningstjénstens hdjdfordon anvédndas for utrymning.

Brandpostnétet dr redan utbyggt i omréadet. Tilltrdde for rdddningstjdnstens fordon ska
anordnas inom omradet. Avstandet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och
byggnadens angreppspunkt (entré) ska understiga 50 meter. Byggherren ska redovisa att
atkomligheten ar sékerstélld i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsovergripande tjainstemannagrupp
med inbjudna representanter frén tekniska forvaltningen samt milj6- och byggforvaltningen.

Kommunledningsférvaltningen
23 februari 2022

Linda Bjorling Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede 1 planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen kommer
fram till att planens genomf6rande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebar det
att planen ska genomga en strategisk miljobedémning. I den processen upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer

ej

Detaljplan for Falken

1

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard? X

Friluftsliv! X

Kulturmiljovérd X

Kommunikationer X

Skyddad natur

Naturreservat! X

Natura 2000! X

Biotopskydd' X

Angs- och betesmarker! X

Véatmarker! X

Sumpskogar* X

Nyckelbiotoper! X

Vixt- och djurliv, rodlistade X

arter’

Strandskydd X Den dagvattenanldggning
som ligger soder om den
aktuella fastigheten dr en
konstgjord teknisk
anldggning som inte &r en
sédan vattenforekomst som
omfattas av strandskyddets
bestimmelser.

Vatten

Grundvatten X Syftet med detaljplanen &r

Ytvatten X att behélla

Dricksvattentékt X markanvéndningen for

Dagvatten X bostdder, men att tilldta en
fortitning pa max 357m?
byggnadsarea inom
fastigheten. Inga ytterligare
parkeringsplatser behdver
tillskapas da behovet med
antal parkeringsplatser
redan dr uppfyllt.

3 https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
4 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata
3 https://www.artportalen.se
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Dagyvattnet fran
nybyggnationen kan
anslutas till en
dagvattendamm ca 20 meter
soder om planomrédet.
Dammen har god kapacitet
att ta emot dagvatten
baserat péd planforslaget.
Dagvattnet transporteras
sedan ca 2km norrut via
dagvattenledningar och ett
antal dagvattendammar dér
vattnet renas och sedan
rinner det vidare via 6ppna
diken innan det slutligen
slépps ut i sjon Mockeln.

Mot bakgrund av detta
bedomer kommunen att
planforslaget inte motverkar
uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for
Mockeln eller
Almhultsasen. Kommunen
ser heller ingen risk att
planforslaget dventyrar
MKN f{or vatten.

Kulturmiljo

Fornminnen

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo

eltelte

Hushallning

Infrastruktur

Infrastruktur finns utbyggt i
omradet, bade for bilar,
bussar och ett vél utbyggt
GC-nét. Planomrédet ligger
ca 400 meter fran Almhults
station med vl utbyggd
kollektivtrafik. Teknisk
infrastruktur finns ocksa
utbyggt i omradet som pa
ett enkelt vis kan anslutas
till fastigheten.

Mark och vatten

Fastighetens centrala ldge
gor den lamplig att fortdta
med bostdder. Inom
kvarteret har
nybyggnationen lokaliserats
till en 6ppen yta i kvarterets
sodra ytterkant.
Lokalisering gor att den
grona innergarden bevaras,
vilket &r en viktig tillgdng
for de boende och staden i
sin helhet.

Hélsa & miljo

Buller

Bullerutredningen utford av
Tyréns 2020-12-09 visar att
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bullernivaerna inom
planomradet ligger under
géllande riktvarden. Dérfor
kréavs inga sérskilda
bestdmmelser i planen.

Fororeningar luft

MKN f£or luft 6verskrids
inte pa nagra platser inom
Almhults kommun. Planens
marginella 6kning av trafik
kommer inte att paverka
MKN for luft negativt.

Fororeningar vatten

Se beskrivning under
rubriken Vatten ovan.

Fororeningar mark

Falken 1 dr utpekat som ett
potentiellt férorenat omrade
pa EBH-kartan. Fram till
1975 bedrevs en
bensinstation p& omrédet.
En markundersdkning
genomfordes 2012 dér det
framgar att det troligen
fanns tre cisterner och ett
eller tvd pumpfundament.
Marken undersoktes med
magnetdetektor, men det
gav inga indikationer pa att
nagon cistern skulle finnas
kvar i marken. Analyser
pavisade spar av
fororeningar i jordprovet,
men halterna 1ag langt
under géllande riktvarden.
Inga prover togs pa
grundvattnet. Milj6- och
byggforvaltningen bedomde
2013-03-14 att det inte
fanns behov av ytterligare
atgérder.

For att sdkerstilla att
marken som planeras att
exploateras inte innehaller
nagra fororeningar utfordes
en geoteknisk och
markmiljoundersdkning av
Sweco 2021-07-02.
Provtagning gjordes i fem
provpunkter dir den nya
bebyggelsen foreslés. Ett
urval av jordprover pa
fyllnadsmaterialet som
skickades pa analys
baserades pa syn- och
luktintryck i falt samt
jordart. Samtliga
provresultat visar pa halter
understigande
Naturvardverkets generella
riktlinjer for kénslig
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markanvindning (KM).
Déirmed bedéms att marken
inte utgdr ndgon risk for
manniskors hélsa eller
miljon.

Det dr osannolikt att den
foreslagna
markanvéndningen bostéder
kommer att fororena
marken 1 framtiden.

Lukt

Ljus

Radon

Stralning, elektromagnetiska
falt

it Ll

Miljomal & héllbar
utveckling

Planen medverkar till att
malen for Almhults
kommun Miljoplan 2030
kan uppfyllas. Planforslaget
ar aven i linje med Sveriges
miljomdl®. Lokaliseringen
av planforslaget &r positiv
ur ett klimatperspektiv da
det kan bidra till ett minskat
bilberoende. Planforslaget
bidrar dven till mélet God
bebyggd miljé da
detaljplanen anpassats bade
med lokalisering och
utformningsbestdmmelser
for att passa in i den
existerande bebyggelsen.

Sikerhet

Trafik

Trafikflodet kan komma att
6ka ndgot inom omradet.
Men péverkan bedoms vara
marginell.

Farligt gods

Planomradet grénsar till vig
120 som ar en
rekommenderad vég for
farligt gods-transporter.
Planforslaget har utformats
utifran de riktlinjer som
finns framtagna i
utredningen Fysisk
planering intill
transportleder for farligt
gods i Almhult (Sweco,
2018-06-19).

Oversvimning

Det finns ingen
oversvamningsrisk till f61jd
av hoga floden i vattendrag
enligt MSB:s berdkningar
av 100- och 200-arsfléden.
Déremot visar
skyfallskarteringen av 100-
ars regn over Almhult titort

¢ www.sverigesmiljomal.se/miliomalen
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att ndgra omraden inom
planomradet kan riskera att
drabbas vid dessa kraftiga
regn. Simuleringen visar att
lagpunkterna i sydostra
delen av kvarteret kan fa
vattenansamlingar pé 0,1—
0,25 meter 6ver markniva.
Den anlagda
dagvattendammen sdder om
omradet har en mycket god
kapacitet att hantera stora
volymer dagvatten vid
skyfall.

For att minimera risken att
nybyggnationen drabbas av
oversvimning vid skyfall
har en bestimmelse om
lagsta fardig golvniva pa
entréplan bestamts till
+143,70 meter. Detta ger en
hgjdskillnad pa ca 0,3 meter
i forhallande till de syddstra
lagpunkterna inom
fastigheten, dér marknivan i
genomsnitt ligger pa
+143,40 meter.

Ras och skred X
Ovrigt

Mellankommunala fragor X
Andra planer och program X

Samlad bedomning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sddan betydande miljépaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver dérfor inte goras.

Antagen av Kommunstyrelsen 2022-04-05 § 72

LAGA KRAFT 2022-10-20
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