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PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med Jm betecknat omrdde fdr anvdandas endast for
sm3industriindamdl av sddan beskaffenhet att nér-
boende ej vd1las oldgenheter med hdnsyn till
sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

Specialomrdde

Med Fs betecknat omrdde fir anvidndas endast for
transformatorstation.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMEN TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Mark tillgdnglig for allmdn gdngtrafik

Inom med X1 betecknat omrdde fdr ej vidtas

anordningar som férhindrar allmdn gdng- och
cykeltrafik till en fri héjd av minst 2,6 m,

Inom med X2 betecknat omrdde fdr ej inom ett
3 m brett strdk vidtas anordningar som férhindrar
allmin gdng- och cykeltrafik.

Ledningsomrdde

P8 med u betecknad mark fadr icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhdll av
underjordiska allménna Tedningar. \
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MARKHOJID

Inom med plus jédmte siffra i cirkel betecknad del av
byggnadskvarter eller specialomrdde skall marken ges
den héjd i meter dver grundkartans nollplan som
siffran anger.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Bruttoarea

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde
fdr bebyggelise uppfdras med hogst den sammanlagda
bruttoarea i kvadratmeter som siffran anger.
BYGGNADS UTFORMNING

Vdningsantal

P2 med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad
uppforas med hdgst det antal vdningar som siffran
anger.

Byggnadshdjd

P& med plus jimte siffra i romb betecknat omrdde
f8r byggnad uppfdras till hdgst den hojd i meter
6ver grundkartans nollplan som siffran anger.

Taklutning

P& med siffror i triangel betecknat omrdde skall
byggnads tak utformas som sadeltak och ges en lut-
ning mot horisontalplanet motsvarande ett av de
gradtal som siffrorna anger.

UTFARTSFORBUD

Utfart f8r icke anordnas dver omrddesgrdns som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET

Bo Widegvist-Kull ' Gunnar Parment
Stadsarkitekt Planchef

Anm: Vid tolkning och berdkning av begreppet brutto-
area skall anvindas den definition som framgdr
av SVENSK STANDARD SS 02 10 50.
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REVIDERING

" Med anledning av vad som framforts under utstdallningstiden

)

)

)

har stadsarkitektkontoret 1984-02-20 gjort f6ljande
dndringar av beskrivningen.

1. Pd sid 4 har foljande dndring gjorts:

"Byggnaden bér utfdéras i dverensstdmmeise med iilustra-
tionsplanen, vilket bl a innebdr att en kontorsdel i en
vdning byggs pd gaveln mot véster". (I stdllet for mot
1dermannavdgen).

2. P& sid 5 har avsnittet om gdng- och cykeltrafik komplet-
terats med foljande mening:

Avsikten ir att 15sa de nuvarande problemen med gdng- och
cykeltrafiken i samband med planldggningen av Alby XI.

Bo Widequist-Kull
Stadsarkitekt

Gunnar Parment
Planchef
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KY ROTEMANNEN m m, (P1 50-34.1-1)
Alby, Botkyrka kommun, Stockholms 13

Forslag ti11 dndring av stadsplan

BESKRIVNING

HANDL INGAR s

Ti11 planférsiaget hor stadsplanekarta, med illustrations-
plan, stadsplanebest@mmelser och denna beskrivning.

PLANDATA
Lage och avgrdnsning

Planomrddet omfattar Alby industriomrdde, vilket Tigger ca
700 m dster om Alby centrum. Planomrddet begrédnsas i soder
av Albyvidgen, i dster av bostadsbebyggelse bestdende av
sammanbyggda enbostadshus, i norr av ett skogsparti och i
vister av en dppen obebyggd markyta, som enligt gdllande
detaljplan skall bebyggas med flerbostadshus. Gdllande plan
dr hdr inaktuell och kommer att &dndras.

Areal

Planomrddet omfattar ca 5,6 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

Generalplan

o I generalplanen for del av Botkyrka kommun "T&tort 90"
antagen av kommunfullmdktige 1979-06-28, redovisas om-
rddet som arbetspiatsomridde.

Detaljplaner

o Fdr omrddet gdller stadsplan for Alby XXXI, P1 50-34-1,
faststdl1d 1975-04-10, Den anger for omrddet i huvudsak
smdindustridndamdl. For en tomt anger planen bostdder.
Planbestdmmelserna inom smdindustriomrddet Gverensstimmer
inte med nuvarande och framtida utnyttjande. Det gdller
bl a biltrafik pd mark som skall hdllas tillgdnglig for
allmdn gangtrafik och byggnadsrdtter som inte fgtt en
fullstdndig reglering.

o Omrddet grdnsar i vdster till stadsplan for Alby XI, Pl
50-14-1 faststdl1d 1972-03-02. Den anger bl a parkmark,
kvarterslek intill industriomrddet. Dessutom finns ett
omrdde utlagt foér allmént dndamdl och avsett for en
barnstuga.
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o I norr och Oster grdnsar omrddet till stadsplan for Alby
XVIII, P1 50-21-1A faststdlld 1977-12-15. I norr anger
denna plan parkmark och i Oster sammanbyggda enbostads-
hus.

0 I sdder grdnsar omrddet till stadsplan for Alby XII, Pl
50-15-1 faststdlld 1972-03-10 och till stadsplan for Alby
XX, P1 50-23-1A, faststdl1d 1972-08-25. Stadsplanen for
Alby XII innehd11er sportanldggningar och Alby XX inne-
hdller kolonitrddgdrdar.

Pdgdende planer

Stadsplanen for planomrddena Alby XI och AlBy XX dr under
bearbetning. Alby XI foreslds innehdlla bostadsbebyggeise
och barnstuga samt eventuellt ett arbetsplatsomrdde. Inom
Alby XX féres1ds kolonitrddgdrdsomrddet utdkas.

Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsens planeringsberedning bes16t 1981-01-22 att
en dversyn av gidllande planer for det aktuella omrddet
pdbdrjas med utgdngspunkt frdn det 1981-01-09 utarbetade
forslaget til1 planeringsprogram for Alby XI och Alby XXXI.
Programmet foresldr en markdisposition som skiljer sig frdn
gdllande plan, barnstugetomten flyttas frdn omrddets Ostra
del til1 den vistra och smdindustriomrddet, Alby XXXI,
vidgas 3t sydvist.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Terrdng och vegetation

Omrddet ligger i s6dersluttning. Marken sluttar kraftigare i
norra delen av omrddet. Det fOrekommer enstaka trdd och
tridgrupper vdrda att bevaras inom planomrddet.

Geotekniska forhdllanden

F61jande uppgifter dr hdmtade ur en-dversiktlig byggnads-
geologisk undersdkning som dr utférd av Tyréns 1982-06-16.

Marken inom omrddet bestdr till stora delar av berg i dagen,
mordan, grovmo m m. Dessa delar &r gynnsamma ur arundlagg-
ningssynpunkt. I vdstra och syddstra delen av omrddet bestdr
marken av lera. Har dr marken inte gynnsam ur grundl&gg-
ningssynpunkt. '

Omrddets sydSstra del bestdr av Jera i varierande tjocklek
ca 1,5-2,0 m torrskorpelera. Ddrunder finns ett lager av
silt ca 12 m. Marken ar ur grundlaggningssynpunkt ej gynn-
sam. Risk finns for stora sdttningar. For hus rekommenderas
grundldggning pd palar till fast botten. Ledningar grund-
forstarks normalt.
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Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom omrddet finns ett 10-tal byggnader medtagna i den kul-
turhistoriska byggnadsinventeringen som gjordes pd uppdrag
av landsantikvarien 1972.

Detta gdller fabriksbyggnader verkstdder och Tagerlokaler
samt lusthus inom omrddet med undantag av Std3lddrrars bygg-
nad {Rotemannen 6). Dessa byggnader &r i inventeringen
angivna som miljomdssigt vdrdefulla byggnader.

I omgivningeh finns Alby gdrd och Ostra trddgdrdsvillan,
byggnader som av landsantikvarien 1972, klassificerades som
vardefuila. Ndgra fornldmningar finns inte.

Bebyggelse

Inom omrddet finns ett antal industribyggnader. Utdver de
byggnader som tidigare ndmnis finns ytterligare byggnader av
varierande d1der. De senaste byggda byggnaderna intill om-
rddet &r gatukontorets forrdd vid Albyvagen. Byggnaderna
varierar ocksd i kvalitet och underhd11. P3 en tomt i sGder
finns en villa som i gdallande plan ar avsedd fér bostads-
dndamd1 men som nu dr ombyggd till kontor. I syddstra hdrnet
av omrddet finns en avriven tomt.

Vdgar och trafik

Omrddet grdnsar i sBder ti11 Albyvdgen som fungerar som
huvudgata. Omrddet har tva lokalgator, Rotemannavigen och
£1dermannavigen. Dessa #r utbyggda enligt gdllande stads-
plan. Tillfarterna ti11 tvd fastigheter sker idag pd mark
som skall hdilas tillgdnglig fér alimdn gdngtrafik.

Gadng~- och cykeltrafik

P& norra sidan om Albyvdgen finns en separat gdng- och
cykelvdg. Den kommer ifrdn Albystranden och 10per parallellt
med Albyvdgen och dr utbyggd fram til1 Rotemannavdgen. Dir
delar den sig och fortsdtter dels genom en gdngtunnel
sdderut under Albyvdgen, dels norrut. Norrut fortsdtter
gdngvigen pd trottoarer som sedan ansluter till ett géng-
vdgsystem norr om planomrddet. En annan gdngfdrbindelse gdr
vasterut norr om fastigheten Rotemannen 6.

Ett problem inom omrddet dr att gdng- och cykeltrafik pd
vissa strackor blandas med angdrande biltrafik som ofta ar
tung biltrafik.

Kollektivirafik

Avstdndet ti11 tunnelbanestationen i Alby &r ca 700 m.
Ndrmaste busslinje dr linje 701, Den trafikerar Albyvdgen
men svdnger in pd Alhagsvdgen ca 300 m frdn Rotemanna-
vdgen. Gdngavstdndet till ndrmaste bussh&llplats &r ca 400
m.

Ledningssystem

Vattan, nrh avinnmeladrntrnmaawv F1mne uthumradas 4 nam AameSAdst
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Fjdrrvarmeledningar och el- och teleledningar finns ocksa
utbyggda.

Markdgofdrhdl landen

Marken inom planomrddet 3gs til1) en tredjedel av Botkyrka
kommun, 1 Ovrigt dr det bolag och enskilda personer som dger
marken. Kommunens mark &r uppldten med tomtrdtt £i131 bo-
stadsrattsforeningen Alby Ggrd, som bestdr av ett antal smd-
foretagare.

PLANFORSLAG

Planférslaget syftar till att fordela byggnadsrdtter sd att
fastigheten Alby 15:32 som ligger i sydostra hornet av plan-
omrddet kan bebyggas. Vid utformningen av en byggnad hdr
skall hansyn tas ti11 det kdnsliga ldget. Ett annat syfte &r
att 18sa det problem som uppstdr genom att gdng- och bil-
trafik blandas pd ett olyckligt sdtt. Detta problem kan
knappast 10sas forrdn i samband med planidggningen av

Alby XI, omrddet vdster om detta planomrdde. Fastighetsin-
delningen enligt gdllande stadsplan &r inte genomford.
Angdring och parkeringsforhdllanden &r andra problem som
planférsiaget skall 1dsa.

Arbetsplatser

De verksamheter som nu bedrivs i omrddet fdrutsdttes fort-
sdtta. Det dr sdledes frdgan om smdindustriverksamheten t ex
mekaniska verkstdder, tillverkning av stdldérrar, hydraul-
hissar m m, kommunens fastighets- och gatukontors férrdd med
upplag, lagring och férsdljning av byggnadsmaterial, fdrger,
elektriska delar etc samt kontor till dessa verksamheter,

Enligt FoB 80 dr 120 sysselsatta i ett storre omrdde som

b1 a innefattar Alby industriomrdde. Enligt Centrala fére-
tagsregistret (CFR) i mars 1983 &r 12 personer sysselsatta
inom Alby gdrd, landstingets konvalecenthem. I barnstugan
Andungen ar 3 personer sysselsatta eniigt samma register. Om
det totala antalet sysselsatta minskas med 15 stycket blir
antalet sysselsatta inom Alby industriomrdde ca 105 per-
soner,

Med den foreslagna byggnadsritten for smdindustridndamdl i
sydbstra hdrnet av planomrddet kommer antalet sysselsatta

inte ndmnvart att dndras. Ddremot kan en dkning av antalet
sysselsatta med 20-30 personer bli foljden av en expansion
inom fastigheterna Rotemannen 1 och 4.

Den foreslagna nya byggnaden skall utformas med hdnsyn till
det kdnsliga ldget vid Albyvdgen. Byggnaden bir delas upp i
flera volymer fdor att 1dtta upp intrycken av en annars allt-
for stor byggnad, Fasadmaterial och firg forutsdttes an-
sluta till den omkringliggande industribebyggelsen. Takut-
formningen skall utforas som sadeltak och med taklutningen
alternativt 18° eller 27°. Byggnaden bor utforas i Overens-
stammelse med i1lustrationsplanen, vilket bl a innebar att
en kontorsdel i en vdning byggs pd gaveln mot vaster.
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Omrddet for smdindustridndamdl har utdkats dsterut p g a be-
fintliga terassbyggnader.

Vdgar och trafik

Rotemannavigen och Aldermannavégen behdlls i nuvarande
striackning och med nuvarande gatuhdjder.

Gdng- och cykeltrafik

Det omrdde for allmdn gdng- och cykeltrafik som i gdllande

plan 1dper mellan fastigheterna Rotemannen 1 och 2 foreslds
behd11as. Den utbyggda gdng- och cykelbanan skall anvandas

for denna trafik.

Den gdng- och cykelvdg som 1dper mellan fastigheterna Rote-
mannen 1 och Rotemannen 6 féreslds ske pd en separat gdng-
och cykelbana fram till Rotemannavigen. Aven hdr foreslds
det omrdde for allmin ging- och cykeltrafik behdllas som i
gdllande plan 1dper mellan fastigheterna.

Avsikten dr att 13sa problemen med gdng- och cykeltrafiken i
samband med planldggningen av Alby XI.

Parkering och angdring

AngSring ti11 fastigheten Alby 15:32 kan antingen ske fran
Rldermannaviigen och ut via Rotemannavidgen eller tvdrtom.
Detta kridver en ombyggnad av befintlig internvdg som lutar
brant. Ombyggnaden kompliceras av trdd som vdxer utmed denna
och som bor bevaras. Befintlig backe fdreslds byggas om och
f§ en minskad Tutning ti11 hégst 1:10. Angdring och iniast-
ning til1 Svervdningen pd "stallet" inom fastigheten Rote-
mannen 7 dr svdr men skulle forbdttras vdsentiigt om rampen
ti11 dverviningen byggs om s&§ att den ansluter till gérden
norr om “stallet". Angdring til1l fastigheterna Rotemannen 1
och 2 bibehd11s pd nuvarande sdtt.

Parkeringsbehovet har berdknats utifrédn ett av kommunfull-
miktige antaget férslag till parkeringsnormer for Botkyrka
kommun. Det anger elva bi]g1atser (bp1) per 1000 m2 {vy) for
industri och 20 bp1/1000 mé¢ (vy) for kontor. Befintliga och
nyttjade parkeringsplatser inom planomrddet dr totalt ca 100
stycken. Planférslaget innebdr mojlighet till ett tiliskott
pd ca 40 p-platser. Trots detta sakmas ett antal p-platser
inom Rotemannen 2+3 och inom Rotemannen 7. Inom Rotemannen
2+3 skulle ytterligare 8 p-platser behdvas enligt p-normen,
men enligt angivet behov ytterligare p-platser. Detta skulle
kunna 19sas genom omdisponering av ytor inom fastigheten.
F&r Rotemannen 7 diremot dr problemet enklare hdr kan ytter-
Tigare p-platser skapas inom fastigheten pd ett enklare
sdtt. Se nedanstdende tabell. -
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TABELL (inom parentes anaes "P-normm" berkkpat p4, fiela byasnadsraticn ent r[n.nﬁ;'rsuyt)

Anbal, poplatser| Mgt p- | Befinbliqe | Tovsiag tH adil)
Fastighet th%-um.;‘ behes ﬂu‘:&‘?t [ P-platser ‘i’\lustw.t‘;a:s:gﬂt
Rotemanven 1 24 (30) | 3b+iz=48 24 36
T Il 24 (43 | w30 6t13 % | |+t
—— 4 9 (%) 15 8 3
—a— 5 1> (14) 14 |4 L4
—v— 6 14 (20) - 2 15 .
— ol 43 Ge | iy 17 35+« g
Alpy 17 :32 ARGl (4'menl;) ~ 5 (ko)
Summor 129 (189) 94 124

& AnvAuds Hil vpplad (st &r pavicurivg -
L 3 qum:s. for att klam  worwen.
¥ XL HAr reducerats pan  \dporveriipm bt

Skyddsrum

Planomrddet ingdr 1 skyddsrumsomrdde I 7 S i gdllande

skyddsrumsplan. Forslag till reviderad skyddsrumsplan dr
under arbete.

Inom industriomrddet berdknas det framtida behovet fér
sysselsatta ti11 115 skyddsrumsplatser under dagtid.

Angransande smdhusomrdde i 8ster saknar skyddsrum. Behovet
berdknas ti11 105 skyddsrumsplatser pd natt och 42 platser
pd dag. De boende i omrddet kan nd skyddsrum i industriom-
rddets Ostra del inom fdrvarningstiden. 1 industriomrddets
norddstra del finns ett befintligt skyddsrum med 25
platser.

Vister om industriomrddet planeras tillkommande bostadsbe-

byggelse i direkt anslutning. I gdllande KBP &r projektet
upptaget med 200 1gh 1986.

For att tiligodose skyddsrumsbehovet foreslds ett skyddsrum

“med 80 platser i tillkommande nybyggnad i industriomrddets

syddstra del. Hela nattbehovet for bostadsbebyggelsen tdcks
pd sd sdtt. FOr att tillgodose dagbehovet krdvs ytterligare
ca 50 platser. Uppfdrs den planerade bostadsbebyggelsen med
skyddsrum for eget behov kommer det att finnas tillrdckligt

antal lediga skyddsrumsplatser for industriomrddet under
dagtid.

Geotekniska férhd1landen

De geotekniska férhd1landen kan innebdra probiem for den
foreslagna lagerbyggnaden. Har bor ddrfdr en grundunder-
s0kning gdras.
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Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och varme

Den foreslagna lagerbyggnaden avses anslutas till befintliga

Tedningar.

Planfirslagets u-omrdden har anpassats ti11 befintliga
ledningsdragningar.

PLANGENOMFORANDE

Byggandet av den foreslagna lagerbyggnaden och ombyggnaden
av den interna bilvdgen fdr den aktuella fastigheten genom-~
fors av de enskilda fastighetsdgarna.

SAMRAD

Planfdrslaget har upprdttats 1 samrdd med den intressent
{Ensto E1 AB) som &mnar bygga den fdreslagna lagerbyggnaden
i hérnet Albyvigen/Aldermannavigen och med dvriga markigare
inom industriomrddet, samt med kommunens tekniska forvalt-
ningar och Sddertdrns Fjdrrvdrme AB.

Ett informationsmdte har h811its i april 1983 fdr berdrda
markdgare inom planomrddet.

En skiss har varit utsdnt pd remiss under juni till sep-
tember 1983 til1 statliga och regionala myndigheter samt
kommurnala ndmnder och fdrvaltningar m f1. De synpunkter som
har inkommit pd skissen har endast lett til1 mindre juste-
ringar, bl a har den foreslagna byggnadsrdtten for lager-
byggnaden modifierats ndgot.

Bo Wideqvist-Kull
Stadsarkitekt

Gunnar Parment
Planchef
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REVIDERING

Med anledning av vad som framforts under utstdliningstiden
har stadsarkitektkontoret 1984-02-20 gjort foljande
dndringar av beskrivningen.

1. Pd sid 4 har f6ljande dndring gjorts:

"Byggnaden bdr utforas 1 dverensstimmelse med illustra-
tionsplanen, viiket b1 a innebdr att en kontorsdel i en
vdning byggs pd gaveln mot vdster". (I stdllet for mot
ﬁ1dermannavagen)

2. P& sid 5 har avsnittet om gdng- och cykeltrafik komplet-
terats med fo1jande mening:

Avsikten dr att 18sa de nuvarande problemen med gdng- och
cykettrafiken i samband med planldggningen av Alby XI.

Bo Wideqvist-Kull
Stadsarkitekt

'Gunnar Parment
Ptanchef
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