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Detaljplanen omfattar plankarta med bestimmelser, denna
beskrivning samt genomforandebeskrivning.

Planens syfte &r att tillskapa ett nytt bostadsomrade for
friliggande villabebyggelse.

Planomradet ligger i Rotvik, véster om Saltviksvdgen och
omedelbart séder om Saltvik. Avstand till Oskarshamns
centrum &r ca 4,5 km.

Det planlagda omradet omfattar en areal pa ca 7,3 ha.

Fastigheten Filippa 1 &r privatigd. Ovrig mark inom
planomrédet dgs av Oskarshamns kommun.

Planomradet ligger inom utvecklingsomrade U1 enligt
kommunens Oversiktsplan (OP).

I beskrivningen till OP sigs bl.a. att omrédet &r limpligt
for bostdder och kompletterande service. Omradet har
stora rekreationsvirden och en detaljplanldggning bor
foregds av ett programarbete.

Foreliggande detaljplan omfattar endast en begrénsad del
av utvecklingsomrade Ul nirmast Saltviksvigen. Omra-
det 4r i dag mycket otillgéngligt pa grund av tét buskve-
getation och dérfor mindre attraktivt som rekreationsom-
rade for allméanheten.

Planarbetet har foregétts av ett omfattande skissarbete av
flera planforfattare for att viga olika utformningsalterna-
tiv. Hansyn har ocksa tagits till eventuell framtida vagfor-
bindelse G1 mellan E22:an och Saltviksvégen.

Ett formellt planprogram bedéms dérfor inte nodvéndigt
for detta begransade planomrade.

Fastigheten Filippa 1 ingér i detaljplanen for Saltvik,
A 4827, antagen 1987-02-09. Omréadet soder ddrom é&r ¢j
tidigare detaljplanelagt.



Forordnanden, strandskydd
m.m.

MILJOKONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

RADON

For storre delen av planomradet, i huvudsak all mark os-
ter om befintlig kraftledning, giller strandskydd enligt
Miljobalken 7 kap. 13§. Planen forutsitter att strand-
skyddet upphévs inom detta omréde.

Planomradet ingér ocksa i riksintresse for friluftslivet.
Skallarebicken med omgivningar 4r med i Lansstyrelsens
naturvardsplan (nr 51 Glabodalen, klass II). Norra tredje-
delen av planomradet ligger inom detta objekt.

Med begreppet miljokonsekvenser menas den planerade
bebyggelsens dterverkan pa hilsa, miljé och hushallning
med naturresurser.

Planen bedoms inte medfora nagra betydande negativa
miljékonsekvenser for nidrboende eller i 6vrigt. Dock far
man rdkna med en marginell trafikokning pa Saltviksva-
gen nir omradet &r fullt utbyggt, vilket dven paverkar
trafiksituationen vid Norra skolan.

Aven om omridet ligger inom riksintresse for friluftslivet,
kommer en exploatering ej att paverka friluftslivet nega-
tivt. Denna del av Rotviksomradet anvénds inte av all-
ménheten for rekreation. Omradet 4r idag nést intill
oframkomligt pa grund av mycket tét vegetation. En ut-
byggnad kommer tvart om att 6ka tillgingligheten for
allménheten.

Norra delen av planomradet ingar i Lansstyrelsens natur-
vardsplan, objekt nr 51, Glabodalen. Detaljplanen omfat-
tar ¢j norrsluttningen mot Skallarebicken, varfor natur-
virdena inom detta objekt ej bedoms paverkas.

Omradet ar kuperat med blandskog, smavéigar och 6ppna
markomraden. Berg i dagen eller berg med tunt jordticke
ar vanligt forekommande. Omradet dr bevuxet med storre
ekar i den sodra delen medan kvartersmarken ar bevuxen
med eksly och mindre tallbuskar. Omradet mellan den
befintliga kraftledningen och Saltviksvigen dr mycket
otillgéngligt och darfor ointressant som strévomrade for
allménheten.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en &versiktlig métning
med gammamétare inom omrddet. Nagot forhéjda virden
har uppmitts i den sydvistra delen vilket kan tyda pa att
markradon forekommer.

Nya matningar skall goras i samband med schakt for ga-
tor och ledningar. Ny bostadsbebyggelse skall grundlagg-
as med hansyn till resultatet av dessa nya métningar.
Stadsbyggnadskontoret rekommenderar minst radon-
skyddat byggnadsutforande.



FORNLAMNINGAR

MARKANVANDNING

SERVICE

TILLGANGLIGHET

LEK OCH REKREATION

GATOR OCH TRAFIK

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.
Foreslagna bostadstomter ligger pa en hojd mellan +6 och
+18 moh. Omradet har utgjort strand mot havet under
stenaldern resp. bronséldern varfor det kan finnas dolda
fornlamningar.

Inom omrédet finns endast en bebyggd bostadsfastighet,
Filippa 1. Ovriga delar av omrédet utgér rdmark som till
viss del nyttjas till skogsbruk.

Genom planforslaget tillskapas 35 nya bostadstomter for
friliggande enbostadshus. Detaljplanen medger tvava-
ningsbebyggelse och storsta byggnadsarea ar 200 kva-
dratmeter/fastighet. Minsta tillitna tomtstorlek ar 800
kvadratmeter.

Omradet kan byggas ut i tre etapper om 13, 8 resp. 14
tomter. Efterfrigan pa villatomter styr utbyggnadstakten.

I Saltviksskolan, ca 300 meter norr om planomradet, finns
fritidshem / forskoleklass samt arskurs 1-6. For nér-
varande finns ingen ledig kapacitet i Saltviksskolan. En-
ligt tillginglig statistik minskar elevantalet ar 2002 och
skolan kan da ta emot ytterligare elever.

Elever i drskurs 7-9 ar hinvisade till centralorten.
Nirmaste dagligvarubutik finns i Kolberga ca 2,5 km s6-
der om planomradet.

Stor vikt skall liggas vid omradets detaljutformning, med
tanke pa till génglighet och sékerhet, for personer med
rorelsehinder, synskador, allergier m.m.

En enklare lekplats skall anliggas inom NATUR-omrédet
i samband med utbyggnad av den Ostra delen, etapp 1.
Nar omradet ar fullt utbyggt skall d&ven en mindre kvar-
terslekplats anldggas i den véstra delen. En géngvag av
enklare standard skall anlaggas som sammanbinder de
béda lekplatserna och genomkorsar omradet.

Vister om planomrédet finns stora sammanhingande na-
turomraden som har stora rekreationsviarden. Omradet
har ett vil fungerande system med motionsslingor och
enklare skogsbruksvigar.

Omradet trafikmatas via en 170 meter lang matargata fran
Saltviksvigen. For att undvika hoga hastigheter i omradet
skall ett farthinder, "troskel”, anldggas. Hela korsningen,
betecknad f1, avses hojas for att markera att detta 4r bo-
stadsgator.

Trafikmidngden pa Saltviksvagen uppgar till ca 800 for-
don/dygn och klassas som huvudgata.



Forts.
GATOR OCH TRAFIK

KOLLEKTIVTRAFIK

PARKERING

VATTEN OCH AVLOPP

VARME
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GENOMFORANDETID

Liangs Saltviksvigens ostra sida finns en separat gang-
och cykelvdg mellan Saltvik och stadscentrum.

Nya gang- och cykelvagar skall byggas mellan bostads-
omradet och Saltviksviagen, dels langs matargatan mot
Rotvik och dels i nordost mot Saltvik. Gang- och cykel-
vigen mot Saltvik innebar markintrdng pé fastigheten
Filippa 1. Ovriga gingvigar inom planomridet avses ut-
formas med enklare standard.

Matargatans anslutning till Saltviksvigen kan i framtiden
aven bli anslutningspunkt for ny infartsvdg mellan E 22:an
och Saltviksvigen i enlighet med vickt fréga i 6versikts-
planen.

Kollektiv busstrafik trafikerar Saltviksvigen med flera
turer per dag. Narmaste hallplatser finns i nordost vid
infarten till Saltvik. Busshéllplatsen pa den vistra sidan av
Saltviksvigen avses flyttas ca 70 m soderut.

All parkering skall ske pd tomtmark. Detta innebér att
varje fastighetsdgare skall 16sa parkeringsfrdgan inom den
egna tomten.

VA-ledningar finns 6ster om och parallellt med Saltviks-
vigen. Eftersom avloppsledningen ar en tryckledning
mellan Saltvik och Mockeboomradet anslutes omradet
lampligast till befintlig pumpstation vid Skallareback s6-
der om Saltvik.

Mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten fran
gator och gronomraden bor undersokas.

Dagvatten, som t.ex. takvatten och draneringsvatten,

skall om mdjligt infiltreras inom den egna tomten.

Uppvarmning avses ske med enskilda virmeanldggningar
inom varje fastighet. Anldggning for varmeutvinning ur
luft, mark eller solenergi rekommenderas. For att minime-
ra risken for oldgenheter fran vedeldning far endast typ-
godkinda virmepannor och braskaminer installeras.

Omradet genomkorsas i den vistra delen av en 10 kV
ledning. Ledningen kommer att erséttas av markforlagd
kabel i samband med utbyggnad av omradet.

For omradets elforsorjning har ett omrade E1 for ny
transformatorstation utlagts i planen.

Detaljplanens genomforandetid slutar fem ar efter det att
planen vunnit laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Avtal

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Genomforandetid

Tidplan

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

TEKNISKA FRAGOR
VA-niitet

Utbyggnadstakt

Oskarhamns kommun avser att genom avtal forsélja de
inom detaljplanen foreslagna bostadstomterna.

Byggandet inom kvartersmark avses ske i enskild regi.
Tillaten markanvindning ar bostader.

Oskarshamns kommun skall vara huvudman for de all-
maénna platser som finns utlagda i detaljplanen och har
ddrmed ansvar for utbyggnad och drift av desamma.

Detaljplanens genomforandetid slutar 5 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Omrédet avses byggas ut i tre etapper om 13, 8 resp. 14
tomter. Efterfragan pa villatomter styr utbyggnadstakten.

Oskarshamns kommun tar initiativ till och bekostar den
fastighetsbildning som planen foreskriver. I en forsta
etapp avses 13 bostadstomter avstyckas.

Planomradet &r beldget utanfor VA-verksamhetsomradet
for Oskarshamns tatort. Verksamhetsomradet avses ut-
okas med detaljplanens omfattning. Detta innebar att ny
bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten- och av-
loppsnit.

Kommunen har for avsikt att bygga ut gator och VA i
den takt som styrs av efterfrdgan pa tomter. De tre etap-
perna delas dock ej i mindre delar.



EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Etapp 1

KOSTNADER

* Groiplanering 630.000:-
* Vatten- och aviopp 980.000:-
* Gatubyggnad, belysning etc. 1.061.000:-
* Oforutsedda kostnader 267.000:-
* Forvaltningskostnader 320.000:-
* Ramark 67.000:-
* Fastighetsbildning 115.000:-
* Farthinder Saltviksvigen 100.000:-
*Cykel- och gangbana samt 125.000:-
busshallplats vid kv. Filippa

Summa: 3.665.000:-
INTAKTER

* Forsdljning av 13 tomter 1.469.000:-
* Anldggningsavgifter for VA- 802.600:-
anslutning (exkl. moms)

Summa: 2.271.600:-
Etapp 2

KOSTNADER

* Grovplanering 554.000:-
* Vatten- och aviopp 447.000:-
* Gatubyggnad, belysning eic. 330.000:-
* Oforutsedda kostnader 133.000:-
* Forvaltningskostnader 159.000:-
* Ramark 39.500:-
* Fastighetsbildning 70.000:-
Summa: 1.732.500:-
INTAKTER

* Forsdljning av 8 tomter 904.000:-
* Anldggningsavgift for VA- 568.400:-
anslutning (exkl. moms)

Summa: 1.472.400:-



Etapp 3

KOSTNADER
* Grovplanering 415.000:-
* Vatten- och aviopp 925.000:-
* Gatubyggnad, belysning etc. 785.000:-
* Oforutsedda kostnader 212.000:-
* Forvaltningskostnader 254.000:-
* Ramark 70.000:-
* Fastighetsbildning 105.000:-
Summa: 2.766.000:-
INTAKTER
* Forsdljning av 14 tomter 1.582.000:-
* Anldggningsavgift for VA- 959.200:-
anslutning (exkl. moms)
Summa: 2.541.200:-

Anmdrkning: Kalkylen baseras pa dagens tomtpris, d.v.s. 113.000:- kronor.

Det innebar ett underskott pa ca 1.900.000:- kr. Hinsyn har d4 inte tagits till de kapital-
kostnader som projektet genererar.

Med hénsyn till kostnadsbilden och omradets attraktivitet 4r det rimligt med en héjning av
tomtpriset till en nivd som ger full kostnadstéckning (exkl. kapitalkostnader, d.v.s.
167.000:- per tomt.

Upprittad pa stadsbyggnadskontorets planavdelning den 24 november 1999.
Reviderad den 22 december 1999 samt den 3 februari 2000
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