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HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplan for Skarby
2:3 i Kungsbacka kommun

Arendet

Planomrédet ligger i Anneberg inom fastigheten Skarby 2:3 som dgs av Kungsbacka kommun.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for permanent bygglov for de flerbostadshus som finns
inom fastigheten. Syftet dr dven att mojliggora for komplementbyggnader och parkering.

Fastigheten ligger inom utvecklingsomradet for Anneberg-Alvsiker i kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006. I den fordjupade 6versiktsplanen for
Anneberg-Alvséker dr omradet markerat som reservomrade for bostider.

Omrédet omfattas inte av nagon detaljplan.

Léansstyrelsens yttrande kan behova kompletteras efter synpunkter fran Statens geotekniska
institut (SGI).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att:

o det som foreslas blir olampligt avseende manniskors hélsa och sidkerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Se vidare under rubrikerna
trafikbuller och vibrationer fran jirnvégen.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
o riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas,
e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
e miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,
e strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med gillande bestimmelser
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Trafikbuller

I planbeskrivningen sigs att berdknade ekvivalenta ljudnivaer visar att alla byggnader inom
planomradet klarar riktvdrdet 60 dBA vid fasad. Jarnvagen bidrar med héga ekvivalenta samt
maximala ljudnivéer. Stora delar av fastigheterna dverskrider riktvirdet for maximal ljudniva.
Uteplatser bor kunna anordnas i de delar som inte verskrider 50 dB(A) i frifdltsvarden samt 70
dBA maximal ljudniva. Om det inte finns delar i nérheten av byggnaderna som uppfyller kravet,
sd bor alternativet inglasning av balkong tillimpas. I planbeskrivningen ségs dven att reglering
av bullernivaerna sker i bygglovsskedet.

I bullerutredningen utford av Akustikforum sigs att: De planerade byggnaderna uppfyller
forordningen om fasadnivder pa maximalt 60 dBA ekvivalent ljudnivd frdn trafik. For tre av
husen har det varit nodvindigt att med hjdlp av tekniska hjdlpmedel, i det har fallet inglasning
av balkong ddir vi har riknat pd en 75 %:ig inglasning av balkongen for att kunna uppfylla
forordning SFS 2015:216 t.om SFS 2017:359.

Lénsstyrelsen ser att ljudnivén som hogst dr 59 och 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostédernas
fasader, enligt bullerutredningen. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader for detaljplaner géller att for bostdader upp till 35 kvm ar riktvardet 65 dBA
vid fasad. For bostdder storre dn 35 kvm ar riktvardet till 60 dBA vid fasad. Om buller frén
spartrafik och vigar dndéa 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan som anges ovan vid en
bostadsbyggnads fasad, bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst hélften av bostadsrummen
vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasad. Detta ryms inom detaljplanen, men har inte sikerstillts i planen.

Lansstyrelsen anser utformningen av skarmar inte far utforas pa sa sitt att skdirmen kan anses
vara en del av fasaden. Lénsstyrelsen anser att ett forslag med inglasad balkong som atgérd mot
trafikbullret inte kan accepteras. Som stdd for denna beddmning hén-visas till en dom fran Svea
Hovritt, Mark- och miljséverdomstolen (MOD) daterad 2013-01-07, mél nr P1241-12. 1 det
malet upphédvdes en detaljplan i Helsingborgs kommun dér det enligt planen skulle byggas en
dubbelskalsfasad for att klara trafikbullret. Enligt MOD:s bedémning kommer den skalfasad
som detaljplanen fran Helsingborg forutsitter, att utgora en del av byggnaden och blir dérfor
byggnadens egentliga fasad. MOD delade Socialstyrelsens uppfattning att bullret i si fall ska
mitas vid den yttre fasaden och inte mellan de tvé fasaderna.

I forordningen 2015:216 finns inget krav pé uteplats, men om det finns en uteplats i anslutning
till byggnaden bor den klara bullerkraven. Om det dr svart att klara bullerkraven pa balkongerna
kan det vara béttre att anordna en eller flera gemensamma uteplatser pa en plats dir kraven
klaras.
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Vibrationer fran jarnvigstrafik

Omradet ligger nira Vistkustbanan. I planbeskrivningen ségs att métningarna visar att rikt-
virdet for komfortvibration 0,4 mm/s med storsta sannolikhet kommer overskridas. Med det
som bakgrund behover sérskild hansyn tas for val av grundlaggning och konstruktionsdelar for
att forhindra att komfortstorningar uppkommer inne i byggnaderna.

Léansstyrelsen anser att det dr bra att mitningar och berdkningar av vibrationer for de nu
befintliga bostdderna har genomforts. Vibrationsmétning ér utford av WSP den 15 januari och
den 21 januari 2019. I vibrationsanalysen sdgs att man inte klarar gransvirdet 0,4 mm/s.
Uppmitt virde omvandlat enligt komfortstandarden hamnar pa 0,48 mm/s RMS végd hastighet.

Kénseltroskeln for vibrationer ligger mellan 0,1-0,3 mm/s, komfortvéigd signal. Lénsstyrelsen
anser att bostdderna inte bor utsittas for vibrationer dver 0,4 mm/s. De atgérder som foreslés i
vibrationsanalysen bor sédkerstillas i planen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Strandskydd

Endast en mindre del av planomradet omfattas av strandskydd. Detta omrade redovisas pé
plankartan. Av planbeskrivningen ska framgé vilka sérskilda skl som dberopas for att
strandskyddet ska kunna upphévas samt om strandskyddets syften kan uppfyllas d&ven om
strandskyddet upphévs.

Naturviarden

Kungsbackaan hyser stora naturviarden och rakt dster om modulhuset finns uppgifter om
forekomster av lax och havsnejondga. Sverige har skyldighet att tillse att bland annat
havsnejondga har gynnsam bevarandestatus och Kungsbackaan ir ett av de viktigaste
vattendragen for arten. Paverkan pa naturmilj6 och skyddsvirda arter till foljd av till exempel
dagvattenutslépp behover beskrivas i detaljplanen.

Dagvatten

Dagvattenfragan dr bristfalligt hanterat i detaljplanen. Det finns uppgifter om ett
fordréjningsmagasin men inte var det ligger, vilken kapacitet till fordrojning magasinet har eller
om det dr utformat sé att fordréjningsmagasinet bidrar med nagon form av rening av dagvatten.
Nedstroms planomradet ligger Kungsbacka tétort som av MSB &r utpekat som ett av 25
omréaden som dr sérskilt riskbenigna for 6versvimning.

I detaljplanen foreslés att ytterligare bilparkering byggs. Inga foreslagna &tgérder finns
beskrivna i detaljplanen for att rena utslapp fran parkeringsytor eller andra hardgjorda miljder.
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Vidare ar dagvattenanldggningen mellan planomradet och Kungsbackaén inte beskriven. Vilken
kapacitet har den och var mynnar den i Kungsbackaén? Léngs Kungsbackaén rader strandskydd
och atgirder som visentligen forandrar livsvillkoren for vaxt- och djurlivet ar forbjudna.

MKN vatten

Recipient for omradet dr Kungsbackaan (Lillan till Finnebdcken). Vattenférekomsten ar klassad
till méttlig ekologisk status. Detaljplanen ska redovisa vilka vattenférekomster som péverkas
och visa att vattenstatus inte forsémras samt att planens genomforande inte dventyrar att
miljokvalitetsnormer kan foljas. Detta har inte gjorts tillrackligt.

Landskapsbild

Péverkan pé landskapsbilden behdver belysas i detaljplanen. Den nya bebyggelsen tar plats i ett
Oppet landskap i Kungsbackaéns dalging Oster om jarnvagen och forflyttar grénsen till
Anneberg tydligt séderut. Den paverkan pé landskapsbilden som byggnationen av Annebergs
forskola innebar byggs nu vidare pa och forstérks.

Gronstruktur

Friluftslivs- och rekreationsbehoven (den sociala gronstrukturen) &r inte tillfredsstéllda i den
foreslagna detaljplanen. Det saknas grona inslag i detaljplanen och forutséttningarna for
rekreation i niromrédet dr diliga. Akermarken &ster och sdder om planomrédet ir inte
allemansrittsligt tillgédngliga och i véster skapar Viastkustbanan en barridr. Mellan jairnvigen och
S6dra Annebergsvégen finns ett litet oexploaterat omrade som dock &r kraftigt paverkat av
nérheten till jirnvagen.

Arkeologi

Lénsstyrelsen beslutade om en arkeologisk utredning, daterat 2021-03-09, av ett 64 500 m2 stort
omrade inom Skérby 2:3, Lst dnr 431-3374-21. I samband med utredningen patraffades inga
lamningar som foranleder négra ytterligare arkeologiska insatser inom aktuellt planomrade.

I direkt anslutning till Kungsbackaan finns vissa naturvérden, vilket innebar att omradet
planerades som naturmark och ingen bebyggelse planerades hédr. Med anledning av det utreddes
inte omradet ndrmast an arkeologiskt. Om det framdver planeras atgédrder inom detta omrade
ska en arkeologisk utredning goras och en begéran om utredning skickas till Lansstyrelsen.

Planbestimmelser

Overlag bor planbestimmelserna ses over eftersom de uppfattas som roriga och svartolkade.
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Detaljplanen reglerar bade total byggnadsarea samt byggnadsarea per bostad exklusive
komplementbyggnad. Men det framgar inte om komplementbyggnader ingér i den totala
byggnadsarean.

Antingen bor beteckningen for bestimmelsen f; tas bort eftersom den géller for hela
planomradet eller bor beteckningen f; inforas da den bestimmelsen ocksé géller for hela
omradet. Detta for att 6ka tydligheten 1 hur kommunen redovisar planbestimmelserna.

Omradet med plusmark utmed planomrédets véstra sida regleras d&ven med planbestimmelsen
n,. Detta blir motstridigt eftersom n, anger att parkering far uppforas medan plusmarken endast
far anvéndas till cykelparkering, miljostation och forrad.

Det saknas en reglering av var in- och utfarter ska placeras.

Det finns tva anvéndningsbestimmelser med betidckningen B-bostéder i legenden till plankartan.
Det har troligtvis blivit ndgot fel och den med vit betdckning bor tas bort.

Detaljplanen reglerar inte hur fastigheten fr styckas av. Som det dr nu far den styckas av i
mindre fastigheter.

Ovrigt
Lénsstyrelsen saknar en illustrationskarta som okar forstaelsen for hur omradet kan utformas.

Planomrédets avgriansning behover ses dver. Exempelvis gar plangrénsen in en liten bit pa en
annan fastighet i den norra delen av planomrédet. Det ser dven lite konstigt ut i den sddra delen
av planomradet.

Synpunkter fran Trafikverket och Lantméterimyndigheten ska beaktas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Peter Svelenius med planarkitekt Hanna Roxhage som
foredragande.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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