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Detaljplan for Martensro, nytt smahusom-
rade i Sidsjo-Bole, Sundsvall

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har den 5 december 2001 upprattat och den
2 februari 2002 reviderat forslag till detaljplan for Mértensro, nytt
smahusomréde i Sidsj6-Bole, Sundsvall.

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 2001-12-17—2002-01-18.
Utlatande har upprittats den 2 februari 2002.

" Beslutsunderlag

* Kommunstyrelsens protokoll 2002-04-15 § 70 med underliggande
handlingar.

Overliggning

Vid drendets behandling i kommunfullméktige den 29 april 2002 yr-
kar Sverker Ottosson (mp) att drendet ska aterremitteras till stads-
byggnadsndmnden for omarbetning av planen enligt miljondmndens
intentioner att inte bygga pa héll- och vatmarker.

Hakan Eriksson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag och av-
slag p& Sverker Ottossons (mp) terremissyrkande.

Jan Sellén (c) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
Ordforanden stiller frst proposition pa om 4rendet ska avgoras idag
eller senare (&terremiss) och finner att kommunfullmaktige beslutat

att drendet ska avgoras idag.

Ordfsranden stiller sedan proposition pa kommunstyrelsens forslag
och finner att kommunfullmaiktige beslutat bifalla detsamma.

Justerandes sign. , Utdragsbestyrkande
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Beslut
Kommunfullmiktige har silunda beslutat enligt stadsbyggnads-
niamndens forslag sddant det av kommunstyrelsen tillstyrkts

att anta av stadsbyggnadsnimnden den 18 mars 2002 godkénd de-
taljplan for Martensro, nytt smahusomrade i Sidsj6-Béle, Sundsvall.

Sverker Ottosson (mp) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
yrkande. ‘

Justerandes sign. Utdragsbescyrkande
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Exploateringskalkyl, Martensro — nytt sma-
husomrade i Sidsj6-Boéle, Sundsvall

Bakgrund

- Stadsbyggnadsndmnden foreslar i beslut den 18 mars 2002 att kom-

munfullméktige ska godkdnna upprittad exploatermgskalkyl avse-
ende villaomradet vid Martensro, Sidsjo-Béle.

Beslutsunderlag

* Kommunstyrelsens protokoll 2002-04-15 § 74 med underliggande
handlingar.

Overliggning, yrkande
Vid drendets behandling i kommunfullmiktige den 29 april 2002 yr-
kar Sverker Ottosson (mp) avslag pd kommunstyrelsens forslag.

Hékan Eriksson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Ordftranden stéller proposition pa dels bifall dels avslag pa kom-
munstyrelsens forslag och finner att kommunfullmiktige antagit
kommunstyrelsens forslag.

Beslut
Kommunfullmiktige har sdlunda beslutat enligt stadsbyggnads-
ndmndens forslag sddant det av kommunstyrelsen tillstyrkts

att godkénna upprittad exploateringskalkyl avseende villaomradet
vid Mértensro, Sidsj6-Bole;

att anvisa stadsbyggnadsndmnden 22.216.000 kronor for att genom-
fora exploateringen av villaomradet vid Martensro, Sidsj6-Béle i en-
lighet med foreliggande kalkyl;

att ticka anslaget med tomtlikvider och anslutningsavgifter enligt
VA-taxa.

S

Justerandes sign.
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Utdragsbestyriande
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att bemyndiga stadsbyggnadsndmnden férsilja smahustomterna for
185.000 kronor per tomt, samt av tomtkdparmna uttaga ersittning for
VA-anslutningsavgift enligt gillande VA-taxa, f.n. uppgaende till
72.000 kronor (inkl moms) per tomt; samt

att bemyndiga stadsbyggnadsndmnden forsilja 6vrig byggbar tomt-
mark inom omrédet for ca 300 kronor/m2 ty (tomtyta) alternativt ca
640 kronor/m2 BTA (bruttoarea), samt att uttaga ersittning for
VA-anslutningsavgift enligt gillande VA-taxa.

Mot beslutet anmaler Sverker Ottosson (mp) reservation till forman
for eget yrkande. '

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omr3den med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning 4 Hill3ten
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Detaljplan for

Martensro
Nytt sm&husomrade i Sidsjé-Bole,
Sundsvalls titort, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med planen &r att rymma friliggande sméhusbebyggelse. Vidare
ryms en tomt for gruppboende samt ett omrade med majlighet att bygga titare
boendeformer — exempelvis flerbostadshus. Dessutom tas en befintlig forskola in i
planomradet.

PLANDATA

Omvradets lige och areal

Planomrédet 4r beldget ca 3 km SV Sundsvalls centrum i ett skogsomrade
beldget 300-800 meter vaster om Sidsjon. Det ligger séder om Mértensbicken och
dr 24 ha stort.

Markégoforhallanden
Sundsvalls kommun #ger all mark i planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN, PLANPROCESSEN

Det nu aktuella planomradet har sedan mer &n 20 &r funnits i kommunens dgo
och har som markresurs périknats vid fSrekommande kommunal planering for
utbyggnad av bostider — bostadsforsorjningsprogram mm.

Oversiktsplan for trafik

I gillande 6versiktsplan avseende trafikleder (OPL TRAFIK 92) finns ett
reservat for en sydlig gren av E14 vister om bostadsbebyggelsen i Bole. Nagra
studier av ett lampligt lige i terrdngen for en trafikled i denna strickning har
inte gjorts - varken vid antagandet 1992 eller senare.
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I pagdende vigutredning for E14 genom Sundsvall diskuteras
forutsittningarna att eventuellt ta det namnda sydliga végreservatet i ansprak.
Aktuell skrivning i férstudiens beslutshandling (augusti 2001) ar foljande: " att
nigon ny strickning av E14 mellan Stockvik och Nacksta inte utreds vidare”.

Detaljplaner

Omrédet har inte varit detaljplanelagt. (Nagon géng kan ett planarbete ha
pabdrjats men sedan inte drivits vidare; négot planforslag att offentligt ta stéllning
till har aldrig tidigare funnits.)

En till ytan liten detaljplan giller f6r befintligt gruppboende vid Bélevigen.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden gav uppdrag om detaljplaneldggning i maj 2001.

Programsamrad, plansamrad
Under tiden 21/5 — 18/6 har samrad skett om ett program till detaljplan. Se
samrddsredogorelse del 1. ‘
Under tiden 11/10 — 8/11 har skett samradsremiss av ett planforslag. Se
samradsredogdrelse del 2.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORESLAGNA
FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation, vattendrag

Exploateringsomradet bestér till storre delen av skogsmark; i nordost ingér ett
par sma inéigor. All mark i omradet ligger i lutning — antingen mot Oster eller mot
nordost. Man kan urskilja tvd delomraden med flackare lutning. Dédremellan finns
ett avsnitt, dir marken lutar ndgot mer och som mot vister Svergdr i ett bergsparti
med héllmarkstallskog.

Norr om exploateringsomradet ligger Martensbicken i en tydligt om &n inte
djupt inskuren ravin. Det finns ocksa ett par mindre sidoraviner séder om
Mirtensbicken strax norr om planomradets vistra del. For 6vrigt finns inte ndgon
ravin och heller inte ndgon sérskilt pataglig bick inom sjilva planomradet. De
sma bickar som finns &r ytliga och de kan tidvis vara torrlagda.

Kring Méirtensbicken och troligen ocksa kring de mindre bickarna norr om
planomrédet giller strandskydd — 100 meter. Om det géller strandskydd ldngs de
mindre bickstriken inom planomradet &r oklart.

For merparten av skogsmarken har en selektiv avverkning skett for ett par ar
sedan. Loévtrad och tall har sparats i syfte att tillhandahalla en fint tridbevuxen
inramning av blivande smahuskvarter.

De tva flacka omridena tar emot ytstrommande vatten fran terridngen 1 véster.
Till f51jd av detta har tva grunda myrar utvecklats— en i vardera delomrédet. Dessa
myrar ingér i den del av planomradet som foreslds rymma bebyggelse.

Ytterligare aspekter kring omrédets naturforhéllanden och forslag for omrédets
naturmark framgar under rubriker friytor resp. MILJOKONSEKVENSER.
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Vidare finns en sérskild handling som belyser omradets vattenhantering och
som heter "Mértensro — principfirslag for hantering av dag- och
dréneringsvatien samt miljékonsekvensbeskrivning avseende markavvattnin g”.
Dir beskrivs ocksd omradets naturférhallanden.

Geotekniska forhallanden

Marken 1 de delar av omrédet, som foresls bebyggas, bestar huvudsakligen av
mordn, som Gverlagras av svallat material av varierande miktighet. P4 nigra
stdllen &r det ringa djup ned till berg. I den norra delen av omradet finns flacka
partier med hallmark i dagen. Marken i hela omradet 4r bedsmd som vil limpad
att grundldgga végar och hus pé.

Som ndmnts ovan finns pa tv4 stillen grunda myrar ovanp4 morénen. Myrarna
ingér 1 system av utstromningsomraden. Torven kommer att schaktas bort och
ersittas av annat material. '

Radon

Radonf6rekomst i marken har dnnu inte kunnat undersskas da marken vid
undersokningstillfillen hittills varit for fuktig. Férekomst av radon kommer att
undersdkas senare. Omrédet ir inte kint som riskomrade for radon. Om s&
beddms erforderligt kommer krav pé radonsikert byggande att stillas.

Fornlimningar

Négon forekomst av fornldmningar 4r inte kénd for omréadet. Savitt kint har det
inte férkommit ndgon agrar bebyggelse i planomradet; sddan bebyggelse har
funnits langs Bolevigen.

Bebyggelseomraden
Bostider

I planomrédet kan tre grupper med bostadsbebyggelse urskiljas. Den forsta av
dem har en varierad sammansittning — gruppboende, flerbostadshus (eller andra
tdtare boendeformer) samt 11 villatomter. Till denna forsta grupp nir man frin en
for hela omradet gemensam infartsvig, som leder in till omradet strax norr om
befintlig forskola. Inom bostadsgruppen delar sig infartsvigen i tvé grenvigar,
som leder vidare genom den forsta bostadsgruppen mot vister respektive sder.
Via vardera grenvigen ndr man dérefter fram till tv3 separata bostadsgrupper som
innehdller 23 resp. 29 villatomter. Totala antalet villatomter 4r 63. Villatomterna
dr 6verlag kring 30 meter breda medan tomtdjupet varierar.

I den forsta bostadsgruppen ligger tva speciella byggnadstomter. Den ena av
dem &r tinkt for ett gruppboende. Till ett sddant kommer anstilld personal, vilket
innebir ett visst trafikbehov. Relativ nérhet till kollektivtrafik kan vara en fordel -
for boende, anhériga och personal.

Den andra speciella tomten 4r avsedd exempelvis for flerbostadshus, som kan
komma att byggas négot senare 4n villatomterna. Alternativt kan man bebygga
tomten med annat slag av titare boendeformer — radhus eller andra grupphus. Om
tomten inte visar sig bli nyttjad for sidana titare boendeformer 4r det mojligt att
istillet dela in den till villatomter.
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Service

Inga nya servicefunktioner bedéms erforderliga. Stadsdelen har en given
uppsittning servicefunktioner. Skolor finns i Nacksta och Sallyhill. Nirmaste
livsbutik finns i Sidsj6. Tva forskolor finns i B6le — en kommunal foérskola i
planomradet och en forskola i fordldrakooperativ regi beldgen vid Bolevigen mitt
for Bolegarden.

Tillgiinglighet
Nya vigar och gdngvigar kommer att ges lutningar som till storre delen ir
flackare dn 7 %.

Skyddsrum

Omrédet ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pa
skyddsrumsbyggande stills. Anmalan for skyddsrumsbesked enligt Plan- och
bygglagen behover ) goras.

Friytor
Mértensro kommer att omges av eller innesluta obebyggda markpartier av olika
slag. Direkt vister om planomradet ansluter den vidstrickta Klissbergsterriangen.
Delar av planomradets friytor kommer att ingd i gemensamhetsanldggning for
de boende att fSrvalta via samfillighetsforening medan andra delar ska forvaltas
av kommunen.

Lek och rekreation

P& mark tillhorig en marksamfillighet kan de boende i omradet anldgga och
forvalta lekplatser mm. For hela bostadsomrédet kan en centalt beldgen lekplats
anldggas. Ett utpekat mojligt ldge for denna 4r invid bergspartiet med
héllmarkstallskog. Hela bergspartiet utgér i sig ett naturligt lekomrade. Mojlighet
finns ocksé att anldgga lekplatser mm p4 andra stillen &n det nimnda.

Elljusspér 1 forbindelse med ett vitt forgrenat sparsystem finns i planomrédets
norra del. Nérhet finns ocksa till det stora utbud av rekreationsanliggningar som
kommunen och foreningar tillhandahdller vid Sidsjén och Sédra berget. Pa
naturbetecknat omrade mellan infartsvdgens Gstra del och backravinen kan man
anvénda en del av indgomarken vintertid som parkering i anslutning till
skidspéret, som i framtiden kommer att ledas planskilt under Sidsj6vigen.

Vid Béle gamla skola, som idag tillhér Béle bygdegards- och idrottsforening,
finns en plangjord yta forsedd med en ishockeyrink. Omradet kan ocks3 vara
lampligt for bollspel mm. Denna resurs kan ses som gemensam f6r nuvarande
bebyggelse 1 Béle och tillkommande bebyggelse i Mértensro.

Naturmiljo :

Planomréadet 4r idag skogbevuxet och friytorna foresias 1 stor utstrickning fa
behélla sin skogskaraktar i 1dmpligt modifierad form. Vissa delar av blivande
friytor blir kvar som naturmark i kommunens #go medan andra delar av friytorna
foreslés ingd i den ovan nimnda marksamfilligheten. For skotsel av kommunens
skogsmark kring planomradet ansvarar stadsbyggnadskontoret.
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I marksamfilligheten foreslds ingé en del av den skogsmark som grinsar till
villatomterna. Via samfillighetsforeningen kommer de boende att f3 ett ansvar for
skdtseln av skogsbrynet mot tomterna. Marken ska fortsatt utgéra skogsmark men
med sddan karaktir som ter sig trivsam intill villatomter - med hég andel 16vtriad
och buskar.

Till marksamfilligheten hér dven mark mellan bostadsgrupper. Delvis kan
denna mark skdétas pé liknande sétt som brynzonerna men hir kan man ocksa
tdnka sig en ndgot mer 6ppen karaktir. Marken bér héllas réjd i anslutning till
gdngstigar, diken och egna anldggningar dgda av boende - for lek, sophus mm.

En speciell form av naturmiljé kommer att uppsté i de omraden dir vatten
synliggdrs i anlagda strék genom omradet. Delar av dessa strdk blir pa
kommunens mark och andra delar blir pd marksamfillighetens mark. Det 4r friga
om anlagda béckar inklusive mindre férddmningar. Delvis kommer bickstriken
att ligga inbdddade i av samfillighetsforeningen skott skogsmark. Delvis kommer
béckar att ledas genom skogsmark som kommunen skéter.

Vigar och trafik
Viigniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vignitet i omradet bestér av en gemensam infartsvig, som grenar sig i tvd
vigar, vilka sedan leder vidare till tva végslingor i var sin bostadsgrupp.

Infartsvédgen och grenvigarna gors 5 meter breda och forses med en 2,5 meter
bred friliggande gdngbana. I vigstraket finns dessutom en griskliadd skalad zon
for att ta emot vigens dagvatten. Strdken for infartsvigen och grenvigarna ir ca
14 meter breda och férutom det ndmnda kan de tidnkas rymma en planterad
tradrad.

Vigarna i slinga genom de tvé inre bostadsgrupperna gérs 5 meter breda utan
négon gingbana i 10 meter breda strk. I striket ingar ocksa hir en griskladd
skalad zon for att ta emot vigens dagvatten.

Inom planomrédet finns dven ett antal strak for géende, cykel och moped samt
for skiddkande. Dessa strak dr av differentierad karaktir och far tv olika
huvudmén: kommunen resp. samfillighetsforeningen.

Ett centralt strdk 1 6stvistlig riktning genom planomrédet leder frin
busshéllplats vid Sidsjévagen upp mot hillmarkstallskogen i vister. Den stra
delen av detta strdk blir kommunalt och &4r lampat for gdende, cykel och moped.
Det utgérs 4t dster av en befintlig tillfartsvig till fyra bebyggda fastigheter som
inte tas in i planomrédet. Den vistra delen av kommunens del av striket ligger 1
naturomrade och foreslés att visterifran kunna anvindas som tillfart till
gruppbostadsfastigheten. Den vistra delen av hela striket ligger pa
marksamfillighetens mark.

I norr blir det ett strdk for en gingstig Sver till Sidsjdomradets bebyggelse.
Dess passage 6ver Martensbécken &r i samma ldge som man anvinder idag.

Vidare blir det mdjlighet till ett flertal gangstigar frin planomridet ut till
omgivande skogsterrédng. Dessa stigar ligger dels p4 marksamfillighetens mark
och dels pd kommunens mark — flera av dessa stigar behéver inte sérskilt anliggas
utan dr mer att se som mojligheter. Ett nordsydligt strik leder fram till elljusspéret
och lampar sig vintertid for skid&kning.



J/

2001-12-05 01/242 6
Reviderad 2002-02-02

Kollektivtrafik
Matforsbussarna betjanar omradet. Héllplatser finns vid Sidsjévigen.

Storningar

Omrédet ligger idag mycket ostort till. Omedelbart vister om planomréadet
ligger kraftledningar. Sidsjovigen ligger 6ster om planomradet och har mycket
mattlig trafik.

Enligt gallande dversiktsplan ska avstindet mellan byggnad och kraftledning
for 135 kV vara 50 meter.

Se vidare under rubrik MILJOKONSEKVENSER - Hiilsa och sikerhet.

Teknisk forsorjning

Ett sédrskilt informationsmaterial kommer att tas fram med upplysningar till
blivande tomtégare, tillika medlemmar i samfillighetsforeningen. Det dr viktigt att
blivande tomtigare vet vad som géller for den egna fastigheten — bade vad avser
skyldigheter och mdjligheter.

Vatten och aviopp

Konventionellt system ska anldggas med VA-ledningar dragna i gatumark. I
samma ledningsgrav ldggs ledning f6r vatten fran husgrundsdrineringar. Diremot
kommer dagvatten frén tomter och gator inte att ledas dit utan s&dant vatten ska
hanteras 1 ett separat lokalt system.

Dagvattenhantering

Foér omhéndertagande av dagvatten byggs ett lokalt dagvattensystem. Det
beskrivs i en separat forslagsrapport bendmnd “Martensro — principforsiag for
hantering av dag- och drineringsvatten samt miljokonsekvensbeskrivning
avseende markavvattning ”. Systemet bestér av foljande delar:

e Oppna avskirande diken uppstroms bebyggelsen.

o Ytliga tdckta avvattningsstrdk for dagvatten fran viag och tomtmark.
Vigdagvattnet infiltreras i ett gronstrak lings vigkanten med
makadam{fylining och slitsade avlioppsror i botten. Dagvattnet leds till dammar
sdder om Mértensbicken.

e Dagvatten fran takytor avleds via tita vattenavledare ut pa tomtmark. P4
tomtmark och i anslutning till vigarna kommer ytliga drineringar att placeras
for att kontrollera grundvattnets tryckyta inom respektive tomt och langs
vdgarna. Dessa ansluts till dagvattenstrak.

o Tvé konstgjorda backar med flera forddmningar skapas dir vattnet synliggors. 1
dessa system kommer dels instrdmmande vatten fran hogre liggande
markomraden att avledas tillsammans med drineringsvatten frén husgrunder
och VA-ledningsgravar. Béickarna avleds till Mértensbicken. ‘

Virme
Det stér fritt for varje fastighetsigare att vilja uppvarmningssystem.
Eventuellt kommer det att kunna byggas en fjarrvdrmeledning i omradet dér
det i s3 fall inledningsvis sker fors6tjning fran en provisorisk pelletseidad
panncentral. Ett omrade for provisorisk panncentral anvisas i planen
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El tele
Plats for transformatorstation anvisas.
En teleledning som idag gér genom omrédet avses tas bort.

Avfall

Ett system med gemensam sophantering mojliggérs men foreslas inte vara
obligatoriskt. Tre mdjliga platser anvisas for sophus. De sméhusigare som énskar
sophdmtning vid den egna fastigheten kommer att f detta. Samma forhillande
giller for de speciella tomterna — forskola, gruppboende och flerbostadshus. Aven
dessa kan vilja mellan sérskild eller gemensam 16sning.

I anslutning till sophus kan det ocksé vara mdjligt att anligga gemensam
kompostering av tridgadrdsavfall. Smahustomterna i omradet 4r ocksa si stora att
det kan vara lampligt att ta hand om kompostering pé den egna tomten.

Kompostering av hushallsavfall ér inte ldmplig 1 samlad form for hela omradet.
Istéllet kan man gora detta enskilt eller frivilligt i mindre grupper. D& kan man ta
hand avfallet p& ndgon av de egna fastigheterna.

MILJOKONSEKVENSER

Sammanfattning

Inom planomradet avses ske en omvandling av skogsmark till smdhusomréde.
Utbyggnad av sm3husomradet innebér inte ndgon betydande paverkan pa miljén,
hélsan eller hush3liningen med mark och vatten och ¢vriga resurser.

Planférslaget forutsétter att man dven genomfor ett projekt for markavvattning.
For detta krdvs en ans6kan enligt miljébalken till ldnsstyrelsen inkluderande en
miljékonsekvensbeskrivning. Markavvattningsprojektet far siledes en separat
beskrivning med egen MKB. (Se handling bendmnd ”Martensro - principforslag
Jor hantering av dag- och drineringsvatten samt miljokonsekvensbeskrivning
avseende markavvattning” .)

Paverkan pa miljon - vatten

Som nidmnts foérutsitter exploateringen av Martensro ett sirskilt tillstdnd
avseende markavvattning. Bakgrunden 4r att vatten fran Klissbergsterrdngen kan
na planomrédet pa tva stéllen. Dels 4r det via ett vattenférande strék 1 omradets
sddra del och dels via ett mindre strdk 1 norr. Vattnet i det s6dra straket leds vidare
1 omradet i ett anlagt nytt backstrék. Vattnet 1 det norra striket styrs till stérre delen
om till en nirliggande bick i norr men kompletteras ocksé med ett mindre
bickstrdk inom planomradet.

Dagyvatten fran bostadsgator mm tas om hand inom omrédet enligt sérskilt
utarbetat forslag. Dagvattnet renas forst i gronstrék langs omradets vigar, leds
sedan vidare till dammar s6der om Martensbicken. Dammarna ir forsedda med
filtervall som ett viktigt reningssteg. Sedan far vattnet 6versila markytan nirmast
recipienten, som dr Martensbécken. '

Nimnda &tgédrder — markavvattningen och det lokala omhindertagandet av
dagvatten - kommer att innebéra att exploateringen med den nya bebyggelsen i
Miartensro inte leder till ndgon betydande negativ paverkan pé vattenmiljon i
Miértensbicken och i Sidsjén.
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Paverkan pa miljon - naturmiljo

Nir nya omraden anldggs innebir det att natur omskapas — 1 detta fall fran
dagens situation med produktiv skog, hdllmark och smé myrar till ett villaomrade
inramat av mindre avsnitt sparad natur. Fér kommunen foreligger en mdjlighet att
skapa ett attraktivt smahusomrade; darfor finns uppdraget att genomfora detta
planarbete. Att exploatera ett omrade for bebyggelse leder alltid till en dndring av
naturbetingelserna pa platsen ifriga.

Det kan ofta vara lampligt vid exploatering att undvika héllmark och myrar
men i detta fall & myrama grunda och marken under myrarna stabil att bygga pa.
Vattenforingen 1 omradet kommer fullt avsiktligt att férdndras vid en utbyggnad.
Detta eftersom héga grundvattennivaer inte ar 6nskvért vare sig for vigar eller for
tomtmark. Nédr marken dréneras upphor forutsdttningen for myrarnas fortsatta
bestdnd. Dessa kommer att tas bort och ersitts av gatumark och tomtmark.

Skogsmarken inom planomradet har for nigra &r sedan gallrats och detta har
gjorts speciellt med tanke pi att kunna rama in blivande byggnadskvarter med fin
naturmark. Tidigare fanns ett stort inslag av gran. I framtiden blir det lampligen en
h6g andel 16vtrdad pa den sparade naturmarken.

Det nuvarande naturtillstindet och det blivande exploaterade tillstindet innebér
tva till stor del skilda biologiska miljder. Idag rymmer omradet skog med ett par
smirre inslag av myrmark. I morgon ryms det istillet villakvarter kompletterade
med sparad naturmark. Den forandring som silunda sker innebér att ett idag
vidstrackt naturomrade naggas nagot i kanten.

De som bosiitter sig hir far god tillgang till rekreationsmark. I véster finns
Klissbergsterrangen for promenader och skiddkning. I norr ligger Mértensbéckens
ravin och lings detta strik 16per ett elljusspar som leder till ett 1&ngt forgrenat
sparsystem. I 6ster ligger Sidsjon, som &ret om utgor ett populért friluftsomrade.
Som bostadsmiljé kan omridet genom sin nérhet till friluftsomriden bli mycket
attraktivt. Omradets utbyggnad kommer inte att innebéra ndgon betydande negativ
paverkan pa den samlade naturmiljon i den friluftsterring, som omger Sundsvalls
sOdra stadshalva.

Hilsa och sdikerhet

Vister om omradet ligger kraftledningar. Det rér sig om flera delvis korsande
strak. Flera ledningar ligger i bredd i den ndrmaste ledningsgatan. Avstind frén
ledning till bostadshus kommer att f6lja rekommendationer i OPL90.

Foérekomst av radon kommer att undersdkas. Vid férekomst av radon kommer
krav pé radonsikert byggande att stillas.

Storningar av trafik inom omradet kommer att bli méttliga genom att det bara
kommer att vara intern trafik. Stérningar till omradet frdn Sidsjovigen blir ocksa
mattliga d& det dér blir ett stort avstdnd mellan tillkommande bebyggelse och
Sidsjoviagen.

Man kan forvinta sig ett relativt hogt utnyttjande av privatbilar av de boende 1
Mértensro. Detta beror dels pa att boende i sméhus gérna anvinder bil for sitt
transportbehov oavsett tillgdngen pa kollektivtrafik och dels pa att den nuvarande
forsorjningen med kollektivtrafik inte dr sdrskild god — Matforsbussamna gér inte
lika frekvent som den trafik andra busslinjer i staden erbjuder. Dock 4r antalet
tillkommande villatomter inte fler 4n att trafikokningen pa Sidsj6vagen blir ritt sa
marginell till f61jd av utbyggnaden. Idag passerar ca 4300 fordon per dygn pa



37

2001-12-05 01/242 9
Reviderad 2002-02-02

Sidsj6vigen vid Mértensbicken. Ett tillskott frin Mértensro kan handla om
storleksordningen 300 ytterligare fordon. Mot centrum tilltar fordonsméngderna
varfor tillskottet frAn Martensro pa Sidsjoviagen och Oskarsgatan blir relativt sett
lagre ju ndrmare centrum man kommer.

Det finns idag en rddande stémingsbild for bebyggelsen langs Sidsjévégen och
Oskarsgatan &stadkommen av nuvarande vigtrafik. Samma slag av storingar -
och i stort sett samma grad av stoming - kommer att rdda dven efter att Mértensro
har byggts ut.

Sdkerheten for gdende och cyklande till skolorna kan vara av virde att beakta.
Skolvigar till St Olovsskolan finns redan som fungerar och som nyttjas av bamn
och ungdom boende i Sidsjéomradet och Bole. Atgirder kan 6vervigas for att
gora befintliga skolvigar i det angridnsande Sidsjéomrédet mer sékra och
attraktiva. S&dana atgirder kan aktualiseras oberoende av detta planédrende; en
sddan 4tgird 4r en planerad géng- och cykelvig lings Sidsjovigen.

Utbyggnad av Mirtensro innebir sammanfattningsvis ingen betydande
paverkan pa hilsan och sikerheten for blivande befolkning 1 Martensro eller for
stadsdelen i 6vrigt. Den ytterligare pdverkan som kan uppstd som konsekvens av
omradets utbyggnad &r marginell.

Paverkan pa hushallningen med naturresurser.

Den skogsmark som nu foreslés bebyggas dr mark som mkopts av kommunen
for att ge plats for titortsutbyggnad. En sddan utbyggnad kan anses vara vil
motiverad utifrin ett samhillsekonomiskt perspektiv. Marken &r 1 kommunal 4go;
skogen #r skétt med sikte pA kommande exploatering; marken &r idag obebyggd.

Olika slag av teknisk infrastruktur finns redan utbyggd fram till omradet.
Forutsittningarna att dstadkomma en teknisk infrastruktur inom omrédet pé ett
ekonomiskt sitt dr goda. Fran ett tekniskt hushallningsperspektiv dr omradet
relativt gynnsamt att bygga ut.

Négon liknande sa centralt belidgen markresurs finns inte som man skulle
kunna jamfora med. Nagot jimforelsealternativ foreligger darfor inte.

Omradets forutsittningar att fungera socialt &r gynnsamma. Det utgér en
naturlig komplettering i en stadsdel med befintlig service i form av skolor,
forskolor, butiker mm. I den nira bostadsmiljén, Béle, finns tva forskolor.
Dessutom finns en bygdegérdsforening med den tidigare skolan som sin hemuvist.

I detta 6vergripande sammanhang kan ndmnas den bostadsgrupp 1 planforslaget
som #dr mojlig att bebygga med flerbostadshus. Om man fér en sddan bostadsform
tillganglig kommer det att bli en majlighet till valfrihet — till exempel for dldre,
som vill ha nirhet till barn och barnbarn vid generationsskifte.

Sammantaget blir en utbyggnad av Mértensro inte ndgon belastning for
hushéllningen med naturresurser. En utbyggnad kan betecknas som ett exempel pa
ett bra sitt att utnyttja en disponibel naturresurs.

Administrativa fragor
Genomforandetiden 4r 10 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.
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Ovrigt
For att kunna genomfora ett byggande med stod av detta planforslag forutsitts
att tva procedurer samordnas med planarbetet:

e Ansokan till ldnsstyrelsen om markavvattning foér planomradet och viss
angransande mark. Markavvattningsprojektet framgar av en sarskild handling:
“Martensro — principforslag for hantering av dag- och drineringsvatten
samt miljokonsekvensbeskrivning avseende markavvattning”.

¢ Ansokan till ldnsstyrelsen om att upphiva gillande strandskydd inom
planomradet.

Beslut utifrdn dessa ans6kningar ska lampligen ha vunnit laga kraft innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

REVIDERING
Som framgér av utlatandet har det inkommit en erinring som foranleder ett

andrat lage for foreslagen transformatorstation. Vidare dnskades ett fortydligande

1 texten om vatten och avlopp. Vidare har det intemt inom stadsbyggnadskontoret

patalats behov att justera plankartan p4 nagra stillen samt att dndra plantexten om

saker som har biring pa planens genomforande. Tillféllet har dven utnyttjats for

redaktionella textidndringar. I sak innebér revideringarna f6ljande:

o Lige for transformatorstation har flyttats.

e Plangrins har justerats i sgdra delen for att rymma foreslaget draneringsdike.

¢ Bredden pa omradet for att inrymma infartsvigen vidgas delvis.

o Nagra av sliappen mellan tomter for géngstigar &ndras frdn kvartersmark till

allmén plats.

o Omréden for byggritt for sophus justeras nagot.

o [llustrerade gangstigar justeras nagot.

¢ Byggande av gemensamma sophus, lekplatser mm beskrivs inte ldngre som ett
obligatoriskt dtagande foér samfillighetsféreningen. Byggande av all slags
gemensamma anldggningar utgér mojligheter - inte skyldigheter. Att
genomftra gemensamma anldggningar kan anfortros sérskilt organiserade
foreningar av intresserade fastighetsdgare 1 omrédet.

Texten i planbeskrivningen har f6r fler avsnitt 4n de ndmnda redigerats for att
fa storre tydlighet.

Slutsats
Gjorda revideringar innebér inte sddana dndringar av planforslaget att de
motiverar en ny utstillning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen , \
' S/ : Ve . P
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Detaljplan f6r

Martensro

Nytt smahusomrade i Sidsj6-Bdle
Sundsvalls titort, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 2002.
Omradet avses bli etappvis utbyggt frén och med &r 2002.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen anlégger och forvaltar allmén plats, d v s gator, géng- och
cykelvigar, vissa anldggningar for dagvattenhantering samt naturomraden inom
planomrédet. Kommunen ansvarar dven for de fastighetsrittsliga dtgdrderna.

Viss dagvattenhantering avses ocksa ske inom omrade for
gemensamhetsanldggning. Dessa delar anldggs av kommunen och &verléts sedan
att forvalta pa blivande samfillighetsforening.

Inom omréde for gemensamhetsanliggning kan, som frivilligt dtagande,
uppforas lekplatser, sophus, komposter och andra anldggningar for boendes nytta
och trevnad. For forvaltning av detta slag av icke obligatoriska anldggningar kan
svara antingen blivande samfillighetsf6rening i egen regi eller ocksa de parter,
som blivande samfillighetsforening triffar avtal med - att genomfora de olika
anldggningar det kan bli friga om kan anfortros sdrskilda féreningar
organiserade bland intresserade fastighetsdgare i omradet.

Stadsbyggnadskontoret avverkar skog inom blivande vigomraden. Inom
blivande kvartersmark kommer att ske grovgallring dir si ej redan skett. Vidare
kommer stadsbyggnadskontoret att byta ut torvmassor pé kvartersmark mot
massor av mineraljord.

Sundsvall Energi AB, Sundsvall Vatten AB och Skanova Network AB ansvarar
for projektering och anlidggning av sina respektive ledningar. Stadsbyggnads-
kontoret samordnar arbeten pd allmén plats. P4 tomtinark ligger samcrdnings-
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ansvaret hos respektive fastighetséigare. P4 gemensamhetsanldggningarna ligger
ansvaret hos blivande samfillighetsférening.

Stadsbyggnadskontoret har ansvar for fordelningen av de nybildade sméhus-
tomterna.

Avtal
Sméhustomterna upplats med dganderitt. Avtal upprittas mellan Sundsvalls
kommun och respektive kdpare dir kostnader och ansvar regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning fran Bole 1:1 nybildas fastigheter for bostadsandamal
(enfamiljshus, dldreboende, bostader). En marksamféllighet nybildas for
gemensamma gronomraden med gingviagar, dagvattenavrinning mm.
Gemensambhetsanliggning/ar inrittas avseende drift och underhall av
marksamfalligheten samt fér omhandertagande av dagvatten (6ppna diken/
backar i tomtmark och gronomraden).

Genom fastighetsreglering (markbyte) ombildas forskolefastigheten Bole 1:6
sa att mindre omréade vid Sidsjovagen dverfors till Bole 1:1 och omréde av Bole
1:1 6verfors till Bole 1:6. Vidare nybildas genom fastighetsreglering servitut
avseende tillfartsvég till befintliga bostadsfastigheten Bole 1:15 pa Bole 1:1.
Likadant gors for tillfartsviag over naturmark p& Bole 1:1 till blivande fastighet
for gruppboende.

Ritten till allminna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avialsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal. Rétten till teleledning (riks-
kabel) har trygggats genom ledningsrattsupplatelse, akt 2281K-2096.
Teleledningen avses att flyttas till nytt lige, varfor omprovning av géllande
ledningsbeslut erfordras. Ratt till tillfallig fjarrvarmecentral pa Bole 1:1 tryggas
lampligen genom servitut eller arrende.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Stadsbyggnadskontoret har upprittat exploateringskalkyl.

STADSBYGGNADSKONTORET

'“\W @X{ﬁ 2454 F\V/L A »C/\VV v
PoWo

J‘ﬁn Dahl Cege Zeipel Ewa Westling



