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Forslag till utvidgning av stadsplanen f6r del av Torvalla i Oster—
sunds kommun (etapp T 2 D, sméhusomrdde)

Kommmfullmiktige har Sverldmnat planfOrslaget till lansstyrelsen for

faststédllelseprdvning.

.Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning har uppréttats den

14 juni 1983 av planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson och planingenjor
Jonas BjOrs. Forslaget har reviderats den 9 augusti 1983 av t f plan-

arkitekt Gunnar Béckman och Jonas Bjors.

Efter revideringen finns inga énmérkningar kvar mot forslaget.

Kommunfullmaktlge har antaglt det rev1derade planférslaget den 29 sep-
tember 1983. :

Lansstyrelsen faststaller planfbrslaget Beslutet om faststallelse

~ kan inte &verklagas.

I detta beslut har dven deltaglt overlantmataren Bengt Llndersson och
te ldnsassessorn Erik Berglund.
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18§ PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omridde far anvandas endast for allmint
indamal.

_b) Med B betecknat omrdde f&r anvindas endast for bostads--
andamal.

c) Med Bc betecknat omrdde far anvindas endast for kvarters-
lokal och Tiknande gemensam: - anldggning.

d) Med Bg betecknat omrdde far anvdndas endast for garage-
och parkeringsandamdl samt soprum forrad och 1iknande
gemensamma anldggningar.

e) Med Bv betecknat omrdde f&r anvindas endast for under-
central—for fjdrrvdrme.

2 mom Specialomréden

—

a) Med Ra betecknat omrdde fr anvindas endast for lekplats,
kvarterslokal eller 1iknande gemensamma anordningar.

b) Med Es betecknat omrade far anvﬁndas endast for trans-
formatorstation och ddrmed samhGrigt dndamil.
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MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast
med forrad.

Med v jdmte punktprickning betecknad mark.skall utformas
som rdnndal frén 13gpunkt 1dngs gatan och far icke be-

byggas, utfyllas eller planteras si att avrinning hindras.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR ALLMAN TRAFIK

. Med X betecknad del a? gata skall hdllas tillganglig for

gangtunnel under gatuplanet.

P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som

~ hindrar framdragande och underh&l1l av underjordiska all-

manna ledningar.

* BYGGNADSRATT

P& med F betecknat omréde skall huvudbyggnad uppféras
fristdende. LI :

P& med U betecknat omrdde skall byggnader upprras fri-

stdende eller tv& och tvd med varandra sammanbyggda i

gemensam tomtgrans.

Med Sk Betec;;;lﬂomréde far besyggas endast med kedjehus.
Med Sr betecknat omride fé; bebyggas endast med radhus.
EXPLOATERINé AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffrévi rektangel betecknat omrdde far bebyggé1se

uppfdras med hogst den sammén]agda byggnadsarea 1 kvadrat-
meter som siffran anger. '
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EXPLOATERING AV TOMT
P& tomt som omfattar med F, U eller Sk betecknat omréde

far endast en huvudbyggnad och ett uthus uppfdras.

Pa tomt som omfattar med F eller U betecknat omrdde far
huvudbyggnad och uthus icke uppta stdrre sammsnlagd bygg-
nadsarea an 200 kvadratmeter. Uthus far ej uppta stGrre
area an 40 kvadratmeter. A -

P& tomt som omfattar med Sk betecknét omrade far huvud-
byggnad och uthus icke uppta st6rre sammanlagd byggnads-
area #n 150 kvadratmeter. Uthus f&r ej uppta stirre area
dn 30 kvadratmeter.

P& med F, U eller Sk betecknat omrade f&r huvudbyggnad
icke inrymmé mer dn en bostadsldgenhet. I uthus fér bo-

ningsrum icke inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-

foras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

P& med n betecknat omrdde f&r vind icke 1inredas uttver

angivet vaningsantal.
Pa med I eller II betecknat omrade far huvudbyggnad icke
uppféras till strre htjd dn respektive 4,4 och 6,4 meter

och uthus icke tilT 5torre-hdjd d@n 3,0 meter.

P& med Bg, Bv eller Es betecknad mark far byggnad icke upp-
foras till storre hojd &n 3,0 meter—

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrdns som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Ustersund den 14 juni 1983




REVIDERING

Planforslaget @ndras avseende husplaceringar och géngvagar i plan--
omrddets norra del.
Planbestdmmelserna fordndras ej vid revideringen.

Ustersund den 9 augusti 1983
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stadsp]ahen for del av
TORVALLA i USTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T2D, sm&husomrade)

BESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet omfattar ca 14.0 hektar och &#r beldget i T2-omrddet,

omedelbart sydost om Torvalla centrum, se kartfigur pd omslaget.

;T2D -omrddet utgdr en andra etapp i TZ-omrddet efter T2A (Torva]]a

Centrum) Etappen inrymmer- smdhusbebyggelse av varierande typer.
Efterfrdgan pa mark for sddan bebyggelse, sdrskilt vad avser s k
sjdlvbyggeri-tomter, har motiverat att T2D-omrddet kommer som plan-

: etapp nr tva.

:iHalva p]anomradet (sydostra de]en) avsatts i p]anfors]aget for
:1fr1]1ggande smahus,»ca 40 tomter. I norra hornet, niarmast centrum,
foreslas ett kvarter med radhus (40-45 ldgenheter) och i det viastra

hornet ett 30-tal kedJehus.

Exploateringen Gverensstammer i pr1nc1p med den overs1kt11ga plan-

ldggningeri for Torvalla.

Gator och va-ledningar pd allmdn platsmark byggs av kommunen,

' medan bostadsbebyggelsen forutsdtts bli genomford av enskilda

(b&de gruppbyggen och styckebyggande).

Enligt gdllande bostadsforsorjningsprogram skall 20 smdhus kunna
paborjas i T2-omrddet under 1984. For att detta skall bli mojligt |
maste erforderligt lednings- och gatubyggande genomforas under
vintern 1983-84 fram till sommaren 1984.
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HANDLINGAR

Fbrs]agshand]ingarpa: utgores avAstadsb1anekarta i skala 1:1000
och bestdmmelser -med tillhorande handlingar enligt f©ol1jande:

- Denna beskrivning . ‘ )

- Illustrationskarta i skala 1:1000

- Fastighetsfﬁrteckning

Fastighetsforteckningen dr upprdttad den 3 juni 1983 och ovriga
handlingar den 14 juni 1983. |

PLANDATA

Planomrddet dr beldget i T2-omrddet omedelbart syddst om Torvalla
centrum,'se kartfigur pd omslaget. Omrddet grdnsar i sydvdst till
jordbruksomrédet'och i vdster mot stadsplaneomrddet T2A (Torvalla’
Centrum). Uppsamlingsgatan i T2 utgor gréns mot nordost. )

Planforslaget omfattar ca 14.0 hektar.
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PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Planomrddet bertrs av foljande Oversiktliga planer och program:

- Kommundversikt och markdispositionsplan for Ustersunds kommun
antagna av kommunfu]TmHktige den 31 mars 1977.

- Omrddesplan for delen Ustersund - Brunflo antagen av kommun-
fullmaktige den 10 juni 1976.

K

- Dispositionsplan for Torvalla antagen av kommunfullmdktige

den 26 oktober 1978.

Fﬁr\p1anomrédet gdller vidare foljande forordnanden faststdllda
av ldnsstyrelsen i Jdmtlands ldn:

Utomplansbestdmmelser faststdllda den 2 augusti 1967.

- Forbud mot nybyggnad faststd11t den 14 februari 1983.

- Forbud mot trddfdlining faststdllt den 21 september 1981.
Skyddsrumsplan faststd11d den 18 maj 1979.

1

For angrdansande omrdde i nordviast (T2A, Torvalla centrum)

Rfaststé]]des stadsplan den 6 maj 1983 av lansstyrelsen i Jamt-

Tands Tan.

Enligt gdllande bostadsforsorjningsprogram for 1983-1987 kommer
planomrddet att tas i ansprék for smdhusbebyggelse 1984-1986.

Kdmmunfu11m5ktige bes16t vid sammantrdde den 25 januari 1979,

§ 16, uttala att uppvdrmning i Torvalla dispositionsplaneomrade
i princip skulle ske med fjdrrvdrme. Annat uppvdarmningssystem
skulle dock kunna komma ifréga for bl a omrdden med gles be-

‘byggelse, t ex friliggande smahus.

Planomrddet T2D skulle én]igt dispositionsbﬁgg—fﬁr Torvalla 1978
bebyggas med totalt 23.375 m® bruttoarea (e=0.25 - 0.35) varav

- hilften vardera i skede 1 och skede 2. Aven en forskola skulle

en]igt-dispositionsp1anen inrymmas 1 planomridet.

I det pdgdende programarbetet infor den fortsatta planldggningen

av T2 och T3 m m har vissa fordndringar gjorts i jamforelse med

dispositionsplanen. Hela T2D-omrddet skall enligt programforslaget
byggas ut i skede 1. Exploateringsgraden &r sankt till att mot-
svara friliggande sm&husbebyggelse (0.15) respektive rad- eller
kedjehus (0.25). Sammanlagt foreslas i programmet 16.500 m? brutto-
aréa i omrddet. FOrskolan utformas enIigt programforsiaget som ett

s k "hemvistdaghem".
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Planomradet utgtres av skogsmark i svag sydvastsluttning (lutning
1:30 - 1:35), som i den sOdra delen Overgdr i &ker- och dangsmark.
Storre delen av omrddet dr bevuxet med barrskog, delvis dldre
(vdstra delen), delvis ungskog (Ostra delen). P& en av fastig-
heterna, Torvalla 3:31, har skogen avverkats.

Utsikt fran planomrddet Gver odTingslandskapét i soder och
Mariebylandet. S -

Uversiktlig geoteknisk undersﬁkning for detaljplanldggning ut-
fordes hosten 1981 med -kompletterande radonunde;ggkning varen
1983. Utlatandet lyder i sammanfattning:

Grunden best&r av finkornig mordn, som i omrddets sodra och vdstra
del Overlagras av upp till 1.5 meter mdktiga organiska ytlager av
dy. P& illustrationskartan redovisas dy-omrddet intill 0.5 meters
tjocklek. Morangrunden @r tjdlfarlig. '

Markytan dr i huvudsak blockfattig. Ett fdtal storre ytblock -
forekommer dock .i omrddets vastra och norra del. Blockhalten

i mordnen dr normal. Fast berg upptridder som regel pd djup Gver-
st%gande 2.5 meter. Berget, som i det Oversta skiktet &@r upp-

brutet och vittrat, utgdres av lerskiffer och/eller kalksten.
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Grundvatten beddms normalt 1igga djupare &n 2 meter under mark-

ytan. Ytligare grundvatten forekommer inom myrmarksomr&dena samt

i ldgpartier inom omrédet.

Radonavgdngen frén marken dr forhojd. Radonhalten i jordluften
Tigger som regel mellan 30 och 70 KBg/m3. Omrddet kan klassas
ti11 s k normalradonmark. Inom denna marktyp skall byggnader ut-
foras radonskyddadev(jfr Statens Planverks Rapport nr 59/82).

Byggnader kan grundldggas med plattor p3 naturligt lagrad mordn.
Inom dyjordsomagdet i sydvdst mdste grundforstirkning utfdras fore
grundldggning. Detta kan ske genom utbyte av dyjordslagret.

Inga kdnda fornldmningar forekommer inom planomrédet.

I sodra delen av planomradet finns ett par lador. I Ovrigt dr

planomrddet obebyggt.

Utbver stigar och basvdgar for tidigare skogsbruk finns inga

Vﬁgar inom planomrddet. Betrdffande framtida bruksvigar, se

nedan under rubriken Markdgoforhallanden.

En hogspanningsledning i omrédets norra del revs och f]yttades

under fjoléret.

Planomréddet berdrs ej i ovrigt av ndgra ledningar.

Kommunen ‘dger all mark inom planomrddet utom fastigheten Torvalla

propriera erforderlig del av &ven denna fastighet. Forhandlingar

propriationstilisténdet.

[

417 ldngst i Oster. Tillstdnd har beviljats for kommunen att ex-

. pdgdr om forvdrv av den del av Torvalla 4:7 som omfatfas av ex-

_Kommunen har i samband med anstkan om tillstdnd att expropriera

som blir delade genom exproprieringen.

~ utfdst sig att upplata gator och gang- cykelvigar for erforderliga

Efter principbeslut i ledningsgruppen fér Torvallaprojektet har

Ustersunds Fjdrrvdrme AB satt som villkor for anslutning till
fjdrrvdrmendtet bl a att vdrmeinstallationerna skall vara dimen-

sionerade for l&gtemperatursystem.

‘_§ﬁ§9§pqrt¢@_genqmﬁp!anomrédet_fﬁr de jord-“och skog;bqusfastigheter
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P]anémrédet T2D utgdbr en andra planetapp i T2-omrddet efter TZ2A
(Torvalla Centrum). Efterfr&gan pd mark for smdhusbebyggelse, sdr-
skilt tomter for s k sjdlvbyggeri, har motiverat att T2D kommer
som planetapp tva i T2-omrddet.

Halva planomridet (sydostra delen) avsitts for friliggande smé-
husbebyggelse i enlighet med programforslaget for den fortsatta .
planldggningen av T2 och T3 m m. Den andra hdlften av T2D-omridet
(nofdgéétra délen, ndrmast centrum) tas i ansprik for rad- och
kedgehus.

Sydvdst om bostadskvarteren finns ett 70-100 meter brett park-

omrdde som utgdr skyddszon mot jordbruksomrddet (Bromyrdrolet).

Friliggande smdhus ‘

P]an%ﬁfs]agefm;akyﬁ$é; ett-iﬂ—tél fbﬁté;v%ﬁr‘¥rgliggande smgﬁﬁ§"”>”
ordnade kring tva gatus]ingdr i omrddets sydostra del. Planbe-
stdmmelserna medger bade fri1iggande hus, parhus i vissa kvarter --
och mgjlighet att bygga ihop garage i tomtgrdns. Det senare ger
storre rymlighet pd tomterna och dérmed‘bl a friare val av hustyp.
Pa i]]ustratﬁonskartan visas nagra olika sdtt att disponera tom-
terna och placera smihusen. Samtliga friliggande sméhus far enligt

A planbestdmmelserna byggas i ett plan med mojlighet att inreda dven
' vindsvéningen. I omréddets sodra del gdller. sdrskilda villkor for

anslutning av drdneringsledning frén kdllare se under rubrik
Vatten och avlopp.

Forutsatt att den tekniska forsorjningen (gator och 1édningar
m m) hinner byggas ut véren-sommaren 1984 bor ett 20-tal smihus
kunna paborjas i denna del hdsten 1984 i enlighet med gdllande
bostadsforsorjningsprogram.

- —Radhus

I omrddets norra del ndrmast centrum

fores18s ett radhuskvarter
inrymmapde drygt 40 ldgenheter. P& illustrationskartan redovisas
ett forslag till disposition av kvarteret med 43 ldgenheter i sju
radhusldngor. Planbestd@mmelserna medger tvd vdningar i radhuskvar-
teret. De flesta ldgenheterna har en sida mot naturmark. Ett sikt-
strdk har reserverats i planfdrslaget mellan byggnaderna sd att
man fran radhusomrddet ska kunna se ut Gver odlingslandskapet i
soder (Bromyrdrolet) och mot Mariebylandet p& andra sidan Brunflo-
viken.




Radhuskvarteret forutsdtts i princip utgbra en gemensamhetstomt
med vissa gemensamhetsanlaggningar (angdringsgata, garage- och
parkeringsgardar, ledningar m m). Till varje radhusldgenhet fore-
s1&8s en mindre "tomt" (se i]]ustratidnskartan) avsedd att skotas
och eventuellt dgas av respektive boende. Systemet ger mojlighet
att bebygga kvarteret endera med hyresradhus, bostadsrdttsldagen-
heter eller radhus for enskiTt d@gande.

Gemensamhetsan1aggn1ngen for radhuskvarteret kan ges storre eller
m1ndre omfattn1ng Planforslaget ger bl a mojlighet till an]aggan-
de av kommunal va-ledning fram till varje radhusldgenhet (se u-om-
rédden pd stadsplanekartan).

Tvd garage-/parkeringsgdrdar i kvarterets ©stra del nds via en
angbringsgata pad kvartersmark. ITlustrationskartan redovisar en
garageplats per ldgenhet jdmte viss friparkering motsvarande till-
sammans 65 bilplatser i radhuskvarteret. Gdngavstdnd frdn angdring
til11 ldngst bort beldgna radhusldgenhet d@r ca 100 meter. I ansTut-
\ning till garagen finns vidare mojlighet att uppfora gemensamma
éoprum, fastighetsforrdd och kvarterslokal. Utrymme finns dessutom
i anslutning ti1l1 parkeringarna for sndupplag. Alternativtildggs
snG upp inne pd gdrdarna for att anviandas som Tekbackar av de
mindre barnen. '

Fran angbringsplatsen foreslas gangvdgar fram till entréerna.
Gangvigarna bor vara korbara med mindre utryckningsfordon (taxi,

" ambulans m m) och eventuellt handikappbilar. For att de hard-

gjorda ytorna ej ska bli alltfGr dominerande kan vissa delar
utforas som s k armerad grdsmatta.

Kedjehus

Vdstra delen av planomrddet har avsatts for kedjehusbebyggelse.

Ett 30-tal kedjehus]ﬁgenheterrbﬁr kunna inrymmas i omrddet (jdm-
for illustrationskartan). Kedjehusen fér enligt planbest@mmelserna
uppforas i en vadning med m6jlighet till vindsinredning. For de tva
nedersta husraderna gdller sdrskilda villkor for draneringsied-
ningarnas anslutning om husen uppfors med kdllare, se under ru-
brik Vatten och avlopp.

Siktstradket fradn radhuskvarteret fortsdtter genom kedjehusomradet
i form av en &tta meter bred parkremsa och del av en lekplats i
nedersta husraden.




Reservomréde

Forskolor

Ett reservomrdde for framtida oforutsedda behov har avsatts i
Ostra hornet av radhuskvarteret. Stadsplanebeteckningen dr A
(omrédde for allmint dndam&l). Omradet ska dock kunna tas i an-
sprdk dven for andra viktiga @ndamd1 av allmdnt eller gemensamt
intresse dn vad som inryms undef A-beteckningen. I sd fall bor
dispensfﬁrfarande eller plandndring kunna goras.

Reservomrddet omfattar drygt 700 m2, vilket &r mindre #n den all-
manna malsdttningen om avsdttning av ca 5 % av kvartersmarken-i

respektive planetapp. T2D-omrddet bor dock i detta avseende kunna
rdknas till centrumomréddet, ddr mer omfattande tomtytor reserverats.

Hogstadieskola med fyra paralleller byggs 1984-1986 i Torvalla
Centrum (T2A) 200 meter nordvidst om radhuskvarteret i T2D.

I det angrédnsande omr&det i norr (T2C) planeras en 1&8g- och mellan-
stadieskola avsedd att uppforas ett par &r efter hdgstadieskolan.

%tt s k "hemvistdaghem" skall i enlighet med ovannimnda program-

forslag inrymmas i planomréddet.

pd en liten forskola med som regel tvd avdelningar om 10-12 plat-
ser vardera. Vissa lekytor, som normalt brukar inrymmas i‘ett_barn—
daghem (rorelselek, verkstad m m), har hir brutits ut och Tagts
samman till en Tokal gemensam for tre hemvist. Denna gemensamma
dven som s k oppen forskola och som samlingslokal for de dldre i
omradet. I’viss-utgtréckning skall kontaktcentrum @ven kunna an-__
vandas som kvartefs—'och samlingslokal for ©vriga boende i omrddet.
Ett av hemvisten skall enligt principuppldganingen vara kopplat
till kontaktcentrum. |

P& forslag av socialndmnden har hemvisdaghemmet i T2D p& illustra-
tionskartan redovisats som ett parhus i planomrddets Ostra del.
Parhuset bor pd sikt kunna tas i ansprdk som bostdder eller for
andra dndamd1l nd@r behovet av barnomsorg iomrddet sd smdningom

avtagit. -

Det koﬁtaktcentrum som hemvistet 1 T2D hor ihop med planeras inom
angransande planetapp i nordost, T2C.
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I Torvalla Centrum kommer att finnas h@lsocentral och socialbyrd

samt Tlivsmedelsbutiker, kiosk, post och bank. I ans]utning-ti11

hogstadieskolan byggs bibliotek, fritidsgdrd och sporthall. Dess-
utom finns plats for en smdkyrka och forsamlingslokaler i centrum.

Inom planomrddet bereds mojlighet att uppfora tvd kvarterslokaler,
en i radhuskvarteret och en i ans10tning ti11 lekplatsen i sodra
delen av kedjehusomrddet. Lokalerna (eller endera av dem) bor kunna
upplétas dven for de boende i de fr111ggande ‘sm&husen.

For ﬁorra delen av planomrddet (radhuskvarteéet och den Ovre
gruppen friliggande sm&hus) har stadsarkitektkontoret berdknat
ett behov av 120-130 skyddsrumsplatser. Dessa kommer att finnas
tillgdngliga i planerat skyddsrum i den blivande 13g- och mellan-

stadieskolan i angrdnsande etappomr&de i norr (T2C).

For omrddets sodra del (kedjehusen och den nedre smdhusgruppen)
behovs ett skyddsrum med 120 p]étser inom omrddet. Forslagsvis

jnrdttas den planerade kvarterslokalen i sbdra delen av kedje-

Husomrédet sd att den kan an?ﬁndas dven som skyddsrum. Alterna-
tivt kan skyddsrummet inrymmas i lémpligt belaget dubbelgarage

eller kdllarvéning.

Blivande byggherre for kedjehusomrddet bor begdra formellt skydds-

rumsbesked av byggnadsndamnden ifall ovan framforda forslag om upp-

forande av kvarterslokal vid Tekplatsen och samnyttjande som skydds-
rum vﬁljs; Beskedet skall i s& fall begdras i sd god tid att det
kan ligga till grund fﬁr'uppréttande av handlingar fﬁr anstkan om
byggnadslov. ’ N

Planomradet omfattar rymliga parkomrdden i vdster,: soder och
Oster. I vdster ansluter dessutom "stadsparken" vid Torvalla
Centrum. Ett parkstrak skiljer radhuskvarteret fran kedjehus-
“omradet och delar upp de friliggande smdhusen i tv@ grupper.
Ytterligare en parkremsa har lagts in genom kedjehusomradet for
att sdkra ett siktstrik frén radhuskvarteret ut Gver odlingsland-
skapet 1 soder och mot Mariebylandet.

Parkmarken &r til11 stor del skogsbevuxen. Mot &kerkanterna i den
sydvdstra delen finns en del vdrdefulla skogsbryn. For att bibe-
hdTla intrycket av naturmark och for att hd11a skdtselkostnaderna
nere foreslds att befintlig vegetation i mojligaste mdn bibehdlles
i parkomrddena. Sdrskilt viktigt dr att vdrda ovannamnda skogsbryn.



Skyddszonen mellan bostadskvarteren och jordbruksomrdde utgdres
‘ i tidigare planetapper i Torvalla (T1) av specialomrdde for natur-
park betecknad Rn p& stadsplanen. I motsvarande skyddszon i T2D
finns ingen naturlig avgrdnsning for en uppdelning pad “"naturpark”
' (Rn) och parkmark. Hela skyddszoneni T2D &r darfor utlagd som park-
- mark i planforslaget.

Lek och fritids- ,Forutom 1ekp1atser pa kvarters— och tomtmark finns mojlighet att

verksamhet ‘”ahiéggé_;n sdarskild lekplats pé specxa]omrade for dndamdlet i
sddra delen av kedjehus-omrddet. Omrddet bestdr av en del av an-
gransande 8ker och ett vackert skogsbryn med en mdktig tall som

bor kunna bevaras i lekplatsen.

iAn]éggningar for lek och fritidsverksamhet kommer att finnas i
- de omgivande planomrddena. I angrdnsande del av centrumomrddet

o

(T2A) planeras en s k dventyrs- och bygglekplats och en skol-
1drottsp1ats ] ans1utn1ng till sportha11en En ndgot enklare

sko11drottsp1ats planeras v1d 1ag och mellanstadieskolan i
T2C-omradet nordost om T2D. Via gang- och cykelvdgnitet finns
dessutom mojlighet att ta sig ut i omgivande terrang och till
e11jusspdret som 1igger ca 1 km mot nordvdst etc.

Gator.och trafik Trafiknatet bygger pad skilda system for fordonstrafik respektive
" géng- och cykeltrafik (GC-trafik). Med bil ndr man omrddet via
uppsamlingsgatan 1dngs planomrddets norddstra sida (uppsamlings-
éﬁ? : gata T2) och en central uppsamlingsgata in i omr&det (uppsamlings-
| gata T2D). Fran den senare leder lokalgator ut i de olika delom-
radena, tva s]ingof for de friliggande sméhusen och en slinga i
C“z kedjehusomrddet. Radhuskvarteret har sin infart direkt frén upp-
' samlingsgata T2D, se illustrationskartan.

GC-trafiken leds ut mot- sidorna pd bilfria forbindelser ‘mot 011ka
mal, se 111ustrat1onskartan

Saval.uppsamlingsgator som lokalgator foreslas fa en enklare
standard utan sdrskilda gdngbanor. Gatuomrddet for uppsamlings-
gata T2 blir 15 meter och for Ovriga gator 10 meter, vilket be-
riaknas ge ordentliga utrymmen for snoplogkanter  pd Omse sidor om
kGrbanorna. Snon ska darmed ej behOva fraktas bort annat &@n vid
extrema nederbdrdsforhdllanden. ‘
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cykeltrafik

Kollektiv-
trafik
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Lokalgatuslingorna 1 omrédet foreslas f& profiler som ndra foljer
terrangformerna for att underldtta tomtanslutningar och husplace-
ringar. Husens hbjdp]acering dr kdnslig. I den sydligaste slingan
forutsdttes bl a att dagvattenavrinning kan ske Over tomtmark i en

punkt, se nedan under rubriken Vatten och avlopp.

F

- "Ldngs uppsamlingsgata T2 foreslds utfartsforbud, se stadsplane-

Ckartan.. o ol

I enlighet med den dversiktliga planldggningen bertres planom-
radet av tvd av huvudlederna for GC-trafik, en ldngs omrddets
sydvidstra sida och en ldngs syddstra sidan. Den forstnamnda leder
vasterut mot T1-omradet och mot Odensala Ustra via mellanliggande
fritidsomrade. At andra h&llet leder den i sydostlig riktning mot
T3-omr&det. I planomrddets sodra del ansluter den andra huvudleden

p& vilken man ndr 13g- och mellanstadieskolan i T2C-omradet via

— géngtuﬁﬁéf_dﬁaef'upﬁéaﬁi§ﬁgsgétéﬁ;_Pé-s%kf kommer den éft fort-

gétta ut mot friomrddet nordost om Torvalla-omrddet via tunnlar
under huvudgatan och nya E 75. Se kartfigur nedan (Busslinjer,
gadng- och cykelvdgar).

Langs planomradets nordvdstra sida foreslds ytterligare en GC-vag
som forbindelseled fran huvudleden i den sydvdstra delen av omrddet
upp mot centrum. 1 norra hornet har.markerats en sidrskild géng-
forbindelse léngs uppsém]ingsgatan ti11 den tdnkta busshdllplatsen
i anslutning ti11 géngtunneln mittfor centrum.

Denna 'vigfraga bor i samband med gatuprojektering samt projekte-
ring av radhuskvarteret studeras ytterligare, sd att gdngvagen

inte kommer alltfor ndra uppsamlingsgatan.

En busslinje kommer enligt den Gversikliga planldggningen att
g& p& uppsamlingsgatan 1dngs planomrddets nordostra sida. Preli-
mindra Tinjestrackningar och h&11platsldgen framgdr av nedanstdende

»kérffigur.
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sesressess” HUVUDVAGAR FOR GC-TRAFIK -

-<O~~ BUSSLINJE MED HALLPLATS

Parkering och angdring vid radhusen fores1&s ske pd kvartersmark,

se ovan under_rubriken Bostuder/Radhus.

Enligt prelimindr bedomning av Miljo- och hdlsoskyddskontoret bor
bostadsbebygge]se inom omr&det med hdnsyn till trafikbuller kunna
uppféras intill ca 20 meter fran uppsam]ingsgatans vagmitt. Detta
forutsatter dock bl a att uteplatserna orienteras mot sydvist s&

att husen bildar skydd mellan uteplatser och bulierkdlila.

-~
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Spillvattnet fré&n omrddet avleds via en blivande huvudledning
ldngs GC-vdagen i omrddets sydvéastra del och i uppsamlingsgata
T2D.

Dagvattnet leds endera ut i befintliga diken sdder om planomradet
eller via utjamningsmagasinet vaster om p]ahomrédet och lednings-
natet i.T1. I omrddets. sodra horn _foreslds en ranndal pd tomt-
mark fradn en 13g-punkt 1&ngs gatan. Ddrigenom minskar risken for
att dagvatten frdn gatan rinner in pd garageinfarter och entréer
p& 18gt beldgna tomter vid de til1fdllen d& dagvattenbrunn och
Tedning i gatan ej hinner ta undan nederbtrden. Ranndalen kan ut-
foras som en grund sdnka i grdasmattan, 15-20 cm ldgre d&n angrdn-
sande tomtmark.

Inom omrddet ndarmast utjdmningsmagasinet for dagvatten fér dra-
nering inte anslutas till dagvattenledning pd& lagre niva @n

% 362.0 meter. Det innebir att om husen i detta omréde utfors

med kdllare kan drdneringsledningen f& anslutas till spillvatten-
ledningen. Det omrdde som berdrs av dessa sdrskilda villkor for
va-anslutning har sdrskilt markerats pd illustrationskartan.

Vatten kommer att distribueras fran en planerad hogreservoar
ca 400 meter nordost om planomrddet. Reservoaren kommer att
uppforas sommaren 1984.

Radhuskvarteret och kedjehusen kommer att anslutas till fjarr-
varmendtet. E1forsorjningen sker frén en planerad transformator-
station mitt 1 planomrddet invid uppsamlingsgata TZ2D.

Sophdamtningen forutsdtts ske pad traditionellt sdtt ldngs lokal-
gatorna. I radhuskvarteret forec18s hamtning frén ett eller tvé
centrala soprum i anslutning til1l garagegdrdarna. '
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Gator, GC-vdgar pd parkmark och va-ledningar pd allman plats-
mark byggs av kommunen. Eventuellt byggs dven va-ledningar i
radhuskvarteret av kommunen.

Rad- och kedjehusbebyggelsen forutsdtts bli genomford i form av
gruppbyggen. De friliggande sm&husen kbmmer i huvudsak att upp-
foras styckevis av enskilda. .

En prelimindr exploateringskalkyl upprdttad av fastighetskontoret
i samband med remissbehandlingen av planforslaget i februari-mars
1983 visar ett mindre underskott. Efter att planforslaget bearbe-
tats vidare har fastighetskontofet under hand meddelat att exploa-
teringen bor kunna genomforas utan underskott. ’

Gallande bostadsfﬁrsﬁrjningsp]an'1983—1987 forutsdtter att 20
smadhus skall kunna paborjas i T2-omrddet under 1984. Detta inne-
bar att erforderligtlednings- och gatubyggande for dessa maste
genomfﬁrés under vintern 1983-1984 och forsommaren 1984.

GC-véagen till T1 bor byggas ut sd tidigt att den kan anvédndas
av de som forst flyttar in i omrddet (1985) intill dess att
serviceinrdttningar och skolor kan tas i bruk i Torvalla Centrum.

Planforslaget forutsdtter gemensamhetsanldggning i radhuskvarte-
ret ifall ldgenheterna skall uppldtas med dganderdtt. Anldggningen

~ kan d3@ komma att omfatta gemensam tomt, parkerings- och garagegérd,

kvarterslokal, soprum, fastighetsforrdd, undercentral for fjdrr-
varme och eventuellt ledningssystem av olika slag m m.

Aven for den fﬁres]agﬁa kvarterslokalen och lekplatsen i kedje-

husomrddet erfordras gemensamhetsanldggning.




2.

SAMRAD

I planarbetets forsta skede htlls forberedande samrdd med berodrda
kommunala forvaltningar och med ladnsstyrelsens planenhet. Ett plan-
forslag bestdende av stadsplanekarta, bestdmmelser, beskrivning

och illustrationskarta upprdttat den 8 februari 1983 sdandes ut

ti1l berorda sakdgare pd remiss under tiden 14 -~ 21 mars 1983. 1
medfoljande skrivelse angavs att remissen dven skulle gdlla som
samrédd enligt 14 § byggnadsstadgan.

1 samband med remissbehandlingen inkom skriftliga yttranden frdan
stadsingenfbéren, AB Jdmtlandsbuss, Vidgférvaltiningen, Ostersunds
Fijdnwdame AB, Jimtlandskragt AB, Torvalla S-fbrening, trafik-
sdkerhetshommittin, fastighetskontoret, DHR, HCK, Hyresgdstlre-

- ningen Mellersta Nowland, Zekniska ndmnden och socialndmnden.

Stadsingenjoren ifrégasatte de foreslagna tomtbredderna 26-27 m
for vissa av de friliggande smdhusen (forutsdtter dispens betrdf-
fande avstdnd till tomtgrdns m m). Dessutom gjordes vissa detalj-
padpekanden avseende de formella planhandlingarna.

Kommentar: Planfdrslaget har dndrats s& att tomtbredderna dverlag

Okats (minimibredden = 27 m). FOor vissa kvarter foreslds dessutom ..

parhusbebyggelse. Tillsammans med generell dispensgivning for hus-

~ placering intill tomtgrdans finns ddrmed goda forutsdattningar att

bygga relativt stora hus p& tomterna och att f& till stédnd varie-
rande husplaceringar och gdrdsbildningar. Se illustrationsplan.
Aven detaljpépekandena frén stadsingenjoren har beaktats i det
bearbetade stadsplaneforslaget. ‘ '

Torvalla S-4Grening framhdll att samma princip av rdttviseskdl
bor gdlla for smdhusbebyggelsen i T2D som for motsvarande i T1-om-
rddet vad gdller omfattningen av samfdlligheters ansvarsomrdde m m.
Vidare pépekades att fjdrrvdarmendtet vdllat problem i T1-omrddet
och att ytterligare omrdden ej bor fé anslutas kollektivt innan

problemen 16sts.

Kommentar: Planforslaget mojliggor samma typ av samfdllighetsa--

(friliggande sm&hus och kedjehus vid kommunal gata med mdjlighet
ti11 enskilda servisledningar, radhusgrupper med samfdlligshets-

foreningar som forvaltar gemensamhetsanldggningar pd kvartersmark).

Matningen av fjdrrvirme hor samman med genomfdrandet och regleras
ej 1 stadsplanen. Frdgestdliningen har vidarebefordrats till
fastighetschefen och till Ustersunds Fjdrrvdrme AB for Kannedom.

Trafiksikerhetskommittén anforde att vdndplatsen pd dtervands-

gatan 1 planomradets norra del (radhuskvarteret) borde.uttkas sa
att 12 meter fordon kan vdnda ddr utan backningsmanover.

Kommentar: Atervdndsgatan har efter framstdllning frén fastig-
hetskontoret och tekniska namnden utgdtt.




22.

f@gﬁég@g§g§ontopgt_fbrés?og med hanvisning till prelimindr exploa-
teringskalkyl (underskott ca 250 000:-) att &tervdndsgatan i rad- -
huskvarteret i1 planomrddets norra del slopas och att ett av kvar-

teren for fri]iggande smahusbebyggelse utokas med ett par tomter.

Kommentar: Planforslaget har #ndrats i enlighet med fastighets-
kontorets forslag. )

DHR foresprdkade fullstdndig integration i samhdllet som helhet.
I det aktuella planomrddet borde en del av kedjehusldgenheterna
'kunna uppldtas for handikappade. Vidare borde alla ldgenheter i
radhusdelen kunna nas med handikappfordon och utemiljon utformas
s& att olika handikappade kan fungera i-omrddet.

Kommentar: Synpunkterna frdn DHR har ndrmast att gora med genom-
forande och forvaltning av bebyggelse och utvdndig planering

*m m. De onskade kvaliteterna kan &stadkommas inom ramen for plan-
“forslaget.

kritiska till de langa gdngavstdnden ti11 busshdllplatserna.

Kommentar: Enligt dispositionsplanen skall social uppdelning

att bosdtta sig i Torvalla, dels genom variation av bostadsbe-
stdndet i de olika kvartersgrupperna (blandning av en- och fler-
bostadshus, hustyper, ldgenhetsstorlekar och typer samt uppldtel-
seformer inom ramen for vad som dr forvaltningsmdssigt mojligt).

Med hdnsyn till - 1dget i direkt anslutning till Torvalla Centrum
f&r T2D-omrddet ses som ett komplement till flerbostadshusbe-
byggelsen i centrum. I de flesta avseenden sker samnyttjande av
service, lokaler och anldggningar ihop med centrumomrddet och
med angrdnsande omrdde i norr (T2C). Enda undantaget &r ett s k
hemvistdaghem som @r avsett att inrdttas temordrt bland de fri-
liggande smdhusen enbart for T2D-omrddet. Mojligheter finns dock
att inom ramen for stadsplaneforslaget bygga lagenheter for ut-
hyrning eller som bostadsrdtter i radhuskvarteret, varigenom en
blandning av upplitelseformer erhdlles dven inom planomradet T2D.

Den tankta exploateringen i T2D uppfyller ddrmed dispositions-
planens mdlsdttning angdende integrerat boende. Integrationen
far samma omfattning som i T1B, Ovre delen.

Gangavstdnd till busshdllplats blir mindre &n 300 meter for huvud-
delen av bebyggelsen inom T2D-omrddet. Storst avstdnd fér kedje-
husen i sydvdst med som mest ca 450 meter. Planforslaget Gverens-
stammer med dispositionsplanen vad avser trafiksystem och kollek-
tivtrafiklosning. Det uppfyller dven mdlsdttningen betraffande
gadngavstdnd till busshdllplats (max 500 m och mindre &n 300 m for
merparten av bostadsbebyggelsen).

Tekniska nimnden foreslog att dtervdndsgatan i norra delen av

planomréddet (i radhuskvarteret) skulle utgd som kommunal gata.
Dessutom framfordes en del detaljanmdrkningar p& planforsiaget.

Kommentar: Planforslaget har dndrats i enlighet med tekniska
namndens forslag och pdpekanden. :
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Socialndmnden foreslog att planerat hemvistdaghem i T2D med hansyn
tiT1 gd&ngavsténden inom p]anomrédet och ti11 forbindelsen med det
blivande kontaktcentrum i T2C placeras i omrddet for friliggande
smdhus i omrddets nordvastra del. Namnden hade vidare Onskemdl

om mojlighet att &stadkomma alternativa boendeformer (tvdfamiljs-
hus, flergenerationsboende, grupper av hus med gemensam gdrds-

bildning, bilfrisemiljder m m) dven i sm&husbebyggelsen.

Kommentar: P1anfors1aget har utformats sd att hemvistdaghemmet
kan anordnas i ett parhus i det Onskade ldget. Mojligheten att
bygga parhus innebdr dven att socialndmndens onskemdl om alter-
nativa boendeformer 1 viss mdn kan tillgodoses.

Ustersund den 14 juni 1983

el1-Ove Eskilsson /i;%ZZ
Tanarkitekt _ Jénas

laning nJor

REVIDERING

Efter pdpekande frdn Tekniska kontoret angdende gdngvdgarnas.
strackning i planomrddets norra del dndras stadsplanekartan och
illustrationskartan enligt foljande: :

Radhusen ldngst i norr omdisponeras s& att gdngvdgen fran rad-
husomrddet fér en mer direkt strackning mot centrum. Dessutom
antyds en méjlig gdngvdgsforbindelse mellan radhuskvarteret och
den planerade busshdllplatsen norr om planomradet.

I samband med.revideringen omredigeras beskrivningén 1 viss mén.
- Bl a kompletteras avsnittet PLANERINGSFURUTSATTNINGAR med en
utsiktsbild (sid 10).

Planbestdmmelserna fordndras ej vid revideringen.’

Ustersuqd den 9 augusti 1983
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